BUKOV - centrum Ústí nad Labem, Smlouva o uzavření budoucí nájemní smlouvy 


SMLOUVA 

o  uzavření  budoucí  NÁJEMNÍ   smlouvy a o vstupu do družstva

číslo: …………./03

dále jen "Smlouva", uzavřená níže uvedeného dne, měsíce, roku, v souladu § 51 a násl. zák.č. 40/1964 Sb., 0bčanský zákoník, v platném znění, mezi následujícími smluvními stranami:

1.1     BUDOUCÍ PRONAJÍMATELé:

a) Bytové družstvo Bukov 


 se sídlem: Masarykova 998/31, 400 01 Ústí nad Labem


 IČ: 25 46 87 15 

 zapsané v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ústí nad Labem, oddíl Dr., vložka           647


jednající: _____________
 

 
(dále jen "Družstvo") 

-a- 


b)  Statutární město Ústí nad Labem

se sídlem: Velká Hradební 8, 401 00 Ústí nad Labem

IČ: 08 15 32 

zastoupené: _____________

(dále jen "Město")

Družstvo a Město společně zastoupeni na základě plné moci ze dne _______  (Plná moc č. 1) společností EUBE a.s., IČ: 25110586, se sídlem Kateřinská 1521/13, Praha 2, PSČ: 120 00, zapsanou v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 4577 (dále jen „EUBE“), která je zastoupena ________, na základě plné moci ze dne _____ (Plná moc č. 2)(  Plná moc č. 1 a Plná moc č. 2 tvoří jakožto Příloha č. 1 nedílnou součást této Dohody 

(Družstvo a Město společně dále jen “budoucí pronajímatelé”  na straně jedné)
-a-

1.2  Budoucí  NÁJEMCE:


(JMÉNO A PŘÍJMENÍ BUDE DOPLNĚNO(
bytem: ______________

RČ: _________________

bankovní spojení: _______

číslo účtu: _____________

telefon: ______________

fax: ___________

e-mail: ________

(dále jen “budoucí nájemce", na straně druhé)
  

Strany se k úpravě svých vzájemných práv a povinností spojených budoucím nájmem bytu a členstvím v Družstvu dohodly na následujícím:

Prohlášení  a záruky smluvních stran

1.1. Budoucí pronajímatelé a jejich oprávnění zástupci podepisující tuto Smlouvu prohlašují, že mají veškerou potřebnou pravomoc a oprávnění, aby uzavřeli tuto Smlouvu, plnili své povinnosti podle této Smlouvy a aby uskutečnili všechny činnosti zamýšlené v této Smlouvě. 

1.2. Budoucí pronajímatelé prohlašují, že na základě stavebního povolení vydaného dne ………………  stavebním odborem Magistrátu města  Ústí nad Labem, které nabylo právní moci dne ……………., zajistí výstavbu a budou podílovými spoluvlastníky objektů realizovaných na části pozemků parc. č. ……………………………… o celkové výměře …………….. m2, zapsané na LV č…………….. , pro k.ú. ……………….., obec Ústí nad Labem, u Katastrálního úřadu v Ústí nad Labem o velikosti spoluvlastnických podílů k bytovým objektům Města ve výši 51% a Družstva ve výši 49%.  Soubor předmětných objektů je pracovně označen jako Obytný soubor BUKOV – centrum Ústí nad Labem, objekty 1A, 2A a 3A. Vlastníkem výše uvedených pozemků je ke dni podpisu této Smlouvy Město. Do doby kolaudace bytových domů a následného převodu vlastnictví jednotek budou tyto pozemky poskytnuty pro přípravu projektu a výstavbu bezplatně. Pozemky a objekty budou dále společně označovány jen jako ”Předmětné nemovitosti".

1.3. Budoucí pronajimatelé prohlašují, že na stavbu objektů byla poskytnuta státní investiční dotace ze Státního fondu rozvoje bydlení, a že z tohoto důvodu nelze bytové jednotky v objektech dle odst. 1.2 převádět do osobního vlastnictví nájemce po dobu 20 let od doby nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí. 

1.4. Budoucí nájemce prohlašuje, že se řádně seznámil před podpisem této Smlouvy se stanovami Družstva a podmínkami nájemního bydlení, a že jsou mu srozumitelné.

Předmět Smlouvy

1.5. Předmětem této Smlouvy je závazek stran  uzavřít  spolu za podmínek upravených touto Smlouvou do 30-ti dnů od  doručení písemné výzvy budoucích pronajímatelů budoucímu nájemci nájemní Smlouvu, jejíž forma je obsažena v Příloze č. 8 této Smlouvy, na základě které Budoucí pronajímatelé za podmínek dohodnutých v této Smlouvě pronajmou a předají nájemci do nájmu a užívání byt specifikovaný v článku 5. této Smlouvy pro potřeby bydlení. V této lhůtě bude byt předán budoucímu nájemci k užívání a ten se ho zavazuje převzít.

1.6. Budoucí pronajímatelé zašlou budoucímu nájemci výzvu dle odst. 2.1. nejpozději do 45-ti dnů po splnění podmínek uvedených v článku 3 této Smlouvy.

Podmínky uzavření nájemní Smlouvy

3.1. 
Budoucí pronajímatelé vyzvou Budoucího nájemce k uzavření nájemní Smlouvy po splnění všech podmínek uvedených v odst. 3.2 a 3.3 (resp. poslední z nich).
3.2.     Bude vydáno pravomocné kolaudační rozhodnutí na budovu, v níž se nachází předmětný určený k pronájmu. 

3.3.     Budoucí nájemce prokazatelně splní podmínky této Smlouvy, když:

a) uhradil zálohu na základní členský vklad do Bytového družstva Bukov dle odst. 4.2.

b) uhradil zálohy na další členské vklady dle čl. 4 odst. 4.1. písm b) a odst. 4.8. 

c) uhradil jistinu ve výši dle čl. 4 odst. 4.6.

d) stal se členem Družstva dle odst. 3.3. této Smlouvy

3.4 Budoucí nájemce se stane členem Bytového družstva Bukov po jeho odsouhlasení Městem, a to na základě členské přihlášky, která tvoří přílohu č. 6 této Smlouvy, zaplacení základního členského vkladu a dalších členských vkladů dle této Smlouvy a splnění podmínek stanov Družstva o přijetí za člena, nejdříve však po kolaudaci předmětné jednotky dle čl. 5 této Smlouvy. Stanovy Družstva tvoří Přílohu č. 3 této Smlouvy. 
Členské vklady, nájem, jistina a ostatní platby

1.7. Členský vklad do Družstva činí :

a) základní členský vklad - 25 000,- Kč (slovy dvacetpěttisíc korun českých)

b) část dalšího členského vkladu ve výši – ………………,- Kč (slovy: ………………….. korun českých)

c) zbývající část dalšího členského vkladu ve výši – ………..,- Kč (slovy: ………………….. korun českých) s tím, že nebude-li částka odpovídající dalšímu členskému vkladu splacena v plné výši před převzetím bytu, a bude hrazena ve splátkách dle odst. 4.4, bude tento další členský vklad navýšen o příp. další náklady spojené s financováním výstavby,
d) případný další členský vklad ve smyslu odst. 5.5. článku 5.
1.8. Částka ve výši 25 000,-Kč (slovy dvacetpěttisíc korunčeských) na základní členský vklad byla splacena před podpisem této Smlouvy, jako rezervační poplatek dle Dohody o rezervaci uzavřené mezi Stranami.

1.9. Zálohy na část dalšího členského vkladu dle odst. 4.1. písm b) budou splaceny následovně:
a) ...............,- Kč do …………., a
b) .................,- Kč do ………...

1.10. Budoucí  nájemce se dále zavazuje platit měsíční splátky dalšího členského vkladu uvedeného v odst. 4.1. c). Tyto splátky bude budoucí nájemce platit po dobu trvání nájemní smlouvy (od podpisu nájemní smlouvy), a to po dobu splácení úvěru s příslušenstvím, poskytnutého na výstavbu budovy. Výše splátky členského vkladu bude stanovena tak, aby pronajímatelé měli plně zajištěny prostředky na splácení úvěru s příslušenstvím na výstavbu budovy. Příklad výpočtu je uveden v příloze č. 7 k této Smlouvě. (Pokud budoucí nájemce uhradí v plné výši všechny členské vklady do Družstva před převzetím bytu, neplatí ujednání o splátkách tohoto dalšího členského vkladu.) Zaplacení 100% členských vkladů je možné po předložení písemné žádosti budoucího nájemce představenstvu Družstva. Na základě úvěrové smlouvy Družstva na financování části výstavby bytových domů je nutno schválit žádost nejpozději 90 dnů před termínem 30.6. a 31.12. daného roku.

1.11. Budoucí nájemce se dále zavazuje ode dne uzavření nájemní smlouvy platit řádně měsíční nájemné v předpokládané výši …………..,- Kč (slovy: …………………… korun českých). Výše uvedeného nájemného se Město vzdává ve prospěch Družstva a započítává se jako splátka části úvěru s příslušenstvím poskytnutého Družstvu. Spolu s nájemným je budoucí nájemce povinen platit zálohy na služby a příspěvky do fondu oprav, na pojištění nemovitosti a náklady na správu domu, a to dle rozpisu stanoveného v příloze nájemní smlouvy. V případě, že se náklady budoucích pronajímatelů související s nájmem a zahrnuté v souladu s tímto ustanovením do nájemného (zejména náklady spojené s placením daní a poplatků) v důsledku změny příslušných právních předpisů zvýší, budou budoucí pronajímatelé oprávněni jednostranně zvýšit nájemné o částku odpovídající takto zvýšeným nákladům.
1.12. Budoucí nájemce se dále zavazuje zaplatit do 30-ti dnů po vydání pravomocného kolaudačního rozhodnutí na budovu před podpisem nájemní smlouvy jistinu na platby nájemného, služeb a dalšího členského vkladu dle odst. 4.4. Výše jistiny bude odpovídat trojnásobku předpokládané měsíční platby nájemného, služeb a splátky členského vkladu dle odst. 4.4.

1.13. Jistina může být použita budoucími pronajímateli výhradně na úhradu závazků budoucího nájemce  vyplývajících z neuhrazení nedoplatků na nájemném, či plateb za služby spojenými s nájmem nebo plateb splátek členského vkladu dle odst. 4.4, včetně veškerého příslušenství.

1.14. Budoucí nájemce se dále zavazuje zaplatit další členský vklad uvedený v odst. 4.1. písm. d), a to ve lhůtě a způsobem uvedeným v odst.5.5., článku 5 této Smlouvy, resp. dle podmínek a postupů pro klientské změny uvedených v příloze č. 4. k této Smlouvě.

1.15. Budoucí nájemce se zavazuje platit tyto jednotlivé platby takto: 

a) základní členský vklad, další členský vklad dle odst. 4.1. písm b), c) a další členský vklad dle odst. 4.8. na investiční bankovní účet vedený u ……… a.s., č.účtu: ………………………, 
var. symbol: …………..RČ………….. , specifický symbol: …………… číslo Smlouvy: ………,
b) měsíční nájemné dle odst. 4.5. na provozní  účet vedený u …….., a.s., č.účtu: ………………., var. symbol: …………., specifický symbol: …………………….,

c) jistinu dle odst. 4.6. na účet Družstva, vedený u …….., a.s., č.účtu: ………………., var. symbol: …………., specifický symbol: ……………………..


Vše s tím, že v nájemní smlouvě může být dojednána změna účtu.

1.16. Zaplacením se rozumí připsání platby ve prospěch bankovního účtu budoucích pronajímatelů. Platba, která nebude poukázána ve prospěch bankovního účtu budoucích pronajímatelů uvedeného v této Smlouvě a označena variabilním a specifickým symbolem uvedeným v této Smlouvě, může být považována za neidentifikovanou a nezaplacenou se všemi následky podle této Smlouvy. 

1.17. Při ukončení nájemní smlouvy jsou pronajímatelé povinni vrátit jistinu, případně její zbylou část, do 14 dnů po provedení vyúčtování  služeb. Termín vyúčtování služeb bude stanoven v nájemní smlouvě.

1.18. Výběrem nájemného, ostatních plateb a správou bylo budoucími pronajímateli pověřeno Družstvo.


Článek 5.

Předmět budoucího nájmu

5.1.   Předmětem budoucího nájmu je byt č. ………….. nacházející se v ……. nadzemním podlaží domu (pracovní označení ………. ) s příslušenstvím, a to sklepem č. ……….. nacházejícím se v domě ………. a garáží č……… nacházející se v domě …………….  (dále jen“byt“). Umístění bytu je uvedeno v nákresu, který tvoří přílohu č. 5 k této Smlouvě.

5.2. Byt, jehož dispozice je uvedena v příloze č. 5 této Smlouvy,  se skládá ze ………………….. pokojů, kuchyňského koutu a příslušenství, o celkové výměře ………… m2 a balkonu (příp.terasy či lodžie) o celkové výměře: ……… m2,  u obou výměr je možná odchylka 3 %.

5.3.      Vybavení bytu:
a) Byt, který je specifikován v odstavci 5.2. tohoto článku, se bude předávat nezařízený, schopný řádného užívání k bydlení. Standard provedení bytu je uveden v příloze č. 3. k této Smlouvě;

b) Součástí budoucí jednotky - bytu je veškerá jeho vnitřní instalace (potrubní rozvody vody, VZT, ústředního topení, elektroinstalace apod.) 
c) Byt a jeho příslušenství je ohraničen:

· vstupními dveřmi do bytu a do příslušenství umístěného mimo byt včetně zárubní;

· bytovými uzavíracími ventily přívodu teplé a studené užitkové vody, elektrickými pojistkami. 

5.4.     Příslušenství bytu tvoří:
a) sklep č. …….., nacházející se v domě …………..,

b) garáž č. …..…, nacházející se  v domě …………...

5.5.   Budoucí pronajímatelé a budoucí nájemce se dohodli, že budoucí nájemce je oprávněn zadat provedení  změny zařizovacích předmětů v bytě,  či provést jiné klientské změny, a to výlučně dle podmínek a postupů pro klientské změny, uvedených v příloze č. 4. k této Smlouvě s tím, že neoddělitelné součásti - klientské změny v bytě se stanou jejich zabudováním součástí bytu. Klientské změny budou hrazeny formou dalšího členského vkladu dle odst. 4.8. článku 4 resp. přílohy č. 4. Nestanoví-li se v této Smlouvě jinak, tak v případě, že skončí nájemní vztah mezi budoucími pronajímateli a budoucím nájemcem, před uplynutím 20-let po vydání pravomocného kolaudačního rozhodnutí, jsou neoddělitelné klientské změny nadále součástí bytu. 

Článek 6
Další ujednání, odstoupení od Smlouvy, smluvní pokuty, finanční vyrovnání
 
6.1.
Budoucí nájemce bere na vědomí a souhlasí s tím, že budoucí pronajímatelé budou v souladu se  zákonem č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů, uchovávat a zpracovávat údaje o jeho osobě, této Smlouvě, nájemní smlouvě a na toto navazujících další smlouvách a dokumentech, včetně archivování smluv a dokumentů podle zvláštních předpisů, a to pro účely této Smlouvy touto Smlouvou a v souvislosti se vztahem budoucího nájemce k Družstvu a po dobu do dosažení účelu této Smlouvy po dobu trvání výše uvedených smluv.

6.2.
Nezašlou-li budoucí pronajímatelé budoucímu nájemci písemnou výzvu k uzavření nájemní smlouvy ani do 45-ti dnů po uplynutí termínu uvedeného v odst. 2.2. této Smlouvy, nejpozději však do 28.2.2005, má budoucí nájemce právo po předchozím písemném upozornění budoucím pronajímatelům, ve kterém bude budoucím pronajímatelům poskytnuta dodatečná 30-ti denní lhůta ke splnění této povinnosti, po marném uplynutí této dodatečné lhůty od této Smlouvy odstoupit. Neodstoupí-li budoucí nájemce z tohoto důvodu od Smlouvy po marném uplynutí výše uvedené dodatečné lhůty, má budoucí nájemce právo na smluvní pokutu ve výši 500,-Kč za každý týden prodlení budoucích pronajímatelů, počítané ode dne následujícího po uplynutí dodatečné lhůty.
6.3.     Nesplní-li budoucí nájemce některou ze svých povinností uvedených v  této Smlouvě, mají budoucí pronajímatelé právo po předchozím písemném upozornění budoucího nájemce, ve kterém bude budoucímu nájemci poskytnuta dodatečná 30-ti denní lhůta ke splnění této povinnosti,  po marném uplynutí této dodatečné lhůty od této Smlouvy odstoupit. Neodstoupí-li budoucí pronajímatelé z tohoto důvodu od Smlouvy po marném uplynutí výše uvedené dodatečné lhůty, mají budoucí pronajímatelé právo na smluvní pokutu ve výši 500,-Kč za každý týden prodlení budoucího nájemce, počítané ode dne následujícího po uplynutí dodatečné lhůty.
6.4.    Nedodržení termínu plateb dle této Smlouvy budoucím nájemcem má za následek, že budoucí pronajímatelé nejsou v prodlení se splněním povinností dle této Smlouvy. Pokud bude budoucí nájemce v prodlení s úhradou některé z plateb podle této Smlouvy o více než 5 pracovních  dnů, zavazuje se zaplatit budoucím pronajímatelům smluvní pokutu ve výši 400,- Kč za každý i započatý den prodlení  až do dne úplného zaplacení. Bude-li budoucí nájemce v prodlení s úhradou některé z plateb podle této Smlouvy o více než 30 dní, mají budoucí pronajímatelé právo, po předchozím písemném upozornění budoucího nájemce, od této Smlouvy odstoupit a současně se budoucí nájemce zavazuje zaplatit budoucím pronajímatelům smluvní pokutu ve výši 30.000,- Kč ( slovy: třicettisíc korun českých). Do této smluvní pokuty se nezapočítávají ostatní smluvní pokuty v tomto odstavci uvedené.
6.5. Smluvní vztah skončí dnem doručení oznámení o odstoupení od Smlouvy druhé smluvní straně. 
6.6. 6.6.     Smluvní 
strany výslovně sjednávají, že nárokem na smluvní pokutu není dotčen ani omezen nárok na náhradu škody, který se do zaplacené smluvní pokuty nezapočítává. 
6.7.     Smluvní písemnosti se doručují a smluvní strany je považují za doručené, není li stanoveno v této Smlouvě jinak, buď poštou - doporučeným dopisem smluvní straně na adresu uvedenou v této Smlouvě či osobě oprávněné za smluvní stranu jednat, nebo je možno je doručit všem osobám uvedeným v této Smlouvě či oprávněným jednat za smluvní stranu, které jsou povinny doručení potvrdit na kopii. Za doručené se považuje i to, pokud se dvakrát vrátí poštovní zásilka s doručenkou, která nemohla být poštou doručena.

6.8. Představenstvo Družstva je oprávněno na žádost člena Družstva svým rozhodnutím učinit s přihlédnutím k okolnostem hodným zřetele výjimku z ustanovení tohoto článku, týkající se výše smluvní pokuty.

Článek 7
Závěrečná ustanovení

7.1.      Smlouva nabývá platnosti a účinnosti podpisem oběma smluvními stranami.

7.2. Smlouva se vyhotovuje ve 4 (čtyřech) výtiscích s platností originálu v českém jazyce, z nichž jeden výtisk obdrží budoucí nájemce, po jednom výtisku společnost EUBE, dále budoucí pronajímatelé - Město a Bytové družstvo Bukov.

7.3. Smlouvu lze měnit anebo doplňovat po dohodě obou smluvních stran pouze písemnými dodatky, podepsanými oprávněnými zástupci smluvních stran, takto označovanými a číslovanými vzestupnou řadou. Jiná ujednání jsou neplatná. 

7.4. Všechna ujednání a podmínky v této Smlouvě budou závazné pro právní nástupce a postupníky příslušných stran a budou je zavazovat, jako by byli v této Smlouvě jmenováni a vyjádřeni; a kdekoliv je v této smlouvě zmínka o některé straně, platí, že zahrnuje a vztahuje se na nástupce a postupníky takové strany, stejně jako by byli v takovém případě uvedeni.

7.5. Pokud nějaká lhůta, ujednání, podmínka nebo ustanovení této smlouvy budou prohlášeny nějakým soudem za neplatné, nulitní či nevymahatelné, zůstane zbytek ustanovení této smlouvy v plné platnosti a účinnosti a nebude v žádném ohledu ovlivněn, narušen nebo zneplatněn; a smluvní strany se zavazují, že takové neplatné či nevymáhatelné ustanovení nahradí jiným smluvním ujednáním ve smyslu této Smlouvy, které bude platné, účinné a vymáhatelné.

7.6. Přílohy uvedené v této Smlouvě tvoří její nedílnou součást.

7.7. Smluvní strany sjednávají, že při výstavbě bytu dle této Smlouvy mohou být provedeny dílčí odchylky od standardu spočívající v záměně původních materiálů nebo technologií za jiné materiály nebo technologie. Tyto změny nebudou důvodem k neuzavření nájemní smlouvy.

7.8. V případě vzniku sporu při provádění Smlouvy nebo v přímé souvislosti s ní se smluvní strany zavazují takový spor řešit nejprve smírně jednáním. Jestliže se spor nepodaří vyřešit smírně jednáním, bude spor předložen dotčenou smluvní stranou příslušnému obecnému soudu k rozhodnutí.

7.9. Za budoucí pronajímatelé je oprávněn jednat:

· ve věcech smluvních: ................................................,

· ve věcech technických: ………………………………………….

7.10. Smluvní strany tímto prohlašují a potvrzují, že se s obsahem této Smlouvy seznámily, že veškerá ustanovení a podmínky v této Smlouvě obsažená byly dohodnuty mezi smluvními stranami svobodně, vážně a určitě, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek pro jednu smluvní stranu s tím, že smlouva byla uzavřena v souladu s dobrými mravy a zásadami poctivého obchodního styku a na důkaz toho připojují své podpisy: 

7.11. Nedílnou součástí této Smlouvy jsou následující přílohy, které tvoří součást jejího textu
7.12. :

  Příloha č. 1-   Plné moci k zastupování budoucích pronajímatelů

  Příloha č. 2 -  Standard bytu

  Příloha č. 3 – Stanovy Družstva
  Příloha č. 4 -  Podmínky a postupy pro klientské změn

  Příloha č. 5 -  Půdorysná dispozice jednotky

  Příloha č. 6 -  Přihláška do Družstva

  Příloha č. 7 -  Příklad výpočtu 
  Příloha č. 8 –  Forma nájemní smlouvy 

7.13. Tato Smlouva byla schválena usnesením Rady města Ústí nad Labe č………..ze dne…………
V Ústí nad Labem dne: 




V Ústí nad Labem dne:

………………………………………………

……jméno…….
………………………………………………..

Na základě plné moci

budoucí nájemce
 Za budoucí pronajímatele
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