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IURS - Institut pro udrZitelny rozvoj sidel o.s.
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ORP - Obec s rozsitenou plsobnosti
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Uvod

Zadavatel metodiky a d d@vod pro jeji napsani

Tato metodika byla financovana z prostfedku projektu  COBRAMAN http://www.cobraman-ce.eu,
prostfednictvim zakazky partnera projektu, Statutarniho mésta Usti nad Labem.

Projekt COBRAMAN se zaméfuje na zlepSeni dovednosti zaméstnanct samosprav tak, aby byly
schopny fidit a rozvijet lokality, které se nazyvaji brownfieldy rychleji, efektivnéji a se Sirokym
environmentalnim a spole¢enskym pfinosem. Jednim z pomocnych néastrojd je pravidelné obnovovana
evidence brownfieldd, jejiz analyza umozni samospravam pochopit co se s brownfieldy v jejich Gzemi
dgje. V Ceské republice je mozné v ramci pofizovani Gzemné analytickych podkladd (dale UAP),
v jednotlivych obcich s rozSifenou pdsobnosti (ddle ORP), samospravam takovyto nastroj nabidnout. Je
vS8ak nutné vyjasnit pojem poskytovatele dat a na narodni Grovni sjednotit pfistup k inventarizaci.
Metodika byla testovana v ramci projektu COBRAMAN na tzemi obce s rozsifenou pasobnosti Usti nad
Labem.

Cile metodiky

Cilem metodiky je:
+ sjednotit pFistup k inventarizaci brownfieldd v ramci procesu aktualizace UAP na arovni ORP,
e podpofit spolupraci odbori Uzemniho planovani a rozvoje pfi pofizovani a aktualizaci dat o
brownfieldech,
e vytvofit ,best practice” (pfiklad nejlepSi praxe) pro budouci narodni metodiku inventarizace
brownfieldd v Ceské republice.

Komu je metodika ur ¢éena

Metodika inventarizace brownfieldd je uréena vSem (cCastnikim procesu inventarizace a pfipravy
regenerace brownfield. Pfedevsim je uréena pofizovatelim a zhotovitelam UAP, konkrétn& Jevu 4 a
odborim strategického planovani. Jedna se o jednoduchou inventarizacni pomucku, ktera zejména
zlepSi moznost data analyzovat, srovnavat a aktualizovat.

Predm ét metodiky

Pfedmétem metodiky je popis postupu inventarizace brownfieldd tak, aby byl vysledek pouzitelny jak
pro UAP (vrstvy jevu 4), tak pro praci odborG strategického rozvoje. Metodika by méla zarover pomoci
analyzovat a sumarizovat vysledky prizkumu. Méla by také umoznit vyuziti prlzkumu, jak na drovni
obci, tak na Urovni ORP a také na drovni region(i. Soucasti metodiky je rovnéz kratké vysvétleni
problematiky brownfieldd v ¢astech 2 a 3. Uvadime je zde proto, abychom sjednotili znalosti pfipadnych
&tendrt a uZivatell této metodiky. Cést 2 uvadi definici brownfieldd a vysvétluje vztah mezi existenci
brownfieldd a udrZitelnym rozvojem Gzemi. Céast 3 vysvétluje duvody a pristupy k inventarizaci. Cast 4
se zabyva vlastnim pfistupem k pofizovani inventarizace. Cast 5 Fesi postup inventarizace. Cast 6 uvadi
sledované atributy brownfield(l. Cast 7 fesi praci v terénu. Cast 8 pojednava o vystupech inventarizace.
Nezbytnou c&asti aplikace metodiky by vzdy mélo byt nejméné % denni Skoleni inventariza¢nich
pracovnikt a jejich zacviéeni v terénu. Cast vystupll metodiky je zamérné koncipovana tak, aby ji mohli
pouzivat i ti, ktefi neovladaji GIS. Vystupy prizkumu byly v metodice prezentovany na nékolika
urovnich. Nékteré vystupy jsou zaméfeny odborné a technicky, jiné jsou zaméfeny na propagaci a
oSveétu.

Vystupy metodiky

Vystupem metodiky je inventarizaéni systém v prostfedi GIS, ktery naplfiuje tyto parametry:
«  GIS vrstvy Jevu 4 s polygony brownfieldl (pozadavek UAP, jev 4),

 atributy jednotlivych brownfieldd v min. rozsahu povinnych poli Karty brownfieldd,
(analyzovatelna databaze - podklady pro pfipravu UP a také mozné strategie revitalizace
brownfieldd v daném Gzemi),

» karta brownfieldd srozumitelna majitelim a investoriim (komunikaéni nastroj),

e analytickd mapa brownfieldd v feSeném Gzemi (informacni nastroj),

e analyza brownfieldd v Gzemi (analyticky a indikatorovy nastroj nad ramec informaci
ziskatelnych z GIS).
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Metodicky p Fistup

Metodika vyuziva moznosti dané vyhlaSkou €. 500/2006 Sb. k novému stavebnimu zakonu ¢. 183/2006
Sb., ktera v ramci pofizovani a aktualizace UAP umozriuje brownfield evidovat. (Viz ¢ast 3.6 pro blizsi
vysvétleni). Sjednoceni pfistupu k inventarizaci dat Jevu 4 je nezbytné jak z divodud vypovidatelnosti
dat, tak z dGvodU efektivity prostfedkd vynaloZenych na jejich sbér.

Metodika byla navrzena s cilem zjednodusSit inventarizaci tak, aby vétSinu aktivit mohl ¢init zasSkoleny
technicky pracovnik a jen pro specifické odborné vykony bylo nutné angazovat drzitele zakonem
pozadované kvalifikace. Déle bylo pfihlédnuto k tomu, aby data shromazdéna prizkumem byla co
nejsnadnéji analyzovatelna, a aby navrzeny systém sam poskytoval uzivatelim zakladni grafické
analytické vystupy, které jsou dostacujici zejména pro potfeby komunikace problematiky, pro strategické
rozhodovani a zdavodnovani riznych opatfeni. Metodika pro provadéni prizkumu na Uzemi ORP byla
pro jednoduchost zpracovana v programu Excel, ktery je soucasti béznych programovych vybaveni a
vétSina uzivatelu jej alespon Caste¢né ovlada. Dokumentace prlizkumu je zaloZzena na snadném
vypliovani jednotlivych polozek tykajicich se individualnich brownfieldl, vesmés na zakladé
Lpfipravenych nabidkovych vybérd“. Kazdy brownfield mé& svoji individuélni evidenéni kartu s
jedine¢nym evidenénim cislem, které je mozné expandovat do regionalni a narodni Urovné. Excelovy
soubor mdze byt umistén pfimo v poéitaci pracovnika prizkumu a predpoklada se, ze z ¢asti bude
vyplfiovan v terénu.

Tento pristup podpofi rychlé zauceni i nepfilis IT kvalifikovanych pracovniku, zajisti disledné sjednoceni
pfistupu k inventarizaci. Umozni také velmi snadnou porovnatelnost, zjednoduSi aktualizaci a
vyhodnocovani dat. VSechny informace obsazené na jednotlivych kartach jsou slouc¢ené v souhrnné
tabulce. K této tabulce jsou také pfifazeny vzorce, umoznujici zakladni analyzu brownfieldd v daném
Uzemi. Excel tabulku z prizkumu v terénu je velmi snadné prevést do GIS prostfedi a pfifadit tak
jednotlivé atributy brownfield(l, vychazejicich z prazkumu, k jednotlivym polygoniim GIS.

Vyuzivani shromazd énych dat

Chceme ale upozornit, Ze ani sebelepsi databaze a analyzy brownfieldd nezarué¢i automaticky snizeni
poctu brownfieldd v Uzemi. Jednd se pouze o pomocny nastroj. Bez naslednych planovacich,
strategickych a vhodnych implementaénich opatfeni ze strany zejména rozvojovych odbord (napf.
podpora a prace s majiteli brownfieldd atd.) a bez vhodnych dotaénich tituld (v soucasné dobé toto
nahrazuji rdzné strukturalni fondy) pfFilis brownfieldd ubyvat neubude. Zrovna tak ale brownfieldy
nebudou ubyvat, spiSe naopak, v dobé recese. AvSak pro-aktivita a prace s majiteli béhem recese
umozni nastartovat pfipravu ,investovatelnych” projektd, v okamziku, kdy recese za¢ne ustupovat.
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1. Brownfieldy a udrzitelny rozvoj uzemi

Definice brownfieldu

EU CABERNET projekt (Concerted Action on Brownfield and Economic Regeneration Network)
www.cabernet.org.uk, definoval brownfields jako lokality které:

e byly dotéeny vlastnim pfedchozim vyuzitim,

e jsou zchatralé nebo vyuzité pouze ¢astecné,

e nachazeji se v zcela nebo ¢aste¢né rozvinutém urbanizovaném Gzemi,

e vyZaduji ur€itou intervenci, maji-li byt znovu smysluplné vyuzivany,

e mohou mit skute¢né nebo domnélé problémy se znecisténim.

V CR se uziva nékolik dalSich definici, které jsou vétsinou variace uvedené definice.

Udrzitelnost vyuziti Gzemi

Uzemi je neobnovitelnym zdrojem. Milimetry pady vznikaji desetitisice let a na nich zavislé biotopy
stovky let. Zabor Gzemi pro vystavbu se s civilizaCnimi trendy zvySuje a zvySuje se také pomér
zastavénych a zpevnénych ploch. Zastavéné a zpevnéné plochy maji odliSny odtokovy rezim,
pfedstavuji dramaticky dopad na Zivotni prostfedi, zvySuji ambientni teplotu a produkuji znecisténi
vzduchu a jina environmentalni rizika. V Némecku se denné vystavbou (v€etné dopravnich staveb)
znehodnoti cca 110 ha nezastavénych pFirodnich a zemédélskych ploch. V Ceské republice nam denné
takto mizi 13 ha pudy. Viz. http://www.ochranapudy.cz/?c=v-nasi-zemi-denne-mizi-13-hektaru-pudy. Jiz
od padesatych let je znatelny nardst zastavéné plochy na obyvatele. Od devadesétych let se tento trend
déle zvySoval, a to i pfi klesajicim poctu obyvatel.

Regenerace brownfieldl je logickym krokem k udrZitelnosti Gzemi, jelikoz umistuje nové aktivity na jiz
predesSle urbanizované Gzemi a napomahda tak snizovat tlak na vystavbu na zatim nezastavénych
plochach (na zelené louce). Nizka hustota zastavénych Uzemi sidel navic vyrazné zvySuje naroky nejen
na dopravu ale i na ostatni ob¢anskou infrastrukturu. Proto si nékteré zemé stanovily pro opétovné
vyuziti brownfieldd konkrétni cile. Napfiklad Némecko chce snizit spotfebu Ubytku nezastavénych ploch
na 30 ha denné do roku 2020. Velka Britdnie zrealizovala v letech 2000 aZ 2008 cil lokalizovat 60%
bytové vystavby na brownfieldech.

Sirsi souvislosti brownfield &

Brownfieldy nelze fFeSit bez jejich prostorovych, ekonomickych, socialnich, environmentéalnich,
technickych nebo izemné spravnich souvislosti. Regenerace brownfieldd je dlouhodobym procesem.
Dotykd se mnoha obor(, sektort a vyzaduje vedeni a koordinovany pfistup na narodni, regiondlni i
mistni Grovni. Ukazuje se, Ze brownfieldy jsou problémem komplexnim a jejich feSeni je béhem na
dlouhou trat, ktery nelze realizovat bez kontinualni politické podpory, cilevédomého vedeni a
dostate¢né odbornosti.

Integrace brownfield & do SirSich rozvojovych plan

Brownfieldy se objevuji z rlznych ddvodu, vétSinou ale jako dopad spolecenskych a ekonomicko-
socialnich zmén, se kterymi se ,trh“ neumi vyrovnat. Velké mnoZstvi brownfieldi se objevilo v
souvislosti s transformaci hospodarstvi v Evropském prostoru zejména pfi pfechodu téZzkého a lehkého
pramyslu na sektor sluzeb. | na cesté smérem Kk tzv. ,informacni“ a pozdéji ,kulturni* spole¢nosti ztratilo
mnoho ploch svoje pGvodni vyuziti. DalSi lokality brownfieldd vznikaji na zékladé demografickych zmén,
pfirodnich katastrof, zmén v Zivotnim stylu, systémovych zmén atd. Od 80. let minulého stoleti se pro
devastované nemovitosti a plochy, které byly vysledkem téchto zmén, pouzivd pravé termin
.Brownfields" — hnédéa pole. Je to antonymum k pojmu ,Greenfields" — zelené louky.

Na pocéatku byly brownfieldy vniméany jako environmentalni problém. V sedmdesatych letech minulého
stoleti zaCaly nékteré staty feSit otazky zneciStovani zivotniho prostfedi a pfistoupily k sanacim
ekologickych zatézi. Pfirozenou otazkou bylo, co s vyc€iSténymi pozemky dal délat a jak pro né najit
vyuZziti. Miru vyuziti Gzemi je mozné pfirovnat k nezaméstnanosti. Pokud je na Grovni jen nékolika malo
%, jedna se o pfirozeny jev. Na konci 90. let vS8ak v nékterych ¢eskych méstech bylo mozné klasifikovat
az 30% zastavéného Uzemi jako brownfield.

To, Ze Evropska Unie nejprve prfistoupila k brownfielddm jako k problematice z oblasti Zivotniho
prostfedi, a nikoli z hlediska Gzemniho planovani, bylo zpisobeno hned nékolika faktory:
1. Uzemni planovani je povazovano, v ramci EU principu subsidiarity, za odpovédnost
jednotlivych narodnich viad,
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2. environmentdlni faktory Ize relativné dobfe stanovit a jsou méfitelné,

3. v obecné roviné v dobé tohoto pfistupu neexistovaly verifikované modely, které by dovedly
srovnat cenu nevyuzité, opusténé, podvyuzité, ¢i kontaminované nemovitosti v ramci realnych
ekonomickych souvislosti.

PFi vstupu Ceské Republiky do EU nebyla problematika Gzemniho planovani a rozvoje mést zakotvena
v tzv. Vstupnich Kapitolach. Neobdrzeli jsme proto pro tuto oblast technickou asistenci, finanéni
prostfedky ani povinnost stanovit si cile a realizovat je. Prvni perioda Evropskych fond( pro Cil 1 méla
jen velmi malou urbanni dimenzi a nezabyvala se pfili§ brownfieldy nad ramec jejich environmentalniho
dopadu. Ve druhé periodé byl jiz patrny podstatny posun. Diky rdznym iniciativam, vysledkim
vyzkumnych program( a pilotnich projektd se podafilo zasadit brownfieldy do SirSich urbannich
souvislosti. Objevil se také vyznam mistni komunity jako katalyzatoru regenerace a brownfieldy byly
promitnuty do SirSiho prostorového kontextu. V souc¢asném obdobi strukturélnich fondd 2007-2013 je na
brownfieldy nahlizeno z jesté SirSiho kontextu a to v podobé Integrovanych pland rozvoje mést (IPRM).
Pozornost se tak pfesunula od jednotlivych lokalit k integrované obnové mésta jako takového. Tento
pfistup nabizi nejvySSi Sanci na smysluplnou i regeneraci brownfieldovych lokalit a integrita pFistupu
spociva v zapojeni problému brownfield(i do dalSich systému a funkci mésta.

Rozdil mezi kontaminovanym tzemim a brownfieldy

Je dullezité také pochopit rozdil mezi kontaminovanym Uzemim a Gzemim definovanym jako brownfield,
a ze se jedna o dvé odliSné véci, které vSak maji urcity prekryv.

Kontaminované Uzemi nemusi totiz byt brownfieldem, ale mizZe se jednat o plné funkéni provoz.
Kontaminovana Uzemi a informace o odstranéni starych ekologickych Skod jsou registrovana v databazi
SEKM viz. http://sekm.cenia.cz/cenia_docs/sekm.
V soudasné dobé& probiha projekt financovany ze Strukturalnich fondd - OPZP, orientovany na
dohledani dalSich moznych ekologickych Skod. Tento program obsahuje rovnéz priority, které umozniuji
odstranéni vybranych starych ekologickych zatézi.

Brownfield mdze, ale nemusi byt kontaminovany. Lokalita brownfieldu, je li kontaminovand, se také
muze nachazet vdatabdzi SEKM. Odstranéni kontaminace v zadném pfipadé neznamena, Zze
brownfield automaticky ziskd nové vyuziti nebo ze se Iépe integruje do okolniho vyuziti tzemi. Jsou
brownfieldy, kterym totiz ani odstranéni kontaminace nepomuze najit nové vyuziti, protoZe jsou prosté
v nevhodné poloze, kde o nemovitost neni dostate¢ny zajem.

Kategorizace brownfield &

Brownfieldy je mozné rozdélit do kategorii, které pomohou pochopit, o jaky druh problému se jedna. Je
napfiklad mozné rozdélit brownfieldy do kategorii dle jejich puvodniho vyuziti, dle jejich velikosti,
zastavénosti, struktufe vlastnictvi atd. Co je ale nejdulezitéjSi je pochopeni jaky rozvojovy potencial
jednotlivy brownfield m&. Hlavni divod pro¢ brownfieldy rozdélujeme do kategorii, protoze chceme
védét, jaké maji Sance na nové vyuziti. Zejména je rozdelime na ty, které vefejné penize ke své
regeneraci nepotfebuji a na ty, které Ize regenerovat dfive a za mif vefejnych penéz. Za timto ucelem
byla vypracovana kategorizace dle jiz zminéného projetu CABERNET, ktery rozdélil brownfieldy do 3
zakladnich kategorii. Osa X predstavuje naklady na regeneraci (mnozstvi pfekdzek) a osa Y atraktivitu
lokality (tedy mnozZstvi vyhod).

Kategorie ,A*  jsou brownfieldy, které soukromy trh absorbuje sam. Maji dobrou polohu, jednoduché
vlastnictvi a mélo problém( (kontaminace, omezeni UP atd.). V téchto pfipadech nelze od{vodnit
pouziti vefejnych financi. Vefejna iniciativa ma v pfipadé podpory

CABERNET brownfields model (BK)  tx:hio prownfieldd pouze koordina&ni a propagadni roli.

Kategorie ,B" jsou brownfieldy, které maji ur¢ité mnoZzstvi problému
a urcité mnozstvi atraktivity. Soukromd investice do takovych
brownfieldd vSak nema dostate¢nou navratnost a je potfeba urcita
vefejna podpora (nejlépe neinvestiéni a neni-li jinak mozné, tak i
investicni — napfiklad pokrytim n&kladové mezery), kterd by
aktivovala soukromy kapital kinvestici. V podstaté jde o to, co
nejvhodnéji a nejlevnéji pfeménit brownfield typu B na brownfield
typu A, 0 néjZ se pak postard sam nemovitostni trh. Toto je kategorie
brownfieldd na jejichZz podporu by se méla soustfedit jak mistni tak
regionalni samosprava. Zejména neinvestiéni verejna podpora zde
prinasi velmi efektivni vysledky, vytvafi ,investovatelné” projekty a
vede k raznym formam rozvojovych partnerstvi.

Kategorie ,C* zahrnuje brownfieldy, pro které zatim neni pfili§ velk& nadéje na jejich vyuZiti. Jsou to
brownfieldy Spatné pfistupné a umisténé mimo komer¢ni lokace. Chybi jim navratnost investice, nova
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napli a novi uzivatelé. Jejich rozvoj neni proto v daném ¢ase ani mozny ani smysluplny. Pfesto jejich
pfitomnost v obci az tak bezvyznamna byt nemusi, spiSe naopak. Mohou fakticky blokovat budouci
rozvoj obce. Je mozné se pokusit nékteré takové vybrané brownfieldy pfemeénit pfiméfenou vefejnou
podporou na brownfieldy typu B, ale pro to musi existovat velmi silny spolec¢ensky divod. Jedna se o
vynakladani vefejnych prostfedkd na finanéné relativné maélo navratné investice, ale cost-benefit
analyza maze vykazat nesporné spolecenské pfinosy.

Nad rdmec A, B, C kategorizace z praktickych divod uvadime jesté kategorii D. To jsou brownfieldy,
ktera pfedstavuji urcita rizika.

Kategorie D: Rizika, ktera tato brownfieldy pfedstavuji, mohou byt riizného puvodu a ohroZuji zejména
lidské zdravi a Zivotni prostfedi. Napfiklad budovy jsou tak poSkozené, Ze hrozi zficenim na vefejna
prostranstvi. Nebo ekologicka Skoda ohroZuje pozemni nebo podzemni vody. Do této kategorie vSak ve
vyjimeénych pfipadech mohou také spadat brownfieldy, které svym vzhledem naprosto ni¢i jakykoliv
rozvojovy potenciondl obce atd. Rizika, ktera tyto brownfieldy predstavuji, mohou byt obvykle
odstranéna jen s vysokou injekci vefejnych prostredku.

Pochopeni, do které kategorie to ¢i ono brownfield spada je dulezité zejména pro strategické planovani
a pro pristup k majitelim brownfieldd a k vefejné podpore orientované na brownfieldy. Kategorizace
brownfieldd dle jejich ekonomického potencionalu podstatné prispiva k udrzitelnému financovani
brownfieldd. Atraktivni lokality brownfieldd je schopen regenerovat sam realitni trh. Méné zajimavé
lokality potfebuji urcity, ale vzdy specificky druh vefejné podpory.

Je ale potfeba chapat, Ze rozdéleni brownfieldd na kategorie ,A* ,B* ,C* a ,D“ nemusi byt fixni a
absolutni, a mGze se za danych okolnosti ménit. Kategorizace totiz zavisi na mnoha faktorech, mezi
jinymi: na situaci na trhu, aktivité vefejného sektoru, krocich samospravy a vlady, legislativé, postojich
vlastnikd a dalSich faktorech. Zavisi také na pohledu odbornika provadéjiciho odborny vykon
kategorizace. Tyto externality ¢asto ovlivni, jestli se nékteré brownfieldy, vice méné samy od sebe,
presunou do jiné kategorie, ¢i ne.

Analyza dat

Opakované shromazdovani dat o brownfieldech mze pomoci problém analyzovat a pochopit.
Dostupné analyzy pak umozni pfipravit vhodné strategie, priority a nastroje, které mohou negativni
dopady brownfieldd v Gzemi omezit. Na zakladé analyzy inventarizovanych dat je pak mozné mnohé
zjistit, napfiklad:

e o0jak veliky problém se jedna (nebo také nejednd),

e kde jsou brownfieldy pfevazené lokalizované,

* kolik % ze zastavéného Uzemi predstavuji,

e kolik % ze zastavitelného Gzemi pfedstavuji brownfieldy,

< jaky je potencial pravdépodobného vyuziti téchto brownfield(,

+ jakého plvodu brownfieldy pfevazné jsou (pramyslové, zemédélské atd.),
« jak rychle ubyvaji/pfibyvaji,

e jak dlouho zlstavaji brownfieldy,

+ atd.

Detailni analyzou brownfieldd se v3ak zatim nikdo pfili§ celistvé nezabyval, jelikoz chybéla nad rdmec
~velkych* brownfieldd vyhodnotitelna data. Pro obce ani pro vlastniky brownfieldd jeSté také neni k
dispozici potfebna technicka asistence. Vesmeés také chybi motiva¢ni néstroje (vhodné dotacni tituly
jako napfiklad finanéni podpora - navratna nebo nendvratna - s pfipravou vétSich ,investovatelnych®
projektl), chybi také podpora vhodnych dovednosti atd.

Predeslé inventarizace

Brownfieldy byly u nas poprvé inventarizovany az po roce 2004 (projekt PHARE — vzorova inventarizace
v Usteckém kraji). Tato prvni inventarizace pfinesla odhad, Ze poget brownfieldd u nas je okolo 10 000
(+- 2500) a Ze predstavuji ploSné asi tak rozlohu Prahy a 0,5 % povrchu nasi republiky. Dale bylo tehdy
zjiSténo, Ze nejvice brownfieldl je zemédélského puvodu, leZicich vesmés v malych obcich. Tato
inventarizace naprosto vyvratila predstavu, Ze brownfieldy jsou povétSinou primyslového plivodu a Ze
v8echna mohou najit nové vyuziti. V Ceské republice tomu tak uréité neni a dlouho nebude! Dodnes
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vSak nemame porovnatelna Cisla, jelikoz existujici evidence jsou stale nedplné a neporovnatelné a na
narodni a regionalni Urovni se o dopady mensich brownfieldd, zejména v mensich obcich, nikdo pfilis
nezajima.

V ramci projektu Narodni strategie regenerace brownfieldd vroce 2006 byl proveden priizkum
brownfieldd ve 13 krajich. Soustfedil se na lokality vétSi neZz 2 ha (a pozdéji doplnéno v nékterych
krajich i o lokality vétSi nez 1 ha). Prlzkum identifikoval okolo 3000 brownfieldl. Pfi zpracovani
vysledkl této inventarizace bylo zjiSténo, Ze 75% zjiSténych lokalit se nachazi v obcich pod 10.000
obyvatel a celych 50 % v obcich pod 2.000 obyvatel (to znamend, Ze se vesmés jedna o brownfieldy
v nekomer¢nich lokacich, ktera nemaji velkou Sanci na opétovné vyuziti).

IURS o.s. v roce 2005 v ramci vyzkumného projektu MMR — ,Brownfields pro vefejnou spravu“ proved|
v ORP Votice pilotni prizkum s cilem zhodnotit jaky je pomér velkych a malych brownfieldd také s
ohledem na velikosti sidla, ve kterém se opusténé nemovitosti nachéazi. Je zfejmé, Ze tfi malé tovarny
na vjezdu do malé obce efektivné odpuzuji investory, ale do narodnich statistik se nedostanou. Pro
obec ale predstavuji podstatny problém blokujici jeji rozvoj. ORP Votice byly inventarizovany
brownfieldy vétsi nez 1 ar (100 m?). Vysledek ukazal, ze 50% lokalit m&lo mensi rozlohu nez 0,5 ha.
VétSina téchto lokalit nema pfiliSnou Sanci na komeréni regeneraci soukromymi prostfedky. Tam kde
urcita Sance existuje (a to je pfipad Voticka, polozeného blizko Prahy mezi dvéma dalnicemi), tam obce
a vlastnici potfebuji alespon kvalifikované poradenstvi a rizika omezujici programy, aby si byli schopni
sami poradit.

2. Inventarizace brownfield o

Charakteristika inventarizace

Inventarizace neni pouze shérem dat, je soucasti dlouhodobého komplexniho procesu regenerace
brownfieldd. Na rozdil od starSich metodologii (napf. na www.brownfieldsinfo.cz) se dnes informace o
brownfieldech stale Castéji zpracovavaji v prostfedi GIS, které prizkum podstatné zleviuje, jelikoz
mnoho informaci je mozné ziskat z informaci obsazenych v riznych vrstvach GIS (napfiklad, chranéna
Uzemi, povodriova Uzemi, pamatné budovy a stromy atd.. V prostfedi GIS je béhem zpracovani snadny
pfistup k vrstvam s dalSimi dulezitymi informacemi. Diky informacim obsaZenych v GIS vrstvach je pak
mozné se pii takovych prizkumech soustfedit hlavné na kvalitativni a subjektivni data (data, ktera
predstavuji expertni posouzeni). Terénni prizkumy jsou Casové naro¢né a pomérné nakladné. Pfi
vyuZziti GIS se samotny prizkum v terénu muUze omezit na zakladni atributy uvedené v kapitole 6.
Porovnani vrstev GIS v rliznych inventarizacich pak umoznuje analyzu a pozorovéani trend napfiklad
Ubytku nebo pfibyvani brownfield v izemi.

Nové informacéni technologie také umozfuji vyuzivani informaci rdznymi kategoriemi uzivateld.
Informace mohou byt ukladany v omezené podobé& pro potfebu UAP a v pIné podobé pro potfebu
odborll strategického planovani. Aby vSak byla zaruena porovnatelnost informaci na drovni
jednotlivych obci, ORP a region(, je nezbytna spole€na metodika pfistupu, v€etné zaskoleni pracovniku
v terénu s praktickymi ukazkami.

Predes|é p Fistupy

Predeslé pristupy jednotlivych ministerstev, krajli, mést a obci k inventarizaci brownfieldd byly rGzné.
Vychazely z identifikované potfeby se systematicky problematikou zabyvat, ale byly a i nadale jsou
poznamenany absenci celonarodni koncepce, metodiky, odbornosti i nedostatkem financi. Maji
prakopnicky charakter a vzhledem k jejich riznorodosti je Ize jen velmi téZko porovnéavat.

Velkym pfinosem jiz vykonanych pocinii v oblasti rdznych pokusl inventarizace brownfieldd jsou
realizacni zkuSenosti, které na jednotlivych rovinach tyto inventarizace pfinesly. Databaze vytvofené v
riznych méstech vSak byly naplnény podle odliSnych kritérii a jsou uloZeny v rQiznych formatech.
VétSinou je nebylo mozné zverejhovat a nebylo nékdy ani mozné je editovat. Jejich forma ¢asto totiz
znemoznovala analyzu a smluvni podminky objednatele ¢asto komplikovaly opakovatelnost. | prosté
prevedeni téchto databazi do GIS formatu ma proto sva uskali.

Pfedchozi pfistupy byly vesmés poznamenany sektorovym uUhlem pohledu. Absence dostatec¢né
politické podpory, nizka participace vlastnik(i a ¢asto i mal4 angazovanost vefejnosti omezily dosazeni
kyzenych a ¢asto dobfe minénych cil(. Databdze vSak v koneéném vysledku pfece jenom pfinesly
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¢aste¢né znalosti o poctu a velikosti brownfieldi na daném Gzemi a dodaly tak brownfileddm tolik
potfebnou publicitu. Nasledné prevedeni takovych databazi do rdznych propagacnich katalogl jesté
vice podpofilo zajem investorl o nékteré z téchto lokalit. Az na vyjimky (napf. Czechinvest v projektu z
Operacniho programu pro priimysl a podnikani a Stat. mésto Brno provedly urcité analyzy ziskanych
dat), vSak na databaze obvykle nenavazuji analyzy, strategie a aplikacni opatfeni se zajiSténou finanéni
a politickou podporou. Z téchto davodl lze predchozi pfistupy shrnout jako prakopnické, ale
nedostatec¢né efektivni.

Co kdo pot Febuje v édét

V mistnim meéfitku brownfieldy ovliviiuji hodnotu okolniho majetku, druh a strukturu podnikani a
potencional mistniho rozvoje. Proto je dllezité na Urovni obce chapat dopady existence brownfield(:
e ekonomicky dopad brownfieldu (z brownfield obvykle obcim ale i obéantim nepfichazeji pfijmy
a vytvareji se naklady a ztraty),
« sociélni dopad (Uzemi nevytvari pracovni mista a pfispiva k nezaméstnanosti),
« environmentalni dopad (mozné ekologické zatéze atd., ale kuribzné dopad muze byt i plusovy
tim, Ze nevyuzitelné brownfieldy prosté zarostou a navrati se pfirodé).
Dopad, ktery maji brownfieldy na udrzitelny rozvoj je nékolikery:
e plytvani Gzemim a pfirodnimi zdraji,
e plytvani lidskym potencialem,
« plytvani ekonomickym potencialem.
Na mistni drovni, je to obvykle odbor tzemniho rozvoje ORP, resp. odbor strategického planovani nebo
odbor rozvoje obce, ktery je nositelem aktivity podpory regenerace brownfieldd. Odbory rozvoje
vykonavaji vétSinou Ukony v samostatné pusobnosti obci, tudiz mohou, ale nemusi byt vzdy zfizeny.
Naopak odbory Uzemniho planovani vykonavaji Ukony v pravomoci prenesené (v samostatné
pusobnosti zastupitelstvo pouze schvaluje UPD). Na drovni mistniho rozvoje je potfebna nejvyssi
podrobnost informaci k tomu, aby bylo mozné identifikovat lokality vhodné k regeneraci, vybrat pro né
vhodny typ vefejné podpory anebo doporucit lokality pfipadnym investordm. Odbory Gzemniho
planovani a sekce UAP v ORP potfebuji informace o brownfieldech v jiné podrobnosti - viz nize.

PFi pofizovani UAP na trovni ORP se jedna o vykon statni spravy. Naplfiovani dikce zakona pro oblast
pofizovani, aktualizace a zvefejnéni UAP znamena sledovani min 120 rGznych jeva od rdznych
poskytovatelll. Proto nesrovnalosti s evidenci Jevu 4 (tento jev umoznuje evidenci brownfield) nemusi
byt vzdy prioritou. UAP pro svoji evidenci brownfieldd potfebuji zejména kvantitativni data. To jsou
polygony vymezujici brownfieldy, a jejich zakladni identifikadni atributy. Analytikou dalich vrstev UAP je
pak mozno ziskat dalSi informace vztahujici se k brownfieldim. AvSak rozvojové odbory zejména
potfebuji kvalitativni data (napf. jak moc rozpadly brownfield je) a subjektivni data (napf. jakou Sanci na
znovuvyuZziti brownfield ma)

ORP v3sak zatim nejsou jednotky, které by iniciovaly jakékoliv rozvojové aktivity nad ramec spravovani a
aktualizace UAP. Pro strategické a rozvojové planovani celého tGzemi ORP neméa centralni obec
kompetence. (Ty mize ziskat jen souhlasem od jiné obce, podminkou ale byva spole¢ny zajem (¢asto
politicky). | dzemni planovani (nad rdmec nadmistnich limitd a uréitého stupné koordinace) je v Urovni
ORP obvykle jen mozaikou rtznych aspiraci a pocinu jednotlivych obci. Pfesto vSechno maji dnes
jednotlivd ORP v rukou zakonem dané pravomoci a nastroj, ktery jim umoznuje detailni, obnovitelnou a
publikovatelnou evidenci brownfieldd a zarover tim poskytuje velmi dobry pfehled o tom, co se v daném
Uzemi déje nebo nedéje s brownfieldy. Faktem ale je, Ze jen velmi malo ORP zatim tuto svoji pravomoc
VYUZiva.

Také na Urovni regionu je zapotfebi mit pfehled o mnozstvi a typu a lokalitach brownfieldd v regionu.
Pravé k tomu Gc€elu by méla nejvice poslouzit jednotné evidovana a relativné pfesna (cc. 85-90%) a
pravidelné obnovovand data, kterd mohou byt ziskana prizkumem od pouéenych a dnes jiz zdkonem
k tomu uréenych poskytovateld obci a jednotlivych ORP. Krajsky Ufad je nositelem rozvojovych aktivity
na regionalni GUrovni a potfebuje spolehlivé analytické informace pro posouzeni celkové situace
brownfieldl v regionu.

Ministerstva, respektive stat potfebuji regionalné srovnatelna, vyhodnotitelna a analyzovatelna data k
nastaveni svych politik a strategii. Ministerstva a vlada jsou nositeli aktivity na narodni Grovni. Na této
arovni je potfeba mit shrnujici krajské analyzy a podrobné informace k lokalitam brownfieldd narodniho
vyznamu (brownfieldy nad 5 ha, Gzemi s vice nez 15% brownfieldd v zastavéném Uzemi - takto zavazny
problém je problémem nadregionalniho vyznamu), anebo specialni jevy vztahujici se k uritému typu
brownfieldd (napf. rizika).

V neposledni fadé urcité informace pro sva investi¢ni rozhodnuti uvitaji také investofi, zejména ohledné
trendd vzniku a dbytku brownfield(. Vlastné vSechny dotéené strany potfebuji kvalitni a rizné
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vypovidajici informace.

Kdo zejména pot Febuje v éd ét:

Specifické informace o stavu brownfieldd v Gzemi potfebuji znat nasledujici Ufady a jejich odbory:

» Odbory Guzemniho rozvoje (planovani), potfebuji informace o podvyuzitém Gzemi, aby mohlo byt
zohlednéno v UP a jiné Gzemné planovaci dokumentaci, a aby bylo mozné navrhovat pro
brownfieldy vhodné vyuziti Uzemi a jind Gzemné technick& opatfeni.

« Utvary strategického rozvoje potfebuji ziskat informace o rozvojovych barierach, které brownfieldy
predstavuji v obcich a v regionech. Jen tak mohou nastavit vhodné strategie, priority a pouzit
vhodné nastroje, jejichz dopady by brownfieldy v Gzemi omezovaly a opétovné vyuziti brownfield(
podporovaly.

» Investofi potfebuji mit dostate¢né a presné informace, aby si snizili rizika svych investi¢nich
rozhodnuti.

» Majitelé potfebuji informace o brownfieldech ve svém okoli, aby:

= si uvédomili situaci svych brownfieldd,

= mohli tam, kde je to smysluplné, obdrzet pro podporu vyuziti svych brownfieldd
marketingovou vefejnou podporu, nebo podporu pfipravy projektu (je to v zajmu nas vSech,
aby jejich brownfieldy jiz brownfieldy nebyly).

Kdo pozaduije inventarizaci brownfield &

Z uvedeného se da fict, Zze evidence brownfieldd sedi na dvou zidlich. Zajem o ni mé jak ,strategicky
rozvoj" tak ,Uzemni planovani“. Tyto discipliny u nas nejsou dostatec¢né provazané fyzicky, fakticky ani
pravné. Presto vSak analytika brownfieldl z pohledu strategického rozvoje bude vzdy potfebovat vstup
z GIS adaji obsazenych v UAP, jelikoz tento pfistup je schopen podstatné zredukovat a tudiz zlevnit
shér nutnych dat. V minulosti také inventarizace brownfieldd pro potfeby strategického planovani
nardzela na problém ,stigmatizace soukromé nemovitosti“ a na problém ,zvefejnitelnosti* Udaju. Nova
pravni Uprava vyhlasek stavebniho zakona tento problém do urcité miry odstranila.

Novy stavebni zakon 183/2006 Sh. vyhlaSkou 500/2006 Sh., pfiloha 1, ¢ast A, sledovany ,jev 4“
pozaduje evidenci ,Ploch k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi“. Tento pojem v
sobé také zahrnuje plochy oznacované jako ,brownfieldy” (ale zahrnuje i jiné plochy). V zakoné, ani ve
vyhlaSce vSak neexistuje definice, co vSe je ,plocha k obnové“ a co vSe je ,plocha k opétovnému
vyuZziti“ a co vSe muze byt ,znehodnocené Uzemi“ a tudiz neni ze znéni vyhlasky jasné, co vlastné
evidovat. Metodicky navod ¢. 1 A z10.6.2006 pouze udava, Ze jde o ,plochy prestavby”, které se
vymezuji Uzemnim planem viz
http://www.uur.cz/images/konzultacnistredisko/MetodickeNavody/Metodicky navod 1A/Metodicky navo
d 1A 20090610.pdf. UP by mé&l zobrazovat budouci vyuZiti pozemkd. U brownfieldd maze zobrazovat
jak predpokladané budouci vyuziti nebo jeSté jejich stavajici stav. Jako ,poskytovatele Udaje o Uzemi
/jiny zdroj* tento pokyn uvadi ,Ufad tzemniho planovani, nema-li obec platny tzemni plan, zjistuji se
tyto plochy prazkumem Gzemi“.

Odkaz na UP jako hlavni zdroj informaci o mistnich brownfieldech je v3ak naprosto nespravna a
zavadsjici predstava. UP je dokument s horizontem 10 let a tudiZ naprosto neschopny zachytit
dynamiku v8ech zmén ve vyuZiti Gzemi vztahujicich se k evidenci ,Jevu 4“. Navic, vétSina UP zadné
brownfieldy jako takové neuvadi, jelikoz do doby platnosti nového stavebniho zdkona vyskyt a mnozstvi
brownfieldd nebyla kategorie, kterou by se GUzemni plan aZz na vzacné vyjimky zabyval (napf. Opava
nebo ¢aste¢né Praha). Proto je jiz zminény Metodicky navod 1A pro potfeby evidence jevu 4 v UAP
naprosto nedostate¢ny a neuplny. Data jevu 4, i kdyz by byla zobrazena v UP, by méla vzdy byt
doplnéna mistnim pradzkumem. Navic néarGst/Gbytek brownfieldd a jejich % ze zastavéného a
zastavitelného GUzemi obce by se mély stat indikatory Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi (RURU).
Otazkou je, kdo by vlastné mél byt poskytovatelem dat a kdo bude takovou obnovovanou evidenci
financovat.

Nepfesna a zavadéjici metodika a nejasnosti, jaka data vlastné evidovat, zplasobuji, Ze prestoze dnes
teoreticky mame jeden z nejlepSich evropskych systému pro evidenci brownfieldd, tento systém zlstava
celostatné nevyuzivan a nepochopen. Casto se v ném nezobrazuji ani brownfieldy jiz v§eobecné& znamé
z jinych evidenci (napfiklad evidence Czeclnvest, nebo v Kralovehradeckém kraji velmi podrobna
evidence z roku 2004/05 provadéna v ramci projektu MMR). Dlivod, pro¢ se tyto brownfieldy neobjevu;ji
v podkladech vrstvy jevu 4 je jiz zminény metodicky pokyn: Tam, kde existuje Gzemni plan, ktery zadné
brownfieldy neukazuje, tam pro zhotovitele UAP v podstaté zadné brownfieldy ,neexistuji“. Zalezi pak
pouze na informovanosti toho &i daného zhotovitele o tom, jestlize vi, anebo chce védét, zda a kde
existuji riizné evidence brownfieldd. ZaleZi také na jeho zajmu tyto obvykle negrafické evidence graficky
do vrstvy jevu 4 zapracovat. | kdyz to zhotovitel provede, zobrazeni nékolik let staré evidence presto
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nepredstavuje sou€asny stav. Mnohé brownfieldy pravdépodobné jiz brownfieldy pfestaly byt a jiné
lokality se jimi staly. Podchytit dynamiku vyvoje brownfield(i v Gzemi m{Zze proto pouze opakovany
prizkum. Ten vSak musi mit jednotny metodicky pfistup, jinak data nejsou a nebudou srovnatelna,
dostate¢né vypovidajici a analyzovatelnd a prostfedky, které byly vydané na jejich evidenci, nejsou
vyuZzity hospodarné a smyslupiné.

Obdobné plati i o informacich o brownfieldech shromazdovanych priizkumem. Bez jasnych parametrd,
co ajak evidovat, razné byt’jen opakované evidence, jsou neporovnatelné.

Co umoz Auji UAP, jev 4

Teoreticky UAP, jev 4 na Grovni ORP, umoZiuiji ziskat velmi kvalitni analyzovatelna data o problematice
brownfieldd. Umoznuji také agregaci dat jevu 4 z jednotlivych ORP do regionalni databaze, mél-li by
region zdjem o analyzovatelnou a obnovovanou databazi.

Zakonna povinnost pro obce a ORP evidovat ,jev 4* umoziuje nasledujici:

e vykonem UkonU statni spravy se ve vefejném zajmu stigmatizuji nemovitosti soukromych majitel
pojmem “brownfield”,

« evidovat pro nezbytné vyhodnoceni problematiky Gdaje vztahujici se k takto identifikovanému a
Casto soukromému majetku fyzickych a pravnickych osob (druhu vlastnictvi, pocet majitel(i, druh
vécnych bfemen atd.),

e strategickym a Uzemné technickym Gtvarim dovoli sledovat vliv takto ozna¢enych nemovitosti na
misti ale i regionalni rozvoj,

* uvazovat s takto ozna¢enymi nemovitostmi jako s Uzemim pro dalSi rozvoj a pfi pfipravé uzemné
planovaci dokumentace jednat pro-aktivné a ve vefejném zajmu,

*  zpfistupnit vefejnosti a investordm informace o ploSném efektu a atributech jednotlivych brownfieldd
v ORP, pfipadné i v regionu.

Kdo mé zajem po Fizovat evidence brownfield g

Poskytovatelem informaci jevu 4 je dle zminéného Metodického navodu 1A Ufad Gzemniho planovani.
V pfipadé, Ze obec nema platny Gzemni plan, Metodicky navod uklada, Ze se informace vztahujici se k
jevu 4, zjistuji priizkumem Gzemi. V tom pfipadé se ale poskytovatelem dat stava obec. Velikost obci je
riznd, zrovna tak, jako jejich schopnost pravidelné obnovovat inventarizaci brownfield(, zejména kdyz
identifikace brownfieldu prfedstavuje odborny vykon. Proto Ize pfedpokladat, Ze aktualizace dat jevu 4 by
méla probihat spiSe na Urovni ORP. V takovém pfipadé vSak narazime na finan¢ni otazku: z ¢eho
porizovat aktualizaci dat provadénou prizkumem? Jisté ale je, Ze uchovavani dat z prizkumu, jejich
vyhodnoceni vramci problémového vykresu a zvefejnéni informaci o vSech identifikovanych
brownfieldech do kompetence ORP piné spada.
ORP je velmi vhodna jednotka pro:

« detallni identifikaci jednotlivych brownfieldd,

«  zjiStovani vlivu brownfieldd na mistni tzemt,

e pro zvazovani podpory pro regeneraci brownfieldd na mistni bazi (dulezité zejména tam, kde

existuje dobré mistni podnikatelské prostredi).

Je to ale naprosto nevhodné jednotka pro zvazovéani vlivu brownfieldd na rozvoj regionu. Zde je nutny
SirSi strategicky nadhled, vnimani problému na regionalni bazi dostupnost srovnatelnych a vyuZzitelnost
dat z drovné jednotlivych ORP (a to nejen z ,vlastnich® ORP, ale také nejméné z hrani¢nich ORP
sousednich kraju).

Témér ve vSech regionech dnes existuje “néjakd" evidence brownfieldd, zejména pro potfeby Gtvard
strategického rozvoje. Ve vSech regionech dnes ale také existuji urcita data identifikujici brownfieldy
v rdmci napliiovani sbéru informaci pro UAP jednotlivych ORP. Je potfeba docilit, aby data byla na
jednom ,ulozisti“, ale rizné odbory by vyuzivaly jen rlizné ¢asti téchto dat. Problémem s regionalnimi
evidencemi brownfield(i v ramci UAP jev 4 je nékolik:
« méfitko UAP kraje neni schopné problematiku brownfieldd kompletné ,vizualizovat®,
» kraje dostate¢né nerozumi, Ze by mély, nebo mohly vyuzivat informace vychéazejici z evidence
jevu 4 shromazdovanych v jednotlivych databazich UAP jednotlivych ORP,
e data o brownfieldech pro oblast strategickou a ekonomickou potfebuji byt trochu odliSna, nez
jsou pro oblast tzemné planovaci,
« doposud jsou data z jednotlivych ORP neulplna, nejednotna a Spatné porovnatelna,
+ domluva mezi tzemné planovacimi a strategicko-rozvojovymi odbory vzdy neni jednoducha.
V krajich, ale i na méstskych (fadech, jsou Utvary Uzemniho rozvoje a Utvary strategického C&i
ekonomického rozvoje obvykle dvé rozdilné entity. Uzemni planovani vykonava ukoly v pfenesené
pasobnosti, strategicky a ekonomicky rozvoj spadd do samospravné pusobnosti regionu/mésta.
Vysledkem je, Ze spolu tyto Gtvary pfilis nekomunikuji a data o brownfieldech nesdileji. Casto také ani
nevi, jaka data jsou jim vlastné na Ufadé k dispozici. Proto se dnes ve vétSiné regionl/mést nalézaji
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dvé neporovnatelné, nelplné a mélo nebo Spatné vyuzitelné evidence brownfieldd, obé pofizené za
penize danového poplatnikal

Co je pot Feba do Fesit na regionalni Urovni

Na drovni krajd je mezi rdznymi odbory vyuzivajicimi databdze brownfieldi potfeba dofesit nasledujici:

» kdo, pro¢ a jakym zplsobem bude v regionu evidovat data o brownfieldech,

+ jaka data by mél region ogekavat vramci procesu aktualizace UAP v jednotlivych ORP pfi
zakonem pozadované dvouleté aktualizaci dat,

< jak motivovat ORP k tomu, aby pofizovaly kvalitni brownfields data,

+ jaké& data by mél region pfedavat na statni Groven,

* kdo by mél byt a bude ,vlastnikem* regionalni databéaze,

e vyuZitelnost a ,zvefejnitelnost* brownfields evidenci vzniklych v rdmci pofizovani a aktualizace
dat pro UAP pro Ggely jiné neZ Gzemni planovani — to jest pro G&ely strategického planovani,
propagace opétovného vyuziti atd.

Zakonem poZadovany problémovy vykres separovaného jevu 4 vytvareny v ramci pofizovani a obnovy
UAP v ORP je schopen graficky vyznaéit a polozkové a atributové identifikovat brownfieldy v Gzemi
ORP a zakon vyzaduje jeho publikaci na webu. Zustava jen otazkou, chce-li a maze li tento vefejny
zdroj region vyuzivat.

Jak podpo ft zajem region 4 inventarizovat brownfieldy

Jelikoz krajska sprava (odbor Uzemniho rozvoje - planovani) nem& povinnost odvadét na narodni
uroven data o narodné relevantnich brownfieldech atd., nema potfebu se daty o brownfieldech zabyvat.
Krajska samosprava na druhou stranu o tato data tykajici se brownfieldd zajem ma, ale zatim ma zajem
pouze o data zpohledu podpory pramyslového rozvoje kraje (databdze puvodné iniciované
Czechlnvestem). V pfipade, ze by kraje mély povinnost do narodni Urovné poskytovat v ramci indikatort
vyvoje udrzitelnosti Uzemi specificka data o svych brownfieldech, pak by mély zajem:

« sjednotit shér takovych dat v jednotlivych ORP a vyuzivat ORP databaze jevu 4,

« zaSkolit ORP a zhotovitele v tom jak evidovat.

o

Jak sjednotit p Fistup a zlevnit inventarizaci brownfield &

Aby byla prizkumem identifikovana data Iépe vyuzitelnd, je potfeba zajistit zejména sjednoceni pfistupu
ke shéru dat. Toho se pomérné snadno dosahne jednotnou metodologii. Neni zde dllezité, v jaké
technické formé je tato metodologie provozovana. DUlezité ale je, aby méla povinné uréité zakladni
polozky (v naSem pfipadé jsou to Zluta a modra pole Karty brownfield) a aby umoziovala sbér i jinych
dopliikovych polozek, dle potfeby zadavatele. Dale je nezbytné, aby shér dat probéhl v
technickém forméatu snadno preveditelném do prostfedi GIS. DalSim dulezitym faktorem je snadna
»analyzovatelnost" dat. Z tohoto divodu je vhodné nabizet tém, kdo inventarizaci provadéji pomocny
inventarizacni nastroj (v naSem pfipadé Karta brownfields) pozadujici ,vybér odpovidajicich polozek"
pro vétSinu evidovanych polozek (a umoZznujici komentovani v poznamce).

Je vzdy nezbytné zaSkolit pracovniky ve vyuzivani takového inventarizacniho nastroje. Aby pracovnici
prizkumu pouzivali pro pfedbéznou identifikaci brownfieldU stejny metr, je také nezbytné ¢ast zaskoleni
provést v terénu, kde je demonstrativné vysveétleno, co brownfield je a co neni. JelikoZ prace v terénu je
drahd, je velmi vhodné rozdélit prazkum do dvou Urovni. Prvni je Uroven technicka, kdy zaSkoleny
pracovnich objede/obejde Gzemi a zkontroluje stav stavajicich a identifikuje a zdokumentuje pfipadné
nové brownfieldy (v naSem pripadé vypini Zluta pole a doda fotografie a identifikacni mapky).

Na zékladé téchto podkladd bude provadéna druha - odborna ¢ast inventarizace. Odborné kvalifikovany
pracovnik se seznami se shromazdénymi Udaji, zkontroluje vymezeni brownfieldd, a vyty¢€i pfFislusny
polygon ve vrstvé UAP jevu 4. Dale vypini v karté brownfields ,modré kolonky*, pro jejichz uréeni je
nezbytna odborna kvalifikace. Oznaci také lokality, které dle informaci z terénu jiz brownfieldy nejsou,
nebo o kterych si mysli, Ze nenapliuji dostatecné definici brownfieldu. Lokality, které podstatu
brownfieldu ve velké mife naplnuji, ale kde je potfeba detailnéjSiho prizkumu, odborny pracovnik
oznadi jako predpokladané brownfield. Zbyvajici odborna &ast spoéiva v posouzeni vhodnosti UP pro
dalSi vyuziti brownfieldu a v pfifazeni kategorie vyuZitelnost daného brownfieldu.
Takto koncipovany priizkum je pomérné:

e vypovidajici,

e porovnatelny,

e analyzovatelny,

e opakovatelny,

* levny.
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Zaskoleni pracovnik( prizkumu, v€etné zadavatell prizkumu, by mélo probihat nejlépe na drovni
krajského seminare. Mélo by totiz byt v zajmu regionu, mit porovnatelna data ve svych jednotlivych
ORP. Pfinosy zaskoleni oproti jeho cené jsou pro kraj nesporné. Bylo by vhodné jednotliva ORP také
motivovat grantem sméfovanym na obnovu dat Jevu 4 (s podminénou Uc€asti zhotoviteld a zadavatel(
na zaSkolujicim seminéfi). Pak by mohla byt ziskana data porovnatelna daleko snadnéji.

3. PoFfzovani inventarizace brownfield u

Predpoklady v urovni ORP

Na drovni ORP v rezimu pofizovani UAP je tudiz dnes mozné provozovat dostatecné& vypovidajici
opakovatelnou analyzovatelnou a porovnatelnou evidenci brownfieldd, uzite€nou jak odborim GUzemné
planovacim, tak také odbordm rozvoje (a to za predpokladu, Ze strategické rozvojové Cinnosti jsou také
zakonem povazovany za Uzemné technickou planovaci €innost). Tam, kde se Zadny strategicky odbor
v ORP nevyskytuje (povéfena obec neni pfilis§ velka apod.) tam je rozhodovani co a jak evidovat
pomérné jednoduché. Tam, kde strategicky odbor existuje, tam je nejprve potfeba dohoda mezi odbory
statni spravy a samospravy o tom, Ze se budou spole¢né podilet na pofizovani a vyuzivani dat.

Je také nutné se dohodnout, jaké komunikacni vystupy jsou pro odbor strategického rozvoje dilezité.
Tak napfiklad GIS vrstva s polygony a dlouhy Fadek atributd brownfieldu mohou byt naprosto
dostatecnou informaci pro potfeby izemné planovacich odbor(, ale pro strategicky odbor mdze byt tato,
informace naprosto nedostatecnd. Tyto odbory totiz potfebuji kvalitativni informace (napfiklad fotografie)
a rzna nemovitostni data, které jim umozni rlizné analyzy a také komunikaci a propagaci konkrétnich
brownfieldd politikim, majitelim a investorim. Pro tento Gc¢el je velmi vhodnym a pomérné levnym
feSenim Karta brownfieldu.

Lidska stranka inventarizace a regenerace

Klicem k regeneraci brownfieldu je postoj jeho vlastnika. Proces regenerace brownfieldd je dlouhy a
slozity. Navic brownfieldy jsou jevem dynamickym, s vyraznymi trendy, vyvojem, zménami a silnymi
reakcemi na trzni prostfedi. Inventarizace identifikuje nemovitosti jako brownfieldy, a tak je jednim z
prvnich krokd v procesu regenerace brownfieldld. Z ddvodd vécnych, kapacitnich i ¢asovych neni
bé&hem této etapy navazovan cileny kontakt s vlastniky, i kdyz k nému miZze béhem prace v terénu dojit.
Vzhledem k tomu, Ze jiz nékteré inventarizace probéhly, nemusi se jednat o kontakt prvni.

Odborny pracovnik provadeéjici prizkum by mél o prfedchozich inventarizacich védét a znat jejich
vysledky a pfinosy. Pracovnici prizkumu musi byt dobfe proSkoleni, védét co délaji, co mohou
nabidnout, musi umét zohlednit regionalni Sifi problematiky a odpovédét na dotazy ohledné rozsahu
projektu a redlnych moznosti podpory pro vlastniky.

Odborni pracovnici v terénu jsou obvykle pfedsunutou kontaktni linii s vlastniky, vefejnosti_a mistni
samospravou. Musi védomé vytvaret pozitivni vztahy se vSemi stranami, kterych se prazkum dotykd, a
byt si védomi Sifi a dlouhodobosti projektu. V dalSich fazich procesu regenerace buduje vztah s
vlastnikem zejména odbor strategického rozvoje nebo jiny povéfeny subjekt.

Aktualizace inventarizace

Brownfieldy jsou podle nového stavebniho zakona inventarizovany jako jev 4 v rdmci dat Gzemné
analytickych podkladu, a v tomto pfipadé jejich inventarizace podléha zakonem/vyhlaskou stanovenym
pravidliim. Jako soucast UAP se data jevu 4 aktualizuji nejméné jednou za 2 roky.

Je nesporné, Ze je lépe, aby se data jevu 4 aktualizovala svédomité a ,nejenom zaviranim a otvirani
UP“. Proto zpusob provedeni inventarizace a zplisob jejiho grafického a datového zpracovani musi
umoznit jeji snadnou aktualizaci. Pravidelné opakovani inventarizace také poskytuje data pro identifikaci
trendd stavu brownfieldd v udzemi. Napfiklad tendence ubyvani/pfibyvani brownfieldd jsou velmi
vypovidajici indikatory jak udrzitelnosti mistniho Uzemniho rozvoje, tak i mistni ekonomické situace a
trhu.

Minimalni velikost inventarizovanych lokalit

V razné velkych sidlech mé& velikost lokalit brownfieldd rdznou vahu. Proto je tfeba velikost sidel
zohlednit i v prdzkumu. Pro potfebu prizkumu v ORP je navrhovano rozdéleni Viz Tabulka 1. Pokud
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vSak budou rizné velké obce evidovat rizné velké brownfieldy, hranici pro vSeobecnou porovnatelnost
by pak ale muselo byt 0,5 ha. AvSak kone¢né rozhodnuti do jaké Urovné inventarizovat nad ramec
uvedeného rozdéleni by mélo také vychazet ze znalosti Gzemi jak obce, tak ORP a nebo regionu. Viz
Tabulka 1 indikujici mozné parametry pro evidenci brownfield ve vztahu k velikosti sidel, ve kterych se

nachazeji.

Tabulka 1 — Velikost obci ve vztahu k velikosti evi

dovanych brownfield

Velikost sidla Minimalni velikost Poznamky
inventarizované lokality

0-500 0,1ha

500-1999 0,1ha

2000-4999 0,2ha

5000-49999 0,25ha

Nad 50000 0,5ha

Stupe n nevyuziti lokalit

Posoudit, co je brownfield a co neni brownfield, neni vzdy snadné. Z definice vyplyva, Ze brownfieldy
jsou také pouze castecné vyuzivané lokality. Hraniéni mezi pro pramyslové brownfieldy je jiz ustalena
hodnota vyuziti 30% (Czechinvest). Kdyz je pouze 30% podlahové plochy, zastavéné plochy nebo jiné
plochy (parkovisté, manipulaéni plochy, kolejisté atd.) vyuzivano a 70% a vice je nepouzivanych, jedna
se urcité o brownfield. Toto kriterium vSak nemusi platit vSude. Napfiklad v komerénich lokacich obci,
také rozpadajici se, byt vice méné vyuzita nebo nevhodné vyuzita nemovitost (napfiklad 100%
vyuzivané vrakovisté) jasné indikuje, Zze se jedna o brownfield. Proto je dulezité FeSit sjednoceni
pfistupu k evidenci také dostateénym proSkolenim v terénu.

Nejasné p Fipady

U nékterych lokalit, jako napfiklad u nize jmenovanych velkych aredld, je obtizné rozhodnout, zda jsou
brownfieldem ¢&i nikoliv. Lokalita je ¢aste¢né vyuzivana, ale neni zfejmé z jakého %. Zde uzivame
dodate¢nych charakteristik. Objekt ozna¢ime jako brownfield jestlize:
« do nemovitosti neni investovano a neni udrzovana (chatra, pada),
« ma vyznamny negativni vliv na své okoli (mize odrazovat investory v sousedstvi),
- pro danou lokaci se jedna o naprosto nevhodné funkéni vyuziti (napfiklad je pouzivano pro
pramysl nebo zemédélstvi a nachazi se v centru sidla),
« charakter pdvodniho vyuziti mohl zpasobit kontaminaci (tiskarny, pradelny, autoopravny a
dalsi),
« stavba budovy byla pozastavena na vice nez rok, nebo vyprselo stavebni povoleni.
- vlastnik nebo provozovatel nemovitosti je otevien spolupréaci (pokud je kategoricky proti, lokalita
stale muze byt oznacena jako brownfield ale pozdéji bude obtiZzné s lokalitou pracovat),
« zrlznych davodu existuje ohrozeni, Ze se lokalita velmi brzo stane brownfieldem.

Velké arealy

Malé lokality jsou snadno dostupné a nevyzaduji formdlni procedury pfistupu. Beéhem z&kladni
inventarizace mohou byt identifikovany velké lokality, jejichz sou€asti mohou byt jak vicecetné
brownfieldy, tak r(izné fungujici provozy ¢&i infrastruktura, ale mize se také jednat o deprimované
obytné Gzemi. Tyto brownfieldy mohou mit vice rlznych vlastniku a v rdmci aredld mohou byt dalSi
vlastnici budov a pozemk, pozemk( bez budov, budov bez pozemku. Infrastruktura maze byt viastnéna
treti stranou, vijezd mize byt pfes pozemky jinych vlastnik(i. Takové arealy mohou byt Gvodnim
prizkumem zaznamenany pouze jako celek s odhadem procenta vyuziti a poznamkou, Ze se jedna o
velky aredl vyzadujici detailngjsi, dlouhodobéjsi a vice podrobny pfistup. Ten déale pfislusi nejlépe
odboru strategického rozvoje (nebo jinému odboru, ktery ma v popisu prace rozvoj obce), ktery
s vlastniky navaze dalSi kontakt a v pfipadé potfeby iniciuje detailngjSi prizkum. Tyto aredly proto
potfebuji zvlastni pfistup. Doporu€ujeme je vést vevidenci ve zvlastni kategorii, jako doposud
nepotvrzené, ale predpokladané brownfieldy. Béhem dvouletého obdobi v dalS§im opakovaném
prazkumu by se pak mél jejich status vyjasnit, tj. jedna li se, anebo nejedna o brownfield.

StarsSi inventarizace

Prizkum vzdy vychazi ze starSich inventarizaci, které nova evidence reviduje, doplfiuje a rozSifuje. Pro
vSechna ORP svyjimkou Prahy by mély byt dostupné minimalné evidence velkych brownfieldu
provaddéné vroce 2005/06 Czechlnvestem. Data by méla byt také dohledatelna na strategickych
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odborech kraj(, které spolu s Czechinvestem tyto evidence pofizovaly.

Mapoveé podklady pro praci v terénu

Pro rychlou a efektivni praci v terénu je mimo stavajici data vrstvy jevu 4 také vhodny elektronicky
mapovy podklad ZABAGED, vrstvy katastralni mapy a ortofoto mapa, aby bylo zfejmé usporadani
nemovitosti a hranice pozemku. Neni li toto technicky k dispozici (napfiklad mala kapacita laptopu, nebo
pomalé internetové spojeni s GloziStém informaci), pak je mozné v terénu pracovat jen s GPS a
s tiSténym mapovym podkladem a provést identifikaci hranic brownfield v kanceléfi, kde jsou lepSi
technické podminky. Mapové podklady poskytuje obvykle zadavatel.

PFristup do katastru nemovitosti

Pfistup do katastru nemovitosti je béhem samotného priizkumu pro pracovniky prizkumu nezbytny pro
zjisténi stavu vlastnictvi a k potvrzeni hranic brownfieldd. K lokalité mohou totiz patfit i jiné pozemky
vlastnika, které brownfieldy doposud samy o sobé nejsou, ale svym charakterem, pfipadné polohou,
mohou lokalitu zvyhodnit €i umoznit urcity druh regenerace. Zadavatel by mél v rdmci zadani prizkumu
vzdy sdélit, jakym zpGsobem bude pfistup do katastru nemovitosti realizovan.

Software

NejefektivnéjSi prace s inventarizovanymi brownfieldy je v prostfedi GIS, kde Ize lokalitu snadno nalézt,
analyzovat vzhledem k dalSim atributdm Gzemi a zjistit k ni mnozstvi informaci z dalSich vrstew.
Vzhledem k tomu, Ze zatim neni pro vSechny lehké s GIS pracovat a také z davod( potfeby
zjednoduSeni prace v terénu, zpracovavame inventarizaci ve formatu *.xIs. Ten umozruje jednak
prohliZzet jednotlivé lokality v kartdch a také prenést vybrané atributy do prostfedi GIS. Format *.xIs
zaroven umoziuje provadéet vyhodnoceni dat a jejich potfebnou analyzu v obou prostfedich. Z informaci
jednotlivych karet brownfieldd bude prdzkumem vytvofena hlavni ,Master* tabulka *.xIs, ze které
budou také vychazet atributy GIS vrstvy jevu 4. Z pilotniho projetu vyplynulo, Ze mozna velikost
datového souboru limituje tento pfistup pro prazkum maximalné jednoho ORP (kapacita okolo 100
brownfield). Pro dalSi ORP je potfeba zaloZit dalsi *.xIs soubor. Pro pfipadny dalkovy pfistup do karet
jednotlivych brownfieldl je pak potfeba dalSi aplikace.

4. Jak inventarizovat

Nastroje inventarizace

Vzhledem k tomu, Ze mnohé Udaje Ize pohodiné zjistit diky nastrojim GIS, v samotném prizkumu proto
evidujeme zejména identifikacni, kvalitativni a vyhodnocovaci aspekty anebo aspekty, které GIS zatim
neuvadi (materialy, objemy, pfipojky infrastruktury atd.).

Pro usnadnéni prace v terénu a pro sjednoceni vystupl prizkumu byla pfipravena k pouziti Sablona
inventarizacni karty, ze které pracovnik prizkumu nejdfive vygeneruje pro kazdy stavajici, a také pro
kazdy novy brownfield vlastni kartu brownfieldu, kterou poté vyplini (viz pfilohu A pro Sablonu karty
v tiSténé podobé a odkaz na ulozisté pro jeji elektronickou verzi).

Karta ve své elektronické formé uvadi vysvétlivky, kde a jak je danou informaci mozné zjistit, anebo
v jakém forméatu je ji tfeba evidovat. Pro vétSinu vyplhovanych poli je nabizen vybér z nékolika
parametrd, coz by mélo praci v terénu velmi podstatné urychlit a usnadnit také naslednou analyzu dat.

Jednotlivé karty jsou provazané s rubrikami hlavni Master tabulky, kterd se v horizontalni ose opakuje.
Kazda karta pak tvofi jeden fadek v Master tabulce. Vybrané udaje sloupct hlavni tabulky mohou byt
interpolovany do GIS atributd.

Jednotliva pole vysvétlujici popis karty jsou oznacena rizové a pro prehlednost jsou ocislovana. Pole,
ktera obsahuiji inventariza¢ni informace, jsou vyznacena ve 3 dalSich barvach:

+  Zluta — pole je nezbytné vyplnit, jedna se o technicky vykon bézného prazkumu,

* modra — pole je nutné vyplnit, jedna se o odborny vykon uskute¢nény k tomu kvalifikovanou
osobou

e bila - pole je vhodné vyplnit, ale obdobnou informaci Ize povétSinou ziskat i analyzou GIS
podkladu.
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Zaskoleni pracovnik

Inventarizaci muze provadét pouze pracovnik, ktery obdrzel min 4 hodiny zaSkoleni jak pFistupovat
k inventarizaci a jak nakladat s nastroji inventarizace a zaroven absolvoval zaSkoleni v terénu.
ZaSkoleni provadi IURS - Institut pro udrzitelny rozvoj sidel o.s. anebo jiny odborny, problematiky a
metodologie znaly dodavatel. V priibéhu inventarizace je vhodné doporucit dodavateli pfipadné
konzultace a odborny dohled nad vykonem inventarizace, ktery mize dodat firma provadéjici zaskoleni.

Ulozist é a zalohovani dat

Zhotovitel bude vSechna shromazdéna data zalohovat kazdy pracovni den na Ulozisti zfizeném
objednatelem k tomuto Gcelu. Do Ulozisté bude mit pfFistup zhotovitel, pracovnik zadavatele a odborny
dozorujici konzultant, je-li jmenovan.

Vstup do ulozisté, kde je umisténa také elektronicka karta brownfieldl a Master tabula bude kontrolovan
uzivatelskym jménem a heslem. Je vhodné pro pfistup do Ulozisté vytvofit rizny uZivatelsky rezim pro
rizné uzivatele.

Technicka asistence zhotoviteli - Dozorujici pracov nik

Béhem inventarizace je vhodné postup zhotovitele pfi inventarizaci dozorovat a zaroven poskytnout
urcitou technickou asistenci, ktera bude zodpovidat zhotovitelovi dotazy vyvstavajici z inventarizaéni
prace. Zadavatel by mél identifikovat a doporucit zhotoviteli osobu/organizaci, kter4d by mohla tuto
asistenci zhotoviteli poskytnout.

Podklady pro inventarizaci

Pro inventarizaci je potfebné zhotoviteli inventarizace poskytnout minimalné tyto podklady a to
v nejaktualnéjSich verzich:

e ZABAGED

e Ortofoto mapy

« Katastralni mapa - parcely,
Katastralni mapa — vnitfni kresba,
Katastralni mapa — budovy

+  Vrstvy jevu 4 brownfieldd (zdroj UAP2008)

Pro doplnéni bilych poli v kartdch brownfieldd, je vhodné zhotoviteli také zpfistupnit jednotlivé vrstvy
UAP. Veskeré podklady by mély byt pfedany zhotoviteli na zakladé Dohody o zapGjéeni dat.

5. Inventarizované atributy brownfield d

Karta brownfieldu je rozdélena na jednotlivé rubriky. PFi inventarizaci brownfieldd jsou zejména
evidovéany rlizné atributy, které jsou rozdélené do 4 hlavnich kategorii:

* identifika¢ni atributy

e nemovitostni atributy

e limity regenerace

* dokumentace stavu
Atributy, které povétSinou vyplyvajici z ostatnich jevd UAP, jsou oznaceny v karté brownfield bile.
Zejména v ¢asti limity neni nezbytné tyto pfi prizkumu v terénu vyplhovat. Modra pole predpokladaji
odborné vyhodnoceni kvalifikovanou osobou. Jsou totiZ zjistitelné z vrstev UAP. Zluté oznadena pole
obsahuji zejména identifikacni a kvalitativni informace, bez kterych se identifikace a popis brownfield
neobejde.
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Identifika ¢ni atributy

Data

e zafazeni do evidence (kdy byla lokace prvné identifikovana jako brownfield)
e vyfazeni z evidence (kdy prestala lokace byt v evidenci brownfieldus)
+ datum a plvod posledni revize (kdy a kdo naposledy revidoval informace na karté)

Eviden éni a identifika ¢ni ¢isla

»  Cislo mistni evidence

* evidenéni ¢islo brownfieldu ve vrstvé jevu 4
» eviden¢ni ¢islo brownfieldu

GPS poloha vchodu do brownfieldu
statisticky kod obce

*  poStovni smérovaci ¢islo

Eviden ¢ni stav lokace

e urCuje, 0 jaky druh evidence se jedna (nové brownfieldy, stavajici brownfield atd.) je to dulezity
Udaj, umoznujici informaci jak rychle/pomalu jsou brownfieldy v Gzemi regenerovany

Nazev, adresa a typ lokace
e mistni nazev
o kraj
+ ORP
e jméno obce
» velikostni kategorie obce (velikostni kategorie obce podmiriuje velikost evidovanych brownfieldd
v obcich — v mensSich obcich se eviduji mensi brownfieldy viz tabulka 1).
+ ulice
e Cislo popisné a orienta¢ni
« typ lokace - identifikuje typ vyuziti Gzemi

Nemovitostni atributy

Rubrika nemovitosti uvadi udaje potfebné k vyhodnoceni regeneracniho potencionalu brownfieldu.
Z mnohych atributd byly vybrany nasledujici:

» velikostni kategorie brownfield (ha),

* % vyuziti lokality (vyhodnocuje jak dalece je lokalita v daném stadiu prazkumu vyuzivana),

e % zastavénosti (pomér zastavéné plochy k ploSe lokality),

» stupen slozitosti demolice (technické vyhodnoceni stavu),

e prevaZzujici konstrukce (technické vyhodnoceni stavu),

e pocet objektld (porovnani poctu objektt zobrazenych v katastralni mapé se skutecnosti),

+ kategorie velikosti uzitné plochy (m?),

« kategorie hmotového objemu (m3),

« kontakt na vlastnika (neverejny daj),

e pocet vlastnikd (vyhodnocuje pravdépodobnost schopnosti ve véci regenerace jednat),

e druh vilastnictvi (vyhodnocuje pravdépodobnost schopnosti ve véci regenerace jednat).

Limity regenerace

Rubrika limitd vyhodnocuje vlivy vztahujici se k vyuziti nemovitosti a zejména vnéjsi vlivy zplasobené
raznymi aspekty pravni ochrany a regulace. V rubrice jsou vyhodnoceny tyto atributy:

e soucCasné skute¢né vyuZiti (nemovitost muze typové byt zemédélského plvodu, ale v sou¢asné

dobé je ¢astecné vyuzivana napriklad jako sklad chemickych materialt),

« existence schvaleného UP,

e plvodni pfevazujici vyuziti (napomaha urgit rizikovost lokace),

+ existence UP,

« vyuziti dle UP (jaké vyuZiti Uzemi uvadi platny UP),

» doporucené budouci vyuziti,

« nutnost zmény UP,

e pamatkova ochrana,

« dostupnost technické vefejné infrastruktury,

e dopravni dostupnost,
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e ochrana pfirody,

e hlavni pfirodni jev,

» ekologické Skody a rizikovost vyrobnich procesu,
e  pristup a vjezd do arealu.

Dokumentace stavu

Tato rubrika jednak kvalitativné dokumentuje stavajici stav brownfieldu a jednak v poznamkach
zaznamenava zejména nestandardni pfipady. Rubrika obsahuje tyto sekce:

« struéna charakteristika lokace,

e poznamky,

e zZnamé zamery,

* lokaéni mapka,

e situacni planek,

« min. 3 fotografie.

6.  Zpusob prace v terénu

Identifika éni karta

Odborné zplsobily dodavatel je pfi praci v terénu oznacen identifikaéni kartou s fotografii, viditelné
noSenou. Identifikaéni karta identifikuje prazkumnika a vysvétluje, ¢eho se inventarizace tyka a kdo je
zadavatel prizkumu. Kartu vydava zhotoviteli zadavatel prazkumu.

Priprava v kancela A

Kvalitni pfiprava v kancel&fi Setfi ¢as a zefektiviiuje praci v terénu. Spociva predevSim v detailnim
studiu mapovych podkladi a detailnim sezndmeni se s plvodnimi prizkumy, a to s kazdou jednotlivou
lokalitou vcetné zjiSténi mista vstupu do areélu. Dale spociva v promysSleném planovani jednotlivych
dennich tras.

Technické vybaveni pro pr gzkum

*  Osobni automobil stfedni tfidy, v reprezentativnim stavu

« Digitalni fotoaparat

*  Notebook

»  Transformétor z 12V na 220V do auta

*  Mobilni stanice GPS (neni bezpodminecné nutné, GPS soufadnice je mozno zpétné ziskat
Z internetovych map — napf. www.mapy.cz)

e Pristup na internet

e Softwarové vybaveni kompatibilni s pozadavky formata vystupt

7. Vystupy inventarizace

Forma vystupu urcuje pouzitelnost provedené inventarizace.
Vystupy jsou podkladem pro:
+ lokalizaci brownfieldd v Gzemi v ramci jevu 4, UAP,
e vytvofeni problémového vykresu jevu 4,
e dokumentace stavu a typU jednotlivych brownfieldd,
« podklad pro aktualizaci dat v dalSim obdobi,
« podklad pro analyzu problematiky brownfield,
« podklady pro strategii pfistupu k omezeni nepfiznivych vlivu brownfieldd,
» podklad pro identifikaci a zdivodnéni potencionalnich podparnych iniciativ a programd,
« podklady pro zacileni marketingové podpory,
e podklad pro mozny vybér pilotnich projekta.
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Karta brownfieldu

Pro prehlednost, snadnou orientaci a snadny pfistup k informacim bude mit kazda lokalita zalozenu
Kartu brownfieldu. Jedna se o vystup cileny zejména na snadnou komunikaci problematiky jednotlivych
brownfieldd. Ve formatu karty jsou totiz informace o brownfieldu snadno pfistupné i neodbornikim.
Zejména dulezité jsou doprovodné obrazky, pfipadné ortofoto a mapky, jelikoz pfimo vypovidaji a
identifikovany brownfield a vSechny prizkumem nové identifikované brownfieldy v ORP bude vytvofena
unikatni Karta brownfieldu. Karta brownfieldu bude prezentovana nejlépe %
analyzovatelném databazovém souboru (pfipadé *.xIs souboru), ktery bude obsahovat zejména tyto
polozky:

datum za fazeni do evidence,

datum vy Fazeni z evidence,

datum posledni revize,

puavodce karty,

posledni reviduijici,

mistni &islovani,

specifické ¢€islo GIS,

eviden €ni €islo brownfield,

nazev lokace,

10 statisticky kéd obce,

11 eviden €ni stav,

12 kategorie vyuzitelnosti,

13 kraj,

14 ORP,

15 obec,

16 ulice,

17 ¢islo popisné,

18 ¢€islo orienta €ni,

19 GPS,

20 postovni sm érovaci €islo,

21 typ,

22 kategorie obce,

23 velikostni kategorie lokace,

24 kategorie % vyuZziti,

25 kategorie % zastav énosti,

26 pocet objektu v katastru nemovitosti a poc¢et objektl ve skute¢nosti,

27 kategorie velikosti uzitné plochy,

28 kategorie velikosti zastavéného objemu,

29 vyhodnocené slozZitosti pfipadné demolice,

30 vyhodnoceni prevazujici konstrukce,

31 kontakt na vlastnika,

32 poéet vlastnik a,

33 druh vlastnictvi,

34 soucasné vyuziti lokace,

35 pavodni p fevazujici vyuZiti lokace,

36 pamatkova ochrana,

37 vefejna technicka infrastruktura,

38 existence platného uzemniho planu,

39 vyuziti lokality v platném Gzemnim planu,

40 doporu €ené vyuZziti tzemi,

41 nutnost zm ény Uzemniho planu,

42 dopravni dostupnost,

43 pfistup a pfijezd,

44 ochrana pfirody,

45 hlavni p Firodni jev,

46 rizikovost vyrobnich procesu,

47 ekologické Skody,

48 stru €na charakteristika,

O©CoO~NOOUITA~,WNE

50 znamé zam éry,

51 lokaéni mapka nebo odkaz na slozku s mapkami,

52 Situaéni planek/ortofoto mapa nebo odkaz na slozku s plankem /vyfezy z ortofoto mapy,
53 min 3 fotografie, nebo odkaz na slozku s fotografiemi.
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Zluta pole karty a tu éné vyznaéené polozky ve vySe uvedeném seznamu budou v pr  Gzkumu
vypln ény zhotovitelem pr Gzkumu pro vSechny brownfieldy, a to jak jiz pro ide ntifikované
brownfieldy tak i pro nov & nalezené lokality.
Netu¢né vyznacené polozky budou vyplnény zhotovitelem prizkumu pouze tehdy:

e Existuje li informace o brownfieldu a polozce v informacich poskytnutych z pfedeslého

prazkumu.
« Jeliinformace polozky tykajici se nové identifikované lokality zhotoviteli zfejma.
«  MalipFistup i pFislusnym vrstvam UAP

Modie oznaéené polozky p fedstavuji odborny vykon, a proto mohou byt v pr tzkumu vypln ény
pouze zhotovitelem vlastnicim zakonem pozadovanou k  valifikaci .

Vystup bude dodan ve dvou elektronickych kopiich. Soucasti elektronickych kopii budu i bodové mapky.

Hlavni Master tabulka

Hlavni Master tabulka je podkladem pro analyzu a je propojena s kartami brownfield. Pfehledova
tabulka uvadi v fadcich jednotlivé brownfieldy v€etné jejich atributl. Tabulka v tomto forméatu bude
obsahovat polozky stejné jako na karté brownfieldd. K tabulce jsou pfifazeny vzorce umoznujici 12
riznych analyz pro:

a) vSechny evidované brownfieldy,

b) brownfieldy ve vybrané skupiné (napfiklad jen sidlo ORP)

Vystup bude dodan pouze v elektronické formé vhodné pro dalSi analyzu a prevraceni do GIS prostiedi.
Vystup je soucasti CD Karty brownfieldu.

Graficky vystup

Grafickym vystupem jsou vrstvy GIS s vyznacenymi polygony, které oznacuji hranice pozemkd lokalit
identifikovanych jako brownfieldy. Jedna z vrstev by méla zachycovat problematiku brownfieldd ve
formé obdobné problémovému vykresu. Pro brownfields identifikované pfedeSlym prizkumem budou
prebirany stavajici idaje poskytnuté zadavatelem a budou prizkumem zaktualizovany. Pro nové lokality
identifikované prizkumem budou vytvofeny polygony a pfifazeny atributy v rozsahu min. zZlutych a
modrych poli karty brownfieldd. Na zakladé informaci obsazenych ve vrstvach jevu 4 a atributech
jednotlivych polygonl bude vypracovan problémovy vykres brownfield(l, shrnujici graficky hlavni zavéry
analyzy brownfieldu.

Vystup bude dodén ve dvou elektronickych kopiich a problémovy vykres také ve dvou tisténych kopiich.

Bodové mapy brownfield g

Bodova mapa je nastroj pro snadnou prezentaci problematiky brownfieldd. Vystup musi obsahovat
jasnou legendu citelnou v tiSténém forméatu A3 a A4.
Na mapé méfitka cca 1:50 000 budou bodové zaneseny vSechny nalezené brownfieldy.
Barva bodu bude:
e CGervena pro lokality, které jsou dale brownfieldy
e modra pro nové brownfieldy
e Zluta barva pro lokace identifikované jako pfedpokladané brownfieldy
e oranzova pro brownfieldy v do¢asném vyuziti
« zelena pro lokality, které naSly nové vyuziti
Dalsi mapa ve stejném meéfitku bude obsahovat rozdéleni dle kategorii vyuzitelnosti A,B,C,D. Barva
bodu bude:
» Cervena kategorie A
e zelena kategorie B
e modra kategorie C
» Cerna kategorie D
Posledni mapka by méla komunikovat brownfieldy dle jejich pavodniho vyuziti.
« barva pdvodniho vyuziti by méla korespondovat s obvyklou legendou vyuziti Gzemi dle
tuzemniho planu,

VSechny verze mohou, je-li to graficky ¢itelné, obsahovat i informace o velikosti brownfieldd, které bude
indikovano rozli¢nou velikosti bodu.
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Vystup bude dodan ve formatu PDF ve dvou elektronickych kopiich a dvou tisténych kopiich.

Analyza brownfield u

Vysledky prazkumu brownfieldd budou sumarizovany v analyze o rozsahu min. 10 A4 stranek. Ta

nejprve struéné charakterizuje, jak prazkum probihal, jak dlouho, jakym zplsobem a na zékladé jakych

predeSlych dat a podklad(. Poté popiSe zanalyzované rozbory shromazdénych dat a uvede min

nasledujici rozbory:

A) % rozdéleni podle stavu.
Prvni rozbor se vzdy bude tykat celkového poctu inventarizovanych karet. Z ného budou vyjadfena
% a pocet vyfazenych brownfieldd z divodu regenerace, % a pocet predpokladanych brownfieldd,
% a pocet novych brownfieldl, % a pocet stavajicich brownfieldl. Celkovy pocet brownfieldl je
rozdil poctu inventarizovanych karet a poctu vyfazenych brownfieldd z ddvodd regenerace nebo i
karet vyfazenych z jinych dtvodu.

Nasledujici analyzy B-K pak budou provadéné pouze na celkovém poctu brownfieldl (ne na vSech

kartach)

B) Rozbor rozdéleni podle typu (% a pocet v kategorii)

C) Rozbor rozdéleni podle rozlohy v ha (% a pocet v kategorii)

D) Rozbor podle procenta vyuZiti (% a pocet v kategorii)

E) Rozbor podle procenta zastavénosti (% a pocet v kategorii)

F) Rozbor podle velikosti obci (% a pocet v kategorii)
G) Rozbor podle stavu vlastnictvi (% a pocet v kategorii)
H) UP (% a pocet v kategorii)
I) Analyza dle stavu mozného ekologického poskozeni
J) Rozbor podle kategorii (% a pocet v kategorii)
K) Rozbor podle vhodnosti k regeneraci - analyza brownfieldd vyfazenych z evidence dle kategorie
L) Porovnani s predeslou inventarizaci dle po¢tu brownfield( a jejich kategorie
VSechny rozbory A-M budou provedeny ve dvou verzich:
a) vSechny evidované brownfieldy,

b) brownfieldy ve vybrané skupiné (napfiklad jen sidlo ORP)

V pfipadé jiz tfetiho opakovéani prizkumu, budou v analyze uvedeny v min. 6 pfipadech vybrané trendy
ziskané porovnanim predeslych a novych adaj(.

Vystup bude dodan ve dvou elektronickych kopiich (data format PDF a *.doc) a ve dvou svazanych
vytiscich.

Zpusob ulozeni informaci

Pracovni data budou zhotoviteli pribézné ukladana na Ulozisti zadavatele popsaném v bodé 5.3 a
budou zde uchovéana min. 2 tydny po pfedani dila zadavateli. Finalni data budou ulozena v bézné
dostupnych formatech kompatibilnich s potfebami zadavatele v Ulozisti navrhnutém zadavatelem.
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8. Pilotni projekt ORP Usti nad
Labem
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ORP Usti nad Labem ma tu zvlastnost, ze jeho Gzemi je byvalym okresem a Statutarni mésto Usti nad
Labem je zaroven krajskym méstem Usteckého kraje. V pfipadé okresu Usti nad Labem se jednalo o
jeden z naSich nejmensich okresd, v pfipadé ORP Usti nad Labem se jedna a jedno z vétSich
spravnich ORP.

v

Ekonomicky je Ustecky kraj jednim z nejdeprivovangjsich regioni CR. ORP Usti nad Labem ma ale
velmi vyhodnou polohu vzhledem k nadnarodni infrastruktufe (blizkost D8 a zastavka mezinarodni
Zelezniéni koridoru). Uzemi mé také rozmanitou kvalitu od velmi kvalitnich krajinnych celkd aZ po velmi
devastovana Uzemi po tézbe, ktera se teprve nyni budou diky rekultivaci pfedavat nového novému
vyuziti. Samotné Usti nad Labem trpi vysokym procentem brownfieldd, zejména okolo Zelezniéniho
koridoru. Nadbyte¢né pramyslové, Zelezni¢ni a jiné pozemky, stradaji konkurenci rozvojovych aktivit
blize centru mésta a nizkou absorpci mistniho realitnino trhu. Vedle neschopnosti majitelll ve véci
regenerace brownfieldd U¢elné jednat se také objevuje nizka pro-aktivita vefejného sektoru, ktery nevi
jak presné véc uchopit a podpofit smysluplné aktivity, které by vedly ke zlepSeni situace brownfieldd,
zejména téch, kterd se nachézeji na prajezdnich trasdch mezinarodnich koridor(. Projekt COBRAMAN
umoznil méstu Usti nad Labem ziskat alespori elementarni manazerské zkuSenosti tykajici se
regenerace brownfieldl. Zaroven mu také poskytne finance na nékolik nastrojl, které by mély méstu
pomoci situaci svych brownfieldd lépe uchopit. Inventarizace a na ni navazujici analyza brownfieldu
umozni pochopeni, o jaky problém se v Uzemi jedna. Nasledné zamysSlena pripravovana strategie
regenerace brownfield(i zase nabidne strategie, ke kterym bude mozné pfifadit pouzitelna opatfeni.

Uzemi ORP ma rozlohu 404 km?, coz odpovida priblizné 4/° velikosti Prahy. K 1. 1. 2009 mélo toto ORP
121 024obyvatel ve svych 20 obcich a 3 méstech. Spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti Usti
nad Labem pfedstavuji obce: Dolni Zalezly, Habrovany, Homole u Panny, Chabarovice, Chlumec,
Chuderov, Libouchec (POU), Malé Bfezno, Maleov, Petrovice, Povrly, Pfestanov, Ryjice, Rehlovice,
Stebno, TaSov, Telnice, Tisa, Trmice, Usti nad Labem (ORP), Velké Bfezno (POU), Velké Chvojno,
Zubrnice.

Z toho samotné Statutarni mésto Usti nad Labem dominuje v ORP s vice nez 80% obyvatel (95 289
obyvatel k 1.1.2009). Usti nad Labem ma pomérné vysokou hustotou obyvatel (1014 obyvatel/km?)
v porovnani se zbytkem ORP (77 obyvatel/lkm2). V priiméru je pak hustota osidleni ORP 285
obyvatel/km?.80% obyvatel ORP tedy Zije na cca 23% rozlohy celého ORP. Z vyse uvadénych &isel je
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ziejmé, ze vysoka hustota osidleni ¢ini Usti nad Labem ve zvazovanych rozvojovych aktivitach zavislym
na okolnich obcich. Mimo brownfieldy mésto totiz nema pfiliS velké mnoZstvi ostatnich rozvojovych
ploch. AvSak brownfieldy ve mésté doposud nejsou v situaci, kdy by mohly byt vyuzitelné pro jeho
rozvojové aktivity. Nékde chybi infrastruktura, jinde kooperace majiteld anebo vhodné vyuziti Gzemi dle
UPD. Proto je pro Statutarni mésto Usti nad Labem duleZité se s dé&dictvim svych brownfield( co
nejrychleji a nejefektivnéji vyrovnat.

Pilotni projekt ,Inventarizace brownfieldd v ORP Usti nad Labem“ probihal od podatku fijna do
15.12.2009. V ORP Usti nad Labem jiZ existovaly Gdaje vztahujici se k jevu 4. Hlavni podklad tvofila
databaze brownfieldt Odboru primyslu a podpory podnikani Usteckého kraje, ktera méla svdj ptvod ve
dvou predeSlych inventarizacich (PHARE projekt 2004 a Czechlnvest 2006). V této databazi vsak
chybély men3i brownfieldy a proto Odbor Gzemniho planovani MmU zac¢al provadét b&hem léta 2009
svoji vlastni dopliikovou inventarizaci brownfield(, pouze ale v Gzemi Statutarniho mésta Usti nad
Labem. Tato inventarizace nebyla plné dokonCena, a presto byla jeji data, a data predeSlych
inventarizaci nyni jiz obsazenych v GIS vrstvach jevu 4, poskytnuta a pfevzata jako podklad pro
prazkum provadény vramci projektu COBRAMAN. Z pravé dokoncené inventarizace vyplyva, ze
v zastavéném UGzemi Statutarniho mésta Usti nad Labem identifikované a predpokladané brownfieldy
predstavuji 428,00ha (11,7% ze zastavéného Gzemi mésta), cozZ je pomérné podstatné ¢Cislo.

Projektu COBRAMAN se jako partner zadastnil Odbor strategického rozvoje Statutarniho mésta Usti
nad Labem. Odbor si byl védom, Ze brownfieldy ve mésté tvofi zavaznou rozvojovou barierou a zarover
také, Ze brownfieldy mohou byt jednou z hlavnich rozvojovych prileZitosti mésta. Statutarni mésto Usti
nad Labem vSak mnoho brownfieldd samo nevlastni. Ty co vlastni postupné regeneruje pomoci riznych
titull strukturalnich fondu (napfiklad Sektorové centrum, které bylo zdemolovano v ramci IPRM mésta).
Neni vSak lehké koordinovat vefejny zajem se zajmem ostatnich vlastnik. Odbor strategického rozvoje
proto potfebuje lépe porozumét podstaté problému a vytvofit si vhodné strategie a implementaéni
nastroje, které mu pomohou situaci brownfieldd ve mésté pokud mozno zlepsit.

Odbor uzemniho planovani oddéleni analytickych podkladi se zacal zajimat o problematiku brownfieldd
zejména poté, co obdrzel informace vzeslé z UAP, zavéry vyplivajici z RURU a také poté, co se zadalo
formulovat zadani pro novy Gzemni plan. Je zajimavé, ze RURU na situaci brownfieldd v Usti nad
Labem v podstaté vUibec nereagovalo, prestoze existovaly pomérné kvalitni informace o vétSich
brownfieldech v izemi. RURU naopak reagovalo na nizky poéet pramyslovych pozemk, jez dle zavérh
a hodnoceni RURU ohroZuje udrzitelny rozvoj Gzemi mésta Usti nad Labem. Tento ponékud bizardni
zavér (Usti ma totiz velké Gzemni rezervy pravé v brownfieldech), v&fime, zpusobil, Ze odbor Gzemniho
planovani se dohodl s odborem strategického rozvoje na tom, Ze vyuZiji prostfedky, které byly
k dispozici v rdmci projektu COBRAMAN ke spoleénému pofizeni vypovidajici evidence brownfieldl ve
svém spravnim Uzemi. Jelikoz odbor Gzemniho planovani (ktery prevzal stavajici krajskou databazi, jez
obsahovala mnozstvi nemovitostnich, kvalitativnich a popisovych atributl) byl jiz zvykly nakladat
s mnozstvim brownfieldovych atributd, nebylo problém tento odbor pfesvédcit, Zze v obdobném duchu
bude proveden i novy detailni prizkum.

Bylo v zajmu obou odborl, aby jim prostfedky z projektu COBRAMAN pomohly vytvofit snadno
obnovitelnou a vyhodnotitelnou databazi, vyuzitelnou pro oba odbory, ktera také umozni snadnou
komunikaci jednotlivych brownfield. Proto odbory pFistoupily na navrh zhotovitele, realizovat prazkum
pomoci Karty brownfieldu. Pro realizaci prizkumu byla vytvofena jednoduch& metodika, kter& prazkum
zjednodusSila a umoznila hlubokou analyzu dat. Pro prazkum byl vybran mistni dodavatel, ktery mél jiz
urcité predeslé zkuSenosti s inventarizaci brownfieldid. Dodavatellv pracovnik byl zaskolen jak ve
vyuzivani Brownfield karty, tak v praci v terénu.

Zakladni podkladové materialy byly poskytnuty Odborem Gzemniho planovani Magistratu mésta Usti
nad Labem, ten zpfistupnil kompletni mapové podklady, stavajici zpracovanou databazi brownfieldu
jevu 4 z tzemné analytickych podkladl a data o spravnim Gzemi obce s rozSifenou plisobnosti. Tyto
materialy byly nezbytné pro zajiSténi Uspésné realizace tohoto projektu.

Vzhledem k tomu, Ze tento projekt byl pilotnim projektem, bylo potfebné v pribéhu inventarizace
doladovat nékteré jak systémové zdalezitosti projektu, tak i zalezitosti tykajici se tvorby inventariza¢nich
mapovych vystupl a jejich formy. Toto obdobi bylo jednim ze zasadnich, a ovlivnilo pribéh a termin
realizace prizkumu a jeho nasledného zpracovani. PFi inventarizaci pilotniho projektu, bylo napfiklad
zjisténo, Ze pro kompletné vypinéné karty brownfield( je velikost vSech dat (zejména fotografie) jednoho
ORP pravdépodobné nad rdmec kapacity formatu *.xIs BEhem prazkumu bylo tudiZz potfeba umistit
fotografie a mapky do jinych slozek, pfipadné pouzit linky. Pro koneény vystup bylo proto pfistoupeno

Toto FeSeni v ramci projektu COBRAMAN doda dalSi dodavatel.
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Samotna Karta brownfieldu se zda byt Uspé&Snym pfistupem, protoze umoznila snadnéjSi sbér a
zejména snazSi analyzu shromazdénych dat. Fyzickd inventarizace brownfieldl trvala cca dva a pul
mésice. V terénu také probihalo fotografovani vSech lokaci (stavajicich i novych). V této dobé také
prob&hlo doplnéni PSC na internetovém vyhledavadi Ceské posty, zjisténi vlastnickych vztahQl a
vyznaceni pozemk( a objektli pomoci programu GRAMIS (aktualni verze k 09/2009) a urceni polohy
vstupu na brownfield pomoci GPS na serveru Mapy.cz. Ekologické Skody byly vyhledany pomoci
serveru http://sekm.cenia.cz/cenia_docs/sekm. U vétSiny brownfieldd byla vSak jen vyplnéna polozka —
Identifikovano prizkumem, jelikoz v dobé prdzkumu v kraji paralelné probihal také projekt dohledavani
malych drobnych kontaminaci. Ostatni polozky v Karté brownfieldu byly vyplhovany bud podle
aktuélniho stavu, nebo podle subjektivniho nadzoru pracovnika prazkumu (napfiklad posouzeni slozitosti
demolice). Klicovym faktorem pro oblast terénniho prizkumu byla (az na vyjimky) ochota a vstficnost
obéand, ktefi byli v pribéhu priizkumu dotazovani.

Data byla béhem prazkumu uloZena na online pfistupném Ulozisti iniciovaném IURS o.s., do kterého
méli jak IURS o.s. tak zhotovitel prizkumu pfistup. Prizkum byl priibéZzné dozorovan pracovnikem
IURS, ktery odpovidal na dotazy zhotovitele prizkumu a prabézné kontroloval zhotovitelem na Glozisté
ukladané vystupy inventarizace. VétSina konzultaci byla dostacujicich pomoci komunikaéniho softwaru
Skype nebo telefonu. Pfesto v3ak byly pro zhotovitele uzite€né kontrolni dny v terénu, které
zodpovédély na jeho specifické dotazy.

Po predani dat vzeSlych z prvni technické ¢asti prizkumu, byla zapoc€ata jeho druh& ¢€ast. Architekt se
zakonem poZadovanou kvalifikaci byl zaSkolen IURS o.s. zejména v oblasti kategorizace budouciho
vyuziti brownfield(. Tento odbornik proSel a vyhodnotil data prizkumu, doplnil kolonky Brownfields
karty, které predstavovaly odborny vykon, zakreslii nové polygony a vytvofil bodové vykresy a
problémovy vykres vrstvy jevu 4.

Samotny prizkum ve své vyhodnocovaci fazi pracoval se 124 Kartami brownfieldd. Aktualizoval 61
brownfieldl, vyfadil z evidence 9 brownfieldi a identifikoval 39 novych a 24 pfedpokladanych
brownfieldd. Hlavni parametry prazkumu v provadéném ORP Usti nad Labem na podzim roku 2009 jsou
identifikovany v pfilozenych grafech. Na zakladé ziskané databaze provedena podrobna analyza dat
vzeslych z prizkumu, ktera bude dostupna na webu. Grafy uvedené v analyze se generuji automaticky
na zakladé uvedenych dat. Pro pfistup k analyze prosim kontaktujte sven.czastka@mag-ul.cz.
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ORP Usti nad Labem (% ha z celku)
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0. Priloha A — karta brownfield - vzorek
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prizkumem

datum: 1.11.2006

text: Byvala zemédélska usedlost se nachazi pfimo na
namésti obce Predlice, v rovinatém terénu, na
frekventované komunikaci Il.tf. V aredlu je 5 jedno a
dvoupodlaznich budov se sedlovymi stfechami, okolni
zastavba je podobna.

Vlastnikem je spole¢nost JACER a.s., ktera aredl
gastedné vyuziva. Celni dam je k pouZiti v soudasném
stavu, je jednopodlazni se Sikmou stfechou.

» Znamé zaméry

By v 1R

\ &

LL._L \ / e

= Situacni planek 11/2009

~

=__Min. 2 fotografie rok 11/2009
N, "y

© IURS-Institut pro udrzitelny rozvoj sidel 0.s, www.brownfields.cz, jiackson@iurs.cz, 602 370 176 strana28/32




METODIKA INVENTARIZACE BROWNFIELDUV ORP

10. Priloha B - Bodové mapy
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V tizemi ORP Usti nad Labem bylo identifikovano 115 brownfields o rozloze 496,63 ha.
To predstavuje cc 1,23% spravniho Gzemi ORP.

STAV
Z toho je 242,71 ha br kategorie “pred adané”.

BROWNFIELDS - ORP USTi NAD LABEM

© IURS-Institut pro udrzitelny rozvoj sidel o.s, www.brownfields.cz, jjackson@iurs.cz, 602 370 176

strana29/32



METODIKA INVENTARIZACE BROWNFIELDUV ORP

Brownfields v ORP Usti nad Labem
Rozdeleni dle typuvyuziti
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Nejvétsi procento (cc 38%) z 115 brownfields identifikovanych v ORP Usti nad Labem je bytového pivodu BROWNFIELDS - ORP USTi NAD LABEM
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Brownfields v ORP Usti nad Labem
Rozdéeleni dle vyuzitelnosti
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Vétsina z 115 brownfields identifikovanych v ORP Usti nad Labem je kategorie B cc 57% BROWNFIELDS - ORP USTi NAD LABEM
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METODIKA INVENTARIZACE BROWNFIELDUV ORP

Kontakt na autory reportu:
JIRINA BERGAT JACKSON a Ing. JAN VOTOCEK

TURS

IURS- Institut pro udrzitelny rozvoj sidel o.s.
V Babyku 843/4, 193 00 Praha 9,
Tel + 420 602 370 176
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