ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 10/1191/15

NEMOVITA VEC: Cist pozemkové parcely & 301/20 k.. Hrbovice

Katastralni adaje: Kraj T.:?.*;iccky'-'._ okres Usti nad Labem, obec Chlumec. k.i. Hrbovice
Adresa nemovité véci:Chlumec, 403 39 )
Vlastnik stavby: Statutarni mésto Usti nad Labem, RC/ICO: 000 81 531, Velka Hradebni 2336/8,

40100 Usti nad Labem, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Usti nad Labem, RC/ICO: 000 81 531, Velka Hradebni 2336/8,
40100 Usti nad Labem, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL:  Statutarni mésto Usti nad Labem

Adresa objednavatele:  Velka Hradebni 2336/8, 40100 Usti nad Labem

ZHOTOVITEL : Ivo Karola

Adresa zhotovitele: ]

IC:

DIC: fax:

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 100 K¢&
Datum mistniho Setfeni: 14.10.2015 Stav ke dni ; [4.10.2015
Polet stran: 8 stran Pocet piiloh: 8 Pocet vyhotoveni: 2

V Lounech dne 4.11.2015 Ivo Karola




NALEZ

[Znalecky iikol |
Dle poZadavku objednavatele je ikolem znalce stanovit cenu obvyklou za 1 m* oplocene &asti
pozemkové parcely ¢. 301/20 v katastralnim tizemi Hrbovice, obec Chlumec, okres Usti nad Labem.

[P¥ehled podkladi |
- vypis z katastru nemovitosti LV £.143 ze dne 3.11.2015
- snimek katastralni mapy
- situaéni snimek - ortofotomapa
fotodokumentace
- informace z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obee Chlumec
- informace objednatele
- skuteCnosti a vymeéry zji$téné na misté

[Mistopis |
Pozemkova parcela &. 301/20 v k.u. Habrovice se nachdzi mimo mésto Chlumec, na Gzemi byvalé
obce Hrbovice, kterd ustoupila t&Zbé hnédého uhli. Parcela ¢ 301/20 je situovand na okraji
zahradkéiské kolonie nedaleko dalnice D8, smérem k méstské ¢asti Usti nad Labem - Pedlice. Ve
vzdalenosti cca | km se nachdzi pramyslovy aredl Palivového kombinatu a stanice technické kontroly
vozidel. Parcela je v katastru nemovitosti vedena jako ornd pida a nachazi se na ni trvaly travni porost
s naletovymi dfevinami.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Olkoli: O bytova zdna privmyslovd zéna [Okoli : L bytova zéna O primyslova zona

O ostatni O nékupni zéna O ostatni O nédkupni zdna
Pripojky: {Ovoda O/0Okanalizace O/ O plyn  |Pripojky: O/ Ovoda O/ 0O kanalizace 0O/ O plyn
vef. / v, /O elektro O elefon Ivr:H vl. 0O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pédky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem); B dainice/silnice 1. tF & silnice [L,II1.
Poloha v obei: okrajova ¢dst - samota
Piistup k pozemku |0 zpevnéna komunikace® nezpevnénd komunikace

Pristup pies pozemky:

ICelkovy popis |
Zamérem objednavatele je prodej ¢asti pozemkove parcely €. 301/20 o vyméie cca 120 m” podél
pozemkovych parcel ¢. 82/1 a 82/3 za tcelem majetkopravniho vypotadani. Predmétna Cast je
souddsti oplocené zahrady a tvoli s pozemkovymi parcelami &. 82/1, 82/2, 82/3 a 83 jeden celek -
zahradu se stavbou pro rodinnou rekreaci ¢.e. 113, vie v k.. Hrbovice.

Ocefiovana &ast je rovinaty pozemek obdélnikového tvaru, na kterém se nachazi travni porost.

[Silné stranky |
Souéast zahradkafskeé osady, jeji okrajova ¢ast. Snizend moznost sousedskych konflikti.

[Slabé strinky |
Okrajova ¢ast zahradkaiské osady - zvviené nebezpedi kradeZi a vandalismu. Blizkost primyslové
zony a dalnice D8.




RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

B Nemovitd véc je fadné zapsdna v katastru J Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

O Stav stavby umozZiuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoZfiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

O Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [0 Skuteéné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Piistup k nemovité véci pfimo z vefejné [l Neni zaji§tén piistup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Komentaf: Pfistup k nemovitosti po nezpevnéné komunikaci - polni cesta.

Rizika spojend s umisténim nemovité vécei:
B Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [0 Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
uzemi
[ Nemovitd véc v izemi se zhorSenym Zivotnim
prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)
B ObtiZzny ptistup k nemovité véci v odlehlych
kon¢inach
& Demograficky negativné zatiZena lokalita
Komentéf: Blizkost primyslové zony a frekventované dalnice D8.

Véena bremena a obdobna zatizeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

[ OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni %ﬂzemkﬁ
5 ast pozemkové parcely ¢. 301/20 k.a. Habrovice

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni Euzemkﬁ
11 ast pozemkové parcely ¢, 301/20 k.a. Hrbovice

OCENENI

Ziakladni cena stavebnich pozemki pro k.i. Hrbovice:

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakona £.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &.
340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sh.



1. Ocenéni pozemku
1.1 Cast pozemkové parcely & 301/20 k.i. Habrovice
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypodcet tpravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 50-100 tisici obyv. - izemi sousednich obei 100,00 %
Korekce dle pfilohy €. 5, poznamky 8. » 0,65
65,00 %
Vzdalenost od souvisle zastavéné &asti obee 2 - 3 km: -3 %
Celkova tprava ceny: 62,00 %

; o : Vyméra IC Uprava uc Cena
Nazev Parcelni éislo BPEJ ?mZ] [K&/m2] F:, A (K&/m2] [K&]
Orma piida 301720 15411 120.00 413 62,00 6,69 802,80
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 120,00 m* 802,80
Cast pozemkové parcely & 301/20 k.i4. Habrovice - zjiSténa cena - 802,80 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou



1. Ocenéni pozemkii

1.1 Cast pozemkové parcely ¢ 301/20 k.i. Hrbovice

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemku
Pichled srovnatelnych pozemkil:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD, moZnost
zastavéni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - KVP, dvaha zpracovatele - KUWV)
Vyméra PoZzadovana Jednotkova Koeficient Upraveni
[m*]  /kupni cena cena celkovy cena
[ K& [K&m®] [Kc] [ K&/m®]

Lokalita: Chlumec - Stradov
KRC: 0,90 KMP: 1,10 KPP: 1,10  KDD: 1,20 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: Stradov 4463 370000 82,90 131 108,33
Popis pozemku: Pozemek je oplocen s elektiinou. Pozemkem protéka potiitek a
piijezdova cesta vede az k pozemku. V blizkosti se nachazeji lesy. Pozemek je slunny
a je moZno na ném vybudovat rekreagni chatu.
Lokalita: Zubrnice Tynisté
KRC: 0,90 KMP: 0,90 KPP: 1,10 KDD: L,000  KMZ: 090 KIV: 1,10  KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela &.: Tynidté 1751 350000 199,89 (.88 176,32
Popis pozemku: Pozemek je oplocen s elektfinou. Na zahradé stoji star8i stavebni
burika. V blizkosti se nachdzeji lesy. Vhodné k rodinné rekreaci. Phistup po
nezpevnéné komunikaci.

Lokalita: Trmice - Kodtov

KRC:0,90 KMP: 1,10 KPP: 1,00 KDD: 1,10 KMZ: 1L00  KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela &.: Kodtov 1345 250000 185,87 1,09 202,41
Popis pozemku: Prodej zahrady s chatkou. Zahrada je na slunném svahu. Elektfina a

voda je na pozemku. Jednd se o klidnou &ist obce s pFistupem ze zpevnénc
komunikace.

Priumérna jednotkova cena 162,35 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkit
(cefiovana ¢ast pozemku je vyuzivana jako zahrada. Pfi ocenovani se vychazi ze skuteéného stavu. Z
uvedeného je pfedmét ocenéni porovndvan s podobnymi pozemky, které jsou vyuziviny jako zahrady
¢i plochy k rekreaénimu vyuZiti.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m®] | Ké&/m?® | pozemku [K¢|
zahrada 301720 120 163,00 19 560
Celkova vyméra pozemku 120  Hodnota pozemki 19 560
celkem




| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni pozemkit
1.1  Cast pozemkov¢ parcely €. 301/20 k.i. Habrovice 7,00 K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemkn

1.1 Cast pozemkové parcely ¢. 301/20 k.. Hrbovice 163,00 K&
Porovnavaci hodnota 163 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke
Vécnd hodnota 0 Ke
Hodnota pozemku 0 K&
Zjisténa cena dle vyhlasky TKE

Obvykla cena
100 K¢

slovy: Jednosto K&

zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3315

Komentir ke stanoveni vvsledné ceny

Ocefiovand &ast pozemku je vyuzivana jako zahrada. Pii ocefiovini se vychazi ze skute¢ného stavu. Z
uvedeného je pfedmét ocenéni porovnavan s podobnymi pozemky, které jsou vyuZivany jako zahrady
¢i plochy k rekreaénimu vyuZiti, Cena obvykla byla stanovena s ohledem na cenu administrativni a
pfedeviim na cenu porovnavaci, kterd vice odpovida realitnimu trhu.

[Zavér |
Cenu obvyklou za 1 m’ oceriované Cisti pozemkové parcely & 301/20 v k.a.
Habrovice odhaduji ve vysi 100,- K&/m’,

V Lounech 4.11.2015

Ivo Karola

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Usti nad Labem ze dne 15.5.1986 pod &.j. Spr. 1162/86 pro zakladni obor
ckonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 10/1191/15 znaleckeho deniku.





