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0. PODKLADY

a. Pfredané objednatelem

[01] - Projektova dokumentace — Provadéci projekt - Krajska politicka $kola Usti nad Labem-
Severni terasa, Cast A Krajsky projektovy Ustav Usti n. L., &.zak. 2476/55-015-01,
btezen 1979.

[02] - Projektova dokumentace — Provadéci projekt - Krajska politicka skola Usti nad Labem-
Severni terasa, Cast B a Cést C Krajsky projektovy Ustav Usti n. Labem,
¢.zak. 2476/55-002-21, biezen 1979.

[03 ]- Skute¢né provedeni Krajské politické Skoly — Situace 1:500-Geodézie Liberec ¢.z. 204 38,
12.02.1986.

[04] — UJEP Hofeni 13- Usti n.L. — Stavebné technicky priizkum — Vykresova &ast — ARSA
architektonicko — stavebni atelier, Ing. arch. Josef Kvas, duben 1999.

[05] — Smlouvy o pronajmu Hofeni - Pfehled UJEP OHS Martin Maly 14.09.2015.

[06] — Univerzita J.E. Purkyné, Pasteurova 3544/1, Usti nad Labem, objednavka ¢. 2152240008
ze dne 16.09.2015.

[07] - Ptehled mistnosti vyuzivanych PF UJEP — Pozadavek PF k 09.09.2015.

[08] - Piehled mistnosti vyuzivanych PF UJEP — Pozadavek OHS k 09.09.2015.

[09] - Schematické pudorysy podlazi S vyznacenim vyuZzivanych mistnosti — Pozadavek

k 09.09.2015.
[10] — Informace zastupct UJEP pii jednani o vyuziti budovy dne 10.09.2015.
[11] — Pasport budovy vyhotoveny k 08.1993.

b.Ziskané zpracovatelem

[21] - Vlastni prizkum a zaméteni ve dnech 05.11, 08.11, 14.11.2013 a 18.08.2015.

[22] - Magistrat mésta Usti nad Labem — Stavebni archiv — konzultace dne 14.10.2013.

[23] - Projektova dokumentace — Uvodni projekt -Krajské politicka §kola Usti nad Labem,
Krajsky projektovy ustav Usti nad Labem z.&. 2473/45-004-01, kvéten 1978 — Stavebni
archiv Magistratu mésta Usti nad Labem.

[24] — Stavebni povoleni MNV Usti nad Labem, ¢.j. OUPA 3285/78-Si — 10.05.1979.

[25] — Kolaudaéni rozhodnuti MNV Usti nad Labem, &.j. OUPA 1160/83-Si — 02.05.1983.

[26] - Uzemni plan mésta Usti nad Labem, vyhlaska &. 45/1996 platny do 31.12.2011.

[27] - Uzemni plan mésta Usti nad Labem platny od 01.01.2012.

[28] — Znalecky posudek o cené nemovitosti ¢. 2762-036/2013 z 11.12.2013, vyhotovili
Ing. Pavel Hlavaty a Ing. Petr Plichta, CSc.

[29] — Informace o najemném $kolskych zatizeni v Usti nad Labem 09.2015.

[30] — Informace o ndgjemném administrativnich budov v Usti nad Labem 09.2016.

[31] — Informace o ndjemném internet ,,Seznam — Sreality cz* dne 14.09.2015.

[32] — Znalecky posudek o cen& nemovitosti budovy Univerzity J.E.Purkyné, Usti n.L. Hofeni
13, ¢.p. 3083 — ¢islo posudku 2821-22/2015, vyhotovil Ing. Petr Plichta, CSc.



1. NALEZ

1.1. Pfedmét ocenéni

Predmétem ocenéni je vécné biemeno uzivani nebytovych prostor v budové Hoteni 13, €.p. 3083
dle specifikace pozadavkiu Pedagogické fakulty a Odboru hospodaiské spravy Univerzity Jana
Evangelisty Purkyné v Usti nad Labem a to :

- Kancelari

- Uceben

- Kabineti

- Té&locvicen

- Dilen

- Skladu

- QGaraze

- Komunikaénich prostor

- Mistnosti socialniho zazemi
Jednotlivé prostory v 1.p.p., L.n.p., 2.n.p. a 3.n.p. jsou dale specifikovany vcetné velikosti
podlahovych ploch v odstavci 2.2.2. tohoto posudku.
Doba trvani vécného bfemene, dle zadani objednatele, se piredpoklada 4 roky v navaznosti na
novou vystavbu budov v univerzitnim Kampusu v méstské ¢asti Klise.

1.2. Charakteristika obce

Usti nad Labem je krajské a statutarni mésto s 93 523 obyvateli. Je pramyslovym méstem a
pfirozenym centrem primyslového regionu pod Krusnymi horami. Je vyznamnou kiiZzovatkou
zeleznicnich trati a silnic s fiénim pfistavem s piekladistém v méstské ¢asti Krasné Biezno. Po
zapadnim okraji mésta vede dalnice D8-Praha-Drazd’any. Ve mésté jsou veskeré instituce a
zafizeni odpovidajici vyznamu statutdrntho mésta. Jsou zde Skoly vSech urovni vcetné
Univerzity J.E.Purkyné. Ve mésté je fada vyznamnych primyslovych podnikii a organizaci
poskytujicich sluzby. Ve mésté je rozsahla sit’ linek méstské hromadné dopravy autobusové a
trolejbusové.

1.3. Poloha nemovitosti

Vécné bfemeno uzivani nebytovych prostor se tyka samostatné stojici budovy Hofeni 13, ¢.p.
3083 v jednotném funkénim celku se spole¢né oplocenymi pozemky V zemi vymezeném
ulicemi Hofeni, Malatova, Bélehradska a Krusnohorska, které je podle ptivodniho i nového
tizemniho planu uréené pro bydleni a ob&anskou vybavenost. Uzemi je mirng svazité jiznim
smérem mezi sidliStni zastavbou Severni Terasy a sidlistém Skiivanek nad plvodni zastavbou
mesta. V pésky dostupnych vzdalenostech je, vedle méstského centra, veskera zakladni i vyssi
obcCanska vybavenost. Ve vyse uvedenych ulicich jsou vedené trasy méstské hromadné dopravy
S ptisluSnymi zastavkami.

V misté jsou inzenyrské sité vodovodni, kanalizacni, rozvod elektrické energie 1 zemniho plynu,
topny kanal napojeny na centralni zdsobovani mésta teplem a podzemni vedeni telekomu-
nikacnich siti Pfijezd i pfistup je z ulice Hofeni. V ramci oploceného pozemku je parkovisté pro
osobni automobily.



1.4. Historie stavby

Budova Hofeni 3, ¢.p. 3083 s prislusenstvim byla postavena pocatkem osmdesatych let 20. stol.
na zaklad& stavebniho povoleni MNV Usti nad Labem, OUPA 3285/78-Si ze dne 10.05.1979
s kolaudaénim rozhodnutim MNV Usti nad Labem, OUPA 1160/83-Si ze dne 02.05.1983 jako
Krajska politicka Skola. Pocatkem devadesatych let 20. stol. pfesla do majetku Univerzity J.
E.Purkyné a pro potteby ,,Univerzity” je uzivana ke dni mistniho Setfeni vyjma prondjmu firme
INFINITY ENERGY, s.r.0., firmé¢ STEM/MARK, a.s., firmé Vratislava Brabence — kuchyn¢,
radiu EVROPA 2, Vodafone, Couf&Trapl, Metropolnet, Ing. Blahnik, Sdruzeni Joga, CR-
Centrum sportu MV, KS mésta Usti nad Labem, USK Slavie a dal§im. V ubytovaci ¢asti budovy
»A“ jsou prondjmy studentlim univerzity a prondjmy ptipadnym spole¢enskym akcim.

Prevazna cast konstrukci a vybaveni budovy jsou ptivodni. Drobné dispozi¢ni zmény
zachovavaji vyméry uzitné plochy a nemaji vliv na hodnotu budovy. Ze stavebnich uprav byly
provadeéné prace charakteru udrzby a oprav.

Budova vcetné venkovnich tuprav na spole¢né oplocenych pozemcich je udrzovand v dobrém
technickém stavu.

2. POSUDEK

2.1. Popis budovy
2.1.1. Objemové a dispozi¢ni FeSeni budovy

Ocenovana budova je pudorysné i vyskové ¢lenitd. V dokumentaci v podkladu [03] jsou uvadéné
tii Casti, jejichz oznaceni ,,A“, ,,B*“ a ,,C* je uzivané i soucasnymi provozovateli budovy a
v tomto posudku je respektované. Budova je osazena na jihovychodné orientovaném svahu
sulicnim prucelim orientovanym vychodnim smérem soubéznym s ulici Hofeni. Vstup pro
persondl a obsluhu véetné manipulacnich ramp je v Grovni 1.p.p. z& zpevnénych piistupovych
ploch. Hlavni vstup do centralni haly s recepci je ze zapadniho praceli v irovni 1.n.p. Vedlejsi
vstupy jsou ze severniho a jizniho Stitu, pfi ¢emz venkovnim schodistém s vietenovou zdi ze
severniho §titu je vedlej$i samostatny vstup do 2.n.p. s ,,aulou‘ a slouzi i jako tinikova cesta.

Pro celou budovu je charakteristickd objemova skladba vSech tii ¢asti s vySkou zastavby do
2.n.p. jako podnoze vyskové ¢asti ,,A*“ o 13. n.p.

Cast ,,A“.

Stfedni ¢ast obdélnikového pudorysu je podsklepend s dvanacti nadzemnimi podlazimi, a
ustupujicim technickym podlaZzim ve 13.n.p. stfe$ni nastavby. 1.p.p., 1. a 2.n.p. jsou se
Zelezobetonovou monoliticky provedenou konstrukei svislych a vodorovnych nosnych
konstrukei, ktera piesahuje jako podnoZ vrchni stavbu montovanou ze Zelezobetonovych
plosnych panelt.

V 1.p.p. je vstup pro personal, komunikacni prostory se schodistém, vytahy a vnitini podélnou
chodbou, sklady, archiv a u¢ebna vytvarné vychovy pii vychodnim priceli. Ze sttedové chodby
je pristupné 1.p.p. V obou krajnich ¢asti ,,B“ a ,,C*.

V 1.n.p. je ¢ast hlavni vstupni haly s navazujicimi ptistupy do obou krajnich ¢asti budovy ,,B* a
,»C“. Na halu navazuje recepce, spolecné Satna se socidlnim zafizenim a kancelaiské mistnosti,
vnitini komunikacni prostory se schodistém a vytahy.

Ve 2.n.p. jsou ze sttedové chodby pfistupné kanceldiské prostory se socidlnim zdzemim. Po
pracelich na kancelafské mistnosti navazuji lodzie.



Ve 3.n.p. az 12.n.p. ze sttedové podélné chodby jsou piistupné jednotlivé pokoje s koupenou a
WC, spolecenska mistnost a chodba se schodistém. VSechna podlazi jsou propojend dvémi
vytahy. Pokoje ve 3.n.p. jsou v soucasné dob¢ vyuzivané jako kancelare.

Ve 13.n.p. nad technickym podlazim je strojovna vytahl, ucebna, sklad, mistnost pro
radiokomunikace a socidlni zafizeni pro muze a zeny. 13.n.p. je pfistupné pouze po zvlastnim
schodisti ze 12.n.p.

Cast ,,B<.

Krajni jizni ¢ast ma 1.p.p. ¢lenitého pravouhlého pudorysu a vzhledem k télocviéné je Clenité i
vertikaln€. 1.n.p. a 2.n.p. jsou obdélnikového pidorysu s rizalitem schodistového prostoru pii
vychodnim praceli. Obé nadzemni podlazi pidorysné ustupuji oproti 1.p.p., ve 2.n.p. je pii
napojeni na ¢ast budovy ,,A* pfi obou pricelich mélky ptidorysny uskok.

V 1.p.p. je sttedova chodba s vyrovnavacim schodi§tém a rampou vzhledem ke snizené tirovni
podlahy o 0,90 m oproti podlaze ¢asti ,,A*. Télocvicna ma podlahu snizenou o dalSich 1,5 m a je
pfistupna po zvlastnim schodisti. 1.p.p.¢asti ,,B*“ nema schodisté do 1.n.p. ¢asti ,,B“. V p.p. jsou
zvyse uvedené chodby piistupné dale Satny se socialnim zazemim, dal$i télocvi¢na pro
gymnastiku, nafad’ovny, ucebna a dilny.

V 1.n.p. jsou ucebny a posluchérny s kabinety se socidlnim zdzemim a kanceléfi, vSe pfistupné
ze stiedové podélné chodby napojené na halu v objektu ,,A“ a navazujici na dvouramenné
schodisté do 2.n.p.

Ve 2.n.p. jsou rovnéz ucebny a posluchdrny se socidlnim zazemim, vSe piistupné z podélné
sttedové chodby napojend na objekt ,,A*.

Cast ,,C«.

Krajni severni ¢ast ma 1.p.p. obdélnikového pudorysu s rizalitem dvou garazi pti vychodnim
ulicnim praceli se samostatnym vjezdem ze sniZeného nadvofi. 1.n.p. mé ¢lenity pravouhly
pudorys ustupujici oproti l.p.p. a 2.n.p. ma pfiblizné¢ ¢tvercovy pudorys s pochozi terasou na
stfeSe 1.n.p.

V 1.p.p. je technické zdzemi budovy vcetné vymeénikové stanice a strojovny vzduchotechniky a
skladové prostory vcetné chladicich boxi pro skladovéni potravin. Vnitini komunikaéni prostory
tvofi chodby s vytahem a dvouramennym schodis§tém do 1.n.p., které navazuji na vnitini
podélnou chodbu ¢asti “A“. Pfi vychodnim praceli jsou manipulaéni prostory s vnéjsi rampou
k zavazeni zbozi. 1.p.p. je pfistupné z vyse uvedené chodby v Casti ,,A“ a z manipula¢ni rampy
pfi vychodnim pruceli.

V 2.n.p. je kuchyné se zazemim, jidelna a bufet. Kuchyné je v sou¢asné dobé¢ vyuzivana pouze
pro tpravu dovazenych jidel. Po jiznim a zdpadnim obvodu podlaZi je kryta terasa. Podlazi je
pfistupné z hlavni vstupni haly v ¢asti ,,A*. Podél jidelny je umisténé ,representativni‘
jednoramenné schodisté vedouci do 2.n.p.

Ve 2.n.p. je prostornd hala kolem hlavniho shromazdovaciho prostoru skoly ,auly*
s navazujicim technickym a zdravotnim zdzemim.

2.1.2. Konstrukéni feSeni budovy

Rozdé€leni budovy na casti ,,A“, ,,B“ a ,,C* odpovida konstrukénimu feSeni dilatacnich celki
vzhledem kK jejich rozdilné vysce zastavby. Cast ,,A“ je podsklepend se tfincti nadzemnimi
podlazimi., ¢asti ,,B*“ a,,C* jsou podsklepené se dvémi nadzemnimi podlazimi.

Konstrukéni feSeni budovy je smiSené ze zelezobetonové monoliticky provedené konstrukce
1.p.p., 1.n.p. a v éastech ,B“a,,C*ive 2.n.p.. Cast ,,A* je od 3.n.p. montovana z velkoploinych
zelezobetonovych dilci — paneld. Casti ,,B“ a ,,C“ jsou provedené ze zelezobetonovych
monolitickych skeletovych konstrukci vyjma stfesni konstrukce nad télocvi¢nou casti ,,B, ktera



je ze predepnutych zelezobetonovych panelll a stfesni konstrukce nad ,,aulou® v ¢asti ,,C*, kterd
je z ocelovych ptihradovych vazniku.

Stredova c¢ast ,,A*“ ma konstrukci z pticné nosnych stén a vnitfnich podélnych stén s nesenym
obvodovym plastém obou pruceli.

Cely objekt je zalozeny na pilotach.

Konstrukce a vybaveni jednotlivych ¢asti jsou uvedené v podkladu [32] — Znalecky posudek 0
cené nemovitosti budovy Univerzity J.E.Purkyné, Usti n.L. Hofeni 13, &.p. 3083.

Vsechny ¢asti budovy jsou udrZované a béhem mistnich Setieni nebyly zjiSténé zjevné vady
a poruchy vyjma zatékani sparami ve Stitech 2. az 13. n.p. ¢éasti ,,A“ a porusSenou
povrchovou upravou téchto Stitii provedenou nastfikem. Pivodni okenni vyplné ve 3. az
13.n.p. jsou na hranici Zivotnosti a jsou pri¢inou vyraznych tepelnych ztrat pri provozovani
budovy.

22. Vécné bremeno uzivani nebytovych prostor

Vécné biemeno se tyka dale specifikovanych prostor v predmétné budové s predpokladanym
uzivanim Univerzitou Jana Evangelisty Purkyné — Pedagogickou fakultou pro zajisténi
vysokoskolského studia a Odborem hospodaiské spravy univerzity pro provoz a udrzbu budov.
Vécné biemeno se oceni podle Zakona €. 151/1997 Sb, § 16b vynosovym zplsobem na zakladé
ro¢niho uzitku ve vysi obvyklé ceny po dobu uzivani prava, nejvyse vsak péti let. Dle pozadavku
objednatele se dale predpokladd uzivani prava po dobu ¢&tyf let v souvislosti s dostavbou
univerzitniho Kampusu na Klisi.

2.2.1. Rocni uzitek — obvyklé najemné.

Roéni uzitek se stanovi ve vysi obvyklého najemného za srovnatelné pronajimané prostory. Ze
zjisténych pronagjmti resp. nabizenych pronajmu realitnimi kancelafemi v Usti nad Labem
uvadim :

a. Kancelaiské prostory

V pfedmétné budoveé Hoteni 3083/3 jsou pronajimané prostory bez nakladii za sluzby a energie

VO VYBL e, 410,- az 580,- K&/m?/rok
V administrativni budové Masarykova 318 jsou pronajimané jednotlivé kancelare podle velikosti
pronajimanych ploch vcetné sluzeb a energii za cenu .................. 1720,- az 1 920,- K&/m?/rok
Pfi prondjmu celého podlazi véetné sluzeb a energii zacenu ........................ 960,- K&/m?/rok
Pii zalohovani na topeni a teplou vodu ve vy&i 20,- K&/m%/méssic to je ......... - 240,- K&/m?/rok
Najemneé vEetn€ SIUZED ........oiiiiiii i 720,- K&/m?/rok
V administrativni budové Klisska 77 je najemné bez sluzeb a energii .......... 1 400,- K&/m?/rok

+ klid, vytapéni, vodné a stocné ....................ceneee. 835,- K&/m?/rok
Najemné vcetné sluzeb, vytapéni, vodného a stoéného ............................. 2 235 - K&/m?/rok

V tomto ptipadé je mozné dolozit pomér Cistého najemného bez sluzeb a energii — vyjma
elektfiny v podilu 62,6 % a sluzby a energie bez elektfiny v podilu 37,4 % z celkové
vynalozenych prostfedkl na najem kancelaiskych prostor, coZz odpovida diive zjisténym podilim
cca ve vysi 30,0 az 40,0 %.



V soucasné dob¢ je nabizend realitnimi kancelafemi celd fada kanceldiskych prostor vcetné

sluzeb a energii za cenu v centru meésta .............cooeveiininnannnn.. 1 200,- az 1 550,- K&/m?/rok
NA STEKOVE ... 1 150,- K&/m?/rok
v Kréasném Biezné ............................ 1 200,- a7 1 500,- K&/m?/rok

Pti zohlednéni redlnosti nabidek koeficientem 0,80 je realnd cena ..... .920,- az 1240,- K¢&/m?/rok

a cena najemného bez sluzeb a energii pii podilu 65 % ................. 598,- a7z 806,- K&/m?/rok

Cenu obvyklou prondjmu kancelaiskych prostor bez sluzeb a energii odhaduji vzhledem
k soucasné realizovanym pronajmum v pfedmétné budové pifi spodni hranici vySe uvedeného a
POl0Ze NEMOVItOStE Ve VST ... 600,- aZ 650,- K&/m*/rok

Cené za pronajem kancelarskych prostor se blizi 1 ceny za prondjem ucleben a kabinetd.
Objektivni prondjmy obdobnych prostor neni mozné v misté ovétit. Prondjmy jsou obvykle
stanovené na cenu/mistnost/hodinu. Vyuzitelnost téchto pronajmu v kalendainim roce je riizna
a vysledky jsou zavadéjici.

Odhaduji cenu pronajmu uceben a kabinetli bez sluzeb a energii ve vysi .......... 600,- K&m?/rok

b. Télocviény

Télocvicny pii Skolach jsou pronajimané v cenovych relacich ............... 180,- az 350,- K¢/hod
Vyjimkou je nova télocvi€na Gymnazia Jatecni ..o 650,- K¢&/hod
Pfi velikosti té€locvicen 17,75/13,5 az 32,20/19,5t0je ......ccevvvnvene. 0,75 az 0,56 K¢&/m?/hod
u Gymnazia Jateéni o podlahové plose 40,0/19,80toje ......covvvvennnnnn. 0,82 K&/m?/hod
Télocvicny jsou pronajimané pfevazne : - mezi 16 az 21 hod toje ...................... 5 hod/denné
-V pracovnichdnech .................... ... 5 dni v tydnu

- spredpokladem ....................coee 40 tydnd v roce

To jerocni prondjem 5* 5% 40 ...t 1 000 hod v roce
V piepoctu najemného 0,75 ¥1000 .........ooeiiiiiiiiiiiiii e 750,- K&/m?/rok
0,56 % 1000 ..ot 560,- K&/m?/rok

U Gymnazia Jateéni 0,82 * 755 (skute¢ny pronajem hodin) ..................... 620,- K&/m?/rok

Pronjem velké t&locviény v Hofeni 3038/13 dle podkladu [05] po prepodtu .. 733,- K&/m?/rok

Vyse uvedené ceny zahrnuji i cenu za sluzby a energie. Pfi podilu ceny za sluzby a energie ve
vysi 30 % ( velké prostory ) bude se cena najemného bez sluzeb a energii pohybovat v rozmezi

560 * 0,70 2 750 * 0,70 ......eeevvveeiieeeiieeiie et 392,- az 525,- K&/m*/rok

Vzhledem k realizovanému pronajmu odhaduji obvyklé najemné ve vysi ........ 500,- K&m?/rok
c. Aula

V podkladu [05] je uvedeny pronajem auly za .............ccooviiiiiiiiiniiinniinnen.n. 300,- K¢/hod
I T 0 13 oo 10 hod/tyden
Podle vy3e uvedené Gvahy o vyuziti 40 tydnii v roce u plose auly 239,49 m? Ize predpokladat
najemné ve vys$i 300 * 10 * 40/239,49 ... 501,- K&/m?/rok.

Pti podilu ceny za sluzby a energie ve vysi 30 % ( velky prostor ) bude se cena najemného bez
sluzeb a enerii 501 % 0,70 ....oeeieeeeee e, 350,- K&/m?/rok
Jde o mimotadné specificky prostor s omezenym vyuZzitim, nicméné ustfedni prostor pro provoz
univerzity a proto odhaduji jeho najemné ve vySi .........oooiiiiiiiiiiii 400,- K&/m?/rok



d. Sklady a dilny

V Usti nad Labem jsou k pronajmu nabizené skladové halové prostory v relacich 20,- az 100,-

KE/MZAMESIC, 10 1€ e e 240,- az 1 200,- K&/m?*/rok
Pfi zohlednéni realnosti nabidek koeficientem 0,80 je realna cena ....... 192,- a7 960,- K&/m?*/rok
a cena najemného bez sluzeb a energii pii podilu 70 % ................... 135,- a7 672,- K&m?/rok
V predmétné budové jsou sklady a dilny jako pomocné provozy pii udrzbé budovy a v tomto
piipadé odhaduji obvyklé ndjemné spojené s provozem budovy ve vysi ............... 400,- K&/m?
e. Garaz

V Usti nad Labem jsou k pronajmu nabizené gardze pro osobni automobily v relacich 700,- az
1200,- K&’ mésic, vyjimeéné 2000,- K&/mésic box v hromadné gardzi ve Sramkovo ulici v
sidlisti Dobétice. P¥i plose gardZe cca 20 m* t0 € «...vvneeeeeereeeeennn.. 420,- az 720,- K&m?/rok
V piipadé garaZe v Dob&ticich 0 ploge 23 M2 ..eevvvvveueeee e 1 043,- K&/m?/rok
S ohledem na poptavku po uzavienych garazich odhaduji obvyklé ndjemné 600,- K&m?/rok

f. Komunikaéni prostory - chodby

BéZzné¢ najemné za komunikaéni prostory se neuvadi. Jejich uzivdni je zahrnuté v cené
najemného za pronajaté prostory pod vlastnim uzavérem.
V tomto piipadé je pozadavek na komunikaéni prostory vyvolan spoleénym provozem uceben,
kabinetti, kanceldii zejména v ¢asti budovy ,,B“ v 1.a 2.n.p. a v prostorach haly navazujici na
aulu ve 2.n.p. ¢asti budovy ,,C*.
Obvyklé najemné komunikaénich prostor v &asti budovy ,,B* odhaduji ve vy3i 300,- K&/m?/rok
Obvyklé najemné haly auly v ¢asti budovy ,,C* odhaduji shodné s aulou ....... 400,- K&/m?/rok
Spole¢né vyuzivané prostory vstupni haly v 1.n.p. ¢asti budovy ,,A*“ odhaduji upravit v poméru

" podlahovych ploch budovy celkem dle paspartu budovy - PP celkem ...... 11 692,00 m?

- podlahovych ploch dle predpokladu uzivani UJEP ...... -PPUJEP ...... 4 232,62 m?
300 * 4 232,62/11 692,00 = 109,- Ké/mz/rok, to je po zaokrouhleni ............ 110,- K&/m?/rok

2.2.2. Ro¢ni uzitek — najemné prostory predpokladané v uzivani UJEP

Cast ,A“  1.p.p. Podlahova Néajemné Poznamka
plocha
m2 K&/m® K&
001 | Sklad 18,40 400 7 360
002 | U¢ebna 34,90 600 20 940
003 | Sklad 24,30 400 9720
004 | Sklad 24,30 400 9720
005 | Sklad 24,30 400 9720
011 | Kancelar 40,40 650 26 260
012 | Kancelar 8,48 650 5512
014 | Sklad 24,30 400 9720
023 | Sklad 23,92 400 9 568
024-027 | Denni mistnost drzby 23,90 400 9 560
028-031 | Satna udrzby 23,90 400 9 560
Celkem 271,10 127 640




Cast ,A“ 1.n.p. Podlahova Najemné Poznamka
* Podil PP UJEP / PP celkem plocha
4 232,62/ 11 692,00 m2 K&/m® K¢
003 | Vstupni Hala 238,44* 110 26 228 *Podil
005 | Recepce 23,35 650 15184
034 | Hala k jideln¢ a aule 64,37* 110 7081 *Podil
035-039 | Zdravotni zafizeni 53,54* 110 5889 *Podil
356,35*
Celkem 23,35 54 382
Cast , A%  2.n.p. Podlahova Néajemné Poznamka
plocha
m2 K&/m® K¢
Kancelafe se zazemim 54,96 650 35724
001-005 | Lodzie 3x3,09 9,27 *x
Kancelafe se zazemim 73,04 650 47 476
007-013 | Lodzie 4x3,09 12,36 falad
Spolecenskd mistnost 19,39 650 12 604
014 | Lodzie 1x3,09 3,09 falad
Kancelaf 19,27 650 12 526
015 | Lodzie 1x3,09 3,09 falad
Kancelar 18,65 650 12 122
016 | Lodzie 1x3,09 3,09 el
Kancelar se zazemim 19,52 650 12 688
017 | Lodzie 1x3,09 3,09 fakad
Kancelar se zazemim 19,87 650 12 916
018 | Lodzie 1x3,09 3,09 el
Kancelar se zazemim 19,68 650 12 792
019 | Lodzie 1x3,09 3,09 **
Uklid 7,25 400 2900
021 | Lodzie 1x3,09 3,09 **
Hala 18,58 300 5574
022 | Lodzie 1x3,09 3,09 **
024-025 | Chodba 49,40 300 14 820
026 | Lodzie chodby 4,68 **
Celkem 370,64 182 142

* Spolecné prostory vyuzivané spolecné v ramci celé budovy se do ploch vyuzivanych UJEP
nezapocCitaji. Zapocita se jejich ndjemné v podilu podlahovych ploch v budové celkem

Kk podlahovym plocham s ptedpokladanym uzivanim UJEP —viz 2.1.f.

** Podlahova plocha lodzii se nezapocita se do ndjemného nezapocita

*#% Mistnosti socialniho zafizeni spolecné pro vice prostor v uzivani UJEP se zapocitavaji jako
chodby — jde o ¢asti budovy ,,B“ a,,C*




Cast ,,A“  3.n.p. Podlahova Najemné Poznamka
plocha
m2 K¢&/m® K¢
001 | Kancelaf s ptislusenstvim 24,63 650 16 010
002 | Kancelaf s prislusenstvim 24,63 650 16 010
003 | Kancelaf s ptislusenstvim 24,63 650 16 010
005 | Hala 24,84 300 7 452
007,008 | Uklid 10,58 400 4232
009 | Kancelaf s ptislusenstvim 24,63 650 16 010
010 | Kancelaf s prislusenstvim 24,63 650 16 010
011 | Kancelaf s ptislusenstvim 24,63 650 16 010
012 | Kancelaf s prislusenstvim 24,63 650 16 010
013 | Kancelaf s ptislusenstvim 24,63 650 16 010
014 | Kancelat s ptislusenstvim 24,63 650 16 010
015 | Spolecenska mistnost 24.84 650 16 146
016 | Kancelaf s ptislusenstvim 24,63 650 16 010
017 | Kancelaf s prislusenstvim 24,63 650 16 010
018 | Kancelaf s ptrislusenstvim 24,63 650 16 010
019 | Chodba 54,60 300 16 380
020 | Lodzie chodby 4,68 **
Celkem 415,10 236 330
Cast ,,A“ Celkem Podlahova Néjemné Poznamka
plocha
m2 K&/m? K¢
1.p.p. 271,10 127 640
356,35* * Podil
1.n.p. 23,35 54 372
2.n.p. 370,64 182 142
3.n.p. 415,10 236 330
356,35*
Celkem 1 080,19 600 484
Cast »B*“ 1.p.p. Podlahova Néjemné Poznamka
plocha
m2 K¢&/m® K¢
001 | UcCebna 34,10 600 20 460
002 | Sklad 15,40 400 6 160
003 | Chodba 7,04 300 2112
005 | Kabinet 22,62 400 9 048
011 | Kovodilna 53,80 400 21520
012 | Dfevodilna 53,80 400 21520
013 | Télocvi¢na mala 143,50 500 71750
015-017 Satny a soc. zafizeni muzi 53,14 500 26 570
018-020 éatny a soc. zafizeni Zeny 53,88 500 26 940
021 | Narad’'ovna mala 13,05 500 6 525
022 | Nafad’ovna velka 30,00 500 15 000
023 | Télocvic¢na velka 270,00 500 135000
Celkem 750,33 362 605
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Cast »B“ 1.n.p Podlahova Najemné Poznamka
plocha
m2 K¢&/m” K¢
001,002 |WC 20,90 300 6 720 ookl
003 | Kancelar 19,82 650 12 883
004 | Kancelaf 18,85 650 12 252
005 | Kancelar 18,85 650 12 252
006 | Kancelar 18,85 650 12 252
007 | Kancelaf 18,85 650 12 252
008 | Kancelar 19,82 650 12 883
009 | Schodisté 23,10 300 6 930
010 | Kancelar 16,45 650 10 692
011 | Kancelaf 19,82 650 12 883
012 | Pfedsin 12,50 400 5000
013 | Sklad 8,12 400 3248
014-016 |WC 29,39 300 8 817 ookl
017 | Ucéebna 80,90 600 48 540
018 | Uc¢ebna 47,60 600 28 560
019 | Ucéebna 80,90 600 48 540
020 | Kancelar 45,88 650 29 822
021 | Chodba s halou 148,15 300 44 445
022 | Kancelar 16,56 650 10 774
Celkem 665,31 339 745
Cast ,B*  2.n.p. Podlahova Najemné Poznamka
plocha
m2 K¢&/m” K¢
001,002 | WC zeny 20,90 300 6 270 ookl
003 | U¢ebna 31,20 600 18 720
004 | Ucebna 31,20 600 18 720
005 | U¢ebna 31,20 600 18 720
006 | U¢ebna 31,20 600 18 720
008 | Uc¢ebna 21,30 600 12 780
009 | Kabinet 18,80 600 11 280
010 | Uc¢ebna 74,70 600 44 820
011 | Chodba s halou 159,53 300 47 859
012-014 | WC muzi 29,39 300 8 817 Fkx
015 | U¢ebna 71,69 600 43014
016 | Uc¢ebna 80,91 600 48 546
017 | Ucebna 79,52 600 47 712
018 | U¢ebna 78,23 600 46 938
019 | Kabinet 25,65 600 15 390
Celkem 785,42 408 306
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Cast ,B* Celkem Podlahova Najemné Poznamka
plocha
m2 K&/m” K¢
1.p.p. 750,33 362 605
1.n.p. 665,31 339 745
2.n.p. 785,42 408 306
Celkem 2 201,06 1110 656
Cast ,,C*  1.p.p.. Podlahova Néajemné Poznamka
plocha
m2 K&/m” K¢
006 | Sklad 16,20 400 6 480
014 | Sklad 12,30 400 4920
014A | Sklad 12,30 400 4920
015 | Sklad 12,30 400 4920
027 | Archiv 19,35 400 7740
003-005 | Uklid 15,75 400 6 300
013 | Sklad 6,40 400 2 560
024 | Sklad — nebezpeény odpad 5,20 400 2 080
025 | Uklid — denni mistnost 17,50 400 7 000
026 | Sklad 13,00 400 5200
030 | Sklad 34,44 400 13776
032A | Sklad 98,00 400 39 200
034 | Garaz 49,00 600 29 400
Celkem 311,74 134 496
Cast ,,C*  1l.n.p.. Podlahova Najemne Poznamka
plocha
m2 K&/m® K&
001 |Hala 56,62* 110 6 228 *Podil
027 | Schodisté 12,69 400 5076
56,62*
Celkem 12,69 11 304
Cast ,,C*  2.n.p.. Podlahova Néjemné Poznamka
plocha
m2 K&/m® K¢
001 | Aula 239,49 400 95 796
003 | Hala 266,81 400 106724
004 | Predsin 13,91 300 4173
005,006 | WC, umyvarna 22,98 300 6 894 foleiel
007 | Kancelar 21,18 650 13767
014-019 | WC, umyvarna 62,57 300 18 771 foleiel
Celkem 626,94 246 125
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Cast ,C* Celkem Podlahova Najemné Poznamka
plocha
m2 K&/m® K&
1.p.p. 311,74 134 496
56,62*
1.n.p. 12,69 11 304
2.n.p. 626,94 246 125
56,62*
Celkem 951,37 391 925
Hofeni 13, ¢.p. 3083 Podlahova Najemné Poznamka
Predpoklad uzivani UJEP plocha | K¢&/m?® K¢
Celkem m2
Cast ,, A 356,35*
1 080,19 600 484
Cast ,,B 2 201,06 1110 656
Cast ,,C“ 56,62*
951,37 391 925
Celkem 412,97*
4 232,62 2 103 065

2.2.3. Doba trvani vécného biremene

Podle Zakona ¢. 151/1997 Sb, O ocenovani majetku, § 16b Ocenovani vécnych biemen je doba
trvani vécnych biemen pro vypocet ceny vécného bfemene omezena péti roky. Pro tento ptipad
se predpoklada doba uzivani prava, dle pozadavku objednatele v souvislosti s dostavbou
univerzitniho Kampusu Na KIS ......oieiii e 4 roky.

2.2.4. Cena vécného biremene

Roéni uzitek — viz 2.2.2. — Ptedpoklad uzivani UJEP celkem str. 14 ............... 2 103 065,- K¢
Doba trvani vécného biemen — viz 2.2.3. ... .o i 4 roky
Cena vécného bfemen podle Zakona €. 151/1997 Sb, § 16b rocni uzitek po dobu uzivani
V tomto pfipadé mensi nez 5 rok.

2003 085 4 L. 8 412 260,- K¢
Po zaokrouhlend ........ ..o 8412 260,- K¢
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3. REKAPITULACE

Cena vécného biemen uzivani nebytovych prostor v budoveé Hoteni 13, ¢.p. 3083 ve specifikaci
uvedené v ¢l. 2.2.2. tohoto posudku o celkové vyméie 4 232,62 m? podlahové plochy po dobu
Ctyt rokt je
8412 260,- K¢
to je slovy :
Osm miliont ¢tyri sta dvanact tisic dvé sté Sedesat, - Korun ¢eskych

Prohlasuji, Ze znalecky posudek jsem vypracoval jako osoba nezavisla.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 18. prosince 1991 pod ¢&.j. Spr. 4964/91 pro zékladni obor ekonomiky, odvétvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod €. 2829-30/2015 ve znaleckém deniku.

V Usti nad Labem, 18.za¥{ 2015.

Ing. Petr Plichta, CSc
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Snimek katastralni mapy budovy Hoteni 13, ¢.p. 3083 tykajici se vécného bfemene uzivani
nebytovych prostor se schematickym rozdélenim budovy na ¢asti ,,A%, ,,B*, ,,C*
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HORENI 13, &.p. 3083 PRILOHA 02

CAST BUDOVY ,A“ 1.P.P.
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Predmétem vécného biemene uzivani nebytovych prostor jsou mistnosti oznacené cervenym
trojmistnym ¢islem
Popis mistnosti v tabulce  Cast ,,A* 1.p.p. na str. 8

16



HORENI 13, &.p. 3083 PRILOHA 03

CAST BUDOVY ,A“ 1.N.P.
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Predmétem vécného biemene uzivani nebytovych prostor jsou mistnosti oznacené cervenym
trojmistnym ¢islem

Mistnosti oznacené * jsou spolec¢né uzivané. Do ceny vécného bifemene jsou zahrnuté v podilu
podlahovych ploch uzivanych dle predpokladu UJEP k podlahovym plocham budovy celkem
Popis mistnosti v tabulce Cast ,,A“ l.n.p. nastr. 9
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HORENI 13, &.p. 3083

PRILOHA 04
CAST BUDOVY ,A“ 2.N.P.
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Predmétem vécného bifemene uzivani nebytovych prostor jsou mistnosti oznacené ¢ervenym
trojmistnym cislem

Popis mistnosti v tabulce Cast ,,A“ 2.n.p.nastr. 9
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HORENI 13, &.p. 3083

CAST BUDOVY ,A“ 3.N.P.

15

015

)

o[l

009
3

[

-

16

016

17

017

PRILOHA 05

Predmétem vécného biemene uzivani nebytovych prostor jsou mistnosti oznacené ¢ervenym

trojmistnym ¢islem

Popis mistnosti v tabulce Cast ,,A“ 3. n.p. na str.
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HORENI 13, &.p. 3083 PRILOHA 06

CAST BUDOVY ,,B“ 1.P.P.
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Predmétem vécného biemene uzivani nebytovych prostor jsou mistnosti oznacené cervenym
trojmistnym ¢islem
Popis mistnosti v tabulce  Cast ,,B*“ 1.p.p. na str. 10.
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HORENI 13, &.p. 3083 PRILOHA 07

CAST BUDOVY ,,B“ 1.N.P.
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Predmétem vécného biemene uzivani nebytovych prostor jsou mistnosti oznacené cervenym
trojmistnym ¢islem
Popis mistnosti v tabulce  Cést ,,B*“ 1.n.p. na str. 11.
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HORENI 13, &.p. 3083 PRILOHA 08

CAST BUDOVY ,,B“ 2.N.P.
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Predmétem vécného bifemene uzivani nebytovych prostor jsou mistnosti ozna¢ené ¢ervenym
trojmistnym ¢islem
Popis mistnosti v tabulce  Cast ,,B“ 2.n.p. na str. 11.
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HORENI 13, &.p. 3083 PRILOHA 09

CAST BUDOVY ,,C* 1.P.P.

034

Predmétem vécného bifemene uzivani nebytovych prostor jsou mistnosti oznaené Cervenym
trojmistnym ¢islem
Popis mistnosti v tabulce  Cast ,,C* 1.p.p. na str. 12.
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HORENI 13, &.p. 3083 PRILOHA 10

CAST BUDOVY ,,C* 1.N.P.
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Pfedmétem vécného bifemene uzivani nebytovych prostor jsou mistnosti oznacené ¢ervenym
trojmistnym ¢islem

Mistnosti oznacené * jsou spolecné uzivané. Do ceny vécného bfemene jsou zahrnuté v podilu
Popis mistnosti v tabulce Cast ,,C 1.n.p. nastr. 12.
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HORENI 13, &.p. 3083 PRILOHA 11

CAST BUDOVY ,,C* 2.N.P.
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Predmétem vécného biemene uzivani nebytovych prostor jsou mistnosti oznacené cervenym
trojmistnym ¢islem
Popis mistnosti v tabulce  Cast ,,C* 2.n.p. na str. 12.
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