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2 Uvod

2.1 Predmeét ocenéni

Pfedmétem ocenéni je stanovit obvyklou hodnotu vybraného nemovitého majetku dopravni
infrastruktury trakéniho trolejového vedeni trolejbusové trati v Usti nad Labem. Majetek, ktery je
pfedmétem ocenéni, je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Usti nad Labem se sidlem Velkd Hradebni
2336/8, Usti nad Labem, PSC 401 00, ICO: 00081531, a je vyuZivany spoleénosti Dopravni podnik
Mésta Usti nad Labem a.s., IC: 250 13 891, se sidlem Revoluéni 3088/26, Usti nad Labem, PSC 400
01, pro zajisténi hromadné prepravy osob.

2.2 Ucel ocenéni a vymezeni hledaného standardu hodnoty

Stanoveni obvyklé hodnoty vybraného majetku provedeme pro ucely pfipravované transakce
mezi spfiznénymi osobami.

Zakon o ocerovani majetku €. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist stanovi jako zplsob
ocenéni majetku a sluzby obvyklou cenu, pokud tento zakon nestanovi jiny zplUsob ocenéni.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji vliv na cenu, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomér(i prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Za mimoradné okolnosti trhu zakon
povaZzuje napfiklad stav tisné proddvaného nebo kupujiciho nebo disledky pfirodnich nebo jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Za zvlastni oblibu povaZzuje vySe uvedeny zakon zvlastni hodnotu
priklddanou majetku nebo sluzbé, kterda vyplyva z osobniho vztahu k majetku nebo sluzbé.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

2.3 Datum ocenéni

Datum, ke kterému se predmét ocenéni ocenuje, je 28. 2. 2019. Posledni poskytnuté informace,
které mohou mit vliv na ocenéni, byly ziskany k datu zpracovani tohoto znaleckého posudku.

2.4 Objednatel ocenéni

Objednatelem ocenéni je Dopravni podnik Mésta Usti nad Labem a.s. se sidlem Revoluéni
3088/26, Usti nad Labem, PSC 400 01, ICO: 250 13 891 (dale jen ,,Objednatel”).
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2.5 Zhotovitel ocenéni

ESTIMATES Consulting s.r.o. podava znalecky posudek jako znalecky ustav zapsany
Ministerstvem spravedlnosti CR dne 4. 2. 2013 pod zn. 149/2012-0SD-SZN/12 do I. oddilu seznamu
ustav( kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady - ocenovani nemovitosti. Na zdkladé rozhodnuti ministra spravedlnosti ze dne
15. 7. 2016 ¢.j. MSP-10/2016-00J-SZN/7 bylo znalecké opravnéni znaleckého uUstavu ESTIMATES
Consulting s.r.o. rozsiteno o znaleckou cinnost v oboru ekonomika o oblast ceny a odhady —

podnika.

2.6 Pouzité podklady pro zpracovani ocenéni

a)
b)

c)

d)

f)

Seznam ocenovaného majetku a informace od Objednatele

Dokumentace ke stavebnim Gpravdm komunikace mald Hradebni v Usti nad Labem —
trakéni trolejové vedeni zpracovand v unoru 2007 Ing. Milosem Kralikem

Dokumentace ke stavebnim Upravdm Mald Hradebni v Usti nad Labem — kabelové
vedeni zpracovana v Unoru 2007 Ing. MiloSem Kralikem

Projektova dokumentace stavby - revitalizace méstského centra Usti nad Labem — II.
etapa, ¢ast 1 — trakéni trolejové vedeni zpracovand v listopadu 2007 ing. MiloSem
Kralikem

Dokumentace skutecného provedeni trakéniho trolejového vedeni — odboceni
Revoluéni — M. Hradebni zpracovand vzafi 2009 autorizovanym technikem pro
technologicka zar. staveb K. Ottou

Projektova dokumentace stavby - revitalizace méstského centra Usti nad Labem — I.
etapa, ¢ast 1 — trakéni kabelové vedeni zpracovana v listopadu 2005 ing. Milosem
Kralikem

Informace ziskané od zastupce Objednatele, dale na internetovych serverech Ministerstva
financi CR (déle jen MF CR), Ministerstvo dopravy CR (dale jen MD CR), Ministerstva prdmyslu a
obchodu CR (déle jen MPO), Ceské narodni banky (dale jen CNB), Ceského statistického tGradu (déle

jen €sU), aj.

2.7 Obecna omezeni platnosti

Zhotovitel tohoto ocenéni vychazi z objednavky, jejimz predmétem byl znalecky posudek na
stanoveni obvyklé hodnoty vybraného majetku dopravni infrastruktury trakéniho trolejového
vedeni trolejbusové trati v Usti nad Labem. Tento znalecky posudek byl zhotoven v souladu
s nasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

a)

Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla prevzata Zzadna odpovédnost za pravni popis
nebo pravni zaleZitosti, véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Pfredpoklada se,
Ze vlastnické pravo k majetku je spravné, neomezené a tudiz prfevoditelné za uplatu.
Dale se predpokladd, Ze dispozice se zde uvedenym majetkem neni omezena nad
rdmec Udajd uvedenych v tomto znaleckém posudku, a to zejména Zadnym zastavnim
pravem, opcnim pravem, predkupnim pradvem nebo jakymkoliv jinym obdobnym
zplUsobem, a Ze predmétny majetek nema zadné pravni vady.
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b) Informace zjinych zdrojl, na nichZ je zaloZen tento posudek nebo jeho ¢ast, jsou
vérohodné, ale nebyly ve viech pripadech ovérovany. Nebylo vydano Zadné potvrzeni,
pokud se tyka presnosti takové informace. Zhotovitel pfedpoklad3, Ze informace a data
ziskana z verejnych zdrojd, jsou spolehlivé a vérohodné.

c) Nebyla provedena fyzicka prohlidka majetku.

d) Zhotovitel nenese Zadnou odpovédnost za zmény v ekonomickych podminkach, které
se vyskytnou nasledné po datu zhotoveni tohoto posudku.

e) Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

f) Predpokladd se plny soulad se vsemi aplikovatelnymi zdkony a predpisy, pokud by
hlubsim Setfenim nad ramec tohoto posudku nevyplynuly jiné skutecnosti.

g) Zhotovitel predpoklada, Ze ocenovany majetek byl pofizen jako novy a v pribéhu jeho
Zivotnosti nedoslo k jinym zménam technickych vlastnosti majetku (napf. modernizace,
generdlni opravy, navySovani kapacit, apod.) nez které jsou popsany v tomto posudku.

h) Zhotovitel predpoklada, Ze oceriovany majetek je provozovan fadnym zplsobem a jsou
na ném provadény pravidelné revize, Udrzba a vyména prvk( kratkodobé Zivotnosti.

i) Stanovend obvykld hodnota majetku je platnd ke dni zhotoveni tohoto posudku.
Zjisténda hodnota se muze lisit od jakékoli v budoucnu dosazené hodnoty majetku pfi
transakci s danym majetkem.

j)  Tento znalecky posudek byl zhotoven pouze za Gcelem uvedenym v kapitole 2.2 a je
platny pouze pro ucel uvedeny v kapitole 2.2, jakékoliv jiné pouziti nebo prevzeti tdajl
pro jiny ucel, a to bud zadavatelem ocenéni, nebo tfeti stranou je neplatné,
eventuelné vyZaduje konzultaci se zhotovitelem posudku a jeho pisemny souhlas.

3 Metody ocenéni aktiv

Soucasna teorie i praxe v ocefiovani aktiv/majetku pouziva celou fadu metod, které Ize zaclenit
do jedné ze tfi velkych skupin metod — vynosovych, majetkovych ¢i metod trzniho porovnani.

3.1 Vynosové metody

Tyto metody vychazi z poznatku, Ze hodnota majetku/aktiva je uréena ocekdvanym uzitkem pro
jeho vlastniky. Jsou zaloZzeny na koncepci ,Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
K nejcastéji pouzivanym metodam patfi zejména metoda diskontovaného cash-flow, ktera je
zaloZena na zjisténi soucasné hodnoty ocekavaného penéiniho toku plynouciho z majetku/aktiva
diskontovanim diskontni sazbou odrazZejici riziko spojené s timto penéinim tokem. Vynosové
metody se pouZivaji zejména pro ocenovani nemovitosti, které jsou urceny k pronajmu napf.
kancelafské budovy, nebo pro stroje a zafizeni, které jsou klicové a specifické pro dany obchodni
zavod.
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3.2 Metody trzniho porovnani

Metody trzniho porovnani vychazi z myslenky, Ze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za statek
jen tolik, za kolik se v sou¢asné dobé proddva na trhu. Podminkami pro pouziti této metody jsou
existence fungujiciho trhu, ktery zahrnuje dané typy aktiv/majetku, dostateény pocet v minulosti
zrealizovanych transakci srovnatelnych aktiv a pfistup k informacim o cendch, za které byla
srovnatelna aktiva sménéna.

Metoda trzniho porovnani vychazi z odhadu hodnoty majetku na zakladé cen pfi prodejich
majetkd porovnatelnych s ocefiovanym majetkem mezi nezavislymi subjekty realizovanych v dobé
ocenéni. Zakladem je soustfedéni informaci o prodejich porovnatelnych majetkd, znalosti i analyza
trhu s porovnatelnymi majetky, Uprava jiz realizovanych cen a nabidkovych cen pfti zohlednéni
rozdilli oceriovanych a porovnavanych majetkd.

Metody triniho porovnani se Casto pouZivaji v pfipadé ocenéni majetku, pro ktery existuje
rozvinuty trh, tzn. pro majetek, ktery je bézné obchodovan, coZ je napt. trh s nemovitostmi nebo
s automobily.

3.3 Majetkové metody

3.3.1 Metoda ucetni hodnoty

Ucetni hodnota aktiva/majetku ddva informaci predevéim o plvodni historické vysi
investovaného kapitalu se zohlednénim opotrebeni majetku. Tento princip ocenéni majetku muze
vést k odchylce od ekonomické reality, jeho vyhodou je vsak velka prlikaznost ziskaného ocenéni.

3.3.2 Ocenéni metodou substan¢ni hodnoty

Metodika stanoveni hodnoty majetku zahrnuje nékolik zakladnich krok:
1. odhad vychozi ceny

odhad vychozi technické hodnoty,

odhad technické hodnoty se zohlednénim zakladni amortizace,

stanoveni ¢asové ceny majetku,

stanoveni obvyklé (obecné, trini) ceny/hodnoty majetku.

vk wnN

Ve vétsiné pripadl se vyuziva standardni metody stanoveni hodnoty majetku dle metodickych
materiall certifikacnich organl. Hodnota jednotlivych sloZzek majetku je nejprve vyjadiena naklady
na nové potizeni po odecteni amortizace tedy ¢asovou cenou.

Casova cena vyjadiuje miru skute¢ného technicko-ekonomického opottebeni bez ohledu na vysi
Ucetnich odpisli. Casova cena rovnéz vyjadruje finan¢ni hodnotu majetku bez uvaZzovani vlivu
trznich mechanizm.

Pro urceni predpoklddané ceny, za kterou je moziné dany majetek standardnim zplisobem
prodat, se pak stanovuje cena obvykla (trzni), tj. pfedpokladand cena dosaZitelna pfi prodeji
majetku v misté a case dle odborného odhadu.

Cena obvykla je cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
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vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napftiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.

Dale je moZné stanovit odbornym odhadem tzv. likvidaéni hodnotu majetku.

3.4 Volba metody

Vzhledem ktomu, Ze se jednd o nemovity majetek, bylo by vhodné pro stanoveni obvyklé
hodnoty pouzit porovndvaci metodu a obvyklou hodnotu odvodit na zdkladé srovnani s dosazenymi
prodejnimi cenami srovnatelného majetku. Ocerflovany druh majetku, kterym je dopravni
infrastruktura trolejbusové trati, vSak neni bézné obchodovany, ani pronajimany, a proto se, dle
nazoru zhotovitele, jako nejvhodnéjsi metoda pro stanoveni obvyklé hodnoty jevi majetkova
metoda substanéni hodnoty. Obvykla hodnota ocefiovaného nemovitého majetku bude stanovena
na zakladé casové ceny a bude zohlednovat ocekdvanou Zivotnost majetku.

4 Kalkulace hodnoty nemovitého majetku metodou substan¢ni hodnoty

Pro stanoveni obvyklé hodnoty ocefiovaného majetku zhotovitel pouzil standardni metodiku
vypracovani znaleckého posudku. Zhotovitel pouZil obecné platna kritéria vhodnd pro metodu
substancni hodnoty neboli stanoveni reprodukéni ceny. Tento zplsob ocenéni je zaloZen na
principu pojeti ndhrady a vychazi z reprodukénich, pofizovacich a ucetnich hodnot, které jsou
postupné upravovany na vychozi ceny. Podkladem pro ziskdni téchto hodnot je zpravidla inventarni
seznam ocenovaného majetku pfipraveny vlastnikem a provozovatelem s uvedenim poftizovacich a
zUstatkovych cen jednotlivych poloZzek nemovitého majetku. Obvykld hodnota majetku bude
nasledné stanovena na zakladé ¢asové ceny a bude zohledfovat ocekavanou Zivotnost majetku.

4.1 Popis ocenniovaného nemovitého majetku

Pfedmétem ocenéni je zrekonstruovand nebo nové vybudovand dopravni infrastruktura
trakéniho trolejového vedeni trolejbusové trati v Usti nad Labem, a to v Gseku
1. Revoluéni —Mala Hradebni s odboc¢enim na Mirové namésti
2. Mala Hradebni v Useku od autobusového nadrazi az k ulici Vojtésska,
3. Vojtésska ulice - Klasterni ulice,
4, Komunikace v ulici U Nadrazi,
5. Masarykova ul. — Pfedmésti.
Jednotlivé ¢asti trakéniho trolejového vedeni budou dale popséany.

1. Usek Revoluéni - Mald Hradebni s odbo¢enim na Mirové namésti. Dokumentaci
skute¢ného provedeni TV odboceni: Revoluéni — Mala Hradebni navrhl a vypracoval
K. Otto - autorizovany technik pro technologicka zaf. staveb v zari 2009. Projekt byl
zpracovan dle platnych predpisovych a zafizovacich norem, zejména CSN 33 35 16,
CSN 33 20 00-4-41, CSN 73 60 05, CSN 34 20 00. Trolejové vedeni je navrzeno jako
prosté, pruzné, nekompenzované. Nosna sit je zavéSena na parovych podpérach

Strana 7 (celkem 15)



Znalecky posudek ¢. 16 — 586 / 2019

nebo stoZdrech s konzolou. Systém trolejového vedeni je navrien s kombinovanou
vyhybkou (VK1-20 0) v provedeni tahového systému. V ramci tohoto projektu doslo
ke zruseni plvodni sjezdové vyhybky a bylo provedeno nové odbodeni z prilehlé
stopy u chodniku zastavky do Malé Hradebni. Druhd stopa sméfuje na Mirové
namésti. Stavajici stopy bylo tfeba naspojkovat a doplnit o novy trolejovy drat,
protoze by nestacila stavajici délka trolejového dratu. V ulici Mald Hradebni byla
nova stopa zavésena na konzoly umisténé na dvou stozdrech a napojila se na
trolejbusovou stopu ze stavby Revitalizace méstského centra. Délka jednostopého
trolejového vedeni je cca 165 m. Pouzitd kombinovana vyhybka je typ Angli¢an
(VK1-20 0) a tvofi ji sjezdovd vyhybka a elektrickd vyhybka s kfizem v tahovém
provedeni. Ovladani vyhybky pomoci radiového signdlu je umisténo mezi
elektrickymi télesy na vyhybce. Lampa je umisténa na stavajicim prevésu pred
vyhybkou, aby byla dobfe viditelna z obou sméru pfijezdu trolejbusovych vozidel.

Dokumentace stavebnich Uprav komunikace Mald Hradebni v Usti nad Labem,
kterou zpracoval Ing. Milos Kralik v inoru 2007, pro trakéni trolejové vedeni. Jedna
se o rteSeni trakcéniho trolejového vedeni v ulici Mald Hradebni v useku od
autobusového nadrazi az k ulici Vojtésska, kde navazuje na objekt stavby
Revitalizace méstského centra Il. Trolejové vedeni je pruiné, pevné ukotvené,
uchycené ve vétsiné pripadl na vylozZnicich, které jsou upevnény na jednostranné
soustavé trakénich stozard. Toto vedeni je jednosmérné a v urcité ¢asti i jednostopé.
Soucasti trakéniho vedeni je elektricka vyhybka, kde je vedeni rozdéleno na dvé
stopy. V ramci stavebnich Uprav bylo postaveno 22 novych trakénich stozara.

Dokumentace projektu 1. etapy revitalizace méstského centra Usti nad Labem
tykajici se trakéniho kabelového vedeni v Klasterni ul., kterou zpracoval Ing. Milo$
Kralicek v listopadu 2005, ktera resi poloZeni kabelové trasy od stozZarua €. 16, 17 do
Klasterni ulice pro budouci napajeni trolejbusové trasy ulici Mald Hradebni. Nové
kabely jsou poloZzeny pod komunikaci Hrncifské v chranicce, kterad jiz byla
vybudovana v rdmci jiného projektu. Kabely jsou vedeny podél objektu CSOB do
KIasterni ulice, kde jsou v prostorach parkovisté ukonceny. UloZeni vrchni vrstvy
kabell je v chodnicich a volné zeleni min. 40 cm pod upravenou Urovni terénu, pod
komunikaci je vedeni uloZzeno minimalné 100 cm pod povrchem.

Dokumentace k projektu Stavebni upravy komunikace Malad Hradebni v Usti nad
Labem pro trakéni kabelové vedeni pro napajeni trolejbusové trati vedené ulicemi
Mala Hradebni a U nadrazi, kterou zpracoval Ing. Milo$ Kralik v Unoru 2007.
Napdjeni trolejbusové trati je realizovdano napdjecimi a zpétnymi kabely, které
navazuji na trasu kabel(l v ulici KIasterni. Nové kabely jsou naspojkovany na stavajici
kabely u parkovisté, v chrani¢ce podejdou ulici Klasterni, trasa pokracuje kolem
Narodni banky a v chranicce pod ulici U Kostela do ulice Vojtésské. Ukonceni vSech
kabelli je ve venkovni koncovce, ochrana kabell proti poskozeni je zabezpecena
ochrannou trubkou do wvysky 3m. Napdjeci body jsou osazeny odpojovadi,
bleskojistkou, svodem vcetné rozpojovaci skririky a uzemnénim.

Projekt 2. etapy revitalizace méstského centra Usti nad Labem — 1. &ast, ktery
zpracoval Ing. Milos Kralik v listopadu 2007 a ktery fesi projekt nového trolejového
vedeni na komunikaci U nadraii a v Useku kolem ndadrazi CD. Na tuto &ast
trolejového vedeni navazuji dalsi stavby trolejového vedeni v ulici Mala Hradebni a
stavba Predmosti, které zkompletuji trolejové vedeni ve sméru Masarykova —
Pfedmeésti. Trolejové vedeni je pruiné, pevné kotvené uchycené na vyloZnicich,
které jsou upevnény na jednostranné soustavé trakcnich stozar(. V ramci projektu
bylo postaveno 11 novych stozar(. Nosna sit trolejového vedeni zahrnuje nerezova
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lana, vodice jsou trolejové draty Cu 100 mm2 s moznym zatizenim 100 N/mm?2 pf¥i -
250 C. Vyska trolejové drahy je 5,7 m v misté zdvésu nad korunou vozovky.

Pro kalkulaci obvyklé hodnoty trolejového vedeni predpokldadéame, Ze odhadovana dalsi
Zivotnost vedeni bude 12 let a celkova odhadovana Zivotnost dosahne 20 let. Po uplynuti tohoto
obdobi bude nutné pfistoupit k rekonstrukci trolejového vedeni.

Kalkulace obvyklé hodnoty trakéniho trolejového vedeni je zaloZzena na ndsledujicich
predpokladech:

1. Majetek byl pofizen jako novy;

2. Majetek je stale funkéni a splfiuje vSechny formadlni predpoklady pro fadné uzivani, tj.
odpovida platnym normam a vyhlaskdm

3. Na majetku je provadéna radné udrzba, vCetné pravidelné vymény prvkd kratkodobé
Zivotnosti;

4. Ocenéni nezahrnuje naklady na pfipadné generalni opravy a modernizace majetku;

5. Naklady spojené s udrzbou nemovitého majetku hradi vlastnik majetku.

V nasledujici tabulce je uveden seznam ocefiovaného majetku spolu s pofizovaci a zlstatkovou
cenou k datu ocenéni.

1 Seznam ocenovaného majetku (K¢)

Uéetni
Datum zafazenido  zlstatkova
¢islo DM Popis - nazev DM Pofizovaci cena uzivani cena
Rev. komunikace Mala
Hradebni-trakéni vedeni,
102106000043  oznacniky 7 730 459 10.02.2011 3530217
Trak¢.vedeni-propoj RMC |.et.-
102106000044  Mala Hradebni 1731515 10.02.2011 790713
RMC Il. etapa, 1. stavba-
prednadrazi-trakéni vedeni,
102106000045 oznacniky 4 844 757 10.02.2011 2212213
Celkem 14306 731 6533 143

4.2 Zarazeni do relevantni odpisové skupiny

V souladu se zdkonem o danich z pfijmd jsme ocefiovany nemovity majetek zaradili do 4
odpisové skupiny s dobou odepisovani 20 let.

4.3 Stanovenizakladni amortizace

Zakladni amortizace hodnoceného souboru nemovitého majetku je stanovena podle
amortizacnich stupnic a kfivek v zavislosti na stafi nebo dobé provozovani. Rozhodujicim faktorem
pro urceni zakladni amortizace je stanoveni Zivotnosti majetku. Zakladni amortizace majetku,
vyjadiena v %, se urcuje dle vztahu:

skutecné stari v letech

oCekavand Zivotnost
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4.4 Vypocet technické hodnoty vybaveni

Soucasna technickd hodnota (TH) majetku je v % uvedena hodnota predstavujici zbytek
technického Zivota majetku ke dni posuzovani. Stanoveni se provadi porovnanim s majetkem
tovarné nového na zakladé jeho standardni technickoekonomické Zivotnosti a amortizace za dobu
provozu.

Pfi uréeni technické hodnoty je stanovena zakladni amortizace jednotlivych druhd majetku. Pfi
stanoveni technickoekonomické Zivotnosti celkové i zbytkové se vychazi z celkové Zivotnosti a doby
pouzivani.

Jak jsme jiz uvedli, technickd hodnota majetku odpovida Zivotnosti majetku, jeho dobé provozu
a skute¢nému technickému stavu majetku ke dni ocenéni, a je uréena vztahem:

TH (%) = VTH = (100 — ZA) * (100 + PS)

kde VTH = vychozi technickd hodnota (100% u nového majetku, resp. 80-90% u majetku
po generalni opraveé)

ZA = zdkladni amortizace je procentni hodnotou vyjadfujici opotiebeni v rdmci
doby technickoekonomické Zivotnosti majetku,
PS=  pfirdzka (+) nebo srazka (-)urcuje kladnou nebo zapornou odchylku skute¢ného

opotrebeni oproti standardnimu opotrebeni dle amortizacni kfivky. Vzhledem
ktomu, Ze pro ucely stanoveni sazby najemného predpokladdme, zZe
opotrebeni nemovitého majetku odpovida amortizacnim krivkdm jednotlivého
majetku, neaplikovali jsme ani pfirdzky, ani srazky.

4.5 Vypocet Casové ceny

Casovou cenou majetku ke dni ocenéni se rozumi cena stanovena tak, e se od vychozi ceny
majetku odecte ¢astka odpovidajici skutecnému opotrebeni, ke kterému doslo v dobé od uvedeni
majetku do provozu do dne ocenéni, vyjadfuje tedy miru skutecného technickoekonomického
opotrebeni bez ohledu na vysi Ucetnich odpisu.

Vychozi cena je v podstaté reprodukéni cenou, tj. cenou, kterou by bylo nutno vynaloZit k
pofizeni stejného nebo srovnatelného zafizeni / majetku v dobé oceriovani. Pro stanoveni vychozi
ceny ocefovaného majetku byla pouZita pofizovaci cena, kterou jsme prepocitali na cenovou
hladinu ke dni ocenéni pomoci statistickych Gdajd pro ceny vyrobcll za jednotlivé skupiny vyrobcl
oceriovaného majetku, které pravidelné publikuje CSU™.

Casova cena vyjadiuje hodnotu ocefiovaného majetku, za kterou bychom tento majetek k datu
ocenéni potidili se zahrnutim vlivu konkrétniho opotiebeni oceriovaného vybaveni. Casova cena
majetku je vyjadrenim skutecné technické hodnoty (TH) majetku k datu ocenéni a stanovi se dle
vztahu:

. VCS (K¢) * TH (%)
= 100

kde VCS = vychozi cena majetku vyjadrena v K¢
TH = technickd hodnota v %

! https://www.czso.cz/csu/czso/ipc cr
2 https://www.czso.cz/csu/czso/dicvfu_cr_cz_nace
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4.6 Vypocet obvyklé hodnoty majetku

Obvyklad cena majetku je hodnota, za kterou je mozno v rozhodné dobé majetek nebo zafizeni
koupit popf. prodat na otevieném trhu. Obvykla cena se urcuje z ¢asové ceny pomoci koeficientu
prodejnosti (KP):

0C =CC*KP

Koeficient prodejnosti je ovliviiovan pomérem nabidky a poptdvky na pfislusném trhu v dobé
ocenéni a soucasné je ovlivnén moralnim a technickym opotiebenim, které vychazi ze svétovych
trendld rozvoje védy a techniky. V dlsledku nedostatku podkladl pro vypocet koeficientu
prodejnosti v praxi je tento koeficient zpravidla ur¢en na zakladé odborného odhadu. Zhotovitel
pouzil pro stanoveni obvyklé hodnoty koeficient prodejnosti ve vysi 0,70 vzhledem k tomu, Ze se
jednd o majetek, ktery neni zcela béziné obchodovan. Pii stanoveni vySe koeficientu prodejnosti
jsme zohlednili také skutecnost, Ze se jednda o ocenéni pro uUcely zvazované transakce mezi
spiiznénymi osobami, kdy prodavajicim je Statutdrni mésto Usti nad Labem a kupujicim bude
Dopravni podnik mésta Usti nad Labem, a.s., ktery je spole¢nosti 100 % vlastnénou Statutarnim
méstem Usti nad Labem. Dale jsme pfi stanoveni koeficientu prodejnosti zohlednili skute¢nost, ze
se jednd o dopravni infrastrukturu trolejbusové trati, kterd slouzi k zajisténi dopravni obsluznosti pfi
prepravé osob ve mésté Usti nad Labem.

Seznam jednotlivych poloZzek majetku véetné jeho ocenéni je uveden v nasledujici tabulce.

2 Seznam majetku vcetné ocenéni

Datum Ucetni VCS
Poftizovaci zafazenido  zOstatkovda upravenao
Cislo DM Popis - nazev DM cena uzivani cena inflaci
Rev. komunikace Mala
Hradebni-trakéni vedeni,
102106000043  oznacniky 7 730 459 10.02.2011 3530217 8577 036
Traké.vedeni-propoj RMC
102106000044  l.et.-Mald Hradebni 1731515 10.02.2011 790713 1921136
RMC Il. etapa, 1. stavba-
prednadrazi-trakéni
102106000045 vedeni, oznacniky 4 844 757 10.02.2011 2212213 5375315
Celkem 14306 731 6533 143 15 873 487
Dalsi Celkova
odhadovana odhadovana
Odpis. Doba ekonomicka Stariv Zivotnost (v
Cislo DM Popis - nazev DM skupina odepis. Zivotnost letech letech)
Rev. komunikace Mala
Hradebni-trakéni vedeni,
102106000043  oznacniky 4 20 12 8 20
Traké.vedeni-propoj RMC
102106000044 l.et.-Mala Hradebni 4 20 12 8 20
RMC II. etapa, 1. stavba-
prednddrazi-trakéni vedeni,
102106000045 oznacniky 4 20 12 8 20

Celkem
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Zakladni VTH dle
amortizace popisu
Cislo DM Popis - nazev DM (%) PS(%) tech.stavu Casova cena
Rev. komunikace Mala
Hradebni-trakéni vedeni,
102106000043  oznacniky 40,00% 0,00% 60,00% 5146 221
Traké.vedeni-propoj RMC l.et.-
102106000044 Mald Hradebni 40,00% 0,00% 60,00% 1152681
RMC Il. etapa, 1. stavba-
prednadrazi-trakéni vedeni,
102106000045 oznacniky 40,00% 0,00% 60,00% 3225189
Celkem
Koeficient Obvykla
Cislo DM Popis - ndzev DM prodejnosti cena

Rev. komunikace Mald Hradebni-trakéni vedeni,

102106000043  oznacniky

102106000044  Trakc.vedeni-propoj RMC l.et.-Mala Hradebni
RMC Il. etapa, 1. stavba-prednadrazi-trakcni vedeni,

102106000045 oznacniky
Celkem

0,7 3602 355
0,7 806 877

0,7 2257632
6 666 865

Obvykla hodnota majetku, ktery predstavuje dopravni infrastrukturu trakéniho trolejového
vedeni trolejbusové trati v Usti nad Labem, zjisténa ke dni 31. 3. 2019 odpovida, po zaokrouhleni
na celé tisice, ¢astce 6 667 000 K¢ (slovy: Sest milionl Sest set Sedesat sedm tisic korun ¢eskych).
Takto zjiSténa hodnota majetku nezahrnuje dan z pfidané hodnoty.
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5 Znalecky nalez

Predmétem ocenéni bylo stanovit obvyklou hodnotu vybraného nemovitého majetku
dopravni infrastruktury trakéniho trolejového vedeni trolejbusové trati v Usti nad Labem
v useku Revoluéni — Mald Hradebni s odbocenim na Mirové nadmésti, v useku Mald Hradebni
od autobusového nadraZi aZ k ulici Vojtésskd, od ulice Vojtésskd ke Klasterni ulici, ddle na
komunikaci v ulici U NddraZi, a v useku Masarykova ul. — Pfedmésti. Majetek, ktery je
pfedmétem ocenéni, je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Usti nad Labem se sidlem Velkd
Hradebni 2336/8, Usti nad Labem, PSC 401 00, ICO: 00081531, a je vyuZivany spolecnosti
Dopravni podnik Mésta Usti nad Labem a.s., IC: 250 13 891, se sidlem Revolu¢ni 3088/26,
Usti nad Labem, PSC 400 01, pro zaji§téni hromadné prepravy osob.

Ocenéni je zpracovdno ke dni 31. bfezna 2019 pro ucely pfipravované transakce mezi
spfiznénymi osobami.

Pro zjisténi obvyklé hodnoty vybraného nemovitého majetku jsme pouZili objektivni
metodu oceriovdni, a to majetkovou metodu substanéni hodnoty.

Obvykla hodnota vybraného nemovitého majetku, ktery predstavuje dopravni
infrastrukturu trakcniho trolejového vedeni ve vyse popsanych usecich, odpovidad dle
naseho ndzoru, ¢dstce

6 667 000 K¢
(slovy: Sest milioni Sest set Sedesdt sedm tisic sedm set korun ceskych).

Takto zjisténd obvykla hodnota vybraného nemovitého majetku je stanovena v souladu s
§ 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. v aktudInim znéni.

Otisk kulatého razitka Ing. Jifi Laibl, jednatel

Znalecky posudek ptipravila a
pfipadné vysvétleni poda
Ing. Katetina Valentova Worschova

V Teplicich dne 22. bfezna 2019
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6 Znalecka dolozka

ESTIMATES Consulting s.r.o. podava znalecky posudek jako znalecky ustav zapsany
Ministerstvem spravedlnosti CR dne 4. 2. 2013 pod zn. 149/2012-0SD-SZN/12 do I. oddilu seznamu
ustav( kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady - ocefiovani nemovitosti a oceriovani podnika.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 16 — 586 /2019 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu Uctujeme fakturou €. 17 - 2019 podle ptipojené likvidace.

Znalecky posudek je zpracovany v souladu se zdkonem ¢.36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich,
ze dne 6. dubna 1967, a s ustanovenim §13 vyhlasky ministerstva spravedlnosti ¢.37/1967 Sb., k

provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ze dne 17. dubna 1967.

Posudek obsahuje 15 stran textu véetné titulniho listu a listu obsahujiciho znaleckou doloZzku a

otisk znalecké peceti znaleckého Ustavu, a Zadnou pfilohu.

Otisk znalecké peceti Ing. Jifi Laibl, jednatel

V Teplicich dne 22. bfezna 2019
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7 Prohlaseni zhotovitele

Prohlasujeme, Ze nejsme podjati ve smyslu § 11 odst. 1 zakona o znalcich a tlumocnicich

36/1967 Sb. Déle prohlasujeme, ze

a) vsoucasné dobé a ani vblizké budoucnosti nebudeme mit Ucast ani prospéch
z podnikani, které je predmétem tohoto zpracovaného ocenéni; ani na$ honorar
nezavisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach.

b) v této zpravé je uvedeno vSechno o predpokladech a omezujicich podminkach, které
ovliviiuji analyzu, hodnoty a zavéry v ni obsazené.

c) pfi své cinnosti jsme neshledali Zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze nam
predané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

d) pfi zpracovani tohoto ocenéni byly brany v dvahu obecné predpoklady a omezujici
podminky pro stanoveni ocenéni, tak jak jsou uvedeny v kapitole 2.7.
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