INALECKY POSUDEK

¢. 5116-086/2015

o odhadu obvyklé ceny pozemkUl p.¢. 921/15, p.&. 921 /16 ana nich stojici budovy &.p.
1023 s pfislusenstvim, vie v k.0. Brnd nad Labem, obec Usti nad Lalbem, okres Usti nad e

Labem, kraj Ustecky.

Objednatel znaleckého posudku: OREA - INVEST s.r.0.
Svojsikova 1596/2
708 00 Ostrava
U&el znaleckého posudku: pfevod vlastnickych prdv k nemovitosti

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefovdni majetku ve znéni zdkonu €. 121/2000 Sb., ()
podle stavu ke dni 1.6. 2015 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Ludék HOrka

Veverkova 24

170 00 Praha 7

telefon: 602 373 102

e-mail: ing.hurka@gmail.com

Znol_eck}'? Posudek obsahuje 14 stran textu vcetné ftitulntho listu. Objednateli
se pfedavd ve 2 vyhotovenich.

V Praze 12.6. 2015




A. NALEZ

1. Znalecky Ukol

Inalecky posudek o odhadu obvykié ceny pozemku p.&. 921/1 5, p.C.921/16ana nich
stojici budovy ¢.p. 1023 s pﬁslu§en§’rvim, vie v k.U. Brné nad Labem, obec Usti nad
Labem, okres Usti nad Labem, kraj Ustecky, za pouZiti poskytnutych podkladd a podle
dispozic zadanych objednatelem.

2. Zdkladni informace

& LA

Ndzev predmétu ocenéni: Budova ¢.p. 1023
Adresa predmétu ocenéni: Usti nad Labem
Kraij: Ustecky

Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastraini Uzemi: Brnd nad Labem
Pocet obyvatel: 93523

7&kladni cena stavebnino pozemku vyjmenované obce 7Cv = 1 320,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméfeni

o2, T N

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 1.6. 2015.

4. Podklady pro vypracovdni znaleckého posudku

- vypisy ZKN a LV &. 970 K(J Usti nad Labem pro k.U. Brna nad Labem
kopie katastraini mapy

_ &a&ste&nd projektovd dokumentace

informace a Udaje sdélené objednatelem

- znalecky posudek Ing. Danningera &. 2849/279/2006

- skute&nosti a vyméry zZjisténé na misté

Pro vypracovani posudku byly pouzity trzni indikatory vybrané za pouiiti ndsledujicich
hodnoticich norem :

- Appraisal and Valuation Manual (RICS)

- Approved European Property Valuation Standards (TEGOVA)

_ International Valuation Standards (IVSC)

a dafl¥ literatury s problematikou ocefovani nemovitosti.

5. Viasinické a evidenéni Udaje
Ke dni ocenéni byla jedinym viastnikem ocenovanych nemovitosti zapsanych na

vypisech zKN a LV €. 970 KU Ustl nad Labem pro k.U. Brné nad Labem :
OREA - INVEST s.r.0. Svojsikova 1596/2, Ostrava - Poruba, identifiké&tor 25842480.

4. Dokumentace a skutecnost

vymeéry a stavebné technicky stav nemovitost! uvedeny v projektové a spisové
dokumentaci byl ovéren a korigovan pii mistnim Seffeni.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovdan je samostatné stojici objekt restaurace, uzfivany podle dostupnych
informaci od roku 1986. Objekt byl pUvodné organickou souCdasti termdiniho
koupaldté, nyni ve viastnicivi jiného subjekiu. Z dovodu oploceni hranic s aredlem
koupalisté doslo k zamezeni piistupu vefejnosti do objektu z prostord koupaliste, jiny

piistup do restaurace neni z hygienickych divodd mozny (jediny zoyvajici pfistup do
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objektu ze severovychodni strany slouzi pro zdsobovdni viasthiho gastroprovozu).
Redlizace tohoto jednostranného opatfeni je v soucCasnosti pfedmeétem prdvniho
sporu mezi viastniky obou nemovitosti. Vzhledem k tomuto opatfeni neni objekt delsi
dobu uzZivén, coz se velmi negativné projevilo na jeho soucasném technickém stavu.
Veskeré prvky kratkodobé a &ast prvkd strednédobé Zivotnosti jsou doZilé. Zprovoznéni
objektu k jakémukoliv vyuZiti si vyzddd pomérné rozsdhlou rekonstrukci, spojenou s
nemalymi financnimi ndklady. S ohledem na technicky stav, pravni stav a faktickou
nemoznost prfistupu verejnosti do objektu neni mozno objekt hodnotit v &dasti
administrativni, ani v ¢asti zabyvaijici se obvyklou cenou, na zdkladé kapitalizace
vynosu, protoZe v soucasném stavu neni objekt pronajmutelny. V administrativni &dasti
je tedy provedeno ocenéni v souladu s ustanovenim § 31, odst. (2), podle § 12
ocenovacino pfedpisu. Souddsti a pfislusenstvim ocefované nemovitosti je fada
venkovnich Uprav (nové zbudovand pripojka vody, zpevnéné plochy, venkovni
schody apod.) a trvalé porosty, které zasadnim zpUsobem neoviiviiuji vécnou hodnotu
objektu a proto pifi jejich stanoveni nejsoy uvazovdny. Pri stanoveni obvykié ceny je
viak k jejich existenci prihlizeno. V 1. P.P. objektu se nachdzi vrt s termdini vodou, ktery
mUze mit velky potencidl pro zvyseni celkové ceny objektu s ohledem na jeho moiné
vyuziti, napr. v rdmci poskytovani balneologickych sluzeb, nebo jako zdroj energie pro .
zajisténi vytdpéni a ohifevu TUV pro viastni objekt atd. Vzhledem k tomu, Ze k jeho k
ocenéni nejsou zadné aktudini podklady a leZi, z hlediska ocenovani, mimo oblast
pUsobnosti zpracovatele posudku, je nutno jeho ocenéni nechat zpracovat
samostatné a vyslednou hodnotu pfist k Cdstce stanovené timto posudkem.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova &.p. 1023
2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemky




B. ZNALECKY POSUDEK

Administrativni cena

Ocenéni je provedeno podie zakona €. 151 /1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni
2é&kond &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., C. 296/2007 Sb., €. 188/2011
Sb., &. 350/2012 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., C. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb.
a vyhlésky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhldgky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

INGzev znaku & P

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi - Poptdvka nizsi| | -0,04
neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy - Pozemek, jehoz souldsti je staviba Vv 0,00

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Negativni - omezeny | | -0,03
pristup

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich viivo I 0,00

6. Povodriové riziko - Zéna s vysokym rizikem povodné | 0,70

5
Index frhu  lr=P¢* (1 + T Pi) = 0,651

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod
a administrativu

Nézev znaku & Pi

1. Druh a Ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnem I 0,65
funk&nim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Fivotni prostredi - 1] -0,05
Rekreaéni oblasti

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové cdsti obce I} 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma I 0.00
obec - Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci

5. Ob&anskd vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité| I -0,01
v&ci je &astecné& dostupnd ob&anskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné \ -0,02
komunikaci, $patné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava - Zastavka od 201 do 1000 m, Il -0,01
MHD - §patnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komereni vyuzitelnosti - \% 0,10

_ Vyhodnd — stavba s komereni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Prom&rnd nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostaini neuvedené - Bez dalSich viiv0 | 0,00

11
Index polohy lp=P1* (1 + L Pi)=0,657

i=2

Koeficient pp = It * lp = 0,428




1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova &.p. 1023

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12 H. budovy pro obchod a sluzby

Svisld nosnd konstrukce: montovand z dilcd betonovych tyCovych
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Zastavéné plochy a vysky podlaZi

[Podlazi Zastavénd plocha | Konstr. vySka |  Souéin
1. P.P. 282,41 m? 2,90m 818,99
1. N.P. 739,80 m2 3,30 m 2 441,34
. N.P. 623,04 m? 3,20 m 1 993,73
iSoucet 1 645,25 m?2 5 254,06
PrOmérna vyska podlaii: PVP = 5254,06/2181,83 =3,19m
PrOmé&rnd zastavénd plocha podiazi:  PIP = 164525/3 = 548,42 m2

Obestavény prostor
Vypoéet jednotlivych vymér

NGzev Obestavény prostor
podni stavba = - 818,99 m3

vrchni stavba = 4 578,37 m3

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podiaii, Z = zastieseni)

NGzev Typ | Obest. prostor

spodni stavba PP 818,99 m3

vrchni staviba NP 4 578,37 m3

Obestavény prostor - celkem: 5397,.36 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidand konstrukce, X = nehodnoti se)

‘onstrukce Provedeni Hodnoceni| Cést
e standardu | [%]
. Z&klady v&. zemnich praci  [pasy a patky S 100
. Svislé konstrukce Zelbet. montovany skelet S 100
- Stropy 7elezobetonové montované S 100
. Krov, stfecha lochd S 100
0. Krytiny stfech 7ivicné S 100
- Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
-Uprava vnitinich povrcht  |[dvouvrstvé vapenné omitky S 100
> Uprava vnéfsich povrchd___[piizolitové stiikané S 100
]anlef obklady keramické |omitka, obklady S 100
-Schod Felezobetonové S 100
drevéné S 100




12. Vrata X 100
13. Okna hlinikova zdvojend S 100
14. Povrchy podlah 7ula N 50
14. Povrchy podlah bé&7nd keramickd diazba S 50
15. Vytdpéni Ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételnd trifdzova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitfini vodovod tudend i tepld S 100
19. Vnitini kanalizace ze vSech obvyklych mist S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohrev teplé vody centrdini ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni neuvazovAano C 100
23. Vnitini hygienicke vyb. WC, umyvadila S 100
24. Vytahy ndkladni vytah S 100
25. Ostatni VTZ S 100
26. Instalaéni pref. jGdra X 100
Vypocet koeficientu Ka
Konstrukce, vybaveni Obj. podil | Cdst | Koef. | Upraveny
%] [%] obj. podil
1. Z&klady v&. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8.10
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempirské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrch? S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vnéjich povrchy S 3,30 | 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3.20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah N 3,30 50 1,54 2,54
14. Povrchy podlah S 3,30 50 1,00 1,65
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitfini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitfni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0.00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy S 1,30 | 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 98,99
Koeficient vybaveni K4 0,989¢9
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Vypoéet opotiebeni analytickou metodou

[OP = objemovy podil z piflohy &.21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepoc. podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni of | &ast | K | UP | PP | St. |Ziv.|Opot. |Opot. z
%] | [%] [%] | [7] &asti | celku
6,101 100,00/ 1,00| 6,10 6,17| 29| 150 19,33| 1,1927
15,30| 100,00] 1,00|15,30[15,46] 29| 80| 36,25| 5,6043
8,10/ 100,00(1,00] 8,10 8,19| 29| 80| 36.25| 2,689
6,200 100,00| 1,00| 6.20| 6,26| 29 70| 41,43| 2,5935
2,90/ 100,00]1,00] 2,90 2,93| 2| 40| 5.00{ 0,1465
0,60| 100,00{1,00| 0,60 0,61 29| 40| 72,50| 0,4423
7,301 100,00/ 1,00| 7,30 7.37] 29| 50| 58,00| 4.2746
3,30 70,00(1,00| 2,31 2,33| 29| 50| 58,00| 1,3514
3,30 30,00[1,00| 0,99/ 1,00] 29| 30| 96,67| 0,9667
3,20[ 100,00{ 1,00 3,20 3,23 29| 35| 82,86| 2,67/64

1. Z&klady vE. zem. praci
2. Svislé konstrukce
3. Stropy

4. Krov, stfrecha
5. Krytiny stfech
6
7
8
3

. Klempffské konstrukce
. Uprava vnitfnich povrchd
. Uprava vné&jsich povrchy
. Uprava vnéjsich povrchy
9. Vnitini obkl. keramické

10. Schody 2,70/ 100,00{1,00| 2,70| 2,73| 29| 80| 36,25| 0,98%96
11. Dvere 3,70{100,00{ 1,00 3.70| 3.74| 29| 35| 82,86 3,0990 .
13. Okna 5,80| 100,00{1,00] 5,80 5.86] 29| 35| 82.86| 4,8556

3,30 50,00{1,54| 2,54| 2,57| 29| 80| 36,25| 0,9316
3,30 50,00{1,00| 1,65 1,67 29| 40| 72,50| 1,2108
4,80/ 100,00/ 1,00| 4,80 4,85 29| 35| 82,86| 4,0187|
5,90/ 100,00| 1,00| 5,90] 5,96| 29| 35| 82,86| 4,9385
0,30/ 100,00|1,00| 0,30] 0,30| 29| 35] 82,86| 0.2486
3,20/ 100,00] 1,00 3.20] 3,23| 29| 35| 82,86| 2,6764
3,10/ 100,00|1,00] 3,10] 3,13| 29| 60| 48,33| 1,5127
0,40/ 100,00] 1,00 0,40| 0,40| 29| 45| é4,44| 0,2578
2,00/ 100,00{ 1,00 2,00 2,02| 29| 29[100,00] 2,0200
4,20/ 100,00| 1,00 4,20| 4,24| 29| 30| 96,67| 4,0988

14. Povrchy podlah

14. Povrchy podliah

15. Vytdpéni

16. Elekiroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnittni vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohrev teplé vody

23. Vnitini hygienické vyb.

nirnnlonlvmimignirn|thlmnitnniuv| ZIvniunninnitnnitnitnnitn|tkhhitnnin|n|unnlwvw

24. Vytahy 1,30 100,00{1,00] 1,30 1,31] 29| 35[ 82,86[ 1,0855
25. Ostatni 4,401 100,00]1,00| 4,40| 4,44| 29| 35| 82,86| 3,6790
Opotiebeni: 578 %
Ocenéni .
Z&kladni cena (dle piil. €. 8) [KE/m3]: = 2 669,00
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. . 10): * 0,9930
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9320
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9583
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9899
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): § 1,1000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP}: * 2,1100
Z&kladni cena upravend [KE/m?3] = 5438,50
Plnd cena:  5397,36 m?* 5 438,50 K&/m? = 29 353542,40 k&
Koeficient opotfebeni: (1- 57,8 % /100) 0,422
Ndkladovd cena stavby CSw = 12387 194,90 Ké
Koeficient pp 0,428

Cena stavby CS 5301 719,42 KC

i

Budova &.p. 1023 - zjisténd cena 5301 719,42 K&




2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocefovdny jsou pozemky zastavénych ploch a nddvori, zastavéné objektem
restaurace. Pozemky jsou soucdsti rozsahlého chrénéného Uzemi, nachazeji se
v oblasti vysokého rizika povodne, maiji piistup po zpevnéné komunikaci a mozZnost
napojeni na veskeré inzenyrske sité.

Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

[Nézev znaku g. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez viivu na I 0,00
vyuzitl

. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku | IV 0.00
do 15% v&etné; ostatni orientace

3. 7tzené zakladové podminky - Neztizené zdkladove Il 0,00
podminky

4. Chranénd Uzemi a ochrannd pésma - Ochranné padsmo | -0,03

5. Omezeni uZivani pozemku - Stavebni zavéra I -0,01

4. Ostatni neuvedené - Bez dalSich viivd I 0,00

6
index omezujicich vivi ~ lo=1+ I Pi=0,960
i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 0,651
Index polohy pozemku Ir = 0,657
Celkovy index 1 =1 *lo * Ir = 0,651 * 0,960 *0,657 = 0,411

stavebni pozemky zastavéné plochy a ndadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky
od této ceny odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkU

zatiident Zc’:k!: cena . Upr‘., cena
n (K& /ma] Index | Koef K& /m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a né&dvori

§ 4 odst. 1 [ 132000 | 0411 | 542,52

]T % Parcelni | Vyméra |Jedn. cena Cena

i3 i cislo | [my | [K&/m7] [K&]
8 4 odst. 1 zast. plocha 921/15 453,00 542,52 245761,56
8 4 odst. 1 zast. plocha 921/16 741,00 542,52 402 007,32

tavebni pozemky celkem 1 194,00 m? 647 768,88
Pozemky - zjisténd cena = 447 768,88 K&

L
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Obvykld cena nemovitosti

Obvyklou cenou se podle zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v fuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vyse se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd proddavaijiciho
nebo kupujictho ani viiv zvi&ini obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméii
napfiklad stav tisné proddvaijiciho nebo kupujicino, dUsledky pfirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumeiji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddavajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvld&stni
hodnota piikiddand majetku nebo sluzbé vyplyvaijici z osobniho vztahu k nim.

ZpuUsob stanoveni obvyklé ceny :

Pro stanoveni odhadu obvyklé ceny je v souladu s ustanovenimi zak. &. 151/1997 Sb.,
rovnéz jako s bé&Znou tuzemskou i zahrani¢ni praxi, pouzZito kompilace Zistitelnych
relevantnich hodnot stanovenych nésledujicimi zpUsoby :
- administrativni cena — cena podle cenového predpisu, slouZici pro danové Ucely
a majici spiSe ilustrativni funkci
- vécnd hodnota - stanovend ndkladovym zpUsobem,
jednd se v podstaté o stanoveni ndkladd na pofizeni v sou€asnych cendch
a urCeni opotiebeni pfiméfeného stdfi a skuteCnému stavu (vécnd cena, vystihujici
rediny, technicky stav v ase hodnoceni)
- vynosovd hodnota — stanovend vynosovym zpUsobem,
vyjadruje schopnost nemovitosti vytvdaret vynos, ktery je charakteristikou uZitkovosti;
kapitalizaci tohoto vynosu vypocitédme vynosovou hodnotu
- srovhdvaci hodnota - stanovend porovndvacim zpdsobem,
kterd vychdzi z vyhodnoceni cen srovnatelnych nemovitosti prodanych, piipadné
nabizenych k prodeiji, v obdobi odpovidajicim datu ocené&ni nemovitosti.

Vybér hodnoticich metod pouiitelnych pro ocefiovanou nemovitost :

Vécnd hodnota - u hlavniho objektu jako zcela vyhovujici bude pouzita ndkladovym
zpUsobem vypodlitand cena podle cenového predpisu, platného ke dni ocenéni bez
pouZitf koeficientu prodejnosti Kp.

Vynosové hodnota - vzhledem k technickému stavu nemovitosti a zaplocent pfistupu
k objektu z prostoru termdiniho koupdlisté neni mozno pouzit vynosovou metodu.

Srovndvaci hodnota - s nemovitostmi fohoto typu se na trhu obchoduje, Uddje
o cendch srovnatelnych nemovitosti Ize Zjistit a vyhodnotit, je viak tfeba pfihlédnout
k fechnickému stavu nemovitosti. Skute&nost momentdini omezenosti pfistupu do
objektu nenf uvazovdna, jednak pro probihagjici spor a z divodu, ze posudek je
zpracovavan za Ucelem jedndni prodeji s viastnikem sousednich nemovitosti. Realizaci
tohoto zadmeéru tato skute&nost zcela pomine, bez ohledu na vysledem pravniho sporu.

Pro ;’ronovem’ obvyklé ceny bude proto pouZito kombinace vécné hodnoty,
administrativni ceny a hodnoty stanovené porovndvacim zpUsobem.
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Vécnd hodnota (ndkladova cena bez koeficientu prodejnosti Kp)

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Budova &.p. 1023 12 387 194,90 K

1. Ocenéni staveb celkem 12 387 194,90 K&

2. Ocenéni pozemk{

2.1. Pozemky 647 768,90 KE
2. Ocenéni pozemku celkem 647 768,90 K&
Celkem 13034 963,80 K&
Vécnd hodnota nemovitosti ¢ini celkem 13034 963,80 K&

Vécnd hodnota nemovitosti po zaokrouhleni €ini celkem 13 035 000,00 K&
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C. REKAPITULACE A ZAVER

Rekapitulace

Administrativni cena 5949 490,00 K&

Vécnd hodnota 13 035 000,00 K&

Srovndavaci hodnota 8 000 000,00 K&

8 000 000,00 K&

Obvyklé cena

Na zdkladé vyie uvedenych skutenosti odhaduji soucasnou obvyklou cenu pozemkd
p.C. 921/15, p.€. 921/16 a na nich stojici budovy’é.p. 1023 s p?isluéens?yu’m, vie v k.U.
Brnd nad Labem, obec Usti nad Labem, okres Usti nad Labem, kraj Ustecky ke dni

ocenénive vysi

8 000 000,- K&

slovy: Osmmilion0 K&

V Praze 12.6. 2015

Ing. Ludék Hurka

Veverkova 24

170 00 Praha 7

telefon: 602 373 102

e-mail: ing.hurka@gmail.com
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D. ZNALECKA DOLOIKA

Inalecky posudek jsem podal joko znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
Méstského soudu v Praze dne 27.5.1992, &.j. Spr 197/91 pro z&kladni obor ekonomika -
odvétvi ceny a odhady se zvidstni specializaci ocefiovani nemovitosti a obor

stavebnictvi, odvétvi stavby obyiné.

Inalecky posudek byl zapsdn pod pof. €. 5116-086/2015 znaleckéh






