ZNALECKY POSUDEK
¢. 4949-139/18

O cen¢ stavebniho pozemku €. 921/16 zastavéna plocha a nadvofi vcetné soucasti - budovy ¢.p.
1023, pozemku €. 921/31 ostatni jina plocha a ptisluSenstvi , v§e v k.u. Brna nad Labem, obci Usti
nad Labem.

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Usti nad Labem
Magistrat mésta Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
401 00 Usti nad Labem

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny na Zadost objednatele

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 26.6.2018 znalecky posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Hoteni 2423/3

400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu vcetné titulniho listu a 11 stran pfiloh. Objednateli se
ptedava ve dvou vyhotovenich.

V Usti nad Labem 10.7.2018



A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti sestavajici se z budovy €.p. 1023 s ptislusenstvim
a pozemky v obci Usti nad Labem, katastralni uzemi Brna nad Labem, ktery si vyzadal objednatel
posudku

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky s budovou
Adresa predmétu ocenéni: Lazenska 1023

403 21 Usti nad Labem
LV: 970
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni uzemi: Brna nad Labem
Pocet obyvatel: 92 984

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 066,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.6.2018.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV &. 970 pro obec Usti nad Labem, katastralni izemi Brna nad Labem
- kopie katastralni mapy

- aktualni informace z KN

- informace objednatele

- skute€nosti a vymery zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: OREA -INVEST s,r,0,, RC/ICO: 25842480, Svojsikova 1596/2, 708 00
Ostrava - Poruba, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: OREA -INVEST s,r,0,, RC/ICO: 25842480, Svojsikova 1596/2, 708 00
Ostrava - Poruba, vlastnictvi: vyhradni

dle LV €. 970
ke dni ocenéni:

bez omezeni vlastnického prava

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla piedlozena. S ohledem na prohlidku objektu nemé znalec pochybnosti o jejim
ucelu ¢i charakteru. Ocenéni pozemkil vychazi ze stavu zdznamovych listin a ocenéni ostatnich
casti vychazi z nalezu na zakladé prohlidky.




7. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je budova - objekt obCanské vybavenosti - restauracni objekt. Predmétem
ocenéni je tato budova, pozemky, venkovni Upravy. Budova neni vyuZzivana a ani jeji technicky
stav neumoziuje bez rekonstrukce pronajmuti. Obvyklou cenou je ocenén celek -porovnanim,
budova a pozemky vyhlasky pouze nakladovou metodou.

Usti nad Labem je statutdrni mésto s veskerym zékladnim a vy$§im vybavenim.Soudasny pocet
obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 92 984. Mésto Usti nad Labem je primyslového charakteru
(ptfedevsim chemicky a lehky pramysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusova. Z hlediska
regiondlniho je dtlezitym dopravnim uzlem (dalnice D8, Zzeleznice, lodni labskd doprava s
prekladistém).

Objekt by piivodné soucasti termalni koupalisté v Brné, které je ve vlastnictvi mésta. Problematicky
piistup ¢astecné prispel pred nékolika lety k jeho uzavieni a s tim spojenymi negativnimi vlivy na
technicky stav objektu. V soucasné dob¢ objekt vyzaduje rozsahlou rekonstrukcei.

Pfedmétem ocenéni je vlastni budova, pozemky tvofici jednotny celek s budovou V 1. PP objektu
se nachazi vrt s termalni vodou, ktery je soucasné nevyuzivany a neni pfedmétem ocenéni. V 1.NP
a v 2.NP jsou byvalé restauracni prostory véetné¢ zazemi. V ramci obvyklé ceny je ocencna téz
terasa ve Spatnim technickém stavu a veskeré ptipojky.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

ocenovaci vyhlaska platna k datu ocenéni - pozemky a budova /dopliujici metoda vzhledem k
popisu/

stanoveni obvyklé ceny porovnanim

9. Obsah znaleckého posudku

1. Vyhlaskové ocenéni pozemkii a budovy

1. budova ¢.p. 1023
2. stavebni pozemek

2. Obvykla cena celku — budova s pozemKky a prisluSenstvim



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Negativni - omezeny ptistup I -0,08
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna s vysokym rizikem povodné I 0,70
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,535
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg * Py * (1 + >, P;)=0,637
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nazev znaku C. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekrea¢ni 111 -0,05
oblasti
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 11 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00



Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
Castecné dostupnd obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 111 0,05
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalSich vlivii II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + 3 P;)=0,644

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,345

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,410

1. budova ¢.p. 1023
Samostatné stojici objekt podsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi, s s plochou stfechou s
Ipou. Svislé konstrukce - Zelezobetonovy montovany skelet, stropy Zelezobetonové. Uprava
vnitinich a vnéjSich povrchl vapenné omitky a btizolitové, z¢asti opadané. Schody Zelezobetonové,
dvete dievéné. Okna hlinikova, povrchy podlah z ¢asti nadstandardni - Zulové, z ¢asti keramika.
Vytapéni Gstfedni . Elektroinstalace svételnd i motorova, vybaveni soc. zafizeni - v souc¢asné dobé
jiz nepouzitelné. Rozvod zemniho plynu. Vnitini kanalizace svedena do vefejné kanalizace.
Dislokace: 1.PP sklepni prostory s vrtem. 1. a 2.NP prostory byvalé restaurace se zazemim, tj.
kuchyné, sklady, kancelare, soc. zafizeni .
Celkovy technicky stav - budova bez prubéznych rekonstrukei /opravenou stiechou jiz opét zatéka/ .
Provozuschopnost mozna po vyraznych rekonstrukcich a opétovného vybaveni kuchyné, soc.
zafizeni, vnitiniho vybaveni restauracnich ploch.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisld nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych ty¢ovych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Podlazi Zastavéna - Komstr. g, i
plocha vyska




1.PP 282,41 m’ 290m 818,99
1.NP 739,80 m’ 330m  2441,34
2.NP 623,04 m’ 320m 1993,73
Soucet 1 645,25 m* 5 254,06
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 5254,06/1645,25 =3,19m
Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 164525/3 =548,42 m’
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
spodni stavba 282,41*%2,90 = 818,99 m’
vrchni stavba 739,80%*3,30+623,04*3,20 = 4 435,07 m’
zastieSeni 623,04*0,30 = 186,91 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
oy Obestavény
Podlazi Typ prostor
spodni stavba PP 818,99 m’
vrchni stavba NP 443507 m’
Zastfeseni z 186,91 m’
Obestavény prostor - celkem: 5 440,97 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I&i%(;(eiﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady v€etn¢ zemnich praci:  betonové pasy a patky S 100
2. Svislé konstrukce: zelezobet. Skelet S 100
3. Stropy: zelezobetonové montované S 50
3. Stropy: zelezobetonové montované P 50
4. Krov, stfecha: Plocha S 100
5. Krytiny sttech: Ziviéna P 100
6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi: btizolitové omitky S 70
8. Uprava vngjich povrchi: btizolitové omitky P 30
9. Vnitini obklady keramické: Standard S 50
9. Vnitini obklady keramické: Podstandard P 50
10. Schody: Zelezobetonové S 100
11. Dvefte: plné a naplnové S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: hlinikova zdvojena S 100
14. Povrchy podlah: Zula N 50
14. Povrchy podlah: keramické obklady S 50
15. Vytapéni: Ustiedni S 100



16. Elektroinstalace: svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod: Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: Standard S 100
19. Vnitini kanalizace: Standard S 100
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev vody: centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni: Neni C 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla P 100
24. Vytahy: nakladni vytah S 100
25. Ostatni: Standard S 100
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll
1. Zaklady v€etn¢ zemnich praci: S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce: S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy: S 8,10 50 1,00 4,05

3. Stropy: P 8,10 50 0,46 1,86

4. Krov, stiecha: S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stiech: P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempiiské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi: S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vngjich povrchi: S 3,30 70 1,00 2,31

8. Uprava vngjsich povrchi: P 3,30 30 0,46 0,46

9. Vnitini obklady keramické: S 3,20 50 1,00 1,60

9. Vnitini obklady keramické: P 3,20 50 0,46 0,74

10. Schody: S 2,70 100 1,00 2,70

11. Dvefe: S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna: S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah: N 3,30 50 1,54 2,54

14. Povrchy podlah: S 3,30 50 1,00 1,65

15. Vytapéni: S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace: S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod: S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod: S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohfev vody: S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni: C 1,90 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vybaveni: P 4,20 100 0,46 1,93

24. Vytahy: S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni: S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 91,57
Koeficient vybaveni Ky: 0,9157

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu

-7-



UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Opot. Opot. z

opP

Cast

UP

PP

W

Konstrukce, vybaveni (%] [%] K %] [%] St. Ziv asti celku
1. Zaklady v¢etné¢ zemnich praci: S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,67 32 150 21,33 1,4227
2. Svislé konstrukce: S 15,30 100,00 1,00 15,30 16,71 32 80 40,00 06,6840
3. Stropy: S 8§10 50,00 1,00 4,05 442 32 80 40,00 1,7680
3. Stropy: P 8§10 50,00 0,46 1,86 2,03 32 80 40,00 0,8120
4. Krov, stiecha: S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,77 32 70 45,771 3,0946
5. Krytiny stfech: P 290 100,00 0,46 1,33 1,45 5 40 12,50 0,1813
6. Klempiiské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,66 32 35 91,43 0,6034
7. Uprava vnitinich povrchi: S 7,30 100,00 1,00 7,30 797 32 50 64,00 5,1008
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 330 7000 1,00 231 2,52 32 40 80,00 2,0160
8. Uprava vnéjSich povrchi: P 3,30 30,00 046 046 050 32 32 100,00 0,5000
9. Vnitini obklady keramické: S 320 50,00 1,00 1,60 1,75 32 35 91,43 1,6000
9. Vnitini obklady keramické: P 3,20 50,00 046 0,74 081 32 32 100,00 0,8100
10. Schody: S 2,770 100,00 1,00 2,70 2,95 32 80 40,00 1,1800
11. Dvefte: S 3,70 100,00 1,00 3,70 4,04 32 40 80,00 3,2320
13. Okna: S 580 100,00 1,00 5,80 6,33 32 40 80,00 5,0640
14. Povrchy podlah: N 3,30 50,00 1,54 2,54 277 32 80 40,00 1,1080
14. Povrchy podlah: S 3,30 50,00 1,00 1,65 1,80 32 32 100,00 1,8000
15. Vytapéni: S 4,80 100,00 1,00 4,80 524 32 32 100,00 5,2400
16. Elektroinstalace: S 590 100,00 1,00 590 644 32 35 91,43 5,8881
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,33 32 40 80,00 0,2640
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,49 32 40 80,00 2,7920
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,39 32 60 53,33 1,8079

20. Vnitini plynovod: S 040 100,00 1,00 040 044 32 45 71,11 03129

21. Ohtev vody: S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,18 32 32 100,00 2,1800

23. Vnitini hygienické vybaveni: P 4,20 100,00 0,46 1,93 2,11 32 32 100,00 2,1100

24. Vytahy: S 1,30 100,00 1,00 1,30 1,42 32 35 91,43 1,2983

25. Ostatni: S 4,40 100,00 1,00 4,40 4,81 32 40 80,00 3,8480
Opotiebeni: 62,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 2 669,-

Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9930

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9320

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9583

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9157

Polohovy koeficient Ks (piil. C. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1890

Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5219,24
Pln4 cena: 5440,97 m’ * 5 219,24 K¢/m’ = 28397728,26 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 62,7 % /100) * 0,373
Nakladova cena stavby CSy = 10 592 352,64 K¢
Koeficient pp * 0,410
Cena stavby CS = 4 342 864,58 K¢
Budova ¢.p. 1023 - zjisténa cena = 4 342 864,58 K¢



2. stavebni pozemek
Pozemky tvofti jednotny celek.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,637
Index polohy pozemku Ip = 0,644

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

<

Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1I -0,01
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo II -0,03
5. Omezeni uzivani pozemku: Stavebni zdvéra II -0,05
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=0,910

i=1

Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 0,637 * 0,910 * 0,644 = 0,373

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatideni Zﬁi /I‘:zr]la Index  Koef. [Egé /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 066,- 0,373 397,62
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 921/16 741 397,62 294 636,42
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 921/31 453 397,62 180 121,86
Stavebni pozemky - celkem 1194 474 758,28
Stavebni pozemek - zjiSténa cena = 474 758,28 K¢



C. REKAPITULACE

1. budova &.p. 1023 4 342 864,60 K&

2. stavebni pozemek 474 758,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 4 817 622,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 817 620.- K¢

slovy: Ctyfimilionyosmsetsedmnécttisiciestsetdvacet K&

-10 -



Cena obvykla

Zakladni metodou pro vypocet ceny obvyklé je porovnani. Porovnani vypracovano pfimym
porovnanim dle nabizenych cen restauracnich zatizeni v Usti nad Labem a okoli. Odlisnosti

korigovany koeficienty.

|V)"poéet porovnavaci hodnoty

Budova Usti nad Labem Lazefiska 1023 s pozemky

Ocenovana nemovita véc

Srovnatelné nemovité véci:

K3 Poloha 1,10
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Nazev: Brna — Srdicko
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
10 150 000 K¢ 0,63 6 431 040 K¢
Nazev: Velké Brezno
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav - vzhledem ke stafi 0,80
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
8 250 000 K¢ 0,77 6 324 912 K¢
Nazev: Brna - Malirsky koutek
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,40




K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 700 000 K¢ 1,38 3715 069 K¢&
Nazev: Petrovice
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 160 000 K¢ 0,96 3 040 805 K¢&
Nazev: UL Hornické domy
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 750 000 K¢ 1,06 3969 405 K¢
Nazev: Sti‘ekov hotel Slavie
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
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9 800 000 K¢ 0,72

7072 758 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena

3 040 805 K¢&/ks
5092 332 K¢/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 7072 758 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci 5092 332 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 5092 332 K¢
REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 5092 332 K¢

-13-




C. REKAPITULACE

Vysledna obvykla cena - celkem: 5092 332.00 K¢

Vysledna obvykla cena po zaokrouhleni : 5092 000.- K¢

slovy: Pétmilionadevadesatdvatisic K¢

V Usti nad Labem 10.7.2018

Mgr. Ota Zeman
Hofteni 2423/3

400 11 Usti nad Labem
telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.7.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 30.kvétna
2001 pod ¢.j. Spr. 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4949-139/18 znaleckého deniku.
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