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Znalecky posudek ¢. 015/2015

Ke zjisténi obvyklé ceny

O cené Pozemkové parcely ppe. 2148/3, v k.i. Usti nad Labem, obec Usti nad Labem

Objednatel posudku: !
Diim kuoltury mésta Usti nad Labem, s.r.0.. v likvidaci
Velkd Hradebni 191025
400 01 Usti nad Labem
IC: 47780436

Uéel posudku: pro potfeby objednavatele

Dile vyhladky Ministerstva finanei Ceské republiky & 441/2013 Sh., kterou se providéji nékrer:
ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefioviini majetku, v déinném znéni, ve znéni vyhlidky &
199/2014 Sh., podle stavu ke dui 2. 3. 2015 posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Filégr

Posudek obsahuje 6 stran, plus ptilohy, Objednateli se preddava ve 2 vyhotovenich.

Usti nad Labem., 6. 3. 2015
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A. Nalez

1. Znalecky kol
Zjistit uréenou a obvyklow cenu pro potfeby objednavatele.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 2. 3. 2015 bez piitomnosti objednavatele.

3. Podklady pro vypracovani posudku

V¥pis 2 katastru nemovitosti LV ¢, 3377, k.i. a obec Usti nad Labem
Kopie katastrilni mapy - info

Nabyvaci titul - prohldSeni vkladatele ze dne 18.4.1994

Informace vlastnika

Vlastni Setfeni

4. Vlastnické a evidencni adaje

Dim kultury mésta Usti nad Labem, s.r.0., v likvidaci 1/4
Z0 08 ECHO pfi Spolku pro chemickou a hutni vrobu, a.s. 34

5. Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovndni predlozenych podkladi se skutetnosti a nebyly shleddny rozdily. Méfeni
bylo provedeno laserovym dalkomérem HILTI. Ve vypisu z KN je uveden nespravné vlastnik Dim
kultury chemiki spol. s r.o., ul. Velkd Hradebni 1025/19, Usti nad Labem, Je nuiné dit do souladu
tdaje uvedené v katastru nemovitosti se skuteénosti.

6. Obsah posudku

1) Pozemky

Sden Gl RSt v prograre Duine-haGA fuvsy Dokna. 20 4. 252 TIT 840, www dgtana o
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B. Posudek

Popis objektil, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva finanei Ceské republiky
&, 199/2014 Sb. o ocefovini majetku.

1) Pozemky - § 4

Jedna se mimé svazitou, v &dsti svaZitou a rovnou pozemkovou parcelu. Je v jednotném funkénim
celku s objektem Kulturniho domu, Ze dvou stran je kamennd opéma zed. Pozemkem prochézi
asfaltova komunikace pro pési. V &dsti je poskozené betonové odpoéivadio bez lavicek. Na pozemku
iz tada kefil a trvalych porostll, vétdinou neudrfovanych. které nejsou pfedmétem tohoto ocenéni.
Zda jsou na pozemku inZ sité nebylo moZné zjistit. Hranice pozemku nejsou piesné v terénu
ornaceny. Pozemek je hiife udrkovany.

“a zakladé pozadavku objednavatele je ocefiovina pouze pozemkova parcela bez venkovnich tiprav a
irvalych pozemki. Na pozemku se vyskytuji pochiizné komunikace, opérmé kamenné zdi, vefejné
asvétleni. Infenvyrské sité nebylo moZné zjistit,

Pristupy jsou z veiejné komunikace z ul. Elisky Krisnohorské. Pozemkova parcela je soutdsti Parku
republiky.

Dle pedlofeného nabyvaciho titulu - ProhlaSeni vkladatele, byla predmétem pievodu pouze
pozemkové parcela ppé. 2148/3 nikoliv venkovni Gpravy a trvalé porosty.

Zilladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové map€ dle § 3

Nazev obce: Usti nad Labem 1
Zikladni cena pozemku: ZC =1650,~ K&m’
Koeficienty apravy zékladnich cen pozemki komunikaci dle pFilohy & 3, tabulky & 5:

Popis znakn Hodnoceni znaku P;
| Kategorie a charakter ['V. Ostatni (napf., p&&i zony, cyklosiezky, ~{,55
pozemnich komunikaci, vefejnd zelef, vetejné parky)
vefejného prostranstvi a drah
2 Charakter a zastavénost izemi [. V kat, tiz. sidelni &asti obee v zastavéném 0,00
azemi
3 Povrchy l. Se zpevnénym povrchem 0,00
4 Vlivy ostatni neuvedend 1. Bez dalsich vlivii 0,00
5 Komeréni vyuZiti [1. MoZnost komeréniho vyuZiti 1,15

4
index cenového porovnani: 1= Ps x (1 +2 P)=0,518

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi
Zikladni cena upravend:  ZCU = ZC = [ = 854,7000 K&¢/m®

Parc. &. Nizev Vyméra [m?] Cena [K&]
21483 zastavénd plocha-spoledny 3ol4 3345 293,80
dvie-JFC

Pozemky — uréena cena: 3345 295,80 Ké
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C. Rekapitulace
souhrn vymér viech pozemki 3914 m?
Vysledné ceny:
i+ Pozemky 3 345 295,80 K&
Vvslednd cena €ini celkem: 3 345 295,80 Ké
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 3 345 300~ K&

Uréena cena: 3 345300~ K&
" zna slovy: thimilionytiistadtyficetpéttisictiista K&

21 Ocenéni porovnavaci metodou
ladni se o srovnatelné nemovitosti-pozemky ve stejné lokalit® a s pfiblizné obdobnym uZitim.
\techny parcely jsou nezastavéné a jsou jako stavebni bud' v centru mésta, nebo v obdobnych

ikatisach,
seznam porovndvanych objektu:
Nazen Vychozi cena (VC)| MnoZstvi (M)
Kz Koasowy I Koy, U Kot i lednotkovd cena Vaha (V)
| (JC) |
Stavebni pozemek Usti n. L. centrum, pozemek 63 m- 210 000, K&| 63,00 m*
.00 | 100 | 1,00 | 097 3 233,00 K& 1,0
<iavebni pozemek, Usti n. L. Sevemni Terasa, pozemek 1090 000,— K& 777,00 m*
TTEmd
130 ] Lo | 1,00 [ 097 1769.18 K& 1.0
S12sebni pozemek, Usti . L. Severni Terasa, pozemek 1212 000.- K& 1010,00 m*
R S T 0 e T 10
nde JC = 1"9’(: £ M) = (Kisis * Keasowy Kitor * Kuer mi)
3. M”---n:dnutkuvaccsmzam 1 513,20 K¢
i‘*usnéma jednotkova cena za m LEPICxY) | ITV)y 2 373,10 K&
zomaim jednotkova cena za m: 3 233,00 K&
stzmonenl porovodvaci Ilmlnut}-
~2am o 2na fednotkova cena za m’: 237310 K&
NmeBa x 3914,00 m'
Parovnavaci hodnota: = 9288 313,-
Porovnavaci hodnota s promitautim lo : = 4644 157,- K¢
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Do porovnatelné ceny je nutné promitnout viiv nemo#nosti vystavby obyinych objektd, obsluinych
‘bjektl apod. Jde o omezeni dané Gzemnim plénem mésta Usti nad Labem. dle kterého je uréeno
Auditi pozemki jako plochy zelené na vetejnych prostranstvich-park. Nicméné se jedna dle vypisu
: katastru nemaovitosti o zastavénou plochu a nddvofi. Je nutné dat do souladu skuteény stav
+ pravnim stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

szehovand pozemkova parcela je éasteéné vyjimecna svoji polohou v centrilni lokalité mésta, ale
“ind omezenou moinosti staveb objektl. které by nesouvisely s dinnosti vef. parku. Nebude mit
c2lé lokalit® stejnou vyuZitelnost a tim i stejnou OC. Bude proto poulit index odlidnost, ktery bude
adfovat vliv jedné viastnosti nemovitosti na rozdil v cené oproti jiné obdobné nemaovitosti, Index
Zlisnosti ocefiované parcely vyjadiuje kolikrat je podle ndzoru odhadce jednotkova cena
ssovndvaciho objekiu vy#3i neZ jednotkova cena objektu standardniho. Index odliSnost je dle ndzoru
»zhadee 0,50.

efiovand pozemkova parcela bude zeela jist®, vzhledem k jejimu moZnému vyugiti, v celku velmi
i=zné obchodovatelnd. Navic nebylo mo#né zjistit napojeni na inkenyrské sité. Vzhledem k tomu. Ze

kalitd mésta nelze jednoznaéné zjistit obdobnou nemovitost - pozemek ke srovndni, budou ke
=noundni poudity stavebni pozemky ve stejné nebo blizké lokalité, kieré jsou Gzemnim planem urdeny
« vy stavbam,

“=v1kla cena bude primérem mezi obvyklou cenou a uréenou cenouw,

Odhad obvyKIé ceny je ....cocnsnnmmisssnssssssssssssssassnsnnsnnsd 994 730,- K&

Rozpocet ceny na jednotlivé vlastniky (zaokrouhleno)

MNdzev viastnika Viastnicky podil Podil ceny
Dim kultury mésta Usti nad Labem, s.r.o., v 1/4
Likvidaei 998 680.— K¢
Zi0 08 ECHO pfi Spolku pro chemickou a 3’4
zutni vyrobu a.s. 2996 050— K&
Syudet: (3| 3994 T30~ K¢

=22 Labem. 6. 3. 2015

Ing. Miroslav Filégr
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti nad
cem dne 4, 12. 1995, &. Spr. I pro zékladni obor ekonomika. odvérvi ceny a odhady

alecky posudek byl zapsén pod poi. & 015/2015 znaleckého deniku,

~ad Labem, 6. 3. 2015
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