Priloha ¢. 4

M
e .
L5755
MAGISTRAT MESTA USTi NAD LABEM Razitkopodateny .
ODBOR ROZVOJE MESTA | mae 15 FjR AT M ESTA i dopor
. . . P | . G hsing 3 el
ODDELENI UZEMNIHO PLANOVANI VRS VS A R 5,.,‘;-“.!,- PORY 7,
]R BRI Velka Hradebni 8, 401 00 Ustf nad Labem isvand

27.10. 2015 |

e

| Pilinliy : wv...... i

, . _PRIPOMINKA T
K NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU USTI NAD LABEM
V UPLYNULEM OBDOBI

podle ustanoveni § 55 odst. 1a § 47 odst. 2 zakona & 183/2006 Sb., 0 izemnim plénovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich piedpists

I. Identifika&ni (idaje pro evidenci pfipominky fyzickych a pravnickych osob

Jméno pfijmeni / NewCo Immo CZ GmbH
Nazev organizace 99428 Weimar-Legefeld, In der Buttergrube 9, Spolkova
republika Némecko
Registrac¢ni &islo: HRB510168 1CO 04325893

s odstépnym zavodem:
NewCo Immo CZ GmbH, od§tépny zavod
se sidlem: Obchodni zéna 266, 431 11 Otvice

'Kontaktni adresa Obchodni zéna 266, 431 11 Otvice
Kontaktni tel. &islo, e-mail | Recht-cz-sk@saller-bau.com - -
(. . +420 724 666 861 o
Podava-li vécné shodnou pripominku vice navrhovatel(, jsou tdaje o nich uvedeny v samostatné piiloze [:I ano
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Il. Udaje o uplatnéné pfipomince - - -

e . Stiekov

Katastralni izemi
Cisla pozemkovych parcel 2747, 277911, 2884/1
(pfipadné doplfujici popis)
Obsah/popis a odlvodnéni Spoleénost NewCo Immo CZ GmbH (dale téz ,vlastnik dot&enych pozemk("), ktera je

pravnim nastupcem spolecnaosti Sallerova vystavba, spol. s r.o., Obchodni zéna 266, 43111
Otvice, jako vlastnik pozemki parc. &. 2747, 2779/1 a 2884/1, k.. Stfekov, obec Usti nad
Labem, zapsanych na listu vlastnictvi & 4412, u Katastraintho Gradu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Labem (dale téZ ,dotéené pozemky"), nesouhlasi se
zamérem vychazejicicim z Navrhu zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Usti nad Labem
v uplynulém obdobi provéfit dotéené pozemky vyuzitim ploch BM — plocha pro bydlenni
v bytovych domech s pievazujicim Gcelem vyuziti bydleni méstského charakteru, tj.
bytové domy s pfimési nerusicich obsluznych funkei mistniho vyznamu, véetné plochy
obytné zelené z niZe uvedenych divodi:

Statutarni mésto Usti nad Labem pfijalo dne 15. 12. 2011 opatieni obecné povahy — Uzemni
plan Usti nad Labem, & j. MM/OUPSM/NUP/986/2011 (dale téZ ,0zemni plan’). V tomto
uzemnim planu vyhovélo namitce viastnika dotéenych pozemki a po vefejném projednavani
navrhu Gzemniho planu doslo ke zméné zpUsobu vyuziti ploch pozemkd parc. &. 2747,
2779/1 zSM-C1 na BM1 a plochy pozemku parc. &. 2884/1 zSM-C na BM. Timto byl
umoznén zamér viastnika dotéenych pozemkii na dotéenych pozemcich vybudovat Obchodni
centrum Usti nad Labem — Stiekov (dale téz ,obchodni centrum®). O umisténi obchodniho
centra bylo nasledné kladné rozhodnutu uzemnim rozhodnutim Magistratu mésta Usti

nad Labem ze dne 29. 6. 2012, &. j. MM/S0/S/33878/2012/Bart.

Rozsudkem Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 24.7.2012, &, j. 40 A 2/2012-71, doSlo
mimo jiné ke zrugeni &asti uzemniho planu pravé v plochach, nachazejicich se na dotéenych
pozemcich. Krajsky soud v§ak pouze shledal Uzemni plan v této éasti nepfezkoumatelny pro
nesoulad grafické a textové tasti, otdzkou piipustnosti samotné zmény vyuziti ploch na
dotéenych pozemcich vibec nezabyval a neshledal tedy, Ze by jakkoliv zasahovala do
prav tretich osob.

Samotné statutarni mésto Usti nad Labem ve vyjadieni k navrhu na zruden( €asti opatieni
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obecné povahy, Gzemniho planu, uvedlo, Ze die tizemniho planu sidetniho Gtvaru Usti nad
Labem platného od roku 1996 do roku 2011 byly pfedmétné plochy vymezeny jako
»+plochy kolektivniho bydleni®, kde bylo vsouladu sobecné& zavaznou vyhlaskou
Statutarniho mésta Usti nad Labem &. 45/1996, &l. 15, mozné umistit zafizeni poskytujici
sluzby, zejména obchodni, pfiCemz plochy ur8ené pro obchodni &innosti, déje, nebo zafizeni
nesmély piekradovat rozsah 2000 m® hrubé obestavéné plochy. Statutarni mésto Usti nad
Labem vyhodnotilo zménu zplsobu vyuziti ploch pozemk( na BM resp. BM1 jako
Upravu, ktera lépe nez pivodné navrzena funkce SM-C, resp. SM-C1 spliiuje celkovou
koncepci predmétného Gzemi a zaroven vytvari pravni jistotu pro vlastnika pozemku.

Ve vyjédfeni tajmnika magistratu mésta Usti nad Labem, Mgr. Jitiho Javoréaka, ze dne 16. 1.

2013, ev. &. 6523/2013, k dopisu, ve kterém pravni pfedchiice vlastnika pozemk( Magistratu
vytykal nespravny Ufedni postup v pfipadé uzemniho fizeni, se mimo jiné uvadi: ,Krajsky soud
v Usti nad Labem zrugil éast Uzemniho plénu Usti nad Labem a mésto je v souladu se
stavebnim zakonem povinno podiidit zménu Gzemniho plédnu v této zruSené céasti (§ 55
stavebniho zakona). To znamena, Ze proces pofizovani neby! dokonéen, k dokonceni dojde az
vydanim zmény tUzemniho planu na p. p. é. 2747, 2779/1 a 2884/1 v k.u. Stiekov. Ndhradu
Skody v__zmkou pit pripravé predmétneho projekiu nelze prolo pozadovat do doby, nez bude

talo zména tzemniho planu vydana,_nebot tepive tehdy bude mozné s urcitosti fici, zda vibec
Skoda vznikla, tedy které z vynaloZenych ndklad( nelze vyuZit nebo musi byt upraveny &i
dopinény na Zadost stavebniho odboru v ramci toho ¢asu probihajiciho tzemniho fizeni.,
S ohledem na skutecnost, Ze se pracovnici Magistratu vZdy snaZili Vasi spolecnosti Saller Eta
Estate pomahal tak, aby jeji zadmér ,Obchodni centrum Usti nad Labem — Strekov" dospél ke
zdarné realizaci, povaZujeme Vase poZadavky v tuto chvili za pfedcéasné”

Z vy$e uvedeného jednoznaéné vyplyva konstatni a proklamovany zamér mésta Usti
nad Labem regulovat vyuZiti ploch dotéenych pozemkl zplsobem umozfiujici
vybudovani obchodniho centra.

Nyni zvefejnény zamér umoznit na dotéenych pozemcich umistit bytové domy s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistnfho vyznamu pfimo zasahuje do subjektivnich vefejnych
prav vlastnika dotcenych pozemkii. Je také v rozporu s jeho legitimnim oéekavanim a
jen potvrzuje divodnost Zaloby na nahradu skody zplisobené nezdkonnym uUfednim
rozhodnutim viéi zalovanému Statutarnimu mésto Usti nad Labem.

Vlastnik dotéenych pozemkd dale nesouhiasi s tvrzenim OHA ORM MmU, Ze v okoli této
lokality je dostatek funkénich ploch, umoZiiujicich vystavbu komeénich staveb. Navrhovana
lokalita v k.0 Krasné Bfezno se nachazi na druhém biehu feky Labe a z povahy dopravniho
napojeni neni schopna plnohodnotné zabezpedit dosazitelnost sluZzeb v k. (. Stfekov. Cproti
tomu jsou dotéené pozemky v souladu s prve proklamovanym nazorem mésta pro obluZnost
mistni ¢asti v idealni stfedové pozici.
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Pripominka mlze byt uplatnéna pisemné do 15 dnti od doruceni Zpravy vefejnou vyhlaskou.

Doruéovaci adresa:
Magistrat mésta Usti nad Labem
Odbor rozvoje mésta, odd. dzemniho planovani
Velka Hradebni 8, 401 00 Usti nad Labem




