Pfiloha ¢&. 3 navrhu Zpravy o uplatfiovani UPUL - Pfipominky vefejnosti

Poradové

Cislo

podani

=

31.7.2015(43tum

MM/ORM/0OUP/z/6/15 |

PFipominkujici:
jméno a pfijmeni /
organizace

p. p.

(o]
.

obsah/popis a odlivodnéni pfipominky

Vyporadani

V rdmci projednani Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Usti nad
Labem Vam zasilame nasledujici pripominky:

a) - Obcanské sdruzeni a obyvatelé Vanova poukazuji na to, Ze obc¢ané
Vanova roky trpi tim, Ze jim pod okny jezdi kamiony, tj. dalkova
nakladni doprava, ktera jiz davno méla jezdit po dalnici D8 a poZaduji
co nejrychlejsi zprovoznéni dalnice D8 v navaznosti na zmenseni
intenzity provozu na hlavni silnici (silnice I. tfidy ¢. 30),

b) Obcanské sdruzeni a obyvatelé Vanova poté, co bude zprovoznéna
dalnice uz nehtéji, aby nakladni auta jezdila pres Vanov, pozaduji po
zruSeni tranzitni dopravy prevést silnici 1/30 na silnici Il., resp. llI. t¥idy,
ktera by byla v majetku kraje (a tudiz pod mistni kontrolou) a slouZila
by pouze pro mistni obyvatele pro dopravu mezi Ustim nad Labem a
Lovosicemi.

c) - Obc¢anské sdruzeni a obyvatelé Vanova pozaduji zrusit zamysleny
dopravni okruh s tim, Ze by zamysleny méstsky okruh i nadale
soustredil dopravu ke zdymadlim (planovana obrovska krizovatka).
Déle pozaduji minimalizovat pocet premosténi Labe (napf. pfemosténi
pro silni¢ni okruh) v prostoru Vanova. TézZ by byla tragédie, kdyby se
mél soucasny pristav ve Vanové rozsitit na mezinaroni pfistav, protoze
by z toho vyplyvalo dalsi dopravni zatiZzeni Vanova.

d) - Obcanské sdruzeni a obyvatelé Vanova pozaduji krasny prostor
levého brehu Labe a naproti hradu Stfekovu vyuzit jinak, nez
komercéné. Je tfeba jej zapojit do rekrea¢niho Uzemi s méstskymi
parky a do systému cest napf. na Vrkoc, Je tfeba zménit funkcni
plochu pfistavu na plochu rekreacni.

ad a), b), c) Uvedena pfipominka ma vazbu na dopravni koncepci
mésta Usti nad Labem, ktera bude fe$ena v novém tzemnim planu,
bude-li schvaleno jeho pofizeni.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominky k dopravni koncepci v procesu
jeho pofizovani.

ad d), e), f) Uvedena pripominka ma vazbu na urbanistickou
koncepci mésta Usti nad Labem, kterd bude fe$ena v novém
uzemnim planu, bude-li schvaleno jeho potizeni.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominky k urbanistické koncepci v
procesu jeho pofizovani.

ad g) Uvedena pripominka ma vazbu na koncepci technické
infrastruktury mésta Usti nad Labem, ktera bude Fe$ena v novém
Uzemnim planu.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné

uplatnit pripominky k dopravni koncepci v procesu jeho pofizovani.
ad h) Uvedend pripominka ma vazbu na dopravni koncepci a na
zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
které budou feSeny v novém Gzemnim planu Usti nad Labem.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominky ke koncepci technické
infrastruktrury v procesu jeho pofizovani.
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e) - Obcanské sdruzeni a obyvatelé Vanova podporuji bytovou
vystavbu ve Vanoveé s tim, Ze v ulici Prazska je nutné revitalizovat staré
nevyuzivané objekty, napf. jako je to u lezecké stény HUDY.

f) - Ob¢anské sdruzeni a obyvatelé Varova dale poZaduji navrhnout
zastavbu tak, aby navazovala na nové vybudované funkce sportovné
rekreacni, resp. bytové (rezidencni).

g) - Obcanské sdruZzeni a obyvatelé Varnova poZaduji doresit
odkanalizovani Vanova tak, aby bylo moZno napojit Vanov na
centralni kanalizaci mésta. Stejné tak je nutné provérit moznosti
plynofikace Ci teplofikace méstské ¢asti.

h) - Déle poZaduiji zrusit dopravni systém mésta Usti nad Labem tak,
aby do budoucna jedinecné udoli Labe nezatéZoval a aby bylo mozné
vyresit nase problémy, které jsme pojmenovali jiZ v dopise
primatorovi ing. Mandikovi: Spatna dostupnost MHD, znicené silnice,
sesuvy kameni a pdy, pfetizena magistrala 1/30, bezohledni fidi¢i
kamion, ktefi parkuji houfné na chodnicich, nedostatecné socialni
zazemi pfistavu Vanov, nadmérny hluk.

Sebuzin

1366

Zadam o zarazeni pozemku do plochy pro bydleni, rekreaéni tzemi
nebo zemédélskou vyrobu. Pozemek chci spolu s pozemky
pronajatymi od Statniho pozemkového Uradu vyuZivat pro zemédélské
ucely - sklad naradi, ustajeni zvirat a zazemi (B, BV, RI, RZ, VZ).

Pripominka nema vazbu na navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.
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Usti nad
Labem

1338/4

1) Chyby ve zpravé

V navrhu Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Usti n. L. uvéadite na
strané 22 v bodé 13 nespravné Udaje (viz pfiloha A). Jedna se o navrh
MM/ORM/0OUP/797/2013, kterym se na parcele
1338/4 v k. 4. Usti nad Labem domahaji zmény vyu7iti predmétné
parcely z PV plochy vefejnych prostranstvi na Bl plochy bydleni v
rodinnych domech méstské a priméstské. Ve sloupci "ndvrh
vyhodnoceni ve Zpravé" uvadite: usnesenim ZM 302/13 doporucuje
navrh na pofizeni zmény UP UnL. Ve sloupci stanovisko pofizovatele
uvadite: (ukonceni soudniho sporu uZivatel pozemku) doporucuje. K
tomu mam tyto pfipominky:

1a) Zadost s poZadavkem zastupitelstvo mésta usnesenim 302/13
neschvalilo (zahrnuti navrhu na pofrizeni
zmény Gzemniho planu Usti n. L. na p. p. €. 1338/4 v k. 0. Usti nad
Labem do navrhu Zpravy o uplatfiovani UP v uplynulém obdobi. (viz
pfiloha B). Nemdze byt proto uvadéno, Ze zastupitelstvo usnesenim
302/13 doporucuje navrh na pofizeni zmény, pokud toto tvrzeni je
chybné.

1b) Pokud se tyka soudniho sporu, tak ani toto tvrzeni neni spravné,
protoze byla podana v této véci Ustavni stiznost (kvéten 2015), ktera
dosud nebyla skoncena.

1c) V ptiloze 1 Zpravy o uplatfiovani UPUL na str. 164 v navrhu 13 se
opét odvolavate na usneseni ZM 302/13 a uvadite, Ze pofizovatel
doporutuje v zastavéném tzemi provéfit zménu UP UnL, predmétnou
plochu na p. p. ¢. 1338/4 v k. 0. Usti nad Labem se zpGisobem vyufZiti
PV plochy verejnych prostranstvi na pozadované vyuziti Bl plochy
bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (priloha C).

ad 1a) a 1c) Ve sloupci "navrh vyhodnoceni ve Zpravé" bylo
uvedeno Cislo usneseni ZM a za tim byl uveden text "doporucuje"
oddélen carkou, ¢imZ mohlo dojit ke klamnému vykladu, Zze ZM
doporucuje, byt bylo zamysleno, Ze pofizovatel doporucuje. Text v
tabulce byl na zakladé pripominky upraven tak, aby byl
jednoznacny. Dale byla doplnéna pfiloha ¢. 1 Zpravy o vyrok
usneseni ZM.

ad 1b) Dle informaci potizovatele byla dne 29. zafi 2015 Ustavni
stiznost odmitnuta Usnesenim Ustavniho soudu II. US 1626/15.

ad 2) V pripadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem bude provéren soulad s citovanou skutecnosti vztahujici se k
p. p. €. 1338/4 v k.4. Usti nad Labem v novém Gzemnim planu.
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ProtoZe zastupitelstvo navrh neschvdlilo, mélo byt spravné uvedeno,
e potizovatel nedoporucuje v zastavéném tzemi provéfit zménu UP
UnL predmétnou plochu na p. p. €. 1338/4 se zplisobem vyuziti PV
plochy verejnych prostranstvi pro pozadované vyuziti Bl plochy
bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské. Timto vas zadam o
provedeni opravy v navrhu Zpravy o uplatfiovéni Gzemniho planu Usti
n. L. v uplynulém obdobi (Zprava str. 22, €. 13 a pfiloha €. 1 str. 164-
165 navrh ¢. 13), odstranéni chybnych Udaji a uvedeni do souladu se
skute¢nosti tak, jak to bylo projednano ZM Usti nad Labem (viz pfiloha
B) ve vSech castech zpravy a pfiloh:

Usneseni 302/13

Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem na p. p. &.
1338/4 v k. 0. Usti nad Labem

Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem

A) neschvaluje

1. zahrnuti ndvrhu na pofizeni zmény
Uzemniho planu Usti nad Labem na p. p. & 1338/4 v k. . Usti nad
Labem do navrhu Zpravy o uplatfiovani UP v uplynulém obdobi
(Vyhodnoceni izemniho planu a jeho zmény dle § 55 odst. 1
stavebniho zakona, v platném znéni)

2) Uvedeni do souladu se skutecnosti

V navrhu Zprévy o uplatriovani izemniho planu Usti nad Labem v
uplynulém obdobi je v kapitole 2.2.5 Podnéty k provéfeni zjisténé za
dobu uplatriovani Up UnL zahrnuta také p. p. €. 1338/4 v k. 4. Usti nad
Labem, ktera je PV plochou verejného prostranstvi a stoji na
stabilizované plose. Ve zpravé se dale uvadi, Ze za dobu uplatfiovani
UP byly zjistény nepfesnosti a vady, které je nutno provéfit a pripadné
opravit. Pro p. p. ¢. 1338/4 je v soudasné dobé Cast nepfistupna a
neplni funkci vefejného prostranstvi. Oddéleni hlavniho architekta
doporucuje zaradit navrh do provéreni predmétné plochy zejména z
dlvodu uvedeni do souladu se skute¢nym stavem.
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K tomu uvadim:

Cast p. p. ¢. 1338/4 k. 0. Usti nad Labem, kterd je na vyFfezu z
koordina&niho vykresu UP UnL (pfiloha Zpravy o uplatfiovani UPUL str.
164) vysrafovana a kterou prikladam jako moji pfilohu C, neni
verejnosti uzivana. Ostatni ¢ast p. p. ¢. 1338/4 (sousedici s p. p. €.
4226, ulice Ve Strzi) je jako verejné prostranstvi trvale a dlouhodobé
uzivana verejnosti k pohybu osob a automobilt. Verejné prostranstvi
na celé plose p. p. &. 1338/4 vzniklo ze zakona (Stavebni fad pro Cechy
z roku 1889) v roce 1924 pfi vystavbé dom( ¢.p. 1883 a ¢.p. 1940 a
stalo se soucasti ulice Ve Strzi (dfive Sluchtgasse).

Nase rodina (dim ¢&.p. 1883 stojici na p. p. ¢. 1334) vyuzivd predmétné
verejné prostranstvi k pristupu (pfistup je v pfiloze C vyznacen Sipkou).
Jiny pfistup nez uvedeno nemame. Kromé naseho pfistupu jak
uvedeno, jsou zde jesté vedeny pfistupy k domu ¢.p. 1940, ke dvéma
garazim a na pozemek 1338/1. ZruSeni PV - plochy vefejnych
prostranstvi na celé ploSe p. p. €. 1338/4 by vedlo zfejmé k oploceni
pozemku (€ast sousedici s p. p. ¢. 4226) rodinnou Kaskd, ¢imz by se
zmensil verejny prostor v ulici Ve StrZi. Pro nasi rodinu by to
znamenalo, Ze bychom se nemuseli dostat ke svému domu ¢.p. 1883
stojicim na p. p. €. 1334 a bylo by tak poruseno nase zakladni lidské
pravo vlastnit majetek, protoZe bez zajisténi pristupu nelze vlastnické
pravo vykonavat.
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Nas pristup, jako uvedeno, je zde od pfistéhovani v roce 1945, tedy 70
let. Pro ostatni by se negativné zmensil prostor ulice Ve Strzi, zejména
jeji centralni ¢ast, coz by ovlivnilo negativné komfort bydleni. Zejména
by se ztizil pohyb automobild, které se na této plose otaceji pfi vjezdu
a nasledném vyjezdu, protoze ulice Ve Strzi je slepou ulici. Podle
Strategie rozvoje mésta Usti na Labem 2015-2020 se maji verejna
prostranstvi vytvaret, nikoliv rusit.

Pokud by mélo dojit k souladu se skutecny stavem, tak cast p. p. ¢.
1338/4 sousedici s p. p. €. 4226 musi zlstat PV plochou vefejného
prostranstvi i s ohledem na dlouhodobé uZivani a historicky vznik
verejného prostranstvi pred 91 lety, jak vySe uvedeno a také proto, Ze
se jedna o stabilizovanou plochu, ktera by se neméla ménit a zajistit
tak pravni jistotu neménnosti.

U ostatni ¢asti (vySrafovano v pfiloze C) by zména mohla vadit majiteli
pozemku 1338/1 a je to nutno ovéfit.

Pro ilustraci prikladam plan z roku 1926, kde je zobrazen stav
verfejnych prostranstvi vtomto roce 1926 (pfiloha D) a Polni nacrt z
roku 1953, kde je zakreslen skutecny stav, doplnény o nova Cisla
pozemk (pfiloha E).

Skorotice u
Usti nad
Labem

782/3,
782/5,
901/5, 904/3

Dlavodem mé pripominky k nezarazeni vyse uvedenych pozemk do
navrhu na pofizeni zmény UP je nesouhlas, 7e nebyla ani ¢ast
pozemkovych parcel vymezena na zastavitelnou plochu. S ohledem na
ochranu krajiny jako podstatnou slozku prostredi zZivota obyvatel,
navrhuji vymezit 30% z celkové plochy vyse uvedenych pozemkUl pro
ucely vystavby rodinného bydleni. S ohledem na ustanoveni § 55 odst.
4 stavebniho zédkona se zavazuji, Ze budouci vystavba pfijezdovych
komunikaci k stavebnim pozemkdm bude vybudovéna jako
demontovatelna zpevnéna plocha (zdmkova dlazba). Jsem si védom
ochrannych pasem u inZenyrskych siti a zavazuji se, ze budou
dodrZena veskera regulativa predmétného Uzemi a ochranna pasma v
souvislosti s budouci vystavbou, tak, jak bude uvedeno ve
stanoviscich spravcu siti.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zakona, v
platném znéni mohou byt dalsi zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezeny pouze na zakladé prokazani nemoznosti
vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch - viz kapitola 5) navrhu Zpravy o uplatriovani
UP UnL v uplynulém obdobi.

Vyhodnoceno pofizovatelem negativné - pofizeni zmény UP UnL

nelze schvilit z dGvodu ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

V pripadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.
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17.8.2015
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Nestémice

Dne 27. 7. 2015 byl zveiejnén na Gfedni desce Statutdrniho mésta Usti
nad Labem Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Usti nad
Labem v uplynulém obdobi. Radi bychom vyuZzili své pravo a uplatnili u
pofizovatele pfipominky, které se tykaji arealu ve vlastnictvi nasi
spolecnosti.

Spolecnost je majoritnim vlastnikem aredlu
oznacovaného jako priimyslova zéna Tonaso v Netémicich v Usti nad
Labem. Jedna se o areal s vice neZ stoletou tradici primyslové vyroby,
ktery v devadesatych letech minulého stoleti prosel vyraznou
restrukturalizaci, v ¢asti arealu byly likvidovany a sanovany staré
ekologické zatéze, doslo k nutnym zménam ve vyrobnich programech
firem v arealu, intenzifikaci vyrob atd.

Vysledkem téchto procest vzniklo velice specifické uzemi, na jehoz
Casti probiha vyroba nasich dcefinych firem, ¢ast aredlu je
pronajimana tfetim spole¢nostem s vyuZitim od vyroby aZ po
skladovani a ¢ast arealu diky historickym konsekvencim splriuje
nékteré z definic pro brownfield.

Nase spolecnosti Uspésné prezily narocné roky financni krize a slozité
ekonomické situace mezi roky 2008 az 2012 a v poslednich letech
jsme kazdy rok dokazaly investovat jak do rozvoje vyroby, tak arealu
radové desitky milion0 K¢.

V primyslové zoné Tonaso pusobi na 30 subjektd, mnoho z nich ma
vyrobni charakter. Nachazi se zde jak chemicka vyroba (napf. nejvétsi
vyroba vodnich skel v €R s vyznamnym postavenim i na evropském
trhu, vyroba chloridu vdpenatého - nejvyznamnéjsi dodavatel na zimni
udrzbu ceskych dalnic a silnic hl. mésta Prahy atd.), tak i strojirenska
vyroba s vysokym podilem pfesného a velmi pfesného obrabéni atd.

V soucasné dobé je v Uzemi zaméstnano cca 200-250 osob pfimo ve
firmach v PZ (na 1 pfimo vytvorené misto dale predpokladame 0,2-0,5
neptimo vytvorenych prac. Pozic v podpUrnych sluzbach - ostraha,
stavebni prace, rekonstrukce, opravy, servis atd.), ro¢ni obrat firem v
primyslové zéné dosahuje kolem 1 mld. K¢, kazdy rok odvedou
vlastnici v Gzemi na dani z nemovitosti do méstské pokladny cca 2 000
000 K.

ad a) tvrzeni, Ze "... prostor Tonasa i nova zéna Predlice jsou
prazdné..." bylo pfevzato z dokumtentu Revize Uzemniho planu
Usti nad Labem, kterou zpracovalo Oddéleni hlavniho architekta
Odboru rozvoje mésta MmU a vychézi ze skute¢nosti v dobé
zpracovani Revize v roce 2013 a nezohlednuje pfipadny nasledny
rozvoj.

ad b) V pripadé schvaleni potizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit citovanou pfipominku/ndmitku v procesu
jeho pofizovani.
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| pres pomérné Cinorodé aktivity v arealu a to jak vyrobniho, tak
nevyrobniho charakteru, jsme dokazali minimalizovat vliv na okoli az
do takové miry, Ze se zakoFenilo do obecného povédomi v Usti nad
Labem, Ze je areadl v podstaté nevyuzivan. Do této chvile jsme to
vnimali jako potvrzeni spravnosti naseho zodpovédného pfistupu k
okoli primyslové zény Tonaso. Se zastupci obvodni radnice Nestémice
i Statutarniho mésta Usti nad Labem v poslednich letech
komunikujeme vyznam pramyslové zény pro jeji okoli a snazime se
nastavit dlouhodobou spolupraci v mnoha oblastech.

a) Proto nas velice prekvapilo tvrzeni v Navrhu zpravy o uplatriovani
Uzemniho planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi na strané 10,
kde stoji:"...prostor Tonasa i nova zéna Predlice jsou prazdné...". Proti
tomuto tvrzeni se dirazné ohrazujeme, protoze se v Zzadném pripadé
nezakldda v pfipadé prlmyslové zény Tonaso na pravdé a Zadame,
aby se tato dezinformace v kone&né verzi Zpravy o uplatfiovani UP
neobjevila.

b) Dale bychom chtéli reagovat na navrh zmény Uzemniho planu
"aredl Tonaso Nestémice, Uzemni rezerva R3", kdy pofizovatel UP
navrhuje zménit soucasné vyuZiti na SM - VR plochy smiSené vyrobni
(nebo VD plochy vyroby a skladovéni, drobna a femesIna vyroba) a
zru$eni tzemni rezervy R3. Tuto zménu inicioval MO Usti nad Labem
Nestémice a potvrzena byla usnesenim ZM 444/14. Zména Gzemniho
planu byla navrzena politiky, jako reakce na povoleni rozsifeni vyroby
jedné ze spolecnosti plisobicich v primyslové zéné. Presto, Ze firma
splnila vSechny legislativni poZadavky a nékteré podminky sama
zptisnila i nad rdmce pozadavk( ze strany dotéenych Ufad(, reagovala
samosprava na nespokojenost, s povolenim navyseni vyroby, ¢asti
obyvatel obvodu Nestémice tim, Ze navrhla zménu Uzemniho planu.
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Nékolikrat byly v médiich citovany vyroky predstavitel mésta, ze
zména Uzemniho planu se v tomto pfipadé stane nastrojem, ktery
umozni do budoucna zamezit v tomto Uzemi realizaci potencialné
nebezpeénym vyrobam (pfitom na Uzemi mésta se nachazeji na
nékolika mistech mnohem nebezpecnéjsi provozy). Znovu bychom pfi
této prilezitosti chtéli opakovat, Ze Gzemni plan neniv Zadném
pripadé nastroj, ktery je schopen posoudit vliv jakéhokoliv zaméru na
Zivotni prostredi ¢i zdravi obyvatel. Pro tyto ucely funguji jiné
legislativni postupy a zménou Uzemniho planu nemohou byt uc¢inné
suplovany.

Prestoze celym Navrhem zpravy o uplatfiovani izemniho planu Usti
nad Labem prolina vize vyuZiti logistického potencidlu mésta, rozvoje
vyuZiti Zelezni¢ni dopravy, oZiveni feky Labe a lepsiho vyuziti
potencidlu vodni cesty, revitalizace brwnfield( atd., tedy sméry v
kterych ma nas aredl obrovsky potencial, tak zde mésto navrhuje
paradoxné vyuZziti, které rozvoji tohoto potencialu vyrazné brani.
Zarazejici je pak i nekoncepéni postup jakym se tak déje, kdy si
smosprava vybrala pro zménu vyuziti dle UP jeden priimyslovy areal z
mnoha na Uzemi mésta, bez plosné studie intenzity vyuZiti, budouciho
potencialu, vybavenosti a potfeb mésta v ostatnich stavajicich
plochdch s podobnym vyuZitim na Uzemi celého mésta.

Toto rozhodnuti chapeme jako diskriminacni, selektivné poskozujici
konkrétniho vlastnika uzemi (jiz v této chvili ndm rozhodnuti o
posuzovani zmény Uzemniho planu komplikuje vyjednavaci pozici s
potencidlnimi zajemci o investovani v naSem arealu, diky nejistoté v
moznosti budouciho rozvoje).

Castedné se ztotozriujeme s ndzorem Oddéleni hlavniho architekta
ORM MmU s tim, Ze plocha je vhodna pro vyrobu, je vlastnicky
homogenni, je dlouhodobé provérend, vybavena a stabilizovana (dle
naseho nazoru z pohledu dopravniho napojeni - Zeleznice, silnice 1/62,
vodni tok, i z pohledu vybaveni veskerou inzenyrskou infrastrukturou
v kapacitach s obrovskou rezervou se v regiondlnim méritku jednd o
uzemi unikatni) a je Zadouci zde rozvijet priimyslovou ¢innost.




17.8.2015

MM/ORM/0UP/z/18/15

Pfiloha ¢&. 3 navrhu Zpravy o uplatfiovani UPUL - Pfipominky vefejnosti

Zadame o vypusténi Gzemni rezervy, jeliko? byla navriena v dobé
zcela jiné globalni ekonomické situace a z pohledu soucasné
socioekonomické reality Uzemi a jeho okoli nedava tato rezerva jiz
smysl. Nesouhlasime se zménou na SM-VR, ani se zménou na VD
plochy vyroby a skladovani - drobna femeslna vyroba, jelikoz obé
zmény by znehodnotily rozvojovy potencial zemi a vyrazné omezily
stavajici rozvoj v Uzemi a stagnaci a skomirani spolecnosti, které v
arealu puUsobi - zamezily by veskerému rozvoji vyrobnich firem v
arealu.

V pripadé zmény Uzemniho planu by tak doslo k podstatnému
omezeni vyuZitelnosti Uzemi postizeného navrhovanou zménou
uzemniho planu a lze tak ze strany vlastnik( dotéenych ploch v tizemi
primyslové zény dlvodné ocekavat vzneseni pozadavku na nahradu
skody, jejiz vySe by byla stanovena na zakladé znaleckého posudku.
Pozadujeme, aby nase stanovisko bylo zaneseno do Zpravy o
uplatfiovani Uzemniho planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi,
nebo jeho pfilohy ¢. 1.

Habrovice,
Skorotice

260, 534,
896, 244/37,
244/9 a
pozemek
sklepnich
koji v
byvalém
vodojemu v
pronajmu od
mésta UnL

Zadame o prehodnoceni ceny pozemkd v kolonii €ZS U Habrovického
rybnika, toto uplatriujeme v rdmci projednavani navrhu Uzemniho
planu Usti nad Labem.

Jsme toho nazoru, Ze tyto pozemky podle plvodniho tzemniho planu
z roku 2011 v zahradkarské kolonii nemUzou byt prodavany jako
stavebni parcely a to z dlivodu, Ze se jedna o pozemky RZ pro
rodinnou rekreaci formou zahradek, zahradkarskych kolonii a osad,
kde mohou byt povolovény stavby, pro které jsou stanoveny
specifické, zejména prostorové regulativy. (viz pfiloha tohoto dopisul).
Jednd se o parcely Cislo 260, 534, 896, 244/37, 244/9 pozemek pod
Cerpaci stanici mimo kolonii a pozemek sklepnich kéji v byvalém
vodojemu v prondjmu od mésta Usti nad Labem.

Pfipominka nemad vazbu na navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.

Prehodnoceni ceny pozemkd neni resitelné v procesu porizovani
uzemné planovaci dokumentace.
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19.8.2015

MM/ORM/0UP/z/21/15| MM/ORM/OUP/Z/19/15

Klise

1263

Parcela 1263, katastralni Uzemi KliSe, je evidovana v Uzemni planu
mésta jako plocha sidelni zelené - oznacena jako ZV-P plocha zelené
na vefejnych prostranstvich. JelikozZ je tento pozemek v soukromém
vlastnictvi Spolecenstvi U méstskych dom0 730, zddame o oznaceni
této parcely v Gzemnim planu jako plocha ZS - plocha zelené
soukromé a vyhrazené.

Pripominka neméd vazbu na navrh zpravy o uplatfiovéni Uzemniho
planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.

20.8.2015

MM/ORM/OUP/Z/24/1

5

Krasné
Brezno

850/1, 850/2

Nesouhlasime s nedoporucenim navrhu na zménu vyuZiti pozemkové
parcely ¢. 850/1 a 850/2 v k. . Krdsné Bfezno a pozadujeme
provedeni zmény UP s vyuZitim vye uvedenych pozemkd jak plocha
pro bydleni.

V Uzemnim planu Usti nad Labem je dosud nevyuZito cca 144 ha
zastavitelnych ploch se zplsobem vyuziti Bl - plochy bydleniv
rodinnych domech méstské a priméstské” a ,,BV plochy bydleni v
rodinnych domech venkovské”.

V Uzemnim planu Usti nad Labem jsou vymezeny dal$i plochy
oznacené jako plochy prestavby s pozadovanym zplisobem vyuZiti
(napf. v k. U. Krasné Brezno), které jsou dosud nevyuZzity - viz
kapitola 5) ndvrhu Zpravy o uplatfiovani UP UnL v uplynulém
obdobi.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.

Strazky u
Habrovic

133/10

Zadam touto formou o zahrnuti a zménu pozemku v tizemnim planu
ze soucasné RZ na zastavitelnou plochu BI, jak je to u pfiléhajicich
sousedicich parcel a to napt. €. 133/9. Parcely predchazejici té moji
jsou jiz zahrnuty v Bl delSi dobu a i ja bych méla zajem na pozemku
postavit rodinné bydleni.

Pripominka nema vazbu na navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.
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11.
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MM/ORM/0OUP/Z/26/1

5

12,

21.8.2015

MM/ORM/OUP/Z/28/15

Strazkyu [132/8 Pfipominky k navrhu ¢. - MM_ORM_OUP_423 _2014. V souladu s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zakona, v
Habrovic Zadam touto formou o pfipojeni ¢asti pozemku a zménu ze souc¢asné |platném znéni mohou byt dal3i zastavitelné plochy zménou
ZT na Bl a to ve vyméfe 400 m? pfiléhajici k parcele € 133/10 vmém  |Uzemniho planu vymezeny pouze na zékladé prokazani nemoZnosti
vlastnictvi. vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby vymezeni novych
Na pozemku 133/10 bych chtéla vybudovat rodinny srub. zastavitelnych ploch - viz kapitola 5) ndvrhu Zpravy o uplatiovani
Z davodu jiz predchozich povodni, kterymi byl pozemek 133/10 UP UnL v uplynulém obdobi.
¢asteénd ve spodni &asti zaplaven, bych chtéla vystavét stavbu na vy&&i|Vyhodnoceno pofizovatelem negativné - pofizeni zmény UP UnlL
¢asti pozemku a tim zabranit p¥ipadnému budoucimu znehodnoceni nelze schvalit z dGvodu ustanoveni § ?5 odst. 4 stavebr,n’ho zakona.
jak pozemku, tak pfipadné stavby. V pripadé schvaleni potizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.
Klise 1123/3 Parcela 1123/3 je evidovana v Uzemnim planu mésta jako plocha Pfipominka nemd vazbu na navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho
sidelni zelené - oznacena jako ZV-P plocha zelené na verejnych planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.
prostranstvich. Protoze mésto Usti nad Labem nasemu spolecenstvi |V p¥ipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
tento pozemek prodalo v roce 2006 do vlastnictvi, Ziddme o oznacdeni |Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
parcely v Uzemnim planu jako plocha ZS - plocha zelené soukromé a  |pofizovani.
vyhrazené.
Brna nad 242 (p. Na zakladé vyjadieni Oddéleni hlavniho architekta ORM MmU Zpravy |ad Vyjadredi p. Zahradnika) V Uzemnim planu Usti nad Labem je
Labem Zahradnik), [o uplatiiovani UPUL podavame piipominku: dosud nevyuZito cca 143 ha zastavitelnych ploch se zplisobem

244/1, 244/2
(Ing. Dubsky)

Vyjadreni OHA k Zadosti (zména
vyuZiti pozemkd p. p. €. 242, 244/1 a 244/2 v k. 0. Brna nad Labem:
- OHA nedoporucuje provérit zménou tzemniho planu z dlivodu
nadmérného rozsahu vymezenych ploch pro vystavbu rodinného
bydleni

vyuziti ,Bl - plochy bydleni v rodinnych domech méstské a
pfiméstské“.

V Uzemnim planu Usti nad Labem jsou vymezeny dalsi plochy
oznacené jako plochy prestavby s pozadovanym zplisobem vyuZiti
(napf. v k. 4. Brna nad Labem), které jsou dosud nevyuZzity - viz
kapitola 5) ndvrhu Zpravy o uplatfiovani UP UnL v uplynulém
obdobi.
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Vyjadreni p. (€.j. MM/ORM/OUP/383/2013): hlavnim V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
dlvodem mé Zadosti bylo feSeni bytové otazky, coZ nadéle trva. v Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
mém pripadé se nejedna o zcela novou zastavitelnou plochu, jelikoz  |pofizovani.

bych pouze rad rekolaudoval stavajici rekrecni objekt na st.p.¢. 243 o

rozloze 59 m* na rodinny diim k trvalému bydleni (vydano stavebni
povoleni na rekonstrukci stavajiciho objektu). Pozemek p.p.c. 242 je
pfipojen na inZenyrské sité (vodovod, elektro, jimka) a dale ma
plynulé napojeni na dopravni infrastrukturu (ul. Broskvorova), tj.
vjezd na pozemek p.p.c¢. 242 pred pozemek p.p.¢. 241 ve vlastnictvi
mésta Usti nad Labem (Ffe$eno vécnym biemenem). Navrh na pofizeni
zmény UP Usti nad Labem na p.p.¢. 242 v k.U. Brna nad Labem byl jiz
schvélen Zastupitelstvem mésta Usti nad Labem na 17. zasedani
Zastupitelstva mésta, konaného dne 5. 9. 2013 (307/13).

Vyjadreni p. (¢.j. MM/ORM/OUP/687/2014): pFipojuji nesplnil néleZitosti pfipominky k ndvrhu Zpravy o
se k pfipomince p. Zahradnika v pIném rozsahu. V soucasnosti bychom |uplatriovani Uzemniho planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi
radi také rekolaudovali stavajici rekreacni objekt na rodinny diim k (nepodepsano).

trvalému bydleni. Stavajici rekracni objekt ma taktéz veskeré V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
inZenyrské sité potrebné k trvalému bydleni véetné napojeni na Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
dopravni infrastrukturu (ul. Broskvoriova). pofizovani.

ZdUrazniujeme, Ze se nebude jednat o novou vystavbu rodinnych
domd, ale pouze o rekolaudaci stavajicich rekreacnich objektd na
rodinné domy k trvalému bydleni. Lokalita, ktera je navrhovana mnou
a panem Ing. Dubskym ke zméné, pfimo navazuje na stavajici
zastavitelné plochy se zplsobem vyuZziti "Bl plocha bydleni v RD
méstské a priméstské". Z druhé strany ulice Broskvonova pak plocha
se zpUsobem vyuziti "Bl plocha bydleni v RD méstské a pfiméstské"
pokracuje. Pozemky uvedené shora jsou tak v podstaté obklopeny
stejnym typem vyuziti, jaky byl predmétem pfislusnych zadosti obou
vlastnikd.
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Usti nad 4680/1 Navrh na zménu vyuziti pozemkd vychazi ze studie mésta Usti n.L. - Pripominka neméd vazbu na navrh zpravy o uplatfiovéni Uzemniho
Labem 4681/1 Kogkov - U Vodojemu, kterou zpracoval Region Projekt s.r.0., Horova [planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.
12, 400 01 Usti nad Labem, kdy nasledné po této studii byla stavebnim|V pripadé schvaleni potizeni nového Uzemniho planu Usti nad
povolenim realizovana vystavba 4 rodinnych dom{ vcéetné Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
inZenyrskych siti a to jako I. etapa vystavby rodinnych domu v této pofizovani.
lokalité.
PredloZeny navrh doloZeny urbanistickou studii pfedpokladal v druhé
etapé vystavbu 4 az 7 rezidencnich vil.
Zména uzemniho planu v predchozich letech byla doporucena
odborem vystavby s podminkami a zaroveri doporucena OU Severni
Terasa.
Délous 78/2 Z pohledu potencialnich rozvojovych lokalit se jedna o okrajovou zénu |Pfipominka nemd vazbu na navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho

primo sousedici s télesem dalnice s minimalnim potencidlem pro
vyuziti k zemédélské produkci. Svym charakterem se jedna o zbytkové
pozemky po umisténi dalnicniho télesa, které pfimo sousedi s
lokalitou obéanské vybavenosti a skytaji jedinou moznost pro
podobny charakter aktivit v okoli.

Tato lokalita vykazuje vyrazny potencial pro mozny rozvoj nejen z
pohledu zajm@ mésta Usti nad Labem, ale predeviim ve spadové
vzdalenosti obce Chlumec. Jedna se v podstaté o Uzemni rezervu
skytajici potencial pro tvorbu novych pracovnich pfileZitosti.
Zaroven tato lokalita nabizi vyuziti pro nevyrobni charakter sluzeb ve
smyslu realizace pfipadného odstavného parkovisté pro silni¢ni
dopravu po dokonceni dalnice D8. Nejedna se tedy o potencidlni
vystavbu prdmyslového aredlu, ale pouze o obc¢anskou vybavenost v

planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.

V pfipadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.
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Usti nad
Labem

3572/1
3577/1

Chtéli bychom Vas pozadat o zménu vyuziti u parcel ¢. 3572/1 a
3577/1 v k.. Usti nad Labem - centrum, které jsou v majetku mésta
Usti nad Labem a v platném UP jsou vedeny jako plochy smi$ené
vyrobni.

V horni (jizni) casti parcel prilehlé k silnici ¢. 613 se nachazi plocha,
ktera je jiz nejméné 30 let vyuZivana jako hfisté. Jsou zde umistény
herni prvky (prolézacka, houpacka, kolotoc), ty¢e ne volejbalovou sitt,
malé fotbalové branky a ohnisté. HFisté slouzi détem i dospélym z ulic
Hostovickd, Pod Svahem, Na Upadé, V Besidkach a z Hostovic.

Chtéli bychom Vas poZzadat, abyste zohlednili stavajici vyuZziti ¢asti
parcel pfi aktualizaci Uzemniho planu ¢&i pii tvorbé nového. Dékujeme.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku v procesu jeho pofizovani.

Dobétice

71/1

Zména pozadovaného vyuZziti parcely na "Bl plochy bydleni v
rodinnych domech méstské a priméstské"

Pfipominka nemd vazbu na ndvrh zpravy o uplatriovani Uzemniho
planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.

V pfipadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.
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Usti nad
Labem

Ptipominka €. 1. Skupiny Usteckych architekt( a inZenyru

ke znéni a zavérim kapitol:

2.1.1 ZruSené Casti uzemniho planu

Koncepce dopravy v UP Usti nad Labem prakticky neexistuje, protoze
byla od samotného pocatku zamitnuta (usneseni ZM ¢.94/11) a nebyla
nahrazena koncepci novou. | samotné zruseni jeji ¢asti rozhodnutim
krajského soudu je podstatnym vstupem do celkové koncepce.

Je nezbytné vytvorit novou dopravni koncepci mésta, kterd
nepochybné zasadné ovlivni véechny ostatni ¢asti UP. Dopady nové
dopravni koncepce, ktera musi zahrnovat i nové uvazované stavby
(vysokorychlostni Zeleznice VR1, vodni cesta Labe VD1, Krusnohorska
dopravni tepna a napojeni na D8) na celkové feeni UP nelze v tuto
chvili predikovat, kazdopadné jde o zasadni vstupni predpoklad pro
fesSeni zemniho planu.

Zména koncepce dopravy nelze fesit pouze zménou tzemniho planu,
vyvoldvé potrebu nového Uzemniho planu.

2.1.3. PoZzadavky vyplyvajici z novych skutecnosti:

Uzemnimu planu chybi vazba na Strategii rozvoje mésta UnL na
obdobi 2015 — 2020, ktera byla schvélena v roce 2015 a v hierarchii
spravy a rozvoje mésta je nadfazena Uzemnimu planu.

Zakladni vizi aktudlné schvédleného dokumentu ,Strategie rozvoje
mésta Usti nad Labem 2015-2020 je mésto spojujici pfirodu a
pramysl, a prioritnimi cili jsou zajistit pfiméreny urbanni rozvoj a zvysit
atraktivitu mésta a jeho pfirodnich a industridlnich hodnot. Z hlediska
uplatfiovani UP UnL v uplynulém obdobi viak rozsifeni zastavitelného
uzemi, navic nezdlivodnéné, de facto ohrozilo pfirodni hodnoty
(volnou krajinu) a oslabilo pfirozeny tlak na vyuZivani proluk, volnych
ploch, rekonstrukce industrialnich areal (brownfields).

ad 2.1.1) Ze zavéru Zpravy (kapitola 12) vyplyva doporuceni
pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad Labem, kde bude
zpracovana nova koncepce dopravni infrastruktury véetné
podminek pro jeji umistovani.

Ad 2.1.3) Dokument Strategie rozvoje mésta UnL je jednim z
podkladd pro zpracovéani tizemné planovaci dokumentace.
Strategie rozvoje mésta Usti nad Labem do roku 2015 byla
podkladem pro zpracovéni Uzemniho planu Usti nad Labem.

V pripadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem bude Strategie rozvoje mésta Usti nad Labem 2015-2020
pokladem pro jeho zpracovani.

V pfipadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem bude zpracovana nova koncepce rozvoje tzemi mésta Usti
nad Labem, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
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Tim se dostava do rozporu se ,Strategii“, ktera navazuje spisSe na
podstatné dlouhodobéijsi a realnéjsi koncepci UP UnL z roku 1996, na
kterou viak soucasné platny UP UnL 2011 nenavazal. V uplynulém
obdobi se tak projevila ztrata kontinuity, coz ve svém dusledku
pfineslo oslabenfi autority UP. V kvalitativnim vyzkumu ,Strategie”
obcané uvedli v hlasovani o nejvétsich negativech mésta urbanismus
mésta hned po socialnich problémech. Tyto skute¢nosti znamenaji, Zze
je potteba sladit zaméry ,Strategie“ a UP, co? oviem vyZaduje novou
koncepci, tedy novy UP.
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Usti nad
Labem

Pfipominka Skupiny Usteckych architekt( a inZenyrd €. 2. ke znéni a
zavéram kapitoly 2.2.1. Zastavitelné plochy (Z) vymezené v UP UnL
Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni neni Gzemnim planem
navrzen v rozsahu odpovidajicim potfebam mésta, ale je hrubym
zpusobem predimenzovan. Vymezeni nové zastavitelnych ploch
nebylo provedeno v souladu se Stavebnim zakonem (prokazani
nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona) a v rozporu s PUR i ZUR UK.

Navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Usti nad Labem (dale jen
NZUP) pouze konstatuje Ze: ,se nenapliiuje predpoklad uvedeny v UP
UnL. Vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi vykazuje predimenzovani."
Toto konstatovani je spravné, ale ve vyhodnoceni je tfeba skutecné
vyhodnotit dopad tohoto ,fatalniho omylu“ ktery v rozporu s
demografickym vyvojem mésta predpoklada extrémni nardst
obyvatel.

Rozsah zastavitelnych ploch byl soucasti urbanistické koncepce
navriené zpracovatelem Uzemniho planu Usti nad Labem s
ohledem na demograficky vyvoj v dobé zpracovani Uzemniho planu
Usti nad Labem.

V pfipadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem bude zpracovana nova koncepce rozvoje tzemi mésta Usti
nad Labem, ochrany a rozvoje jeho hodnot s pfihlédnutim na
aktudlni demografické udaje.

ad vyhodnoceni ve smyslu provéfeni moznosti redukce takto
predimenzovanych ploch) Dle stavebniho zakona lze zrusit uréeni
pozemku k zastavéni na zdkladé zmény uzemniho planu nebo
vydanim nového Uuzemniho planu.

V pfipadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem bude zpracovana nova koncepce rozvoje Gzemi.
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Z tabulek navrzenych zastavitelnych ploch Ize vyéist, 7e UP vymezil
2.313.600m2 novych ploch pro bydleni individualni (BI), 46.600 m2
pro bydleni venkovské (BV) a 98.200 m2 pro bydleni méstské (BM).
Odbornym odhadem jde o plochy pro cca 4.000 novych bytovych
jednotek.

PFitom na str. 320 dokumentace Odiivodnéni UP nalezneme tabulku
,Odvozeni normativni potfeby bytt v letech 2020 a 2030, kde ,,cilovy
deficit byt(” je roven nule. Na str. 322 téZe dokumentace v kap.
,Objem vystavby v Case” se predpoklada ,,v prvni dekadé vystavba 290
b.j. ro¢né, ve druhé dekadé 165 b.j. ro¢né”. Pokud by to tak bylo,
znamena to vystavbu 10 x 290 + 10x165= 4.550 novych bytd.

Za dobu platnosti UP (2011-2015) se véak postavilo v Usti nad Labem
pouze 17 rodinnych domu a bytl na nové zastavitelnych plochach a
celkem 5 na plochach prestavby, tj. celkem cca 0,5% Uzemnim planem
predpokladané stavebni Cinnosti.

PoZadujeme zpracovat vyhodnoceni ve smyslu provéreni moznosti
redukce takto predimenzovanych ploch, které nelze fesit pouhou
zménou UP, ale novym UP spolu s dal$imi opatienimi. Zménou v
tomto pripadé je tedy zména zasadni, zména koncepce, ktera by v
souladu s PUR i ZUR UK méla fesit udrzitelny rozvoj mésta diametralné
jinym zplsobem.

Mésto Usti nad Labem naléhavé potfebuje novou koncepci rozvoje,
ktera bude sledovat zejména aktivovani nevyuzitych ploch v
zastavéném Uzemi mésta, regeneraci brownfield(, zastaveni rozpinani
mésta do krajiny. Jen tak bude mozné mésto efektivné a ekonomicky i
socidlné udrzitelné spravovat. Stavajici UP Usti nad Labem jde proti
tomuto cili.
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Usti nad
Labem

Pfipominka Skupiny Usteckych architekt( a inZenyrd €. 3. ke znéni a
zavérlm kapitoly 2.2.5. Podnéty k provéreni zjisténé za dobu
uplatfiovani UP UnL

UP schvéleny v roce 2011 je v mnohych bodech v rozporu s plivodné
schvalenym zadanim ZM z roku 2009.

V UP chybéjici prostorové regulativy, obsahuje znaéné mnozstvi chyb
a vykazuje rozpory ve vymezeni ploch. Kvali chybéjicim prostorovym
regulativim neni mozné dostate¢né regulovat napt. vysku zastavby v
centru mésta (priklad: blok 004)

Uzemni plan z roku 1996 byl jednim z nejlepsich ¢eskych tzemnich
plant a spolu s regulaénim planem centra mésta od arch. Romana
Kouckého pomahal méstu zachovavat a utvaret kvalitni mésto.

Mésto zaroven mélo nékolik dalSich mensich regulaénich pland, které
byly projednany a byly zavaznym regulativem pro rozvoj mésta. Mésto
Usti nad Labem tak bylo jednim z mala progresivnich mést, které mélo
témér celé své uzemi pokryto kvalitnimi regulacnimi plany.
Schvalenim platného UP, ktery nerespektoval a v zésadé ignoroval
platné regulacni plany, vznikla vyrazna Skoda. Doporucujeme provéfit
moznosti, jak se vratit k tehdejsim platnym regula¢nim planim, nebo
alespon jimi provérenym a definovanym skute¢nostem.

ad regulacni plany) Regulacni plany schvalené i rozpracované byly
podkladem pro zpracovatele Uzemniho planu Usti nad Labem, kdy
je porizovatel pozadoval v maximalni mozné mire respektovat.

Ad Zavazné a noveé vzniklé aspekty k provéreni novou koncepci) V
pripadé schvaleni potizeni nového Uzemniho planu Usti nad Labem
budou zpracovany zejména nové koncepce rozvoje Uzemi mésta
Usti nad Labem, ochrany a rozvoje jeho hodnot, koncepce vefejné
infrastruktury a koncepce usporadani krajiny.

ad rozpor Uzemniho planu Usti nad Labem se zadanim)
Vyhodnoceni splnéni zadani je soucasti odivodnéni vydaného
Uzemniho planu Usti nad Labem.

V pripadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem doporucujeme uplatnit pfipominku ve vazbé na noveé vzniklé
aspekty k provéreni v procesu jeho pofizovani.
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Platné regulacni plany zrusené novym uzemnim planem:

Regulacni plan centra schvélen dne 26. 9. 1996 Zastupitelstvem mésta
Usti nad Labem usnesenim €. 103/96, v platném znéni,

Regulaéni plan ,Boztésice — jih“; schvalen dne 16. 12. 1999
Zastupitelstvem mésta Usti nad Labem usnesenim ¢. 116/99, v
platném znéni,

Regulacéni plan ,Nové Skorotice”; schvalen dne 30. 3. 2000
Zastupitelstvem mésta Usti nad Labem usnesenim ¢. 148/00,
Regulaéni plan ,Krasné Brfezno — centrum®; schvalen dne 21. 12. 2000
Zastupitelstvem mésta Usti nad Labem usnesenim ¢. 261/00, v
platném znéni

Regulaéni plan ,Skorotice — Pod Skolou”; schvalen dne 21. 12. 2000
Zastupitelstvem mésta Usti nad Labem usnesenim ¢&. 264/00
Regulaéni plan ,Krasné Brfezno — Bazantnice”; schvalen dne 30. 6.
2005 Zastupitelstvem mésta Usti nad Labem usnesenim &. 441/05
Regulaéni plan ,,Centraini park vydany“ dne 23. 4. 2009
Zastupitelstvem mésta Usti nad Labem usnesenim ¢&. 363/09.

Zavazné a nové vzniklé aspekty k provéfeni novou koncepci:

- Provéreni reseni celoméstského systému dopravy

- Provéreni vedeni vysokorychlostni traté

- Provéreni umisténi pfistavu a terminalu TEN-T

- Provéreni vymezeni Natura 2000

- Provéreni mozZnosti vyuziti labskych brehi

- Provéreni moznosti ptirodné blizkych Uprav koryt vodnich tok

Upozorfiujeme zarover na to, 7e platny UP je v zésadnim rozporu se
Zastupitelstvem mésta schvalenym zadanim UP(2009) a to zejména v
téchto bodech:
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Pozadavky na plo3né a prostorové usporadani zemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

- stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi

- zastavitelné plochy smérovat do kontinualné urbanizovanych lokalit,
minimalizovat nové zabory volnych ploch a volné krajiny, prioritné
vyuzivat transformacni plochy a plochy brownfields,

- koordinovat rozvoj zastavitelnych ploch v souladu s urbanistickou
strukturou mésta a zabranit zastavovani volné krajiny bez navaznosti
na soucasné zastavéné Gzemi

- provéfit moznost Feseni/odstranéni/znovuvyuziti ploch se starymi
ekologickymi zatézemi,

- vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch a stanoveni jejich
rezim0

- rozvoj zastavby resit tak, aby nedochazelo k dalsimu vysunovani
centra na okraj

- chrénit hodnoty ptriméstské krajiny a zamezit srlistani sidel ve
vnéjsim pasu mésta, respektovat pestrost pfirodnich podminek na
Gzemi Usti nad Labem

- vhodnou dislokaci jednotlivych funkénich ploch vytvofit predpoklady
pro snizovani prepravnich narokl ve mésté a jeho okoli

- uplatnéni regulativd prostorového usporadani (mj. provéreni
moznosti umisténi vyskovych staveb a stanoveni jejich limit()

- stanovit podminky pro umistovéni staveb pro reklamu a reklamnich
zafizeni

- jednoznacné definovat a chrénit stavajici vefejna prostranstvi proti
snaham o jejich zastavéni




Pfiloha ¢&. 3 navrhu Zpravy o uplatfiovani UPUL - Pfipominky vefejnosti

Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury - doprava

- Uzemné chranit plochy pro koridor vysokorychlostni dopravy VR1
(Dresden-) hranice CR-Praha

- koridor VD1 Labe provéfit a zpfesnit jeho vymezeni, regulativy a
nastroje v rdmci feSeného Uzemi v ndvaznosti na dalsi ¢asti toku,
souvisejici vodni Utvary a ekologicky stav toku,

- chranit koridor pro soubor staveb , Zlepseni plavebnich podminek na
Labi v Gseku Usti nad Labem - Hiensko” na tzemi okresu Usti nad
Labem (ll. etapa vystavby - plavebni stupen - (zdymadlo) Malé Brezno
a stavby souvisejici)

Krajina

- provérit navrhovou lokalitu NATURA 2000 (UAP), ktera se dostava do
stietu s velkym podilem rozvojovych ploch,

- nestavebni opatfeni k ochrané proti povodnim

- chranit pred extenzivnim rozvojem plochy zelené a jiné nezastavéné
plochy,

- jednoznacné preferovat nejprve vyuziti vSech transformacnich a
prestavbovych Uzemi (napf. brownfields a dalSich mist vhodnych k
dostavbé v uzemi),

Dalsi pozadavky

- stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci);

-V ndvrhu izemniho planu budou vymezeny vSechny pozemky uréené
pro verejné prospésnou stavbu nebo opatteni, a dale budou
vymezeny pozemky, u kterych ma mésto Usti nad Labem predkupni
pravo, véetné identifikace dot¢enych pozemk( a nemovitosti.

Dovolujeme si upozornit na to, Ze veskeré vyse uvedené pozadavky,
definované v zadani, soucasné platny UP ignoroval a neobsahuje je.
Nerespektovani a absence téchto zasadnich bodd, které byly
pozadovany v zadani UP, zp(isobuji a v budoucnu budou zpésobovat
znacné problémy, spocivajici zejména ve vysoké ekonomické
narocnosti spravy, udrzby a investi¢ni politiky mésta, spojené se
socialnimi problémy vysidlovani centra mésta a sidlist.
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Usti nad
Labem

PFipominka Skupiny Usteckych architekt( a inZenyrd €. 4. ke znéni a
zavérim kapitoly 2.2.6. Uzemni studie

Ackoli mnoha Gzemi byla provéiena pred schvaleni UP v roce 2011
platnymi Regulacnimi plany, ¢i Uzemnimi studiemi (viz pfipominka €.
3), vymezil UP znaéné mnozstvi Gzemnich studii, které je nutné nové
zpracovat. Vzhledem k tomu, Ze dle vykladu mag.UL (ktery se
neshoduje s jinymi odbornymi vyklady, predpokladajici hrazeni
pofizovani Gzemnich studii ze strany Zadatele o zpracovani dané
uzemni studie) je nutné vSechny vymezené studie pofizovat na
naklady mésta, vznikaji méstu naprosto neudrzitelné naklady. Do této
doby potizené Uzemni studie zaroven vykazuji tak nizkou odbornou
uroven a kvalitu, Ze jejich ptinos je velmi diskutabilni.

NZUUP postrada vyhodnoceni smysluplnosti a udrZitelnosti pofizovani
uzemnich studii.

PoZadujeme doplnit do zpravy vyhodnoceni ekonomické narocnosti
(t.j kolik jiz mésto zaplatilo za pofizeni novych Uzemnich studii a kolik
by bylo jesté tfeba vynaloZzit financ¢nich prostfedkl na potizeni vSech
uzemnim planem predepsanych tzemnich studii) a realnych
pozitivnich / negativnich dopadd pro mésto z pofizovani jednotlivych
uzemnich studii a vyhodnoceni pozadavk na jejich pofizovani.
Doporuc€ujeme provéfit moznosti vyuZiti jiz jednou pofizenych
Uzemnich studii a regulaénich plana, které platny UP ve svém
zpracovani ignoroval.

Podrobny prehled uzemnich studii a jejich vyhodnoceni je
zpracovan v kapitole 2.2.6.

Urbanistické (Uzemni) studie a Regulaéni plany schvélené i
rozpracované byly podkladem pro zpracovatele Uzemniho planu
Usti nad Labem. Jako podklad slouZi tyto dokumenty i nadéle pfi
poftizovani zemné planovacich podkladd.

Pro uplnost uvadime, Ze vSechny Uzemni studie uvedené v tabulce
"Zpracované a zaevidované Uzemni studie" a zpracované a
zaevidované po vydani Uzemniho pldnu Usti nad Labem, byly plné
hrazeny soukromymi investory.
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Usti nad
Labem

Pfipominka Skupiny Usteckych architekt( a inZenyrd €. 5. ke znéni a
zavérlm kapitoly 2.2.9. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Chybéjici etapizace rozvoje mésta, jejiz absenci zpracovany UP
nesplnil zadani (schvalené ZM2009), vytvari méstu jiz v soucasné
dobé, ale zejména v budoucnu obrovské problémy v nahodilém
zastavovani volné krajiny, obzvlasté v nutnosti budovani infrastruktury
bez moZnosti ekonomické i strategické rozvahy ze strany investora -
mésta.

a) Pozadujeme doplnit pozadavek, aby zastavitelna Gzemi, ktera UP
UnL nové vymezil na Gkor volné krajiny, byla vyuZita jen v pfipadé, 7e
budou Ucelné vyuzity nezastavéné plochy uvnitf souc¢asné
zastavéného Uzemi.

b) Do doby zpracovani nového Uzemniho planu doporucujeme zvazit
moznost stavebni uzavéry na plochach vymezenych ve volné krajinég, a
to zejména tam, kde zastavba vyvolava ekonomicky narocnou
vystavbu nové technické a dopravni infrastruktury nebo kde navrzena
dopravni koncepce byla zrusena.

ad a) Pozadavek ovliviiuje urbanistickou koncepci, ktera bude
feSena v novém Uzemnim planu v pfipadé schvaleni jeho pofizeni.
ad b) Doporuceni nelze s ohledem na ust. § 97 stavebniho zakona v
této fazi akceptovat. Doporuceni Ize uplatnit po schvéleni nového
tzemniho planu Usti nad Labem.

Usti nad
Labem

Pfipominka Skupiny Usteckych architektl a inZenyr( €. 6. ke znéni a
zavéram kapitoly 2.2.12. Koncepce verejné infrastruktury véetné
podminek pro jeji umistovani

Nesouhlasime se zavérem zpravy ve smyslu potieby zmény Uzemniho
planu Usti nad Labem. Nutné zmény dopravni infrastruktury jsou
zasadniho charakteru, a nelze je fesit pouhou zménou, ale
vypracovanim celkové nové dopravni koncepce, kterou, vzhledem k
jejim zasadnim dopadim na vSechny ostatni ¢asti platného tzemniho
planu, nelze fesit pouze zménou Gzemniho planu, ale pofizenim
nového UP. Pozadujeme v tomto smyslu zménit vyhodnoceni ¢asti
NZUUP v kapitole veiejné infrastruktury.

ad 2.2.12) zapracovéano
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Usti nad
Labem

PFipominka Skupiny Usteckych architekt( a inZzenyrd €. 7. ke znéni a
zavérlm kapitoly 2.2.13. Koncepce usporadani krajiny véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt apod.

Doporucend zména UP pro plochy s navrienym protipovodiiovym
opatfenim je v rozporu s koncepci protipovodriové ochrany a v
rozporu s platnymi celostatnimi i evropskymi dokumenty, chranicimi
nivni Uzemi Ficnich toku. V pfipadé povoleni této zmény je nutné
vypracovat celkovou zménu povodnové koncepce Casti mésta s
ohledem na navazujici dopady.

UP rovnéi v rozporu s ptivodnim zadanim, schvalenym ZM2009 a v
rozporu s platnou PUR i SZ nefesi protipovodriovou ochranu tokd a
zvyseni retence vody na Uzemi mésta prirodné blizkymi Gpravami
(Bilina, Klissky potok, a dalsi).

Pro uveden/ platného UP do souladu s platnymi celostatnimi
dokumenty a sou¢asnymi poznatky z oboru urbanismu, tzemniho
planovani, krajinarské architektury a soucasné celostatné resené
otazky "zelené infrastruktury" je nutné vypracovat celkovou koncepci
pfistupu k vodnim tokiim a ochrané krajiny, ktera je jednou z
nejvétiich soucasnych hodnot mésta Usti nad Labem.

Dopady této koncepce, kterd je pro mésto zasadni a ktera byla
pozadovana jiz v zadani UP 2009, mohou mit zdsadni vliv na celkovou
koncepci UP a nelze je fesit pouze zménou diléi ¢asti tzemniho planu,
ale pouze komplexnim vypracovanim nového tzemniho planu s
diametrdalné odlisSnou koncepci.

ad 2.2.13) V pripadé schvaleni potizeni nového Uzemniho planu
Usti nad Labem bude zpracovéna nova koncepce usporadani krajiny
vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostd apod.
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Usti nad
Labem

Pfipominka Skupiny Usteckych architekt( a inZenyrd €. 8. ke znéni a
zavérlm kapitoly 2.2.14. Stanoveni podminek pro vyufZiti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho ucelu vyufZiti,
pripustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminecné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

podle 2.2.14 NZUP je nutné provéFit zredukovani poctu ploch s
rozdilnym zpuUsobem vyuZiti za icelem zjednoduseni a zpfehlednéni
Uzemné planovaci dokumentace.... Dle zavér(i NZUP zjisténé
skute¢nosti vyvolavaji potfebu zmény Uzemniho planu Usti nad
Labem. S timto tvrzenim nesouhlasime v tom smyslu, Ze se nejedna o
pouhou zménu UP UnL, protoze ze strany NZUP spravné poZadovana
redukce je takového rozsahu (nap¥. UP UnL 1996 pouzival pétkrat
méné funkénich ploch nez stavajici UP UnL 2011), e se jedna o zcela
zasadni zménu pojeti UP.

Soucasny UP UnL vykazuje zna¢nou fragmentaci, kterd celou
dokumentaci znejasnuje a vytvari potencidlni nebezpeci destrukce
charakteru Uzemi.

Nezadouci fragmentace je zpUsobena pfilisSnou podrobnosti,
nevhodnou pro Uzemni plan, bez vazby na znalost realného detailu
(tzv. katastralni urbanismus). NZUP nereflektuje potencialné
nebezpecné dopady tohoto pojeti (ani v kapitole 2.3), ziejmé také
proto, Ze se redlné projevuji spiSe restriktivnim pristupem k aktivitam,
které by pro udrzitelny rozvoj tzemi mohly byt naopak velmi pozitivni
(napf. scelovani urcitych Uzemi a posilovani jejich charakteru).

ad 2.2.14) Doplnéna kap. 2.2.14

V pripadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem bude zpracovana nova koncepce stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti, popf.
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu stanovenou v Uzemnim planu Usti nad Labem
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Pozadavek na zménu stanoveni podminek pro vyuziti ploch
predstavuje zasadni systémovou zménu s vazbou na §19 odst. 1 pism.
o Stavebniho zékona.

V disledku pfilisné fragmentace jednotlivych typu ploch, pfilisnému
poctu jednotlivych druht a vagnimu popisu jejich vyuZiti nelze dle
soucasného UP realné a pruzné rozhodovat o umisténi staveb s
ohledem na potreby trhu, coz zplsobuje na jednu stranu moznost
postavit cokoli kdekoli, na druhou stranu velmi rigidné omezuje
mozné investory a vede ke stavéni na "zelené louce". Ma-li dojit k
redukci poctu typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti véetné nového
stanoveni jejich hlavniho a pripustného vyuZiti, nelze to ucinit zménou
UP a je nutny Gzemni plan novy.

Ackoli zadani tzemniho planu (schvalené ZM2009) pozadovalo
stanoveni podminek prostorového usporadani mésta, Uzemni plan
toto nefesi, coz zplsobuje vyznamné problémy (napt. nemoznost
regulace vysky budovy na Mirovém namésti - blok 004, kdy je mozné
za splnéni regulativil UP v zésadnim rozporu s architektonickymi
hodnotami mista postavit dvoupatrovou budovu). Ochrana krajinného
razu neni v UP rovné? viibec specifikovéna.

Doplnéni téchto zasadnich chybéjicich regulativli nelze fesit pouhou
zménou UP, ale pouze vypracovénim nového UP s celkové jinou
koncepci.
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Usti nad
Labem

Ptipominka Skupiny Usteckych architekt( a inZenyrd €. 9. ke znéni a
zavérlm kapitoly 2.3. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych
negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj tzemi

Zasadné nesouhlasime s tvrzenim, Ze po dobu uplatriovani Uzemniho
planu Usti nad Labem nebyly zjistény 74dné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Gzemi. Toto tvrzeni je pro nas naprosto nepfijatelné,
ledaze by byly véechny negativni dopady, zptisobené schvalenim UP
dopredu predpokladany.

Potizenim platného Gzemniho planu v roce 2011 vznikla méstu Usti
nad Labem vyznamna skoda, presahujici nékolik nasledujicich generaci
a zasahujici do viech odvétvi spravy mésta. Skoda je nejen
ekonomicka, v podobé soucasnych i budoucich vysokych nakladi na
investice a provoz mésta (sprava a udrzba nové vymezenych ploch,
nizka efektivita a nakladny provoz MHD, provozovani a investice siti
technické infrastruktury,

komunikaci, uklid, odvoz odpadu), ale i socialni (vylidiiovani centra
mésta a sidlist, podpora vzniku socialné vylouc¢enych lokalit) a
ekologicka (zastavovani zemédélské pldy, rozsifovani dopravni
infrastruktury, pfivadéni individualni dopravy do centra mésta,
zvysovani podilu odvodriované plochy mésta, ...).

Sledovani koncepce dané platnym tzemnim planem by mohlo byt pro
mésto z dlouhodobého hlediska likvidacni.

Uzemni plan naprosto ignoruje potfeby pro spravné a ekonomicky
pfijatelné fungovani mésta v podobé nutnosti podporovat zahusténi
centra a vytvoreni pravidel, které budou majitele motivovat prazdné
pozemky a budovy zhodnotit. Pfestoze existuji obrovské nevyuzité
plochy uvnitf mésta, mésto se dle sou¢asného uzemniho planu
rozrdsta do krajiny a vnitfni prostor zlstava lezet ladem - primyslové
z6ny, satelitni méstecka - velmi nakladné na obsluhu - mésto ztraci
vyznamny podil financi pfi spravé téchto uzemi.

ad zavéry kapitoly 2.3) doplnéno

V pripadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem budou zpracovany nové koncepce - koncepce rozvoje tuzemi
mésta Usti nad Labem, urbanisticka koncepce, koncepce verejné
infrastruktury a koncepce usporadani krajiny.
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Hustsi mésto je z hlediska udrzby a obsluhy ekonomicky vyhodnéjsi -
mésto spravuje mensi plochu, ktera je efektivni. (viz Pavel Hnilicka:
Sidelni kase). Uzemni plan je v rozporu se zaddnim a aktualnimi
pozadavky nerozvijet mésto do krajiny a eliminovat zvySovani nakladu
na inZenyrské sité, spravu, udrzbu, verejnou dopravu, vyssi naroky na
parkovani v centru mésta, ...

Stdvajici Uzemni plan neiniciuje, ale priliSné reguluje. Plochy v
uzemnim planu neumoznuji ve mésté rozvoj ¢ehokoli jiného, neZ je
primysl. Uzemni pldn musi umoznit vyuziti brownfieldd i jinym
zpUsobem, neZ jen jako primyslovych ploch.

Pro ilustraci uvadime nékolik konkrétnich priklada:

Autobusové nadrazi

Z davodu pfilisné rigidnosti regulativl ploch nelze v misté realizovat
nic jiného, nez stavby s dopravnim vyuzitim. Ackoli se v minulosti
objevovaly tendence na misté autobusového nadrazi vybudovat diim s
komerénimi a obchodnimi plochami, regulativy UP umoZiiuji pouze
dopravni vyuZiti, tj. napf. parkovisté, autobazar, prekladisté
kamionové dopravy a nikoli méstsky diim, jako je tomu bézné v jinych
nejen evropskych méstech (napt. Ceské Budéjovice maji autobusové
nadrazi na stfese obchodniho domu).

Zastavéni Habrovic, Skorotic, srist Strazek

Zastavénim okoli Habrovického rybnika a srdstem historickych sidel
Strazek, Habrovic a Skorotic vznikaji obrovské zastavéné plochy mimo
centrum mésta, coZ vytvari velmi vysoké ndroky na provoz individualni
automobilové dopravy (IAD) a méstu vysoké ndaklady v podobé
poskytovani infrastruktury a sluzeb. Pti takto nizké hustoté zastavby
neni efektivni verejna doprava a IAD tak vyzaduje vyssi naroky nejen
na investice do komunikaci, ale i do zvySovani potreby parkovacich
mist v centru mésta a zvySovani dopravni zatéze v centru mésta
(potteba dopravnich obchvati a dopravnich staveb a tuneld).
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Zastavénim velkych ploch krajiny také vznikaji vétsi pozadavky na
umeélé odvodnovani Uzemi, coz v disledku zvysuje hladiny vodnich
tok( a prispiva ke zvySovani rizik povodni, ale také zvysuje naroky na
vodarenské systémy, coZ ve vysledku zdraZuje poskytovani vody a
sto¢ného. Zastavénim okoli Habrovického rybnika, které povolil plany
UP bylo nenévratné dosazeno likvidace tohoto historického piirodniho
koupalisté.

Park Nupharo

Rigidnost UP a nemoznost vyuzit plochy brownfieldd v centru mésta
predurcila misto stavby na zelené louce mimo zastavitelné uzemi
mésta a opét tak mimo redlnych pozitivnich pfinos pro mésto v
podobé vyssi zaméstnanosti a zvyseni podilu vzdélanych obyvatel ve
mésté prindsi vyssi dopravni zatéz IAD, kterd jedind muze toto
pracovisté mimo sidlo obslouZit.

PFiliSny pocet tzemnich studif

Samotny vyZzadovany pocet Uzemnich studii je pro mésto neudrZitelny
z hlediska nakladd na né vynaloZenych. (viz pfipominku ke kapitole
2.2.6)

Navrzené tunely

Zakotvenim tunelovych staveb vznikla nendvratna Skoda v podobé
snizeni hodnoty nemovitosti a omezeni nakladani s majetkem
dotéenych osob. Stavba tuneld samotnych je natolik ndkladna, Ze neni
mozZné realné uvazovat o tom, Ze by si ji mohlo mésto v redlném
horizontu dovolit.
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Usti nad
Labem

Ptipominka Skupiny Usteckych architektd a inzenyrd ¢. 10.
ke znéni a zavérdm kapitoly ¢&. 4 Soulad s PUR

platny UP je v zdsadnim rozporu jak se soucasné platnou PUR, tak s
puvodni, zejména ve vySe uvedenych zdsadnich bodech (zastavovani
krajiny, rozsifovani sidel, srGstani obci, neudrzitelny rozvoj uzemi). Je
nutné vypracovat novy UP, s celkové jinou, novou koncepci,
respektujici soucasné znalosti z oboru a respektujici pozadavky
Stavebniho zékona a PUR.

Uzemni plan Usti nad Labem byl zpracovén v souladu s platnou
Politikou tzemniho rozvoje 2008.

Na zékladé posouzeni souladu Uzemniho planu Usti nad Labem s
Politikou Gzemniho rozvoje CR vyplynula potieba zohlednit a
zapracovat nové pozadavky pro uzemni planovani z Aktualizace ¢. 1
PUR CR do UP UnL.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem budou pozadavky zapracovany.
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Usti nad
Labem

Pfipominka Skupiny Usteckych architektd a inzenyra ¢. 11.
ke znéni a zavérdm kapitoly ¢. 5 Prokazani nemoznosti vyuzit
zastavitelné pozemky

Zprava v tomto bodé neobsahuje Zadné vyhodnoceni. Chybi jasny
zavér, Zze nové vymezené plochy jsou zna¢né predimenzované a je
nutné je vyrazné redukovat. Bez jejich redukce dle soucasné
demografické progndzy hrozi méstu obrovské ztraty.

Doplnéno do kap. 5

Usti nad
Labem

Pripominka Skupiny usteckych architektl a inZenyrt ¢. 12.
ke znéni a zavérdm kapitoly €. 6 Soulad s udrzitelnym rozvojem dle SZ

UP je v zasadnim rozporu se SZ, zejména ve vy$e uvedenych zasadnich
bodech (zastavovani krajiny, rozsifovani sidel, srdstani obci,
neudrZitelny rozvoj Gzemi). Pozadujeme dlkladné vyhodnotit s
vysledkem, 7e je UP v zésadnim rozporu se stavebnim zakonem a je
tak nutné vypracovat novy UP, s celkové jinou, novou koncepci,
respektujici soucasné znalosti z oboru a respektujici poZzadavky
Stavebniho zékona a PUR.

Potizovatel usuzuje, ze pfipominka byla sméfovana ke kap. C. 7.
Uzemni plan Usti nad Labem byl zpracovan v souladu se Stavebnim
zakonem.

V pfipadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem budou zohlednény soucasné znalosti z oboru a pozadavky
Stavebniho zakona a PUR.
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Usti nad
Labem

Ptipominka Skupiny Usteckych architektd a inzenyrd ¢. 13.
ke znéni a zavérim kapitoly ¢. 9 pozadavky na novy Uzemni plan

Zprava zminuje potfebu zmény pouze dopravni koncepce. Z celkového
vyhodnoceni a znalosti platného UP je viak bezpodmineéné nutné
zménit celkovou urbanistickou koncepci. Pozadujeme doplnit, Ze novy
uzemni plan by mél predstavovat celkovou novou koncepci pristupu k
zastaviteInému Uzemi mésta, krajinné i dopravni infrastrukture s
ohledem na pGvodni zadani UP (2009), s ohledem na soucasné
pozadavky a socidlni a ekonomické problémy a moZnosti mésta.
Zejména s ohledem na to, e je soucasny UP v zasadnim rozporu se SZ
i PUR, a to nejen formalné, ale zejména v celkové koncepci
udrzitelného rozvoje Gzemi a celkovém pfistupu k rozvoji mést.

Doplnéno do kap. 9.
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Usti nad
Labem

Pfipominka Skupiny Usteckych architektl a inzenyr( €. 14.
ke znéni a zavériim kapitoly ¢. 10 pozadavky na eliminaci negativnich
vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

Pozadujeme do Zpravy doplnit:

Zprava vyhodnotila fadu negativnich vliv UP na udritelny rozvoj
Uzemi, z nichz nékteré jsou zasadniho koncepcniho charakteru, takze
jejich eliminace, minimalizace nebo kompenzace jsou mozné jenom
pofizenim nového UP.

Doplnéno do kap. 10.
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32.
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Usti nad
Labem

Ptipominka Skupiny Usteckych architektd a inzenyrd ¢. 15.
ke znéni a zavérim kapitoly ¢. 11 Navrh na aktualizaci zésad uzemniho
rozvoje

Na tvorbé aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR)
je nutné velmi Gzce a aktivné s krajem spolupracovat a védét, co od
této dokumentace ocekava mésto Usti nad Labem , nikoli pouze
prijimat pozadavky, které na této trovni UPD nemohou vyplyvat z
detailni znalosti Gzemi a potfeb mésta Usti nad Labem.

Mésto Usti nad Labem prostiednictvim potizovatele uplatfiuje v
procesu pofizovani ZUR pFipominky v souladu se Stavebnim
zakonem, ve znéni pozdéjsich predpist.

33.

25.8.2015

MM/ORM/0OUP/z/53/15

Sebuzin

1348

Zadém o prevedeni pozemku do ploch Bl. Nesouhlasim s omezenim
stavby 60m” na plose RI. V oblasti jsou stavby s vétsi zastavénou
plochou a proto nasi planovanou vétsi pfizemni stavbou nenarusime
raz krajiny.

Pripominka nemd vazbu na navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.

V reakci na Ozndmeni o projedndni a zvefejnéni navrhu Zpravy o
uplatfiovani Uzemniho planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi ze
dne 22. 7. 2015 vam timto podavdme tuto nasi pfipominku ke
zverejnénému navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Usti nad
Labem (dale jen "navrh zpravy").

Navrh zpravy v kapitole 2.1.1 podava prehled zrusenych ¢asti
uzemniho planu, aviak viibec nepredklada oc¢ekavané vyhodnoceni
dlvodl a dopadi uvedenych zrusujicich rozsudka Krajského soudu v
Usti nad Labem a rozhodnuti Krajského Giadu Usteckého kraje.

ad 1) Rozsudek soudu konstatuje nezdlvodnéni nutnosti vymezeni
zastavitelnych ploch v pribéhu zpracovani tzemniho planu, tj. vada
v fizeni, nikoliv konstatovani, Zze vymezeni rozsahlych ploch je v
rozporu se zakonem.

ad 2) doplnén zavér kap. 9a.

ad 3) doplnéno do kap. 9d.

ad 4) Rozsudek soudu konstatuje nezdlvodnéni nutnosti vymezeni
zastavitelnych ploch v pribéhu zpracovani tzemniho planu, tj. vada
v fizeni, nikoliv konstatovani, Ze vymezeni rozsahlych ploch je v
rozporu se zakonem.
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Navrh zpravy v kapitole 2.2.1 uvadi, Ze za obdobi od 31. 12. 2011 byl
"zaznamendn minimdini pocet dokoncenych rodinnych doma a
bytovych domii jak na zastavitelnych plochdch (celkem 17), tak i na
plochdch prestavby (celkem 5). " Tento Udaj se opakuje také v kapitole
5, ktera dale pfinasi detailni tabulkovy prehled vyuzZitych a nevyuzitych
zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Navrh zpravy v kapitole 2.2.1
déle uvadi nasleduijici:

Ze statistickych tdaji vyplyvd pokles poctu obyvatel mésta Usti nad
Labem. Hlavni cil, ktery byl stanoven pro zastavitelné plochy
"Stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné
pfirozeného centra Usteckého kraje" neni naplriovdn.

Z vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych a ploch prestavby (kapitola 5)
vyplyvd, Ze se nenaplriuje pfedpoklad uvedeny v UP UnL "Stavét cca
290 bytt ro¢né v prvni dekddé a poté je mozné tempo nové vystavby
zmirnit cca na 165 bytd rocné tak, aby byl pokryt deficit bytu v
horizontu let 2020 a 2030" a nenaplriuje se predpoklddany rozvoj
uzemi uvedeny v UP UnL "Prestavbou a dostavbou revitalizovat
zanedbané Cdsti zaastavéného tuzemi" a "Podporovat revitalizaci
nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredld a ploch typu
brownfields".

V UP UnL bylo vymezeni potieby zastavitelnych ploch véetné rezervy
stanoveno pro krajské mésto Usti nad Labem s témér 100 tis.
obyvateli. Porizovatel doporucuje na zdkladé vyse uvedenych
skutecnosti proverit potfebu vymezeni zastavitelnych ploch se
zplsobem vyuZiti pro bydleni v rodinnych domech a bytovych
domech.

Vymezeni zastavitelnych ploch s ohldem na potencidl rozvoje tzemi a
mitu vyuZiti zastavéného uzemi vykazuje predimentovdni.
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Hluboce souhlasime s tvrzenim, Ze vymezeni zastavitelnych ploch
vykazuje predimenzovani, jakoZ i s doporucenim potrebnost vymezeni
zastavitelnych ploch v UP UnL provéfit.

Na problém jsme poukazovali uz v dobé pofizovani UP UnL. Po jeho
vydani Ctyri ¢lenové a sympatizanti naseho sdruzeni (dale jen
"navrhovatelé") podali ke Krajskému soudu v Usti nad Labem ndavrh na
zru$eni ¢asti UP UnL, ktery zahrnoval také navrh na zruseni
zastavitelnych ploch, a to pro nedostatecné odlvodnéné vymezeni
velké rozlohy zastavitelnych ploch. Krajsky soud v Usti nad Labem
argumentaci navrhovatel( v rozsudku 40A 2/2012-144 ze dne 17.
unora 2014 prisvedcil.

Na zakladé uvedené argumentace soud prikrocil ke zruseni pouze
jedné plochy (index Z7-1), nebot jen u té uznal vécnou legitimaci
jednoho z navrhovatel(i, tedy to, ze UP UnL danou &asti zasahl do jeho
subjektivnich (vlastnickych) prav. Avsak argumenty, na zakladé kterych
soud vymezeni plochy zrusil, jsou obecné a dotykaji se vymezeni
zastavitelnych ploch v UP UnL jak celku.

V odlvodnéni receného rozsudku krajsky soud k bodu "3) Nezdkonné
vymezovdni novych zastavitelnych ploch a rozpor s poZadavky na
ochranu zemédélského pldniho fondu" uvedl nasledujici:

Obsah ndvrhu uzemniho pldnu neni vyslovné stanoven, nicméné, jak
uved! Nejvyssi spravni soud, jeho obsah by mél byt obdobny jako
tuzemni pldn, tedy mit textovou cdst, grafickou cdst a jejich
odivodneéni.

Podle § 53 odst. 5 stavebniho zdkona soucdsti odivodnéni uzemniho
pldnu zpracovaného porizovatelem je

a) vysledek prezkoumdni tizemniho pldnu podle odstavce 4,

b) vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi,

¢) stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno,

d) vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch.
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Ndvrh dzemniho pldnu vibec neobsahoval v odiivodnéni kapitolu
vénujici se vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch [§ 53 odst. 5
pism. D) stavebniho zdkona]. Toto vyhodnoceni nebylo v ndvrhu
tuzemniho pldanu obsaZeno ani jako soucdst nékteré z jinych kapitol.
Tuto kapitolu obsahuje aZ samotny uzemni pldan (str. 436). V této
strucné kapitole je vSak potieba novych zastavitelnych plcoh pouze
obecné zduvodnéna tim, Ze se v roce 2005 otocil depopulacni trend a
pocet obyvatel mésta zacal riist, a to s odkazem na kapitolu 7.1.3
Demografie. Pri dimenzovdni ploch pro vystavby byti v bytovych

domech se vychdzi z priimérného ukazatele cca 250 m 2 na byt.

Soud uvadi, Ze tato potreba neni nijak blize vysvétlena, ani neni Zadny
prostor vénovadn dalsim podstatnym skutecnostem, napriklad, Ze jesté
v roce 1990 byl v Usti nad Labem stav obyvatel ve vysi 106 538
(maximum), ktefi néjak museli uspokojovat svoji bytovou potrebu,
zatimco ke dni 31. 12. 2008 (posledni udaj v tzemnim pldnu) byl stav
obyvatel 95 289 (str. 307-308 tizemniho pldnu). Chybi tak zcela
uvaha, z ceho se dovozuje potreba dalsi bytové vystavby.

Soud tedy konstatuje, Ze ndvrh tizemniho pldnu predloZeny k
verejnému projedndni nebyl upiny, nebot neobsahoval viibec
vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch. Rddné odivodnéno neni ani
uvedené vyhodnoceni v pfijatém tuzemnim planu. Ndmitka
navrhovatele b) je vtomto sméru divodnd.

Soud konstatuje, Ze podle textové cdsti izemniho pldnu plocha Z7-1
obsahovala zdbor ze zemédélského pldniho fondu 0,052 ha
zafazeného do V. tfidy ochrany.
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Dle § 4 zdkona & 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho
fondu (ddle jen "zdkon o ochrané zemédélského pudniho fondu"), je
nutno pro nezemédélské ucely pouZit predevsim nezemédélskou
pldu, zejména nezastavéené a nedostatecné vyuZité pozemky v
zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochdch stavebnich
pozemku staveb mimo toto uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim preZilych budov a zarizeni. Musi-li vsak v nezbytnych
pripadech dojit k odnéti zemédélského pldniho fondu, nutno
zejména: a) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pidniho
fondu, hydrologické a odtokové pomeéry v uzemi a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci,

b) odminat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského padniho fondu, c) pri
umistovdni smérovych a liniovych staveb co nejméné ztéZovat
obhospodarovdni zemédélského padniho fondu, d) po ukonéeni
povoleni nezemeédeélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni
upravu, aby dotcéend puda mohla byt rekultivovdna a byla zpisobild k
plnéni dalsich funkci v krajiné podle schvdleného pldnu rekultivace.

Podle § 5 zdkona o ochrané zemédélského pidniho fondu aby
ochrana zemédélského pldniho fondu byla pri izemné pldnovaci
cinnosti provddéné podle zvldstnich predpisi zajisténa, jsou
pofizovatelé a projektanti uzemné pldnovaci dokumentace a uzemné
pldnovacich podkladi povinni fidit se zasadami této ochrany (§ 4),
navrhnout a zddvodnit takové reseni, které je z hlediska ochrany
zemeédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chrdnénych
obecnich zdajmi nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané
disledky navrhovaného reseni na zemédélsky ptudni fond, a to
zpravidla ve srovndni s jinym moZnym resenim.
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Soud konstatuje, Ze kapitola "Vyhodnoceni predpokladanych
dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa" je v ndvrhu tzemniho planu [kapitola e)]
a v uzemnim planu [kapitola 10] v podstaté shodnd. Obsahuje vsak
predevsim vysvétleni popisu jednotlivych poloZek v ndsledujicich
tabulkdch tykajicich se kvantifikace zaborti zemédélského pidniho
[fondu. Je uvedeno rozdéleni pidy do celkem V. tiid ochrany, pricemz
ndvrhové plochy zabiraji' i cca 3,8% pady . a ll. tfidy ochrany, kterou
Ize zabraz jen zcela vyjimecné, aby by bylo zdivodnéno, ve vztahu ke
konkrétnim plochdm ¢i jejich skupindm nebo ve vztahu k jednotlivym
tridam ochrany, proc je treba pristoupit k jejich zaboru.

Zddné ani obecné zdiivodnéni neni uvedeno ani ve vztahu k plose Z7-
1. Nebylo tak zdivodnéno reseni, které je z hlediska ochrany
zemeédélského pldniho fondu a ostatnich zdkonem chrdnénych
obecnich zajmi nejvyhodnéjsi.

Z uvedeného jasné plyne, Ze v priibéhu porizovdni uzemniho pldnu
nedoslo ke zdiivodnéni nutnosti vymezeni zastavitelnych ploch i na
zemeédélské pldé, natoZ pak ke zvdZeni, zda nejde stejny zameér resit
vymezenim prislusnych ploch v jinych ¢dstech mésta, tedy zda
neexistuji jiné, z pohledu ochrany zemédélského ptdniho fondu
prijatelnéjsi varianty rozvoje mésta, ¢imZ nebyly dodrZeny povinnosti
stanovené ustanoveni § 5 zakona o ochrané zemédélského ptdniho
fondu.

Uvedenym postupem zatiZil odptrce uzemni plan vadou spocivajici v
tom, Ze nebylo v pribéhu fizeni predloZeno verejnosti vyhodnoceni
ucelného vyuZiti zastaveéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch a dostatecné vyhodnoceni prfedpoklddanych
dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa...

S ohledem na vyse fecené navrhujeme

1. Doplnit do kapitoly 2. ndvrhu zpravy vyse uvedenou citaci z
rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem jako diikaz, 7e rozsahlé
zastavitelné plochy byly v UP UnL vymezeny v rozporu se zdkonem, a
jako jeden z podstatnych divod( k pfehodnoceni celkové urbanistické
koncepce rozvoje mésta, z niZ rozsah a umisténi zastavitelnych ploch v
UP UnL vychazi.
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2. JelikoZ jsme presvédceni, Zze zadouci prehodnoceni urbanistické
koncepce tzemniho planu lze provést jediné pofizenim nového
tzemniho planu Usti nad Labem, navrhujeme dale doplnit do bodu a)
kapitoly 9. ndvrhu zpravy, Ze potifeba zmény, ktera podstatné ovlivni
koncepci UP UnL, vyplyva také z potieby provéfit urbanistickou
koncepci a koncepci rozvoje mésta.

3. Rovnéz navrhujeme doplnit odkaz na kapitolu 2. navrhu do bodu d)
kapitoly 9 ndvrhu zpravy, kde je uvedeno: "Ze skutecnosti a
poZadavki uvedenych v kapitole 5. ndvrhu Zprdvy o uplatriovdni UP
UnL v uplynulém obdobi vyplyvd potieba provéreni urbanistické
koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch a provéreni koncepce
rozvoje tizemi mésta Usti nad Labem."

4. Konecné navrhujeme doplnit odkaz na vysSe citovanou argumentaci
soudu do textu pod druhou hlavni odrazkou v kapitole 12. navrhu
zpravy, ktery uvadi: "Dostatecnd, v nékterych pripadech aZ
predimenzovand potieba zastavitelnych ploch s riznym funkénim
vyuZitim. Predpoklddal se rozvoj predevsim v oblasti bydleni, ale tento
je ve sledovaném obdobi minimdini. Nebyla prokdzdna nemoZnost
vyuZit zastavitelné plochy, které jsou nyni vymezeny v uzemnim planu
a nejsou zatim vyuZity."

Konkrétné navrhujeme doplnit vétu v tomto duchu: "Krajsky soud v
Usti nad Labem rozsudkem ze dne 17. Gnora 2014 dospél k zavéru, 7e
UP UnL dostateéné nevyhodnotil Géelné vyuZiti zastavéného Gzemi,
potfebu vymezeni zastavitelnych ploch ani predpokladané dasledky
navrhovaného feseni na zemédélsky puidni fond a pozemky uréené k
plnéni funkce lesa, a tedy 7e zastavitelné plochy byly v UP UnL
vymezeny v rozporu se zakonem.
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Dobétice [20/4 Vznasim pfipominku k ndvrhu zpravy o uplatfiovani tzemniho planu |V Uzemnim planu Usti nad Labem je dosud nevyuZito cca 143 ha
Usti nad Labem v uplynulém obdobi ¢. 15 MM/ORM/OUP/10/2015.  |zastavitelnych ploch se zptisobem vyuZiti ,BI - plochy bydleniv
Jedna se o vyuZiti pozemku vedeného u KU UL jako ost. plocha/jina rodinnych domech méstské a priméstské”.
plocha (ve své podstaté jde o svahovou nasypovou vrstvu, kterou V Uzemnim planu Usti nad Labem jsou vymezeny dalsi plochy
bychom chtéli vyuzit ke stavbé garaze a jednoduché stavby pro oznacené jako plochy prestavby s pozadovanym zplisobem vyuZiti
osamélého invalidniho rodice, ktery v souc¢asné dobé bydli v (napt. v k. 4. Usti nad Labem), které jsou dosud nevyuZity - viz
samostatné bytové jednotce 1+1 v Ofechové ulici na Severni Terase a |kapitola 5) navrhu Zpravy o uplatfiovani UP UnL v uplynulém
pro svij vysoky vék (82 let) bude potfebovat nasi intenzivni péci). obdobi.

Zadame timto znovu o zvaZeni Vaseho rozhodnuti a doporuéeni V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
zmény UP. Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.

Skorotice u|896/20 Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi napojené na dopravni a Pripominka nemd vazbu na navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho

Usti nad (nebo jeho  |technickou infrastrukturu. PoZaduiji vymezeni plochy pro Bl nebo RI,  |plénu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.

Labem &asti) RZ, alespon na Casti pozemku. V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.

Predlice 1019/2 Pfipominka ¢. 1 Pfipominka nema vazbu na navrh zpravy o uplatrfiovani Uzemniho

1019/3 Na zakladé vyhodnoceni uplatriovani tzemniho planu Usti nad Labem |planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.
1019/4 v uplynulém obdobi Ceské drahy provéfily moznost redukce pIth V pripadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
1019/13 uréenych pro Zelezniéni infrastrukturu, které jsou ve vlastnictvi CD a.s.,|Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
1019/14 a které jsou z hlediska provozu drahy zbytné, ve prospéch funkéniho |pofizovani.
vyuZiti navazujiciho na sousedici plochy zastavby mésta:
1019/15 Y ) . B , Ly o .
Pfedmétné pozemky se nachazi na zapadni strané Zelezni¢ni stanice
1019/16 Usti nad Labem - zapad, Spolchemie. Jedna se o byvaly "komeréni
1019/23 obvod" - plochu prekladisté souici dive nékladni dopravé.
1019/36 Konkrétni vymezeni plochy je uvedeno v grafické pfiloze.
1019/87 Stavajici funckni vyuZziti: DI-D - plochy dopravni infrastruktury - drazni
1019/88 Navrhované funk¢ni vyuziti: VL, VK - plochy vyroby a skladovani (pfi

zachovani funkce dopravni - lokalita je vhodna pro logisticky aredl)
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Krasné 334/1 Pfipominka €. 2 Pripominka neméd vazbu na navrh zpravy o uplatfiovéni Uzemniho
Bfezno ¢ast 1168/1 |Na zakladé vyhodnoceni uplatiiovdni tzemniho planu Usti nad Labem |planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.
1168/18 v uplynulém obdobi Ceské drahy provéfily moznost redukce ploch V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
1168/19 uréenych pro zelezniéni infrastrukturu, které jsou ve vlastnictvi CD a.s.,|Labem je nutné uplatnit pfipominku/ndmitku v procesu jeho
a které jsou z hlediska provozu drahy zbytné, ve prospéch funkéniho |pofizovani.
vyuZiti navazujiciho na sousedici plochy zastavby mésta:
Jedna se o areal zelezni¢ni stanice Usti nad Labem - sever: byvala
vypravni budova a jeji zazemi. V lokalité je mozZnost parkovani vétsiho
poctu vozidel a je pfimo napojena na silni¢ni sit mésta.
Konkrétni vymezeni plochy je uvedeno v grafické priloze.
Stdvajici funckni vyuziti: DI-D - plochy dopravni infrastruktury - drazni
Navrhované funk¢ni vyuZiti: VL, VK - plochy vyroby a skladovani
Navrhovana zména funkéniho vyuZiti vychazi z navaznosti predmétné
lokality na plochy obdobného vyuZziti v okoli Zelezni¢ni stanice a z
charakteru této plochy, jejiho potencialu k rekonverzi.
Krasné 1732/10 Pripominka €. 3 Pripominka nemd vazbu na navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho
Bfezno 1732/11 Na zakladé vyhodnoceni uplatfiovéani Gzemniho planu Usti nad Labem [planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.
1732/12 v uplynulém obdobi Ceské drahy provérily moznost redukce plovch V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
1732/16 uréenych pro zelezni¢ni infrastrukturu, které jsou ve vlastnictvi CD a.s.,|Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
1653 a které jsou z hlediska provozu drahy zbytné, ve prospéch funkéniho |pofizovani.
vyuZiti navazujiciho na sousedici plochy zastavby mésta:
1654 Pfedmétné pozemky se nachazi na jizni strané zelezniéni stanice Usti
1222 nad Labem - sever. Jedna se o aredl byvalé Cistici stanice vagon( s

pozemky v okoli, slouzici k jeji obsluze. V lokalité je mozZnost parkovani
vétsiho poctu vozidel a je pfimo napojena na silni¢ni sit mésta.
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Konkrétni vymezeni plochy je uvedeno v grafické priloze.

Stavajici funckni vyuZziti: DI-D - plochy dopravni infrastruktury - drazni
Navrhované funk¢ni vyuziti: VL, VK - plochy vyroby a skladovani
Navrhovana zména funkéniho vyuziti vychazi z ndvaznosti predmétné
lokality na plochy obdobného vyuZiti v okoli Zelezni¢ni stanice a z
charakteru této plochy, jejiho potencidlu k rekonverzi.

Strekov

2138

2139

¢ast 2140/22
2140/153
163

165

2141

2142

Pfipominka €. 4

Na zakladé vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu Usti nad Labem
v uplynulém obdobi Ceské drahy provéfily moznost redukce ploch
uréenych pro Zelezni¢ni infrastrukturu, které jsou ve vlastnictvi CD a.s.,
a které jsou z hlediska provozu drahy zbytné, ve prospéch funkéniho
vyuZiti navazujiciho na sousedici plochy zastavby mésta:

Pfedmétné pozemky se nachézi v aredlu zst. Usti nad Labem - Stiekov,
jedna se o skupinu budov historického charakteru s pfilehlymi
pozemky, slouZici v minulosti jako zazemi Zelezni¢ni stanice. O lokalitu
projevilo zdjem mésto Usti nad Labem, které zde zamyslelo vybudovat
areal technického muzea.

Konkrétni vymezeni plochy je uvedeno v grafické pfiloze.

Stdvajici funckni vyuZiti: DI-D - plochy dopravni infrastruktury - drazni
Navrhované funkéni vyuziti: OV-ZU - plochy obcanského vybaveni -
zvlastni uréeni

Navrhovand zména funkéniho vyuziti vychazi ze specifického
charakteru historickych objektd technického charakteru.
Doporucujeme zachovat podil komeréniho vyuziti ¢i jinych sluzeb pro
zajisténi rentabilnosti lokality.

Pripominka nemd vazbu na navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.
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Usti nad
Labem

2576
4306/166

Pfipominka ¢. 5

Na zakladé vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu Usti nad Labem
v uplynulém obdobi Ceské drahy provéfily moznost redukce ploch
uréenych pro zelezni¢ni infrastrukturu, které jsou ve vlastnictvi CD a.s.,
a které jsou z hlediska provozu drahy zbytné, ve prospéch funkéniho
vyuZiti navazujiciho na sousedici plochy zastavby mésta:

Predmétné pozemky se nachazi na severni strané Zeleznicni stanice
Usti nad Labem - hlavni nadraZi, pfiléhaji na mistni komunikace. Jedna
se o maly samostatny aredl byvalé administrativni budovy s pozemky v
okoli, slouzici k jeji obsluze. Na pozemku je moZnost parkovani vétsiho
poctu vozidel - je pfimo napojen na silni¢ni sit mésta.

Konkrétni vymezeni plochy je uvedeno v grafické pfiloze.

Stdvajici funckni vyuZiti: DI-D - plochy dopravni infrastruktury - drazni
Navrhované funkcni vyuZiti: OV-KM - plochy obc¢anského vybaveni -
komercni zafizeni mald a stfedni (s moZnosti zachovani dopravni
funkce - parkovani apod.)

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti vychazi z navaznosti predmétné
lokality na plochy obdobného vyuZiti na opacné strané mistni
komunikace a z charakteru této plochy (soucast obsluhy tzemi, ne
primarné dopravni).

Pripominka neméd vazbu na navrh zpravy o uplatfiovéni Uzemniho
planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.

Strekov

1263/2

Dovoluji si pozadat o zahrnuti pfedmétného pozemku do stavové
zastavitelné plochy se zplsobem vyuziti "Bl - plochy bydleni v
rodinnych domech méstské a priméstské". Jedna se o stavajici
zahradu k rodinnému domu na p. p. ¢. 1264/3 k.u. Stfekov véetné
dalSich okolnich pozemk( pod jednotnym oplocenim historicky v
majetku rodiny. Do plochy Bl je zahrnuta také pfijezdova cesta na
p.p.€. 1263/6 k.u. Stfekov pfipojujici predmétny pozemek. Domnivam
se, Ze by bylo vhodné pfedmétny pozemek sjednotit s ostatnimi
pozemky pod stavajicim jednotnym oplocenim s jednou vstupni
branou tak, aby mély stejny zplsob vyuZiti BI.

Uvédomuiji si, Ze pfipominku podavam po terminu 25.8.2015 a presto
prosim o jeji zohlednéni.

Pfipominka uplatnéna po terminu.

Pripominka nema vazbu na navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
poftizovani.
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Skorotice u
Usti nad
Labem

896/15

V ramci pofizeni dil¢ich (hromadnych) zmén Uzemniho pldnu Usti nad
Labem resp. potizeni nového tzemniho planu Usti nad Labem,
zadame o prehodnoceni stavajici funkéniho vyuziti pozemku p. ¢.
896/15, v k. . Skorotice u Usti nad Labem ze stavajiciho zptisobu
vyuZziti Z-T plochy zemédélské - trvalé travni porosty (nezastavitelné
plochy) na plochy zastavitelné s funkénim vyuZitim odpovidajici dané
lokalité ve vazbé na jiz zastavitelné plochy. Vzhledem k jiz
urbanizovanym plocham navrhujeme takové funkéni vyuZiti pozemku,
které respektuje soucasny urbanisticky raz reSeného uzemi a odpovida
dopravné technickym moZnostem a kapacitdam v daném tzemi.

Ddvodem pozadované zmény Uzemniho planu Usti nad Labem je
zamyslena vystavba rodinnych dom( venkovského charakteru i
objektd pro rodinou rekreaci formou rekreacnich domkd, chalup a
chat. Soucasti vymezené plochy mohou byt také plochy vymezené pro
rodinnou rekreaci formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii se
stanovenymi prostorovymi regulativy. Za vlastniky pozemku souhlasim
s uhradou nezbytnych nakladii na zpracovani zmény Uzemniho planu
Usti nad Labem tykajici se pozemku p. ¢ 896/15, v k. 4. Skorotice u
Usti nad Labem, vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj Gizemi a na
mapové podklady dle ustanoveni § 45 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
odstavec 4), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pfipominka uplatnéna po terminu.

Pfipominka nema vazbu na névrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Usti nad Labem v uplynulém obdobi.

V pripadé schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
poftizovani.
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Pfiloha ¢&. 3 navrhu Zpravy o uplatfiovani UPUL - Pfipominky vefejnosti

Brna nad
Labem

1444/2,
1444/3

Na zakladé novych skutecnosti, Zadame o prehodnoceni navrhu
vyhodnoceni ve ,,Zpravé” tykajici se stavajici funkéniho vyu?ziti
pozemk p. €. 1444/2 a p. €. 1444/3, oba v k. U. Brna nad Labem.

V dobé potizeni Uzemniho planu Usti nad Labem byly oba vyse
uvedené pozemky s druhem vyuziti lesni pozemek - tedy PUPFL. Na
zakladé podané a kladné vyrizené Zadosti o zménu vyuZziti pozemkl na
katastralni Urad, byl u obou zménén zpUsob vyuZiti na ostatni plochu.
Zasadnim dlivodem ke zméné funkéniho vyufZiti je skutecnost, Ze
pozemek p. ¢. 1444/2 byl v ramci vydaného nového Uzemniho planu
Usti nad Labem s funk&nim vyuzitim ¢aste¢né Bl a ¢aste¢né PUPFL.
Vzhledem k vy$e popsané zméné zpUsobu vyuZiti a okolnim
zastavitelnym pozemk(m s funkci Bl, Zddame o pofizeni zmény na
zastavitelné pozemky.

Ddvodem pozadované zmény Uzemniho planu Usti nad Labem je
zamyslend vystavba rodinného domu ¢i objektu pro rodinou rekreaci
formou rekreac¢niho domku ¢i chalupy se stanovenymi prostorovymi
regulativy.

Jako vlastnici pozemk( souhlasime s Uhradou nezbytnych naklad( na
zpracovani zmény Uzemniho planu Usti nad Labem tykajici se
pozemk( p. €. 1444/2 a p. €. 1444/3, oba v k. U. Brna nad Labem,
vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a na mapové podklady
dle ustanoveni § 45 zakona €. 183/2006 Sh., odstavec 4), ve znéni
pozdéjsich predpisC.

Pfipominka uplatnéna po terminu.

V Uzemnim planu Usti nad Labem je dosud nevyuZito cca 143 ha
zastavitelnych ploch se zplsobem vyuziti Bl - plochy bydleniv
rodinnych domech méstské a priméstské”.

V Uzemnim planu Usti nad Labem jsou vymezeny dalsi plochy
oznacené jako plochy prestavby s poZzadovanym zplisobem vyuZziti
(napf. v k. 4. Brna nad Labem), které jsou dosud nevyuZzity - viz
kapitola 5) ndvrhu Zpravy o uplatfiovani UP UnL v uplynulém
obdobi.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zakona, v
platném znéni, mohou byt dalsi zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezeny pouze na zakladé prokazani nemoznosti
vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch - viz kapitola 5) navrhu Zpravy o uplatriovani
UP UnL v uplynulém obdobi.

V ptipadé schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem je nutné uplatnit pfipominku/namitku v procesu jeho
pofizovani.




