Priloha ¢. 2

Nazev projektu: ,,SOCIALNI BYDLEN{ 2016%

Zadatel a nositel projektu: ACADEMIS z.s., zaloZen 2006 (do 7/2016 jako ACADEMIS 0.s.; dle
NOZ preména nazvu — povinnost do 1. 1. 2017), spolek, ktery se rozhodl dobrovolné plnit
pozadavky kladené na organizace pro ziskani statusu vetejné prospésnosti (viz Stanovy).

Jednajici: Mgr. Miloslav Hysek, predseda ACADEMIS z.s.

STRUCNA CHARAKTERISTIKA PLAN. PROJEKTU:

Poftizeni stavajiciho bytového domu (ul. Masarykova 175) a jeho rekonstrukce za ucelem
poskytovani prostupného socialniho (najemniho) bydleni plné v souladu s podminkami 35.
vyzvy IROP (MMR). Objekt je jako bytovy diim jiz kolaudovan, neptijde o zménu tcelu
nemovitosti. Nejde o nové byty, ale rekonstrukei (investici). V okoli je zajisténa dostupnost
MHD, obcanské vybavenost, obchody a zdravotni péce, nejedna se o vyloucenou lokalitu,
jak je definuji strategické dokumenty mésta UNL:

» Bus MHD: V Zahradkach (138 m) + dalsi v dochazkové vzdélenosti (oba sméry)

=  Vlak: Usti nad Labem zapad (1958 m)

= Bankomat: Bankomat CSOB (69 m)

= Posta: Posta Usti nad Labem 8 (723 m)

» Lékarna: Lékarna Herbenova (199 m) + dalsi v okoli v dochazkové vzdalenosti

= Sportovists: Beach Aréna Usti, z.s. (65 m) + okolni volna détska hiiste

= Restaurace: Restaurace U Kroupti (47 m) + dalsi v okoli (napf. Cinska restaurace)

= Obchod: BILLA stop & shop (779 m) + obchody v okoli (v¢. non-stop vecerky)

= 7S: ZS Usti nad Labem, Vinaiska (357 m)

Obdobi realizace: 2017 (Zadost nicmén€ nutné podat v zafi 2016, ihned po vyjadieni mésta
UNL)

Plan. pocet socialnich bytii: 6-8 (8 absolutni maximum)

Plan. rozpocet cca 8-9 mil. K¢.

Komu bude poskytnuto velmi dostupné (levné, napt. u 50m2 bytu max. 2 850 K¢&¢/meésic +
nebude pozadovana kauce!) socidlni bydleni (cilova skupina): osobam v bytové nouzi,
jejichz pfijem je max. 0,5 nasobek primérné mzdy (dotacni podminka) a které projevi



http://www.firmy.cz/detail/12978216-billa-stop-shop-usti-nad-labem.html

z4jem spolupracovat v ramci socialni préace, tj. aktivné spolupracovat v procesu, ktery

vyusti v zajisténi si vlastniho/najemniho bydleni (efekt projektu), zejména détem

vychdzejicim z détskych domovt (varovny nedostatek bytt pro start do zivota), osoby

V azylovych domech (napf. zejména matky samozivitelky s détmi; omezena kapacita),

0soby v domé na puli cesty (nedostateéna kapacita, napt. déti odchazejici z DD Severni

Terasa), osoby ubytované v predrazené komeréni ubytovné (vymanéni ze ,,socidlni pasti‘

a nevhodného prostiedi pro déti, nastartovani vlastniho zivota diky dostupnému bydleni),

muzi a zeny v seniorském véku (nedostatek ubytovacich kapacit pro sobéstacné seniory).

Jednd se osoby realné ohrozené socialnim vyloucenim. Socidlni byty se zakladnim

vybavenim budou uréeny pro osoby, které v disledku neptiznivych zivotnich okolnosti

nemaji ptistup k bydleni, a jsou schopné plnit povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu.

Socialni byty budou ptidélované na zakladé posouzeni socialni situace uchazece, nikoliv

na zakladé trznich mechanismu, tj. v souladu s podminkami IROP. Hlavnim cilem

socialniho bydleni (projektu) je =zajisténi kvalitativné standardniho a prostorove
nesegregovaného bydleni pro cilovou skupinu.

Najemné bude omezeno max. ¢astkou 57 K&/m2, smyslem podpory cilové skupiny neni

vydélavat na najmech, ale plnit poslani nestatni neziskové organizace (zadatele) — dostat

klienty (ndjemniky) do Zivota, na vlastni nohy, do prace, aby fungovali a zaclenili se diky
vlastni vili, vlastnim schopnostem a dosahli na vlastni (nesocialni, napi. bézné komercni
¢i vlastni) bydleni.

Néjemniklim bude zajisténa socidlni prace:

a) Cleny sdruzeni, ktefi jsou kvalifikovanymi socialnimi pracovniky (neni vedlej$i narok
na financovani socialni sluzby!) — dobrovolna prace. Vyhoda: nebude vypadek socialni
podpory Vv piipadé, ze nebude moci socialni praci poskytnout externi subjekt.

b) ve spolupraci s ostatnimi  subjekty, formou zprostiedkovani  kontaktu
s klienty/najemniky (napf. Oblastni charita Usti nad Labem; Clovék v tisni; atp.).

Koncept socidlni prace s klienty/ndjemniky bude postaven na nésledujicim ptistupu: ,.kdyz

chce$ nékomu pomoci, rybu mu nedavej, nau¢ ho rybarit“. ACADEMIS nebude ,,vodit

0soby v bytové nouzi za ruc¢i¢ku®, chceme pracovat s tou cilovou skupinou, ktera bude mit
zajem si zajistit praci, osobné se rozvijet a postavit se co nejdiive na vlastni nohy, k cemuz
jim v zac¢atku pomuze nabizené socialni bydleni — zaklad, na kterém vybuduji prostiedky

a moznosti pro vlastni bydleni. To je i vsouladu sIROP (MRR). ACADEMIS je

pravodcem, nikoli vodi¢em svych klienti.

Nérok na rozpocet mésta UNL: 0 K¢.

Projekt bude financovan neziskovou organizaci za podpory IROP (MMR). Projekt
nevytvaii nové ,,socidlni pfipady*, ale podchytava stavajici osoby v bytové nouzi a pracuje
S nimi déle, aby se nestali socialné vyloucenymi, zavislymi na statu a davkach. Jde tedy o
podporu stavajicich obyvatel mésta UNL, v bytové nouzi, nejde o navySeni ¢i lakani
socialné¢ slabych obyvatel do mésta! (naopak, podpora sniZzovani jejich poctu, diky
dekoncentraci soc.bydleni a jeho prostupnosti — po ,,postaveni se na vlastni nohy* nabidka
levného socidlniho bydleni dal§im lidem, ktefi podporu potiebuji a splni kritéria stanovena
IROP — identifikace klientli ve spolupraci s lokalnimi neziskovymi organizacemi i urady).
Cilova skupina jsou stavajici obyvatelé méesta v bytové nouzi, nikoli novi, pfistéhovali.
Projekt podpoii cile a opatfeni uvedena ve Strategickém planu mésta, v¢. indikatori.
Zaroven muze ACADEMIS (s praktickymi zkuSenostmi) podpofit pracovni skupinu
Koncepce socidlniho bydleni v UNL.

Nejde o socialni bydleni ve stavajicich socialné-vylouc¢enych lokalitich ve mésté!
(smyslem je dekoncentrace bydleni, eliminace hroziciho pienosu negativnich socialné
patologickych jevil pfi umisténi v blizkosti téchto lokalit na ndjemniky. Ubytovani pouze
pro slusné najemniky z cilové skupiny, ktefi budou plnit najemni smlouvu a domovni fad




— pujde o nové byty, nemalou investici, jejiz stav bude pravidelné kontrolovan — podporu
budou mit jen ti, ktefi splni podminky pro socidlni bydleni, v¢. spoluprace v ramci socialni
prace).

- Smyslem projektu je podpora v klicovém okamziku ¢lovéka, kterym je ohrozeni ztratou
bydleni ¢i jiz nastald absence bydleni (= zdkladni lidskd potieba). Cilem je diky
prostupnému socialnimu bydleni postavit cilovou skupinu na nohy tak, aby byla schopna
si nalézt po Case vlastni bydleni a vymanit se z ohrozeni socidlnim vylouc¢enim - za tim
ucelem jim bude poskytovana také socidlni prace, nejde o prosté poskytnuti levného
najemniho bydleni).

ODUVODNENI POTREBNOSTI A KONCEPCNOST ZAMERU (Soulad se Strategii mésta
UNL a ITI):

Projekt iniciuje nestatni neziskovd organizace (spolek), ktera se zaméfuje na jedny z
nejzranitelnéjSich skupin. Tedy na lidi, ktefi ztratili bydleni nebo jim to realné hrozi nebo by na
zacatku samostatného Zivota znamenala jeho absence socidlni vylouceni a chudobu, ¢i takové,
z ekonomické pasti. Tam jim v drtivé vétSin€ neni zajiSténa socialni prace, coz je v predklddaného
projektu nezbytnosti, ma-li dojit v jejich zivoté k posunu (vyplyva jiz z podminek IROP). Napf.
déti opoustéjici DD budou odchézet rovnou do bytl, coz neni v Ceském prostiedi piili§ bézné,
protoze zde jsou ubytovny a azylové domy dlouhodobym a Spatnym feSenim. Ubytovny navic
mnohdy soustfed’uji negativni socidlni jevy a ,,strhavaji“ nové ptichozi najemniky do kolob¢hu
zivotnich tragédii, mnohdy pod vlivem lichvaid.

Ze statistik a dokumentu mésta UNL (i okolnich obci) vyplyva, Ze je nedostatek prostupného,
socialniho bydleni, které se nesoustfedi pouze na bydleni, ale i prib&éznou podporu cil.skupny.

Zatazeni do projektu (uzavieni nijemni smlouvy) bude podminéno praci se socidlnim
pracovnikem, ktery bude s klientem feSit samoziejmé 1 jeho piijmy, zamé&stnani, komunikaci se
Skolou (déti najemnika/ii) ¢i urady. Prioritou je clovéka zabydlet, coz ho podpoii v tom, aby si
praci naSel. Obdobné projekty ze zahrani¢i ukazuji vyznamné zvySeni zaméstnatelnosti v
souvislosti s tim, ze si ¢loveék najde bydleni. Stejné tak se snizuje zadluzenost, zlepSuje dochazka
déti do Skol, jejich zdravotni stav a podobné. S cilovym stavem (kdy se ndjemnik ,,postavi na

vlastni nohy, tj. zajisti si navazné vlastni, tieba i bézn€ dostupné ndjemné) ptijde i pozitivni efekt
pro danového poplatnika/statni rozpocet (eliminace vydaji na bydleni, které strmé rostou):

Kolik stat pFispival na bydleni  Kolik stat doplacel na bydleni
(v mid. K¢&) (v mid. K¢)

10 Nérok md viastnik | ndjemco bytu, 9.2 35 Vypléci se tam, kdo 32 31
doklddd s0 phijom rodiny, nasobi 88 plispévek nostadi, a pro . '
80 koehicnom (podie potty bdi 3.0 pydieni v ubytovndch &i 28
8 v dombenosti, podie velkosti 7-4 v podndymu
oboe) ~ v zakond jo stanoven 25
§~=p 20
3 15
1.0
2 05 05 05
05

00
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015




Velkou vyhodou pro mésto UNL je skuteCnost, ze planovany projekt bude pod bedlivou a
pribéznou kontrolou poskytovatele dotace z IROP. Projekt musi plnit pfisné podminky a
povinnosti v provozni fazi. Budou piedkladany pravidelné zpravy o pokroku na projektu, prace s
cilovou skupinou atp. Také z tohoto pohledu je projekt z pohledu mésta pozitivni, nejednd se o
zcela nezavisly a soukromy zamér, kdy si muze ,,investor* délat co chce, nybrz o projekt, ktery je
svazan zadoucimi (a dle nas dilezitymi) pravidly vetejného subjektu — MMR a je tedy pod
vyraznou kontrolou jak finan¢niho vypotadani, tak samotného provozu a naplnéni ucelu, v¢.
aktivni prace s cilovou skupinou (ndjemniky).

KONCEPCNOST ZAMERU (Soulad se strategii mésta UNL a ITIL tj. §ir§iho iizemi):

Strategie rozvoje mésta UNL 2015-2020:

Cil 3.4: Vytvatet podminky pro socidlni bydleni

Vychozi stav: Mésto Usti nad Labem jiz po privatizaci méstskych byt nedisponuje silnym
bytovym fondem, coz sté¢zuje moznosti mesta v oblasti socidlniho bydleni. Vlivem vysoké miry
nezaméstnanosti, rozpadem rodiny, ¢i starnutim populace navic dochazi ke zvySujicimu se podilu
osob s nizkymi piijmy. Z analyz souCasné¢ho stavu trhu s byty je ziejmé, Ze pocet osob
neschopnych obstat na trhu s bydlenim se zvysuje rychleji oproti vS§em dostupnym prognoézam.
Cilem mésta bude vytvofeni ptiznivych podminek pro bydleni, uréeného pro skupiny osob
ohrozenych ztratou bydleni, cilem je vyuzit zdroje EU k financovani socialniho bydleni.
Zpracovani podrobné strategie koncepcniho dokumentu na toto téma. Ddle cilem mésta bude
adaptace stavajiciho bytového fondu na formy tzv. socidlniho bydleni, tedy formy dostupného
bydleni pro socialn€¢ a ekonomicky slab$i skupiny obyvatel (zejména ndjemniho bydleni v
bytovych domech). Zvysit podil tohoto bytového fondu ve spravé meésta a zajistit jeho
modernizaci, hospodarnou udrzbu a spravu.

Primarnim cilem v oblasti socialniho bydleni je zajiSténi forem prechodného najemniho bydleni
pro domacnosti, které¢ nemohou v trznim systému s byty ziskat ptfiméiené, kvalitativné standardni
finanéné dostupné n4jemni bydleni. Specificky cil spo¢iva v motivaci jedincti/domacnosti k feseni
problémi v oblasti bydleni a osvojeni si role ,,dobrého najemnika“.

Dalsi cil realizace socialniho bydleni spoc¢iva v piimétené dostupnosti typt bydleni urc¢eného pro
vybrané rizikové skupiny osob v¢. tvorby stabilniho prostiedi v oblasti financi, legislativy
Indikator: pocet socidlnich byt (pozn.. projekt prispéje k naplneni indikatoru!, Pro mésto idealni
forma, kdy neziskova organizace zajisti socialni bydleni, praci s ndjemniky, mésto samo se o tento
treti sektor nemusi prilis starat a nést veskeré bremeno).

Cil 3.6: Aktivni prace s osobami ohroZenymi socidlnim vyloucenim a se socialn€ vylouenymi
lokalitami

Vychozi stav: Ve mésté Usti nad Labem se dle $etieni z roku 2006 (,,Gabalova studie) nachazi
celkem ctyfi socidln€é vyloucené lokality — jedna se predev§im o lokality v téchto oblastech:
Ptedlice, Novy Svét, Stiekov, Krasné Biezno a Mojzif.

Z dlouhodobych poznatkli neziskovych organizaci a relevantnich instituci méstské exekutivy je
socialni vylougeni ve mésté Usti nad Labem spojeno predeviim s vysokym zastoupenim osob
S predluzenim, probihajici ¢i hrozici insolvenci, exekucemi, nezaméstnanosti a vyraznym poctem
osob pobirajicich davky hmotné nouze. Cilem mésta je prevence a eliminace socialniho a
prostorového vylouceni, a to vyuZzitim relevantni metody koordinace v oblasti podpory socialni
integrace: Posilovani personalni, finanéni, organizaéni kapacity véetn& planovani mésta Usti nad




Labem pro feSeni dané problematiky; Podpora vytvéafeni pracovnich piilezitosti pro osoby
ohrozené socidlnim vyloucenim a obyvatele socidlné vylouc¢enych lokalit; Podpora specifickych
programu, projektti a aktivit zaméfenych na osoby ohrozené socidlnim vylou¢enim a obyvatele
socialné vyloucenych lokalit (vzd€lavaci programy, socidlni sluzby, volnocasové a komunitni
aktivity).

Mésto bude prosazovat ..princip prostupnosti® do realizace socidlnich a jinvch sluzeb, véetné
aktivit se zaméfenim na bydleni a zaméstnanost.

Strategie ITI (Ustecko-chomutovska aglomerace):

V Ustecko-chomutovské aglomeraci spo¢iva potieba socialniho bydleni v podpoie za¢lefiovani
socidlné vylouc¢enych osob do bézného trhu s najemnim bydlenim prostfednictvim tzv. socialné
prostupného bydleni a stabilizaci socialni situace obyvatel ohrozenych socidlnim vylouc¢enim. Ob¢
cilové skupiny jsou v Ustecko-chomutovské aglomeraci vzhledem k vy$e zminénym skutenostem
enormn¢ po Cetné a potieba socidlniho bydleni jakozto alternativy stdvajiciho selhavajiciho
systému socialnich ptispévki a doplatkli na bydleni je zde vysoka.

Socialni soudrznost (SWOT):

Problémy - absence funkéniho systému socidlniho bydleni (v€. problematického systému
socialnich davek na bydleni).

Potieby - zvySovani kompetenci obyvatel, feSeni potfeb obyvatel s nizkym socialnim statusem a
podpora socidlniho zaclenovani, jedna z aktivit: Podpora vzniku tzv. prostupného bydleni, rozvoj
socialniho bydleni a diisledna regulace systému socialnich davek na bydleni.

PO 4: SOCTIALNI SOUDRZNOST

Specificky cil 4.2 Zvysit dostupnost a kvalitu socialnich sluzeb a rozvijet nastroje prevence
socialné patologickych jevil; Opatieni

4.2.1: Rozvoj socidlniho bydleni a rozvoj nizkokapacitnich pobytovych forem socidlnich sluzeb
komunitniho typu.

Rozvoj socialniho bydleni a nizkokapacitnich forem pobytovych socialnich sluzeb komunitniho
typu jisté ma pozitivni vazbu na oblast socialné patologickych jevll a prevenci kriminality. Lze
predpokladat, Ze zajiSténi zdkladniho bydleni cilové skupiny ma na oblast socidlné patologickych
jevi ur€ity preventivni dopad.

Aktivita A2: Zajisténi infrastruktury socialniho bydleni. Ptispéni k indikatoru (!!!), v ITI je cilova
hodnota 128 bytu.

KOOPERUJICI SUBJEKTY: pravnické osoby jako vlastnici prostor vyuzitelnych k socialnimu
bydleni.

Zdtvodnéni opatieni: S diskriminaci na trhu s byty a zvySujici se finan¢ni nedostupnosti bydleni
piibyva osob bez domova definovanych v Evropské typologii bezdomovectvi (ETHOS). Byt’
neexistuji presné statistické tidaje, z nichz by bylo mozné odvozovat pfesny pocet vsech osob bez
domova tak, jak jsou pojiméany v typologii ETHOS, je odhadem expertl zfejmé, Ze pocet osob a
domacnosti Zijicich v nevhodnych forméch bydleni a ohrozenych ztratou bydleni strmé stoupa. Se
zvySujicim se podilem osob s nizkym pfijmem a osob, jejichZz ndklady na bydleni ptfesahuji
stanoveny pomeér k piijmu, se zvysuji naklady spojené se socialni pomoci, kterd je poskytovana
jedincim ¢i domécnostem zijicim pod hranici ur¢itého pifijmu v¢. ndkladi doprovodnych jevia
spojenych s celkovou situaci, zvla§té v socialné vyloucenych lokalitach. Ustecky kraj je specificky
svym vysokym poctem nezaméstnanych osob, vysokym poctem socialné vyloucenych lokalit a
zvysSujicim se poctem osob Zzijicich v nepfiznivych socidlnich podminkach. V souvislosti se
starnutim populace a zhorSovanim zdravotniho stavu obyvatel a vySe uvedenym specifikiim kraje




dochazi ke stale se zvySujicimu vyuzivani socidlnich sluzeb. Vzhledem k tomu, Ze sociélni sluzby
svym vznikem vzdy reaguji az na definované potieby obyvatel v konkrétnich lokalitach, dochazi
k jejich vzniku postupné. Kvalita socidlnich sluzeb je v soucasné dobé pojiména jako schopnost
sluzby efektivné fesit nepfiznivou socialni situaci uzivatelll a zabranit nebo ptedchazet vzniku
socialniho vylouceni tak, aby uzivatel sluzby mohl Zit srovnatelnym zptisobem zivota s vrstevniky
v bézné spolecnosti.

PROJEKT PRISPEJE K NAPLNENI STRATEGIE MESTA UNL, BEZ NAROKU NA
ROZPOCET MESTA UNL!




