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Nazev projektu: Celakovského — smi$eny diim

Forma podpory: dotace s Uvérem

Ucel podpory: pofizeni ¢asti smiseného domu odpovidajici poméru podlahové plochy socialnich byt
k podlahové plose vsech byt(i v domé a pofizeni ¢asti smiSeného domu odpovidajici poméru podlahové
plochy dostupnych bytl k podlahové plose vSech byt v domé

Casovy prbéh pripravy a realizace investi¢niho zaméru: Pfedpokladany harmonogram realizace
projektu je samostatnou pfilohou Zadosti o podporu (Pfiloha ¢.2 — Harmonogram). Harmonogram byl
aktualizovdn v prosinci 2021. Samotna fyzicka realizace investicniho zaméru bude zahajena v prosinci
2021 po predani stavenisté zhotoviteli. Pfepokladany termin dokonceni dila je do 12 mésicl od predani
stavenisté.

Adresa objektu: Celakovského 806/4, 400 07 Usti nad Labem — Krasné Biezno

7 vs

Parcelni ¢isla objektu: st. p. ¢. 582/4, k. U. Krasné Bfezno

Uzemi se nenachdzi v zatopové oblasti, neni poddolované, v Gzemi se netéZi, ani se nenachazeji
nerosty. Uzemi se nenachazi v Chranéné krajinné oblasti, ani pamatkové zéné.
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Rozpocet projektu:

Rozpoctove naklady:
Rozpis rozpoctovych nakladll projektu je samostatnou prilohou Zadosti o podporu (Pfiloha ¢.3 —
Kumulativni rozpocet). Kumulativni rozpocet je rozdélen z hlediska zpUsobilosti nakladd projektu.

Celkové zpUsobilé naklady projektu: 30 967 292 K¢

Celkové nezpUsobilé naklady projektu: 845 385 K¢
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Celkové naklady projektu: 31 812 678 K¢

OdUvodnéni vyse rozpoctovych nakladl projektu:
Vyse ndkladl vychazi z projektové dokumentace, kterd byla zpracovana v roce 2014. V roce 2019 byla
zpracovana aktualizace rozpoctu na cenovou Uroven 2019.

Pfedpokladana vySe podpory — Stavebni Uprava pro zmeénu uZzivani prostor k jinym
ucelim nez k bydleni

Statutarni mésto Usti nad Labem v rdmci podani zadosti o podporu vyuzije formu podpory dotace na
socidlni byty. Dle NV ¢. 112/2019 Sb. mize byt dotace poskytnuta az do vySe celkovych zpUsobilych
nakladd investiéniho zdméru, nejvyse véak do ¢astky uréené jako soutin celkového poétu m? podlahové
plochy socidlnich bytt a primérnych nakladli na vystavbu 1 m? uZitkové plochy bytu zvefejnénych
Ceskym statistickym Uradem za posledni zvefejnény rok predchdzejici roku podani zadosti o podporu
v pfipadé jejich vystavby formou stavebni Gprava pro zménu uZivani prostor k jinym tucelim nez k
bydleni, kterou vznikne socialni, smiseny nebo dostupny dim.

Dle tohoto vypoctu jsou stanoveny celkové zplsobilé naklady na pomérnou ¢ast socialnich bytl a
maximalni vySe dotace v reZimu vyrovnavaci platby SOHZ.

Celkové zpUsobilé naklady na socialni byty: 16 075 497 K¢
Maximalni (pozadovanad) vyse dotace v rezimu vyrovnavaci platby SOHZ: 16 075 497 K¢

Pozadovana vyse dotace nesmi byt vyssi nez celkové zpUsobilé naklady na socidlni byty. Pfedpokladany
mira podpory ¢ini max. 100 % z celkovych zpUsobilych naklad(i na pomérnou ¢ast ptipadajici na socidlni
byty. Vyrovnavaci platba SOHZ (sluzba obecného hospodafského zajmu) slouzi jako kompenzace za
zavazek verejné sluzby. Jedna se o platbu z verejnych rozpoctl, kterou verejna instituce poskytuje
urcitému subjektu k pokryti ndkladd verejné prospésnych sluzeb, k jejichz poskytovani byl vybran resp.
povéren. Kompenzacni mechanismus predstavuje rozdil mezi soucasnou hodnotou nakladi
vynaloZenych pfi poskytovani SOHZ socialni bydleni a Cistym prijmem SOHZ socidlni bydleni za uréené
referencni obdobi. V ramci rezimu se provadi pravidelné vyhodnocovani vyrovnavaci platby v tficeti
Sestimésicnich cyklech, které sleduje skute¢ny vyvoj rozhodnych poloZek pro uréeni vySe vyrovnavaci
platby s cilem zjistit, zda nedoslo k pfekompenzaci. Pokud doslo k prekompenzaci, pfijemce dotace
tuto ¢ast poskytovateli vraci.

Na ¢ast domu pfipadajici na dostupné byty bude vyuZit Gvér dle NV ¢. 112/2019 Sb., a to v rezimu
Investi¢ni podpory na mistni infrastrukturu. Uvér maze byt poskytnut aZ do vyse celkovych zpdsobilych
naklad( investi¢niho zdméru pripadajicich na dostupné byty. Urokova sazba bude stanovena na
zédkladné podminek NV ¢. 112/2019 Sb..

Celkové zpUsobilé naklady na dostupné byty: 14 891 795 K¢
Maximalni vySe Uvéru v reZimu investi¢ni podpory na mistni infrastrukturu: 14 891 795 K¢

Podpora v rezimu Investicni podpory na mistni infrastrukturu je soucdsti Obecného nafizeni o
blokovych vyjimkach. Maximalni vySe podpory je dana rozdilem mezi rozsahem zpUsobilych
investi¢nich nakladd a pfedpokladanym ¢i skutecné dosazenym provoznim ziskem z investice (v tomto
pfipadé pronajmu dostupnych bytd). Pfi poskytnuti podpory v reZimu blokové vyjimky bude Zadateli
poskytnut Gvér maximalné ve vysi zpUsobilych nakladd. Posouzeni, zda vySe podpory neprekrodila dany
limit podpory, bude provedeno po doplaceni Uvéru za vyuziti mechanismu zpétného vymahani. Pokud
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je rozdil mezi celkovymi zplsobilymi naklady a provoznim ziskem a pripoc¢tenou zlstatkovou cenou
investice nizsi, nez vyse poskytnuté podpory, je pfijemce povinen tento rozdil vratit poskytovateli.

Vypocet vyse dotace a Uvéru je samostatnou prilohou Zadosti o podporu (Pfiloha ¢.4 — SmiSeny diim —
Vypocet dotace, uvéru). Nezplsobilé naklady a ¢ast pripadajici na spolutcast zplsobilych nakladi
socidlnich byt bude Statutarni mésto Usti nad Labem hradit z vlastnich zdroj(.

ZpUsob financovani:

U ¢asti domu, kde budou zfizeny socialni byty, bude dochazet k pribéznému ex-post financovani formy
podpory dotace dle podminek NV ¢. 112/2019 Sb. Finanéni prostfedky na predfinancovani této ¢asti,
zarovenl na dofinancovani spolutiéasti Statutdrniho mésta Usti nad Labem a na financovani
nezptsobilych ndkladd budou zajistény z prostfedk( Statutdrniho mésta Usti na Labem a budou
alokovéany pro roky 2021 a 2022 do rozpoc¢tu Odboru méstskych organizaci, strategického rozvoje a
investic.

U ¢asti domu, kde budou zfizeny dostupné byty, bude dochazet k financovani formy podpory tvéru dle
podminek NV €. 112/2019 Sb. Podporu lze ¢erpat pouze na zakladé predlozenych dokladd za uplynulé
obdobi, které nesmi byt po splatnosti. Uhrada vydaji hrazenych z Gvéru na zakladé predlozenych
doklad( bude provedena nejpozdéji do 20 dnl od doruceni téchto dokladl. Vydaje nekryté Gvérem
bude hradit Zadatel z vlastnich zdroja.

Popis provozu porizenych nemovitych véci a jeho financni zabezpeceni:
Objekt (dostupné a socialni byty) budou mit ve spravé Méstské sluzby, p.o., které zajisti povinnosti vici
najemcim ze strany pronajimatele. Méstské sluzby budou odpovidat za evidenci a uzavirani najemnich
smluv, zpracovani pfehledu najemnich smluv za predchozi rok u socidlnich bytl dle podminek Smlouvy
o poskytnuti dotace a Povéfovaciho aktu, véetné dluzného ndjemného a jeho vymdhani, pravidelné
sledovani aktudlni mezni hodnoty najemného, Upravu uzavienych najemnich smluv dle nastalych
zmén, ucetné oddélené vedeni naklad na domovni sluzby a nutné opravy dle podminek poskytnutych
financnich prostredkl podle druhu bytovych jednotek a uréeného poméru spolecnych prostor, dohled
nad plnénim najemnich smluv, v¢. plateb ndjemného, zajisténi domovnich sluzeb, a nutnych oprav.
Meéstské sluzby budou zajistovat pripravu a kompletaci podkladd pro podani vyrovnavaci platby za
tento objekt dle podminek uzaviené Smlouvy o poskytnuti dotace a Povérovaciho aktu se Statnim
fondem podpory investic.

Provoz socialnich byt(:

Zadatel o byt bude predkladat Zadost o pridéleni socialniho bytu bytové komisi Magistratu mésta Usti
nad Labem. Zadost bude moci predloZit kazda osoba nad 18 let véku, ktera bude mit trvalé bydlisté na
Uzemi Statutarniho mésta Usti nad Labem do 5 mésict od uzavieni ndjemni smlouvy. Zadatelem mize
byt pouze osoba, kterd spliiuje definici zplsobilé domacnosti dle NV ¢. 112/2019 Sb. Na zakladé
vlastniho zjisténi se za klicovou skupinu povazuji zejména osoby ve véku 60 a vice let. Dle zpravy o
vylouceni z bydleni se na Uzemi mésta nachazi vice nez 1000 domacnosti v zavazné bytové nouzi, z toho
pres 300 rodin s détmi. Zadost o pfidéleni socidlniho bytu odpovidd obsahu standartni zadosti o byt,
navic obsahuje souhlas Zadatele s provedenim socialniho Setfeni v jeho domacnosti za Ucelem jeho
posouzeni, Cestné prohlaseni o bezdluzZnosti a vypis z rejstriku trest( (ne starsiho 3 mésict).
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Pred schvélenim Zadosti o pridéleni socidlniho bytu bytovou komisi bude zmapovéna situace Zadatele
o socialni byt. Ddle bude provedeno zjisténi aktualni financni situace zadatele, jeho moznosti a potieby,
zjiSténi, zda se jedna o prechodny stav krize, nebo se jednd o staly stav ¢i opakovanou situaci. Tyto
aktivity a socialni praci dle NV ¢. 112/2019 Sh. bude vykondvat socialni pracovnik. Socialni pracovnik
mj. ovéri skutecnost, zda Zadatel o socidlni byt skutec¢né patfi mezi opravnéné prijemce socidlniho
bydleni dle NV ¢. 112/2019 Sb. Kromé pfedem danych parametrd pro socidlni bydleni, bude socialni
pracovnik dopliiovat dileZité okolnosti, které by mély byt zndmy pfi posuzovani Zadosti o byt.
Relevantni vystupy socidlniho Setfeni budou postoupeny bytové komisi, kterd doporuci Radé mésta
pridéleni nebo zamitnuti Zadosti.

V ptipadé pridéleni bytu bude Zadatel o byt podepisovat ndjemni smlouvu, kterd bude sjedndna na
dobu 2 let a dale dle podminek NV ¢. 112/2019 Sh. Opétovné mze byt se stejnym Zadatelem uzaviena
najemni smlouva az po posouzeni, zda si najemce nem(ze zajistit vyhovujici bydleni na trhu. Po
skonceni najemni smlouvy bude bezodkladné uzaviena najemni smlouva s dalsi fyzickou osobou ze
zpUsobilé domacnosti. Pokud Zadatel nebude mit zdjemce o najem socidlniho bytu ze zpUsobilé
domadcnosti, mlze uzavfit ndjemni smlouvu k socialnimu bytu i s jinou fyzickou osobou, nejdéle vsak
na rok. Doba trvani ndjemni smlouvy se nezapocitava do doby vykonu SOHZ. Soucasti najemni smlouvy
bude dohoda o poskytovani socidlni prace, nastaveni povinnosti ve vztahu k vykonu socidlni prace, prav
a povinnosti uZivatele bytu pti jeho uzivani, prdv a povinnosti poskytovatele socialniho bydleni. Cilem
poskytovani socidlni prace je fadné uzivani socialniho bytu, dodrzovani podminek bydleni a feseni
probléma uZivatelQ, které s bydlenim souvisi. Sociadlni prace bude poskytovana v takovém rozsahu,
ktery bude odpovidat skutecné potrebé uzivatele socialniho bytu, s cilem ziskani radného trzniho
bydleni v co nejkratsim mozném terminu, nejpozdéji vSak do dvou let od pridéleni socidlniho bytu. Pro
dosazeni cile bude stanoven s uzivatelem bytu individualni plan poskytovani socidlni prace. Plan bude
obsahovat dil¢i cile a postupy a bude evidovan v monitorovacim listu uzivatele socidlniho bytu. Socidlni
prace bude poskytovdna predevsim v pfirozeném prostfedi klienta, nebo po predchozi domluvé
v kancelafi socidlniho pracovnika, nebo na jiném misté. V pfiloze ndjemni smlouvy bude také
stanovena povinnost uZivatele bytu, bezodkladné informovat socidlniho pracovnika o vsech
skute¢nostech, které by mohly mit vliv na uzivani socialniho bytu a na poskytovani socialni prace. Klient
bude povinen umozZnit socidlnimu pracovnikovi vstup do bytu za Ucelem socialniho Setfeni, a to na
zakladé predchozi domluvy.

Uzavieni a trvani dohody o poskytovani socidlni prace bude nutnou podminkou pro trvani ndjemni
smlouvy klienta na uZivani socialniho bytu. V pfipadé ukonceni této dohody z dlivodu neplnéni
povinnosti a poruSovani této dohody klientem, je poskytovatel opravnén ukoncit ndjemni smlouvu
s klientem na socidlni byt. V najemni smlouveé k socidlnimu bytu nebude ujedndna penézitd jistota dle
§2254 odst. Obcanského zdkoniku. Pronajimatel si vyhradi souhlas s pfijetim nového ¢lena do
najemcovy domacnosti dle § 2272 odst. 2 obCanského zakoniku. Vyse najemného nesmi prekrocit
mezni hodnotu ndjemného stanovenou ke dni podpisu najemni smlouvy dle NV112/2019 Sb., ktera
bude zvysSena o procentudlni narist spotrebitelskych cen za domdacnosti celkem, pokud dojde k narlstu
mési¢niho thrnného indexu, zjisténého z Gdaji Ceského statistického Ufadu za obdobi od posledniho
stanoveni mezni hodnoty o vice ne? 5 %. Zadatel i nadjemce v ndjemni smlouvé vyslovné vylouéi
zvySovani najemného dle § 2249 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

Vlastni pravidla uzZivani socialnich byt budou upravena domovnim fadem, ktery bude mit standartni
formu. Jeho dodrzovani bude zakotveno v ndjemnich smlouvach pod sankcemi.

Popis provozu dostupnych byt{:
Dostupné byty budou uréeny pro doméacnosti ob¢ant Usti nad Labem, jejichz ¢len pracuje v potiebné
profesi (méstska policie, ucitelé a dalsi personadl skol, pracovnici v sektoru zdravotnictvi a socialnich
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sluzeb, aj.) a/nebo jejiz pfijem nepostacuje na ndjem v komercnim sektoru bydleni, a/nebo které
vynakladaji nepfimérenou ¢ast svych pfijmU na naklady spojené s bydlenim (napf. rodice se zdravotné
znevyhodnénymi détmi, obéti domaciho nasili, osoby opoustéjici détské domovy).

Zadost o pridéleni dostupného bytu odpovidd obsahu standartni 7adosti o byt, nepredpokladd se
socialni Setfeni ani potfeba podpory socidlnim pracovnikem. Pro pridéleni bytu v této kategorii se bude
vyZzadovat splnéni zakladnich podminek, které budou zverejnény v Podminkach pronajm( dostupnych
byt(. Zadosti budou standardné evidovany Odborem dopravy a majetku a postoupeny bytové komisi,
ktera doporuci Radé mésta pridéleni nebo zamitnuti Zadosti.

V ptipadé pridéleni bytu bude Zadatel o byt podepisovat ndjemni smlouvu, kterd bude sjedndna na 3
mésice aZ 1 rok s moZnosti prodlouZeni, a to i opakované dle situace domacnosti.

Vlastni pravidla uzivani dostupnych byt budou upravena domovnim radem, ktery bude mit standartni
formu. Jeho dodrzovani bude zakotveno v ndjemnich smlouvach pod sankcemi.

Provozni vydaje a provozni prijmy:

Odhad provoznich vydajti a provoznich pfijmi projektu "Celakovského - smiseny déim"
Polozka rozpogtu Ro¢ni naklady Celkové ndklady za 20
(2020) let (07/2022 - 06/2042)
CELKOVE PROVOZNIi VYDAJE PROJEKTU 1 484 865,00 K& 37 911 236,64 K&
1 Udrzba a opravy 275 400,00 K¢ 7 031 450,38 K¢
1.1 Udrzba 102 000,00 K¢ 2 604 240,88 K¢
1.2 Opravy 173 400,00 K¢ 4 427 209,50 K¢
2 Mzdové vydaje 397 545,00 K¢ 10 150 028,84 K¢
2.1 Socidlni pracovnik 233 325,00 K¢ 5957 201,02 K¢
2.2 Domovnik 164 220,00 K¢ 4192 827,82 K¢
3 Sluzby spojené s uzivanim bytu 711 960,00 K¢ 18 177 601,36 K¢
3.1 Dodavka tepla 242 760,00 K¢ 6 198 093,30 K¢
3.2 Dodavka tepla pro TUV 105 060,00 K¢ 2 682 368,11 K¢
3.3 Vodné, stocné 151 980,00 K¢ 3880 318,92 K¢
3.4 Dodavka vody pro TUV 64 260,00 K¢ 1640 671,76 K¢
3.5 Vytah 19 380,00 K¢ 494 805,77 K¢
3.6 Osvétleni spolecnych prostor 15 300,00 K¢ 390 636,13 K¢
3.7 Uklid spole¢nych prostor 41 820,00 K& 1067 738,76 K¢
3.8 ThmU - elektfina vyménikova stanice 13 260,00 K¢ 338 551,31 K¢
3.9 Elekttina v bytech 58 140,00 K¢ 1484 417,30 K¢
4 Rezijni naklady spojené s provozem domu 99 960,00 K¢ 2 552 156,06 K¢
4.1 Sprava, predpis, vyuctovani, vedeni Géetnictvi* 48 960,00 K¢ 1250 035,62 K¢
4.2 Pojisténi domu - bude doplnéno 51 000,00 K¢ 1302 120,44 K¢
CELKOVE PROVOZNI PRIJMY PROJEKTU 2 250 696,43 K& 54 445 445,22 K&
1 Stanovené najemné 1538 736,43 K¢ 36 267 843,85 Kc
1.1 Stanovené najemné socidlni byty 629 642,83 K¢ 12 592 856,64 K¢
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1.2 Stanovené najemné dostupné byty 909 093,60 K¢ 23 674 987,21 K¢
2 Vybrané platby za sluzby 711 960,00 K& 18 177 601,37 K&
2.1 Vybrané platby za sluzby socialni byty 369 578,44 K¢ 9452 352,71 K¢
2.2 Vybrané platby za sluzby dostupné byty 342 381,56 K¢ 8 725 248,66 K¢

Odhad provoznich vydajl a provoznich pFijmU projektu byl vytvoren na zakladé udajd objektu Resslova
814/42 ve vlastnictvi Statutarniho mésta Usti nad Labem a objektu Rozcesti 722/3 ve spravé MO
Nestémice. Pfivypoctu celkovych nakladl je zohlednéno 2 % navyseni cenové hladiny kazdy rok, kromé
vybéru najemného u socialnich bytl, kde se vychazi z podminek NV €. 112/2019 Sbh. V letech 2022 a
2042 byla zapocitana adekvatni ¢astka provoznich vydajli a provoznich pfijmi s ohledem na planované
zahajeni provozu od poloviny roku 2022.

Spotfeba vody bude mérena centralnim vodomeérem ve vodomérné Sachté umisténé na pozemku p.c.
472/152. Kazda odbérna jednotka bude mit samostatné podruzné méreni odbéru studené a teplé
vody.

Topnd voda systému TUV a topeni bude pfivedena z topného kandlu probihajiciho podél vychodni
fasady do m.c.10 v 1.p.p., kde bude instalovano i méfeni téchto médii.

Spotieba elektrické energie bude mérena v elektromérové mistnosti v 1.n.p., kde budou umistény i
jednotlivé bytové elektroméry. Z této mistnosti bude provedeno zakryté vedeni do jednotlivych byt(.
Rozvadéc spolecnych prostor bude umistén v mistnosti pro domovni sluzby.

Odpady budou likvidovany opravnénou firmou a to jak komunalni smésny odpad, tak i tfidény odpad
(plasty, sklo, papir). Pro sbér odpadu bude vyhrazend plocha pted objektem. Statutarni mésto Usti nad
Labem poskytuje tuto sluzbu pro ob¢any mésta zdarma.

Pro uZivatele objektu, ktera bude uréena pro socidlni bydleni, bude zajisténa socidlni prace v maximalni
vysi Uvazku 0,5 HPP.

Domovni sluzby budou poskytovany pro cely smiseny dim a to zaméstnancem Méstskych sluzeb, p.o.
s Uvazkem maximalné 0,5 HPP.

Provozni pfijmy zahrnuji stanovené najemné a vybrané platby za sluzby. Najemné za 1 m? u socidlnich
byt bylo stanoveno na 61,10 K¢ dle podminek NV €. 112/2019 Sb.. Ndjemné za 1 m? u dostupnych
byt bylo stanoveno na zakladé vlastniho prizkumu najemniho bydleni. Prizkum zahrnoval vzorek
celkem 16 bytd (8 byt v soukromém vlastnictvi a 8 byt méstskych) v oblasti MO Nestémice. Pro
adekvatni porovnani cen ndjemného bylo ndjemné soukromych byt ocisténo o naklady na energie,
fond oprav apod., tak aby porovnavané ceny obsahovaly pouze Cisty ndjem obytné plochy, stejné tak
jak je v soucasné dobé stanoveno u méstskych bytd. Vysledkem prizkumu byla zjisténa cena 93 K¢ za
1 m? obytné plochy v misté a &ase obvyklém. Vybrané platby za sluzby se v celkové roviné rovnaji
nakladlm na sluzby spojené s uzivanim bytu. Déle jsou déleny dle poméru podlahové plochy pfipadajici
na socialni byty a dostupné byty.

V névaznosti na miru inflace budou provozni naklady a provozni prijmy aktualizovany.

Popis soucasného stavu domu a popis planované modernizace:
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Soucasny stav objektu:

Objekt Celakovského pdvodné slouzil jako internat sttedni $koly, vysokoskolska kolej a ubytovna pro
socidlné slabé. V soucasné dobé je objekt zdevastovany a prazdny.

Jedna se o osmipodlazni plné podsklepeny panelovy objekt postaveny z prvkl panelové sténové
soustavy T 06 BU — chodbovy systém. Osova vzdalenost pti¢nych nosnych stén je 3600 mm. V ¢asti
suterénu je Zelezobetonovy kryt CO, ktery je v soucasné dobé mimo provoz a nebude vyuZivan.
V objektu jsou 2 vytahy (ndkladni, osobni) a pozarné oddélené Unikové schodisté. Objekt je pripojen
na inZzenyrské sité pro verejnou potrebu (vodovod, kanalizace, rozvod NN, teplovod v¢. rozvodu teplé
vody). Hlavni vstup je veden po rampé do 1. nadzemniho podlazi. Objekt je tfitaktovy se stredni
podélnou chodbou a centrdlnim schodistém ve vychodnim traktu. Z prostoru schodisté je samostatny
vychod na terén slouzici jako pozarni unikova cesta.

Zakladni a nosné konstrukce jsou v relativné dobrém stavu. Zavady jsou hlavné na vybaveni objektu a
byly zplsobeny prevainé devastujicim zplsobem uZivani v obdobi, kdy byl objekt vyuZivan jako
ubytovna pro socidlné slabé. Obvodové konstrukce objektu neodpovidaji aktualné platnym normovym
pozadavklm na tepelné technické vlastni konstrukci.

Vycet konstrukci a ¢asti domu, které jsou v relativné dobrém technickém stavu: nosna konstrukce vc.
obvodového panelového plasté, stfecha a stfedni plast, suterénni prostory vé. krytu CO, napojeni
objektu na rozvody inZenyrskych siti pro verejnou potrebu, strojovny vytah(, hlavni rozvody vnitfnich
instalaci.

Vycet hlavnich zavad objektu: kompletné doZitd a zniCena bytova hygienickd jadra v¢. vybaveni,
kompletné zni¢ené bytové kuchynky v¢. vybaveni, kompletné doZité a znicené vSechny vnitini a
venkovni vyplné otvor( v€. prah( a vstupnich ocelovych prosklenych stén a sklepnich oken, dozité a
zni¢ené vsechny lehké lodziové stény, zni¢ené nebo chybéjici naslapné povrchy podlah, zniceny povrh
podlahovych lodZiovych panel(l, témér Uplné znicena nebo odcizena zafizeni vnitfnich elektrorozvodd,
Castecné ponicena vyzbroj rozvodnych skfini na schodisti, kompletné zni¢ené rozvody slaboproudu,
Castecné ponicené plechové kryty vnitfnich svislych svodl destové kanalizace, zni¢ené malby, ¢astecné
poskrabané omitky v rozsahu celého objektu, doZité a znicené natéry vnitinich a venkovnich ocelovych
konstrukei v&. radidtord UT, chybéjici radiatory, ¢asteéné poskozené zdvésy radidtord, zni¢ené a
chybéjici ventily na radiatorech, ¢aste¢né znicené/vyldmané sachtové dvere vytahd, poskozena madla
vytah(, kompletné znicena elektroinstalace vytah(, zni¢ené kabiny vytah(, kabiny nemaji automatické
kabinové dvefe, ponicené zarubné pozarnich dvefi na pozarnim schodisti, chybéjici madla zabradli,
chybéjici vystroj hydrantl na schodisti a izolace potrubi rozvodu pozarni vody, nedostatecnd tepelna
izolace svislych obvodovych prvkl objektu, poskozené parapety oken a lodZiovych stén, poskozeny
nebo chybéjici hlinikovy lamelovy podhled v chodbé PP, chybéjici elektroméry v celém objektu,
poskozené a zdevastované komory za vytahovymi Sachtami, ¢aste¢né nevhodna dispozice nékterych
ubytovacich bunék.

Fotodokumentace soucasného stavu je samostatnou pfilohou Zadosti o podporu (Pfiloha ¢.5 —
Fotodokumentace souc¢asného stavu objektu)

Popis planované modernizace:

Jedna se o rekonstrukci stdvajiciho objektu, ktery je urcen k bydleni. Objekt ma 8 nadzemnich podlazi,
celkem zde bude zfizeno 33 bytl — 12 bytl s dispozici 2+1 a 21 bytd s dispozici 1+1. Celkem 16 bytd
bude slouzZit pro socidlni bydleni, zbylych 17 bytl bude slouZit pro dostupné bydleni. V 1.n.p. bude
zfizena mistnost se socidlnim zafizenim, ktera bude slouZit pro domovnika a socidlniho pracovnika.
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Specifikace byt a jejich rozdéleni na socidlni a dostupné byty je soucasti zadosti o podporu (Pfiloha
¢.4 — Smiseny dim — Vypocet dotace, Uvéru).

V ramci rekonstrukce budou provedeny opravy, stavebni a dispozi€ni Upravy vnitfnich prostor, vyména
vypIni otvor(, zatepleni objektu a venkovni Upravy. Rekonstrukce vychazi z projektové dokumentace
,Objekt Celakovského ¢.p. 806/4 — Rekonstrukce ubytovny“, kterd byla vypracovéna v roce 2014.
V roce 2019 byl aktualizovadn rozpocet na soucasné ceny.

Samotna stavba bude ¢lenéna na dvé etapy. Prvni etapa zahrnuje opravy, stavebni a dispozi¢ni Upravy
vnitfnich prostor a vymeénu vyplni otvorl. Druha etapa se zaméfi na zatepleni objektu a venkovni
Upravy.

Objekt je stdvajici a nebude zasadné prostorové prestavovan. Budou vsak zruseny lodzie a tim dojde
k celkové zméné vzhledu objektu, kterd bude dana také zateplovacim systémem. Objekt dozna i nové
barevné reseni v€etné novych vyplini otvord. Vyplné otvorl budou bilé, omitka systému ETICS bude
v kombinaci dvou aZ tfi pastelovych barev. Barevné fesSeni bude akcentovat horizontalnim clenéni
hlavnich fasad s ukotvenim objektu do parteru tmavsim odstinem soklové omitky.

Prostory v 1.p.p. budou vyuZivany jako depozitar bydlicich osob. V 1.n.p. je umistén hlavni vstup,
prostory uréené pro domovni a socidlni sluzbu. V 1.n.p. aZ 4.n.p. se nachazi celkem 17 byt(, které
budou slouZit jako dostupné byty. V 5.n.p. az 8.n.p. se nachazi celkem 16 byt(, které budou sloZit jako
socialni.

Cely objekt bude bezbariérové dostupny. Dostupné byty v ptizemi budou pfistupné bez nutnosti
pouziti vytahu. VSechny ostatni podlazi s byty budou dosaZitelna bezbariérové vytahem.

Pro Upravy objektu bude pouZito zdivo z pérobetonu ttidy P4-500, respektive P2-500. Obvodovy plast
bude upraven certifikovanym kontaktnim zateplovacim systémem ETICS s izolantem z EPS tl. 100mm,
stfecha kotvenou féliovou izolaci se zateplenim z EPS S100 tl. 200mm.

Soucdsti stavebniho programu bude provedena desinfekce objektu na vyskyt Sténic. Pfesny postup
asanacniho zasahu vypracuje odborna firma. Pracovnici na stavbé budou upozornéni na moznost
vyskytu Sténic v objektu s nutnosti nahlaseni nalezu sténic a postupu ndslednych opatreni.

Podrobny popis planované modernizace je samostatnou prilohou Zadosti o podporu (Pfiloha ¢.6 —
Privodni zprdva a Priloha €. 7 — Souhrnna technicka zprava).

Pfedpokladany polozkovy rozpocet:

Rozdéleni ¢asti rozpoctu, kterd pripada na samotnou rekonstrukci objektu, na jednotlivé polozky je
samostatnou prilohou Zadosti o podporu (Pfiloha ¢.8 — PoloZkovy rozpocet a Pfiloha ¢.3 — Kumulativni
rozpocet).

Pldorysy jednotlivych podlazi domu

Padorysy jednotlivych podlazi domu véetné podlahové vyméry jednotlivych bytd vychazi z projektové
dokumentace a jsou samostatnou prilohou Zadosti o podporu (Pfiloha ¢.9 — Pldorysy podlaZi).
Specifikace bytd a jejich rozdéleni na socialni a dostupné byty jsou definovany v pfiloze ¢. 4 Zadosti o
podporu (Pfiloha ¢.4 — Smiseny dim — Vypocet dotace).
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Popis a zdUvodnéni potrebnosti realizace zaméru

Vzhledem k prodeji bytového fondu v minulosti Statutarni mésto Usti nad Labem disponuje pouze 12
byty zvlastniho urceni pro hendikepované osoby a 28 byty pro své zaméstnance. Celkem 686 bytl je
svéreny majetek méstskych obvod(. Pro Ucely prace Organu socidlné-pravni ochrany déti disponuje
Statutarni mésto jednim krizovym bytem. Prodej bytového fondu se s odstupem casu jevi jako
nevyhodny.

K posileni bytového fondu byla zaloZena Pracovni skupina primatora Statutdrniho mésta Usti nad
Labem, kterad posuzovala moznosti nakupu, oprav a rekonstrukci vhodnych bytl a bytovych domda.
Pracovni skupina vyhodnotila jako vyhodnéjsi rekonstrukci nevyuzivaného objektu v majetku
Statutarniho mésta a jeho rozdéleni na dostupné a socialni bydleni, které ve mésté chybi.

V soucasné dobé poptavka po méstskych bytech nékolikanasobné prevysuje nabidku. Cekaci doba na
pridéleni volného bytu je v fadu mésic a ¢ast Zadateld neni mozné uspokojit vibec. Nedostatecna
kapacita bytového fondu sniZuje mozZnost Statutarniho mésta poskytnout bydleni za zvyhodnény
najem cilovym skupindm socidlniho bydleni i cilovym skupindm dostupného bydleni.

Oddvodnéni potfebnosti socidlnich  bytl pro provozovani sluzby obecného
hospodarského zajmu socialni bydleni (SOHZ), odhad poctu zplUsobilych domacnosti a
zhodnoceni, Ze investiCni zameér povede ke zlepSeni socialni situace v obci a nepovede

k prostorovému vylouceni osob:

Zfizeni socidlniho bydleni, respektive sociadlnich byt(, je jedna z moZnosti, kterou chce Statutarni mésto
Usti nad Labem dlouhodobé Fesit problematiku chudoby a pomoci nizkopFijmovym skupindm obyvatel.
Cilem sluzby socidlniho bydleni je poskytnout oporu a pomoc ob&anim Statutarniho mésta Usti nad
Labem, ktefi se dostali do nepfiznivé Zivotni situace vlivem napf. Umrti osoby ve spole¢né domacnosti

nebo nenadalou ztratou zaméstnani.

Podle celé fady expertnich zjisténi patfi ohroZeni v oblasti bydleni k nejvyznamnéjsim faktordm, které
omezuji moznost osob s nizkym pfijmem k plnohodnotnému zapojeni do spole€nosti. V sou¢asné dobé
se na katastru Statutarniho mésta Usti nad Labem nachazi 6 ubytoven se schvalenym provoznim fddem
a 2 azylové domy. Kapacita téchto zafizeni je 922 mist. Vzhledem k umisténi objektu pfimo v centralni
Casti sidlisté Krasné Brezno s dobrou dostupnosti obfanské vybavenosti, tato aktivita povede
k integraci, nikoli k prostorovému vylouéeni osob a tim, ke zlepseni socidlni situace v obci.

Zfizeni socidlniho bydleni v ndvaznosti na strategické dokumenty:

Zfizeni sociadlniho bydleni je v souladu se Strategii rozvoje mésta Usti nad Labem 2015 — 2020, a to
konkrétné s cilem 3.4 Vytvaret podminky pro socialni bydleni. Cilem mésta bude vytvoreni ptiznivych
podminek pro bydleni uréeného pro skupiny osob ohroZenych ztratou bydleni, cilem je vyuZit zdroje
EU k financovani socialniho bydleni. Zpracovani podrobné strategie koncepcniho dokumentu na toto
téma. Dale cilem mésta bude adaptace stavajiciho bytového fondu na formy tzv. socialni bydleni, tedy
formy dostupného bydleni pro socidlné a ekonomicky slabsi skupiny obyvatel (zejména ndjemniho
bydleni v bytovych domech). Zvysit podil tohoto bytového fondu ve spravé mésta a zajistit jeho
modernizaci, hospodarnou udrzbu a spravu. Primarnim cilem v oblasti socidlniho bydleni je zajisténi
forem prechodného najemniho bydleni pro domacnosti, které nemohou v trznim systému s byty ziskat
primérené, kvalitativné standardni financné dostupné najemni bydleni. Specificky cil spociva v motivaci
jedinct/domacnosti k FeSeni problém( v oblasti bydleni a osvojeni si role ,dobrého najemnika“. Dalsi
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cil realizace socialniho bydleni spociva v pfimérené dostupnosti typl bydleni uréeného pro vybrané
rizikové skupiny osob v¢. tvorby stabilniho prostfedi v oblasti financi, legislativy.

Vybrané vazby na dalsi cile Strategie:
1.3 Zefektivnit fizeni mésta, méstskych ¢asti, organizaci a spolecnosti mésta
3.1 Zlepsit podminky pro zaméstnanost a podnikani (véetné sociadlniho podnikani)

3.3 Udrzet a rozvijet kvalitni sit socidlnich sluzeb a ostatnich sluzeb v rdmci komunitniho
planovani

3.5 Zvysit bezpecnost a posilit prevenci kriminality

3.6 Aktivni prace s osobami ohroZzenymi socidalnim vyloucenim a se socidlné vylou¢enymi
lokalitami

Zfizeni socialniho bydleni je v souladu s Komunitnim planem péce SO ORP Usti nad Labem 2018 —2021
a to konkrétné s cilem 9.3 Rozvoj novych sluzeb, opatfeni 9.3.2 Rozvoj konceptu socidlniho bydleni.
Cilem systému socialniho bydleni a vzniku polyfunkéniho komunitniho centra je efektivni uspokojeni
specifickych potreb cilovych skupin, které Ize oznacit za socidlné vyloucené nebo socidlnim vylouceni
nizkopfijmové. Pro tyto kategorie osob je velmi obtizné zapojit se do bézného zpUsobu Zivota a do
spolecnosti. Cil reaguje na podporu v oblasti bydleni a také na podporu v oblasti socidlniho zaclenéni
diky mozZnosti vyuZivat polyfunkéni zafizeni, které pomdize cilové skupiné se seberealizaci,
smysluplnym travenim volného ¢asu, apod. V oblasti bydleni jde o posileni individudlniho pfistupu,
zvySeni odpovédnosti cilové domacnosti, ale také vétsi moZnost vybéru z alternativ bydleni pro cilovou
domacnost.

Dalsim cilem Komunitniho planu, ktery se vztahuje na oblast socidlniho bydleni, je cil 10.6 Vypracovani
koncepce sociadlniho bydleni, zajisténi socidlnich sluzeb na podporu bydleni a zajisténi kapacit bydleni
pro rizikové skupiny. V rdmci tohoto cile byly vydefinovany 3 opatieni: 10.6.1 Vypracovani a schvaleni
koncepce socialniho bydleni ve mésté Usti nad Labem, 10.6.2 Vydefinovani a postupné zajistovani
sluZzeb na podporu bydleni a 10.6.3 Zajisténi kapacit bydleni pro rizikové cilové skupiny.

OdUvodnéni potfebnosti dostupnych bytd, oddvodnéni potfebnosti infrastruktury na
mistni Urovni, kterd je nezbytnad ke zlepSeni podnikatelského a spotrebitelského
prostredi:

Zfizeni dostupného bydleni je jedna z moznosti, kterou chce Statutarni mésto Usti nad Labem fesit
problematiku nedostatku méstskych bytl. Cilovymi skupinami jsou predevsim potfebné profese ve
verejném sektoru, u kterych existuje kratkodoby/dlouhodoby podstav — méstska policie, ucitelé, dalsi
persondl $kol, pracovnici v sektoru zdravotnictvi, socidlnich sluzeb, Gfednici Magistratu mésta Usti nad
Labem ¢i Méstskych obvod(, zaméstnanci organizaci zfizovanych méstem apod. Dostupné bydleni tak
mUZe byt vnimano jako zaméstnanecky benefit pro zaméstnance, jejichZ plat je stanoven natizenim
vlady nebo vysi minimalni mzdy. Soucasné mohou byt byty vyuzZivany i pro domacnosti s nizkymi
pfijmy, ktefi nesplni podminky pro socialni bydleni.
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