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Uvod k priloham 1, 2 a 3

Smyslem a u€elem prvnich tfi pfiloh, a to Celoméstskych priorit,
Kompozice mésta a Podrobnéjsi regulace, je nad ramec
vlastniho meritorniho textu vyroku, aviak zavaznéji nez

v odUvodnéni popsat zakladni interpretacni a aplikaéni ramec.

Jak zvolenym formatem vyroku, jeho jazykem i celkovym
usporadanim, tak formatem pfiloh ma byt zdiraznéna
skuteénost, Ze jde o PLAN, nikoliv o rozhodnuti. Ze na tento
dokument musi teprve nasledné navazovat konkrétni
individualni rozhodovani, jimz se plan postupnymi kroky
naplnuje. A Ze plan musi byt z uvedenych davodu a ze své
nejvnitingjSi povahy dostate¢né otevieny a pruzny, aby mohl
byt u€elné napliovan. Tato konkrétni individualni rozhodnuti
jsou velmi riznoroda jak svou povahou, tak dosahem, vlivem

a zamérenim. Z planu vychazeji nejen konkrétni rozhodnuti
investicni, realizovana nasledné prostifednictvim rozhodnuti
spravnich, ale zejména (na pocatku véeho budouciho)
rozhodnuti politické reprezentace. Kam ma mésto sméfovat,
jakymi konkrétnimi kroky svUj vyvoj naplni a jak své kroky bude
financovat. Dobry uzemni plan a promysleny rozpocet jsou dva
zakladni pilife smysluplného rozhodovani. A vSéem témto
rozhodnutim ma byt Plan oporou, nikoliv nahradou. A v tomto
smyslu je také nutné Cist citované pfilohy.






Priloha ¢. 1
Celomeéstské priority

Strategicky (¢tvrty) rozmér planu

K priloze ¢.1 patri vykres S 01 a
dilcéim zplUsobem i S 02






Priority rozvoje mésta

Tato pfiloha je nabidkou moznosti pro celkovou transformaci
mésta. Definovani bodu, linii a ploch, které umoznuji synergické
a multiplikacni efekty pro budoucnost mésta. Priority popisuji
,hraci plochy” pro rizné programy a scénare.

Zakladnimi prioritami nevazicimi na konkrétni plochy, ale na
¢innosti v Uzemi jsou pfedevSim méstské, ale i jiné investice do
vefejného sektoru v problémovych oblastech.

DalSim krokem musi byt oddéleni investi¢nich prostfedkl od
prostfedkd na udrzbu. Z investi¢nich prostfedkd musi byt dale
oddéleny samostatné finance na projektovou pfipravu kvalitnich
projektu, at jiz budou zadany pfimo, nebo pomoci soutézi.
Standard soutézi by méla nastavit mezinarodni soutéz
Re:connecting Usti na soumosti pfes Labe a Centralni nadrazi,
ktera probéhne v roce 2026.

Zasadni zvysSeni kvality projektové pfipravy je prvnim klicem
k Uspésné budoucnosti. Tyka se projektd urbanistickych

i architektonickych. Cilem je konec ,usteckého standardu
projektt“’. Cilem je hledani $pickové architektury

a synergického rozvoje mésta.

Proména jako nova energie by méla byt viozena do pfipravy
(mezinarodni) vystavy architektury 2030++++, ktera by
postupné zahrnovala nejen urbanistickou, ale i projektovou
pfipravu nového obrazu mésta, ale pfedevsim by sméfovala

k vystaveé fyzické, vystavé hotovych domu. Mésto by tak po sto
dramatickych letech navazalo na podobnou vystavu z roku
19322,

Neopominutelnou ¢innosti, ktera nevaze na konkrétni uzemi, je
zlepSeni image mésta v celorepublikovém vyznamu. Propagace
musi probihat pfes celou Skalu ¢innosti v uzemi, které je
charakterizované zakladnimi tématy jako obyvani, produkce,
krajina a rekreace. Kazda tato oblast ma svoji kvalitu a svuj
nezastupitelny vyznam. Kazda musi byt propagovana zvlast.
Idealni platformou pro takovou propagaci je pravé dlouhodoba
,vystava budoucnosti mésta“ dle pfedchoziho odstavce.

1 Usteckym standardem si dovolujeme nazvat projekty s absenci
hlubSi a synergické architektonické mys$lenky. Jsou to projekty
pragmatické, nejlevnéjsi, které neberou v potaz celkovy pfinos méstu.
Nepracuji v SirSich souvislostech a hledaji pouze co nejjednodussi
feSeni podle norem. Pfevlada v nich spise infrastruktura nad
strukturou. Jejich vysledkem je vétSinou dalSi ,periferizace“ mésta,

a to v&etné centralnich Casti.

2V duchu ,usteckého genomu*“ je mozné navazat na vystavu Bauen
und vohnen / Stavét a bydlet.
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Priority jako statni, pripadné krajské
investice:

RS4 Rychlé spojeni Praha — Usti nad Labem — Drazdany.
Pfestavba Zelezni¢niho uzlu, Centralni nadrazi véetné
prestuptli ze vS§ech regionalnich tras, Soustava mostl pres
Labe, v€etné unikatniho ¢tyrkolejného mostu o rozpéti cca

2 x 100 m.

Upravy 1/30 a I/62 na rdznych mistech v administrativnim Gzemi
mésta.

Propojeni Useku silnice 11/613 pFes (staro)novy most pres Labe
(pfestavba Zelezni¢niho mostu na silni¢ni). Dokonceni
méstského okruhu a centraini propojeni Centra a Kramol (Usti
a Stfekova). Uzavieni MO a odleh&eni Pristavni ulice.

Nové i transformacni plochy jako strategicka zéna primysiu.
PFedevSim komplexni oblast Nové Pfedlice s plochou P2 a
pfilehlymi lokalitami obytnymi a administrativnimi B2, B11 a A2.

Provazani pramyslu na skolstvi, nejen univerzitni, ale
predevsim na Skolstvi stfedni Ps, tedy zfizované krajem.

Obecné je zfejmé, ze stat i kraj by mély na kliové investice
mésta pfispét, protoze to je v zajmu rozvoje celého regionu

a dulezité preshrani¢ni rozvojové osy OS 2 a rozvojové oblasti
OB 6 z Politiky tzemniho rozvoje CR v platném znéni.

Je potfeba zahdgjit pfisludna jednani...
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Priority jako investice mésta:

Mésto a jeho re-urbanizace

Stfed mésta ma podobu Sikmého nerovnostranného kfize. Re-
urbanizace tohoto uzemi je hlavni prioritou mésta. Uprostied je
Nové Mésto, které bude referenénim projektem. Zakladem
kazdého osidleni jsou obytné Casti. Bydleni je nutné pojimat
jako stabilizaci obyvatelstva a nabidku pro nové moznosti na
»r'ychlych® dopravnich trasach, bydleni vysSiho standardu
méstského typu v blizkosti pracovnich pfilezitosti i krasné
krajiny.

A1 inovativni &tvrt navazuje na Centralni nadrazi, tedy na
nové dopravni spojeni a nové pojeti centra. Pfednadrazni
prostor je funkéni prostranstvi (namésti/park), zivé po cely den.
Doplriuje stavajici systém raznych namésti v centru mésta

a pfidava méstu na vyznamu. Administrativa, sluzby, kultura...

B1 Bydleni na Novém Mésté je nedilnou soucasti re-
urbanizace centra mésta.

A2 Nové Predlice jako nova (zapadni) brana do mésta od
dalnice D8. Administrativa jako znacka nové produkéni zony
republikového vyznamu. Sluzby v&eho druhu pro Sirsi okoli.

B2 Nove Predlice jako transformacni oblast bydleni uprostfed
klicové plochy budouciho primyslu 4.0.

A3 Bukov jako velké spravné-administrativni centrum mésta.
Statni instituce i soukromé kancelare nejen pro vSeboficky
lalok. Dulezity bod a (severni) brana do mésta.

Dalsi prioritni plochy méstského bydleni jsou Bz Hofeni, lokalita
celoméstského vyznamu; B, soubor Sachy v zamecké zahradé
v Krasném Bfezné; Bs Kramoly, blokova struktura jako rozSifeni
centra z Pfedmosti; Bs Fialkova, nova lokalita jako souc¢ast
vyznamné produkéni plochy; By Nad zoo, plocha bydleni

a vybavenosti; Bs Nestémice—Mojzif, bydleni a sluzby; Bs Nova
Vyhlidka, B1o palac Abrasax, velky bytovy dim jako dominanta
stfedu Krasného Bfezna; B11, Strip M, pas obytnych

a hotelovych domU navazujicich na plochy primyslu i rekreace.

C1 Pfedmosti jako zapojeni Marianské skaly do mésta a stfed
.paralelniho kfizeni cest* (Brnénska, Pafizska, Dlouha,
Spojovaci, Pasaz pod Mariankou, Lom, Drazdanska X Hofeni,
Dtilce, Pfedmosti, Narodniho odboje, Zukovova). C, pfedmosti
na Stfekoveé jako zrcadlo — rozSifeni centra mésta do Kramol.
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MO Propojeni méstského okruhu (Bratislavska, Spitalské
namésti, Panska, Zizkova, (staro)novy Zelezniéni most,
Zeleznicarska, Décinska, Mariansky most, Pfistavni, Pfedmosti,
Velka Hradebni). Do tohoto okruhu budou postupné zapojeny
vSechny hlavni méstské tfidy. Okruh je dulezity stejné pro
strukturu mésta jako pro dopravu.

Hlavni méstské tfidy T4 Panska—Zizkova; T, Tovarni; T»
Masarykova; T4 Drazdanska; Ts Pfedmosti, Narodniho odboje,
Te Socialni péc€e, Horfeni, Vystupni.

Produkce [4.0]

Primysl je nedilnou soucasti historie mésta a jeho genomu.
Produkci je potfeba vnimat jako zdroj bohatstvi mésta.
Spoluprace meésta a produkénich jednotek je dalsi kli¢

k budoucnosti mésta. Dalnice, Zeleznice i vodni cesta jsou
konkuren¢ni vyhodou mésta. Nové i transformované provozy
zajisti dostatek pracovnich mist. Mésto musi podpofit pfechod
primyslu na uroven tfetiho tisicileti.

P2 potvrzeni ploch a noveé struktury. Transformacni plochy
arealu v Novych Predlicich a nové plochy v lokalité Jana
Rohace. V souhrnu velka a strategicka zéna nového pramysiu,
vCetné bydleni a rekreace.

ZlepSovani bezpeénosti a stavu tradi¢nich produkénich ploch
v udoli (P1 Spolchemie; P3 CD Cargo; P4 Pristav a Severni
nadrazi; Ps Viterra, Ps Tonaso) i ploch transformovanych
nahornich, v€etné letisté (P71, 72, 73 VSeboficky lalok).

Ps Inovacni pobidky, provazani priimyslu na Skolstvi nejen
univerzitni, ale pfedevsim na stfedni Skolstvi. Hledani
budoucich Fidicich pracovnik( ve vlastnich Fadach.

Krajina

Usti nad Labem by bez krajiny, do které bylo vsazeno, nebylo
uplné. Dramaticka krajina je jednim ze zakladnich prvkd obrazu
mésta. A to jak krajina zachovana, tak krajina pfevracena.

O obé je nutné pecovat, protoze obé znamenaji pro mésto
nebyvaly potencial. Pfipomenout zde musime také usteckou
termu a jeji pfipadné vyuziti.

K Propagace zachované a chranéné krajiny Usti nad Labem,
spoluprace s pfilehlymi obcemi a CHKO Ceské stfedohofi.

KPp Rekultivace a regenerace Uzemi ,prevraceneé krajiny“ na
severu a zapadé mésta pfinese dalSi rekreacni potencial.
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Rekreace

Rekreace v oteviene krajiné, ale i ve mésté, jako nové atraktory
mésta. Krajina, odpocinkova i sportovni, doplfuje atraktivitu
mésta do budoucna. V pfipadé uspéchu by to mohl byt také
vyznamny zdroj pfijmu mésta.

R1 Milada, plocha minimalné regionalniho charakteru.

Rekreace v oteviené krajiné. Vlastnictvi alespon ¢asti pozemki
méstem je zde klicové.

R2 Marianska skala, Lom, Zoologicka zahrada jako vyznamné
body méstské rekreace v centru. Dlouho hledany Centraini
park.

M Efektivni vyuziti dotézeného lomu v Marianské skale pfinese
dalezité investice pro celé Uuzemi parku. Re-urbanizace
vytéZeného prostoru se stane vyznamnym cilem v Usti nad
Labem. Pasaz z Pfedmosti a propojeni na Drazdanskou.
Méstsky hotel a 1azné, rozSifeni zoo a jiné atrakce. Néco, co
jinde neni mozneé.

R; Bilina a linearni park typu divocina s cestou na Miladu

z centra mésta prfes Trmice i Pfedlice. Nova cyklotrasa 66.
Prodlouzeni ustecké promenady podél celého toku Labe od
Marianského mostu az ke zdymadlum — Labské sady.

R4 zamecka zahrada v Krasném Bfezné jako nejvétsi, typicky

méstsky park, méstska rekreace v komponované zahradé
a nejvétsi Sachy na svété. Bydleni v exkluzivnim prostiedi.

Rs Stfizovicky vrch — rekreace v oteviené krajiné.

Rs VV$eboticky lalok, golfové hfisté a centrum Iétani v Usti nad
Labem. Letisté, paraglidingové a kiterské/windsurfingové plochy
jako vyznamné plochy i z hlediska republikového.

Koncepéni rozvahy

Ze soupisu celoméstskych priorit vyplynulo, Ze pro dal8i postup
je nutné paralelné s projednavanim Planu zpracovat dokumenty
typu ,koncepéni rozvahy“ zhruba v podrobnosti zastavovaci
studie a posouzeni proveditelnosti.

Koncepéni rozvahy je nutné zpracovat na souhrnné plochy vzdy
nékolika lokalit rizného charakteru, které jsou definovany
vS01aS03:

Studii strategické ekonomické zény (strategicka zéna
primyslu), ktera bude zahrnovat celou zapadni ¢ast mésta, dle
vykresu priorit: A2, B2, P2 a také Be a B11.

Zakladni rekrea¢ni osa zapad-vychod zahrnuje R1, R2, M a R4
(B4 a Bg).

Centrum mésta nad méstem na tfidé Te se kryje s plochou Bs.
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Jako posledni je cela plocha linearniho parku Bilina Rs, v€etné
B2aTs.
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Priloha ¢. 2
Kompozice mésta

K priloze ¢. 2 patri vykres S 02 a
diléim zplsobem i S 61 a S 04






Klicové body navrhu vize / kompozice

Architektura vymezuje zivotu mésta hraci plochu

1// Modernisticka doktrina zdravéjsiho Zivota splnila v Usti
nad Labem svdj Ucel, ale (logicky) rozbila mésto na strukturalni
ostrovy podle ¢&istych funkci. Fragmentace mésta se pozdéji
(logicky) projevila spiSe negativné. Mésto je rozdéleno na
shorni“ a ,dolni”, i kdyz se prolinaji. Modernisticky pfistup

z pocatku pomohl vytvorit lepsi obytné prostredi, dnes mésto
spise rozbiji. Fragmentace je zI4, ale pro Usti nad Labem také
typicka, proto s ni Plan pracuje. Usti nad Labem je méstem

v pravém slova smyslu heterogennim. A heterogenita muze
prekvapit svoji rozmanitosti.

2// Usti nad Labem je ve své podstaté dnes celé
modernistickym méstem, souvisla stavebni ¢ara je vzacnym
zbozim, naopak parky a zahrady jsou témér vSude. Heterogenni
struktura v sobé skryva mnoho proluk, které strukturu narusuiji,
jsou ale zaroven pro starsi stred mésta nejvétSim potencialem
re-urbanizace. Ale stred neni pouze vajicko, je potieba definovat
Sirsi stred mésta. Ted' je ta spravna chvile na prehodnoceni
nutné vnéjsi potencial zvazit a vnitfnimu dat vyssi prioritu.

3// Naplhovani vnéjsiho potencialu by mélo byt vyjimecné

a prijatelné pouze v pripadé extrémnich vyhod pro mésto a za
podminky napojeni na stavajici struktury mésta a zlepseni jejich
stavu. DalSi vyjimkou by mohla byt spoluprace mésta se statem
pfi vyhledavani vétsich strategickych ploch na okrajich, coz by
mohlo méstu vrétit jeho Sirsi dosah dllezitosti. | to Plan nabizi.

4// Vnitfni potencial vidi Plan v Sirsim centru. Kompozice
vytvafi veletrh prileZitosti. Vétsinu prilezitosti popisuji
celoméstské priority, které berou v potaz vSechny mozné aktéry.
Vse je zalozeno predevsim na budouci prosperité mésta a na
vysoké kvalité zivota v ném. Proto Plan nabizi zakladni
kompozici a proto stanovuje klicové stavby. Proto zavadi

i vySkovou regulaci / iniciaci, aby byl potencial nejen dostatecny,
ale i schopny konkurence mezi jinymi krajskymi mésty.

Heterogenita jako zaklad pluralitniho
urbanismu

Konstatujeme, Ze mésto Usti nad Labem je méstem
heterogennim. Plan s timto zjiSténim pracuje jako s kvalitou,
kterou je mozné a nutné rozvijet. Usti nad Labem potiebuje Plan
pro zaceleni, Plan pro uklidnéni kompozice. Potfebuje systém
dopinénia sit iniciacnich zasahd. Potfebuje definovat
souostrovi pozitivnich deviaci, potiebuje nova jind mista
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a novou monumentalitu. Potfebuje synergiia multiplikacni
efekty.

Revitalizovat, obnovit a znovuzrodit (re-urbanizovat) mésto, jako
je Usti nad Labem, neni jednoduché. Je to béh na dlouhou trat.
Nelze postupovat ani rovhomeérnég, ani souvisle. Je nutné
stanovit klicové jednotlivosti celkové vize budoucnosti, stanovit
priority a zacit. Tam, kde na koncovy stav neni v souCasné dobé
sila, se nesmi objevit néco, co by vyslednou podobu
zablokovalo. To je dllezité. Proto je potfeba hledat selektivni
prvky kompozice a ty dostatecné silné zafixovat. Jen tak je
mozné postupné dosahnout cile. Iniciacni body je nutné
projektovat a chranit pfed neuvazenou vystavbou minulého
mysleni, které mésto ve své podstaté znicilo.

Re-urbanizace znamena vidét mésto citelnéjsi, lepsi, provozné
uspornéjsi a odolnéjsi. Mésto pIné energie, podporujici okolni
revitalizovanou/rekultivovanou krajinu.

Nova kompozice mésta

Na zakladé komplexniho navrhu Planu jsme pfipravili
(staro)novou kompozici mésta. Plan nabizi kompozici krajského
mésta, bohatého rezidencniho mésta mezi horami, mésta
univerzitniho, mésta pIlného inovaci a produkce moderniho typu.

Plan nabizi pojem souvisle zastavené uzemia kompozici
Stredu. Plan pracuje predevsim se vztahem mésta k mistu
a extrapoluje jeho dlouhou historii.

Genom VZTIfika, ze Usti nad Labem je kfizovatkou cest. Ve
vztahu k Ceské kotliné je jedna cesta radialni od Prahy na sever
do Némecka a jedna tangencialni pod Krusnymi horami
sledujici toky rek. Z toho také ve vysledku vySel kompozi¢ni kFiz.
KfizZ je zasadnim zplisobem spojen s mistem. KfizZ je spojen

s historii mésta. Kriz urCuje Sirsi centrum mésta - Zlaty kFiz.
KfiZz ma stred a ¢tyfi ramena, tedy pét jeho centralnich riznych
¢asti (oblasti {1}, {2}, {3}, {4}, {5}). Dalsi ¢tyri ¢asti jiz stfedu
nepatfi a jsou svébytnymi okraji mésta (oblasti {6}, {7}, {8}, {9}).
Ke stiedu patfi jesté tzv. horni mésto, srpek sidlist z druhé
poloviny 20. stoleti (oblast {10}). Zakladem (dnem) celé
kompozice jsou feky a jejich udoli (oblast {11}). Oblasti jedna az
jedenact jsou souvisle zastavenym méstem, které je zasazeno
do dramatické otevrené krajiny, ve které dosud existuji
samostatné vesnice (oblasti {12}, {13}, {14}).

To je zékladni kompozice mésta Usti nad Labem.

Poznamka: Jednotlivé ,oblasti mésta“, oznacené Cislem ve
slozenych zavorkach ve vykresu S 02, jsou popsany ve vyroku
Planu v ¢lancich 25-35 a 42-44.
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Priloha ¢. 3
Podrobnéjsi regulace

K priloze ¢.3 patri vykresy:

Z 66, S 03, S04, S 05, S 06






Princip podrobnéjsi regulace uzemniho planu
logicky navazuje na kompoziCni vykres celého
mésta S 02 a rozviji mySlenky Zlatého kfize
stfedu a Ctyf jeho ramen (oblasti {1}, {2}, {3}, {4},
{5}). Kazdé z péti mist (oblasti) mésta obsahuje
rizny potencial, ktery muze, pfi spravném
uchopeni, zacit obraz mésta ménit. To bude
zaviset na jedineCnosti jednotlivych novych

a prestavovanych staveb. Regulace naznacuje,
jak celou kompozici uchopit a na ktera klicova
mista zaméfit pozornost, napfriklad dle priorit
uvedenych v S 01. Uspé&sna budou pouze
velkorysa feseni.

DalSi oblasti zasluhujici pozornost je velkolepy
srpek sidlist druhé poloviny 20. stoleti {10}, ktera
(zatim) neni pfedmétem podrobnéjsi regulace, ale
ktera se bude v budoucnu vyznamné podilet na
celkové silueté mésta a tim na jeho celkovém
obrazu.

Proto jsme ve vysledku podrobnégjsi regulaci
bézné zastavby doplnili o klicové (ikonicke)
stavby na vyznamnych mistech. VVyrazné
akupunkturni zasahy do nemocného organismu
mésta mohou postupné ménit jeho celkovy obraz.
Zakladni premisou do budoucna by mélo byt
heslo: ,JiZz Zadny pramér, jiz Zadna promarnéna
pfilezZitost”,

Regulace je flexibilni, proto minimalni. S regulaci
je nutné pracovat jako s ramcem pro dialog.
Dialog investora (stavitele) a jeho architekta na
strané jedné a pfrislusného odboru magistratu
meésta a Kancelafi architekta mésta na strané
druhé. Cely Plan je podkladem pro (nejen)
politické diskuse o budoucnosti mésta, o celkove
podpore kvalitni vystavby.

Na stejném principu je stanovena koncepce
tfetiho rozmeéru meésta. Vyskova regulace je
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navrzena v méfitku Planu, tedy velkoryse

a ramcové. Dulezité je vytvareni mohutnych
horizontal a vyznamnych vertikal. DuleZity je
kontrast zastavby a oteviené krajiny.

Okrajové Casti mésta (oblasti {6}, {7}, {8}, {9}) jsou
z velké Casti pokryty hotovymi uzemnimi studiemi
zadanymi a zpracovanymi na zakladé platného
uzemniho planu z roku 2011 — viz. Pfiloha €. 4
Katalog uzemnich studii. Studie, které se stavaji
soucasti Planu jsou zakresleny ve vykrese
struktury a jsou doplnény jednotnou vysSkovou
regulaci.

Jako dalSi kroky (nasledné dokumentace) Plan ve
Schématu S03 navrhuje plochy doporucené ke
koncepénimu provéreni. Tyto plochy nejsou
navrhovany ke zméné vyuziti nebo struktury, ale
zaslouzi si jeSté pécCi v provéreni z Sir§iho
kompozic¢niho pohledu a nastaveni programu
jejich postupné obnovy, zejména jejich doplnéni.
Jedna se o plochy Nové Predlice®, Hofeni*,
Marianska skala® a Bilina®.

Zavérem: Usti nad Labem je heterogenni mésto.
Trochu neuchopitelné, tézko Citelné. VSechno zlé
je ale vzdy pro néco dobré. Fragmentované
mésto nabizi zcela novou cestu, ktera nemusi byt
limitovana uzkostlivym strachem o naruSeni
stavajiciho. Usti nad Labem ma, mimo jiné, pravé
proto velky potencial svého budouciho zivota,
sveho rozvoje — zlepSeni stavu. Plan tento
potencial popisuje, nabizi a oCekava jeho kvalitni
naplfiovani.

Poznamka: popisy jednotlivych lokalit
S podrobnéjsi requlaci jsou v pfiloze ¢. 6 Soubor
krycich listd lokalit (KLZ).
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