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Preambule

Usti nad Labem je jako celek vyrazné heterogenni
mésto. Ani (malé) ucelené plochy homogennich
struktur zastavéni na tomto faktu nic neméni. To
potvrdilo i podrobné zkoumani. Bez hlubSiho
pochopeni mlze tato roztfisténost a prvoplanoveé
chapany chaos sméfovat k presvédéeni, Zze v Usti
nad Labem je mozné v podstaté cokoli. Svadi to
ke zkratkovité uvaze, Ze je to vlastné stejnée jedno.
To ale neni pravda a obrazu mésta to nepomaha.
Rozpad struktury z dvacatého stoleti, ktery se
bohuzel zatim nepodafilo zvratit, vede k pocitu
NIC SE NESTALO. Proto bychom méli hledat
moznosti, jak pfipravit podminky Kk MOHLO BY
SE STAT. To, co jinde nejde, by mohlo v Usti nad
Labem jit mozna predevsSim diky neucelenému
soucasnemu stavu. Nabidka je kli€ k uspéchu. Je
potfeba vyjit ze sou€asného stavu a pretvorit jej

v novou vizi Mésta prilezitosti.

Plan je nositelem strategické zmény. Plan na to
ale sam nestaci. Plan muze pouze pfipravit hraci
plochu. Proto je plan flexibilni, proto je inicia¢ni,
proto ma minimum regulaci. Bez uzké a velmi
oteviené spoluprace jednotlivych aktéru vSak
nelze v uzemi dosahnout Zadné progrese. Plan je
jen zacCatek. Je nutna systematicka produkcni
prace — spoluprace. Pro takovou spolupraci mésta
a mnoha dalSich aktéru je potfeba bezodkladné
vytvofit funkéni platformu. Hledejme jeji formu,
hledejme synergie, naplfime vizi.
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Cast prvni:

Uvodni ustanoveni

Hlava |
Smysl a ucel planovani
statutarniho meésta Usti nad Labem

Dil 1
Smysl a Géel tzemniho planu Usti nad Labem

Clanek 01
Uzemni plan, zakladni regulace

(1) Uzemni plan Usti nad Labem s prvky regulaéniho planu
(v textu vyrokoveé &asti dale jen ,Plan®) tvofi zaklad uceleného,
logického a vzajemné provazaného uzemné planovaciho
systému, ktery zahrnuje uzemné planovaci dokumentace
meésta, schvalené strategické dokumenty a uzemné planovaci
podklady, na néz se uzemné planovaci dokumentace vyslovné
odkazuji’.

(2) Veskeré informace i regulace obsazené v Planu jsou
soubézné s tisténou autorizovanou verzi obsazeny v datovém
modelu a dostupné elektronicky.

(3) Plan stanovuje celkovou koncepci a z ni vyplyvajici dil€i
koncepce a pfislusné regulativy pro celé spravni uzemi mésta
Usti nad Labem. Ve vykresové &asti jsou pfednostné zobrazeny
v méfitku 1 : 10 000.

(4) Pro ucely aplikace Planu Ize pfi uziti datového modelu
ucelné vyuzivat i dal8i méfitka podle potfeby. Takové vyuZiti

vS8ak nesmi byt ani pfi pouziti podrobnéjSich dat v rozporu se
zakladnim smyslem a ucelem Planu.

Clanek 02
Podrobnéjsi regulace

(1) Podrobnéjsi regulaci se v souladu se zadanim Planu
rozumi jednotny systém podrobné;jSich regulativi na nékterych
vybranych uzemich (lokalitach), provazany se zakladnimi
zasadami a koncepci Planu v celistvou informaci utvarejici
podrobnéjsi vrstvy planu rozvoje mésta.

(2) Podrobnéjsi regulaci se zejména upfesfiuje vymezeni
a hierarchie vefejnych prostranstvi a pfesné ur€eni stavebnich
i nestavebnich blok( a struktury zastavby.

(3) Jsou-li Planem v souladu se zadanim stanoveny
podrobnéjsi regulacni prvky, jsou ve vykresové &asti zobrazeny
v méfitku 1 : 5 000 a v podrobnosti stanovené regulace.

' Zejména Uzemné analytické podklady ORP ,L'Jsti nad Labem po 5. aktualizaci,
Strategicka rozvaha k Politice rozvoje mésta Usti nad Labem (AQE 2024) a vybrané
uzemni studie
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Clanek 03
Potencial a navrhovy horizont

(1) Plan v zastavitelném Gzemi definuje potencial mésta pro
rozvoj zastavby a jeho celkové kompozi¢ni usporadani.

(2) Naplnénim potencialu Planu se rozumi proména vétsiny
transformacnich a rozvojovych ploch v zastavitelném Gzemi na
stabilizované plochy s ustalenou strukturou a jasné ur€enymi
vefejnymi prostranstvimi a doplnéni stavajici struktury ve
stabilizovaném uzemi. Zastavba pfitom nemusi byt dokoncena.

(3) Naplnénim Planu se zarovefi rozumi naplnéni zakladni
koncepce pfi souCasné realizaci ¢i implementaci
(celoméstskych) priorit. Cilem je naplnéni budouci kompozice
mésta a vytvoieni komplexné udrzitelného a odoiného mésta.
Navrhovy horizont se proto nestanovuje, pro uc€ely tohoto Planu
se jim rozumi az naplnéni Planu podle stanovenych podminek
a nalezitosti.

Dil 2
Vyklad a pouziti Planu

Clanek 04
Zasady vypracovani, vykladu a pouziti Planu

(1) S pfihlédnutim k cilim a ukoldm uzemniho planovani
sledovanym méstem Usti nad Labem, k charakteru Uzemi a ke
skute¢nosti, Ze ¢lenéni na samostatné podrobnéjsi plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti neni pro pojeti a uziti Planu
ucelné, je pro stanoveni podrobnéjSich podminek uspofadani
a vyuzivani spravniho uzemi mésta, jakoz i pro vyklad

a aplikaci Planu uzito ustanoveni § 32 a § 33 vyhlasky

€. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

(2) Pro vyklad a pouziti tohoto Planu jsou déle stanoveny
a budou zavazné respektovany zakladni zasady, kterymi jsou
vyvazenost, flexibilni stabilita a synergie.

(3) Pfi rozhodovani o zamérech v uzemi musi byt vzdy
pfednostné pfihlédnuto k pozadavkiim a podminkam tykajicim
se struktury mésta a k zdkladnim kompozi¢nim zasadam.

Clanek 05
Vyvazenost

(1) Plan je veden vyvaZzenym pohledem na v8echny jevy
a prvky, které mohou byt Planem ovlivnény, tj. na strukturu

i infrastrukturu, na méstskou i otevienou krajinu, a to vzdy

v SirSich uzemnich vécnych i pravnich souvislostech.

(2) Vyvazenost je zakladni premisou spravy uzemi mésta.

V tomto smyslu musi byt Plan vykladan a uzivan pro celé
spravni Uzemi mésta a po celou dobu jeho platnosti.
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Clanek 06
Flexibilni stabilita

(1) Plan je koncipovan a bude uzivan jako flexibilni
dokument, pfedvidajici Sir§i moznost jeho naplfiovani

a umozAujici tudiz v pfiméfeném rozsahu volbu rozhodnuti.
Nebylo-li mozné budouci vyvoj pfedvidat v rozsahu
umozfujicim dostate¢né kvalifikované rozhodnuti, stanovuje
Plan pouze obecny ramec pro budouci konkrétni feseni.

(2) Plan je zaroven koncipovan a bude uzivan jako
stabilizujici vSude tam, kde to znalost Uzemi umozZzfiuje, aby
bylo mozné vyloudit diléi zmény uzemniho planu, které by
mohly nekoordinované narusit celkovou koncepci vyvoje mésta.

(3) Plan stanovuje pravidla pro politické rozhodovani organu
mésta i pro rozhodovani spravnich organl a zaroven vymezuje
dostate¢ny potencial k jeho naplfiovani po relativhé dlouhou
dobu.

Dil 3
Strukturalni povaha Planu, ¢lenéni uzemi

Clanek 07
Pojeti krajin v Planu

(1) Krajina jako celek pfirodnich slozZek a jejich
transformace lidskou &innosti a vystavénym prostfedim je
souborem dil&ich krajin rozli§enych podle jejich vnimani lidmi?
a jimi sledovanych uceld. V tomto ramci jsou stanoveny
podminky a poZzadavky na ochranu, regulaci i iniciaci rozvoje
meésta a jeho krajinného zazemi.

(2) Uzemi mésta je primarné rozdéleno na méstskou
krajinu®, popsanou v urbanistické koncepci, a otevienou krajinu,
popsanou v koncepci oteviené krajiny.

(3) Svébytnost krajin mésta vyplyva z praniku krajinnych
typa utvafenych morfologii soutoku feky Labe a Biliny na
rozhrani oblasti Podkrusnohoti a Ceského stfedohofi, které byly
formovany antropogennimi aktivitami.

Clanek 08
Strukturalni pojeti Planu a koncentrace energie

(1) Plan zddraznuje a vymezuje vztah zastavby a vefejnych
prostranstvi, zastavby a pfirody ve mésté a vztah souvisle
zastaviteIného uzemi k oteviené krajiné. Stabilizuje charakter
mésta. Chrani a rozviji jeho kulturni a civilizacni hodnoty stejné
jako hodnoty pfirodni a krajinné a vytvafi predpoklady pro
stabilni socialné-ekonomické a kulturni prostfedi.

2 8déleni MZv ¢&. 13/2005 Sb. m. s., o sjednani Evropské umluvy o krajiné (¢l. 1
Definice)
3 Doporuéeni tykajici se historické méstské krajiny, 2005 v revidovaném znéni 2011
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(2) Hranice mezi méstem a jeho krajinnym zazemim je
zavazna; nezadouci a nekoordinované rozsifovani mésta do
oteviené krajiny se vyluCuje. Pfednost ma soustfedéni energie
dovnitf urbannich struktur. Pro tento ucel se stabilizuje
individualni charakter jednotlivych lokalit se zdlraznénym
srozumitelnym, strukturalné vyjadfenym obrazem méstské
krajiny pomoci ulic, ndmésti, stavebnich blokd a parka.

Clanek 09
Vrstvy Planu a jejich synergické éteni

(1) Vrstvami Planu se rozumi popis a zobrazeni
riznorodych podminek a pozadavku (regulativa), plynoucich
z platnych pravnich pfedpisu a z vlastnich planovacich
podminek, vazicich se k vymezenym ¢astem uzemi

a umoznujicich, nebo naopak omezujicich jeho vyuZiti a/nebo
usporadani.

(2) Pozadavky se vzdy vztahuji k ur€itému konkrétnimu
mapovému vymezeni a mohou byt vazany na bod, linii nebo
plochu. Tato riznoroda kartograficka vymezeni jsou vzdy
definovana samostatné, po jednotlivych oborech lidské innosti,
a jsou soucasti vzdy jedné vrstvy.

(3) Vrstvy jsou obsazeny v datovém modelu Planu. Vrstvy
jsou podle své pfisluSnosti uspofadany do kapitol podle ¢l. 11.

(4) Pfi vykladu a uziti Planu pro jednotliva izemi nebo jejich
Casti musi byt vZzdy obsazeny veskeré regulativy Planu

v souhrnu tak, jak jsou popsany v jeho jednotlivych kapitolach

a jak jsou shrnuty v krycich listech lokalit, jak je uvedeno v €l.
52.

(5) Pro kazdou jednotlivou plochu nebo jeji ¢ast musi byt
vzat v potaz vzdy soubor regulativi planu. Rozhodovani

0 zpusobech uspofadani a vyuzivani tzemi musi vzdy vychazet
ze souhrnného posouzeni vSech relevantnich regulativa

a relevantnich limitd v uzemi.

Hlava ll
Usporadani a pojmy Planu
Dil 1
Usporadani Planu

Clanek 10
Obsah Planu

Plan se sklada z vyrokové ¢asti, a to z textové Casti, konvolutu
vykresu a schémat, tabulek jevl a souboru krycich listl lokalit.
Plan obsahuje také samostatnou ¢ast Odtvodnéni. Obsah je
podrobné uveden v ¢l. 176.
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Clanek 11
Systém kapitol a kédy v Planu

(1) V navaznosti na provedené prizkumy a rozbory a jejich
uspofadani je Plan uspofadan dle fesSeni jednotlivych jev(
v Uzemi do samostatnych kapitol takto:

a) kapitola 100 struktura krajiny,

b) kapitola 200 struktura mésta,

c) kapitola 300 vyuziti zemi,

d) kapitola 400 rozvojovy potencial,

e) kapitola 500 krajinna infrastruktura,

f)  kapitola 600 dopravni infrastruktura,

g) kapitola 700 technicka infrastruktura,

h) kapitola 800 vefejna vybavenost,

i) kapitola 900 opatfeni ve vefejném zajmu.

(2) Jevy sledované v uzemi a popsané a uzité v jednotlivych
kapitolach Planu jsou oznacovany &iselnymi kody vzdy
odpovidajicimi jednotlivym kapitolam Planu, tedy spoleénym
diléim profesim.

(3) Kapitoly, zejména 100 az 400, nesouviseji s €islovanim
vyroku?, maji pouze systémovy charakter pro identifikaci
spolecnych jeva.

Clanek 12
Systém lokalit jako zakladnich jednotek Planu

(1) Soucasti zakladni koncepce Planu je rozdéleni celého
Uzemi mésta na lokality vymezené na zékladé charakteru®.

(2) Lokalita je zakladni jednotkou Planu. Kazdé lokalité je
pfidéleno Cislo a typicky, vétSinou mistni nazev, jak je dale
popsano v Casti treti.

Dil 2
Pojmy

Clanek 13
Vyklad a uziti pojmua v Planu

(1) Pojmy uzivané v Planu a samostatné nevymezené
vychazeji z vécné pfisluSnych pravnich predpist v platném
znéni. Nejsou-li takové pojmy samostatné vymezeny timto
Planem ani stanoveny vécné pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,
uzivaji se v jejich obvyklém obecném vyznamu.

(2) Pro ucely tohoto Planu se nad rozsah odst. 1 dale
rozumi:
a) jinou stavbou stavba, kterou je mozné pro jeji ucel umistit
vyjimecné téz v nestavebnich blocich, popfipadé
v nezastavitelnych plochach; jde pfedevsim o stavby

4 Ve své podstaté popisuji kapitoly 100-400 jinym zplisobem a podrobnéji to, co je ve
stavebnim z&konu povaZovano za vyuZiti a prostorové usporadani uzemi.
5 Ustanoveni § 41 Charakter Gizemi stavebniho zakona
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f)

(1)

funkéné a doplfikové souvisejici s vyuzivanim uzemi pro
stanoveny ucel (obvykle svétla, altany a obdobné drobné
dopliky nebo komunikace), popfipadé s poskytovanim
funk&né souvisejicich a doplnikovych sluzeb,

vystavbou uceleného souboru vystavba s mozZnosti ulev
z obecnych pozadavkl na vystavbu; konkrétni podminky
zastavéni mohou byt ovéfeny zastavovaci studii,

arealem uzemné vymezeny uceleny soubor staveb

a zafrizeni, zpravidla téz provozné souvisejicich,

stavebni upravou v nestavebnich blocich uprava, {;.
pfestavba nebo dostavba jiz existujici stavby, a to za
podminek stanovenych pro konkrétni lokalitu,
prevracenou krajinou se pro ucely tohoto Planu rozumi ty
¢asti krajiny, které byly dotéeny povrchovou (lomovou)
téZbou a jejichz pfirozena pidni a hydrogeologicka
struktura zanikla,

regionalnimi vazbami prostor intenzivnich vazeb

a kazdodenniho nezastupitelného vztahu regionalniho
zazemi, bezprostfedné pfiléhajiciho ke spravnimu uzemi
statutarniho mésta Usti nad Labem,

oblasti soubor lokalit shodného nebo podobného
charakteru, ktery definuje celkovou kompozici mésta,
celoméstskym jevem takovy jev nebo skutecnost, jehoz
vyznam se svymi dUsledky dotyka celého spravniho uzemi
Usti nad Labem, popfipadé Gsteckého regionu nebo statu,
pficemZ pojem ,celoméstsky“ se povaZuje také za
ekvivalent pojmu ,nadmistni®,

grafickym regulativem pozadavek vyjadfeny konkrétné ve
vykresu bodem, linii nebo plochou, popfipadé matrici,
parametrickym regulativem pozadavek vyjadfeny obecné
matematickym vzorcem, indexem nebo jinou hodnotou,
zastavovaci studii dokument stanovujici podrobnéji
podminky a naleZitosti zastavby mensi ¢asti uzemi
(zpravidla menSi nez lokalita, avSak stejné nebo vétsi nez
blok) uréeného pro umisténi souboru staveb, zpravidla
jednotné koncipovaného ve smyslu ustanoveni odst. 2
pism. b).

Clanek 14
Pojmy struktury

Strukturou se pro ucely tohoto Planu rozumi prostorova

skladba strukturnich prvkl a ¢asti usporfadana v celek urcitych
vlastnosti, vykazujici zfetelnou miru pravidelnosti a zakonitosti.

(2)
a)

Strukturnimi prvky se pro Gcely Planu rozumi zejména:
hierarchické ¢lenéni vefejnych prostranstvi, to jest jejich
zafazeni do systému podle vyznamu v celkové kompozici
mésta s rozliSenim urovné (celo)méstskeé, lokalitni a mistni,

stavebni blok, to jest plocha vymezena pfevazné pro
zastavbu,

nestavebni blok, to jest plocha vymezena pfevazné pro
nestavebni ucely,

regulovana plocha budovy (dale také ,RPB*) jako plocha,
kterou vyjadfuje pravouhly primét obvodovych konstrukci
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nadzemnich podlazi budovy do vodorovné roviny vyjma
prvkl pfed stavebni ¢arou,

e) regulovanym pocétem nadzemnich podlazi (dale také
»,RNP*) po€et plnohodnotnych nadzemnich podlazi budov
po jejich hlavni fimsu,

f)  podrobnéjsi strukturalni ¢lenéni ploch nestavebnich bloku
a oteviené krajiny.

Clanek 15
Pojmy infrastruktury

(1) Infrastrukturou se pro ucely tohoto Planu rozumi
provazany systém opatfeni pro obsluhu Uzemi a pro optimalni
funkci krajiny.

(2) Infrastrukturnimi prvky, nejsou-li vymezeny v pfislusné

kapitole Planu, se pro ucely tohoto Planu rozumi:

a) nadfazena infrastruktura, to jest trasy a zafizeni
infrastruktury celoméstského vyznamu, popfipadé trasy
a zafizeni vyznamné pro doplnéni zakladni sité
jednotlivych systému infrastruktury sledované planem,

b) bodova znacka dopravni a technické infrastruktury nebo
verejné vybavenosti, to jest graficka znacka oznacujici
konkrétni stavbu infrastruktury, ktera maze byt doplnéna
konkrétni graficky vymezenou plochou; nema-li bodova
znacka plochu graficky vymezenou, povazuje se za ni
plocha kruhu o poloméru 40 m pro stavbu technické
infrastruktury nebo plocha kruhu o poloméru 70 m pro
stavbu dopravni infrastruktury, vzdy se stfedem ve stfedu
znacky; bodova znacka je vZdy doplnéna Ciselnym kodem
prvku,

c) liniova znacka dopravni a technické infrastruktury, to jest
graficka znacka oznacuijici trasu konkrétni liniové stavby
infrastruktury, ktera maze byt doplnéna konkrétnim graficky
vymezenym koridorem; nema-li liniova znacka koridor
graficky vymezen, povazuje se za néj plocha souvislého
pasu uzemi do vzdalenosti 15 m od osy linie na obé strany,
pfipadné plocha stavajiciho uli¢niho prostranstvi, pokud je
navrzena trasa jeho soucasti (typicky plati pro podzemni
sité technické infrastruktury vedouci zastavbou); liniova
znacka je vzdy doplnéna kédem prvku,

d) koridorem dopravni nebo technické infrastruktury plocha
souvislého pasu uzemi vyhrazena pro budouci umisténi
liniové stavby infrastruktury,

e) prvek infrastruktury ke zruSeni je existujici prvek, ktery
bude po realizaci pfelozky nebo jiného opatfeni na siti
zruden,

f)  krajinna infrastruktura, jejiz soucasti jsou Uzemni systém
ekologické stability a vyznamné krajinné prvky uvedené
vyslovné ve zvlastnim pravnim pfedpisu, souvisici se
zachovanim a udrzovanim vodniho rezimu v uzemi.
Soucasti krajinné infrastruktury jsou rovnéz protierozni
opatfeni a pFirodé blizka protipovodriova opatieni.®

6 Zejména zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu; zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu; zakon €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpis(;
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Cast druha:

Koncepce

Hlava |
Zakladni koncepce Planu

Clanek 16
Stav Uzemi mésta Usti nad Labem

(1) Usti nad Labem &eli strukturalnim vyzvam pramenicim
z industrialni minulosti, ze ztraty ekonomickeé vitality, z odlivu
obyvatel a ze zanedbanych lokalit s nedostateCnou ob&anskou
vybavenosti. Dlouhodobé poklesl nejen pocet obyvatel (realny
stav je v dobé zpracovani Planu az o 10 % nizsi, nez uvadi
oficialni statistika CSU), ale i kvalita Zivota v ramci
republikového porovnani. Mésto zaroven disponuje vyjimecnou
dopravni i geografickou polohou s jedine€nym krajinnym
zadzemim stejné jako univerzitnim potencialem, které
predstavuji zakladni pfedpoklady pro jeho pfeménu.

(2) Transformacni strategie mésta si klade za cil revitalizaci
vybranych lokalit, pfeménu charakteru mistni ekonomiky,
stabilizaci demografické situace a rozvoj mésta jako
vzdélanostniho, podnikatelského a inovaéniho centra v krasné
rekreacné vyuZzitelné krajiné.

(3) Plan vytvafi podminky pro naplnéni hlavni vize rozvoje,
kterou je promé&na Usti nad Labem v ,mésto prileZitosti“, ;.
atraktivni, inkluzivni a sobéstacné méstské centrum se silnym
inovacnim a vzdélanostnim profilem s dostatkem rezidenénich
pfilezitosti rizného druhu.

(4) Ze stavu mésta a z jeho potencialu vychazeji koncepce
Planu. Koncepce jsou definovany tak, aby k vyraznému
zlepSeni mohlo dojit za co nejkratsi dobu.

Dil 1
Zakladni koncepce rozvoje izemi mésta

Clanek 17
Zakladni koncepce jako péce o hodnoty a jejich
rozvijeni

(1) Zakladem koncepce Planu je navrat ke stfedu, vrstvené
mésto, stabilita prostfedi, odolnost, potencial mésta a nové
moznosti jeho rozvoje. Zakladni teze vychazeji z ochrany
stavajicich kulturnich, zejména historickych hodnot, hodnot
pfirodné krajinnych a hodnot socialné-ekonomickych a vytvareji
podminky pro jejich vyvazeny rozvoj (pojimany jako zlepSovani
stavu) a pfedevsim pro vznik hodnot novych.

zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl; nafizeni viady

&. 262/2007 Sb., o vyhladeni zavazné &asti Planu hlavnich povodi Ceské republiky;
vyhlaska MZe ¢. 50/2023 Sb., o planech povodi a planech pro zvladani povodriovych
rizik; vyhlaska MZe ¢. 393/2010 Sb., o oblastech povodi
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(2) Zakladni koncepce je zavaznym ramcem pro vymezeni
vzajemné provazanych dil€ich koncepci, které ze zakladni
koncepce vychazeji a v pfislusnych oborovych specializacich ji
do dalSich podrobnosti rozvijeji. Zakladni koncepce definuje
stavajici i budouci obraz mésta.

(3) Zakladni koncepce, jednotlivé teze i spolecné principy
spolu s dil¢imi koncepcemi struktury a infrastruktury pasobi
vzdy spolecné a nerozdilné a vzajemné se dopliuji. Naplfiovani
jedné koncepce neni porusenim koncepce jiné. V tomto smyslu
musi byt v zajmu dosaZeni synergie vSech navrZzenych
regulativi vykladany a uzivany.

(4) Strukturalni koncepce planu zahrnuje strukturalné
vyjadfenou urbanistickou koncepci jako koncepci méstské
krajiny v€etné méstské pfirody a oteviené krajiny v€etné
krajinného razu. Zakladnim strukturalnim pojetim
zastaviteIného uzemi je uspofadani vefejnych prostranstvi jako
struktury vyjadfujici obraz mésta’.

(5) Zakladni koncepce uréuje také koncepci infrastruktury
obsahujici jednotlivé systémy a subsystémy fazené v logickych
celcich. Infrastruktura je sluzebnym vybavenim uzemi
prostupujicim strukturu a podporujicim jeji vyuZiti a usporadani.
Veskeré strukturalni regulativy v€etné regulativi pro vefejna
prostranstvi jsou vzdy dlsledné predfazeny vSem regulativiim
infrastruktury.

(6) Pro ochranu a ucelny rozvoj celého uzemi je vymezen
jeho potencial, ktery bude v priibéhu ¢asu naplfiovan. Pro vétsi
flexibilitu, ale také stabilitu Planu jsou regulativy minimalizovany
tak, aby na vétSich plochach umoznily rdzné navrhy
podrobného prostorového usporadani.

Clanek 18
Rekultivace a reurbanizace

(1) Predpokladem dalSiho rozvoje mésta a jeho krajiny,
pfedvidaného Planem, je postupna rekultivace krajiny
poskozené antropogennimi zasahy a reurbanizace vystavéného
prostfedi. Pfedpokladem je vyvazené feSeni celku.

(2) Rekultivovana bude pfedevsim krajina narusena tézbou,
oznaCovana Planem jako pfevracena krajina. Koncepce Planu
uspofadava prevracené krajiny tak, aby byly nastaveny
smysluplné vztahy mezi obnovenou otevienou krajinou

a zastavénym uzemim. Rekultivovana krajina se stane
plnohodnotnou a harmonickou soucasti méstského prostredi.

(3) Reurbanizovany budou predevsim ty ¢asti vystavéného
prostiedi, které byly ve svém vyvoji negativné dotCeny a jejichz
struktury byly poskozeny. Reurbanizace se vSak pfedpoklada

i vSude tam, kde €asti vystavéného prostfedi jiz byly zaloZzeny
nebo jejichz vyvoj dosud nebyl ukoncen, tj. postradaji kvality

7 Viz také Plos, Jifi a Jehlik, Jan: Metodika zadavani tzemnich planc, FA CVUT
v Praze, 2015, ISBN 978-80-01-05703-2.
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hodnotného méstského prostfedi a neumozniuji rozvijet ucinné
potencial mésta.

Dil 2
Celoméstské priority rozvoje mésta

Clanek 19
Prosperita a priority jako zaklad vize Planu

(1) Usti nad Labem bude aktivné rozvijet postaveni
krajského mésta jako vyznamného centra SirSiho regionu
stfedniho toku Labe a dolniho toku Biliny, s uzkymi vazbami na
severni oblast Podkrusnohofi a zapadni oblast Ceského
stfedohofi, s t&snym propojenim s regionem stfednich Cech

a hlavnim méstem Prahou, a se zahrani¢nim pfesahem do
Saska a propojenim na Berlin a Hamburg.

(2) Usti nad Labem, dopravné velmi dobfe napojené mésto
se silnym primyslovym potencialem, bude i nadale tento
pramyslovy potencial podporovat a rozvijet s pfihlédnutim

k pokroCilym technologiim a ke kvalité zZivotniho prostfedi,
nebot hospodarska prosperita je zakladem pro financni
udrzitelnost dosaZenych hodnot a jejich rozvoj; prosperita je
zakladem kultury.

(3) Pfi védomi kritického podinvestovani mésta, omezenych
zdroji a nutnosti je efektivné vyuzivat, se klade dlraz na
stabilitu hodnotnych €asti urbannich a krajinnych struktur

a plynuly rozvoj prostfednictvim zfetelné formulovanych priorit,
jez spolu s kompozi¢nimi zasadami obrazu mésta tvofri vizi jeho
budouciho utvareni.

Clanek 20
Priority jako strategie Planu

(1) Celoméstskymi prioritami jsou navrhy prvkl posilujicich
rozvoj i postaveni celého mésta Usti nad Labem jako krajského
mésta. Jde o budovy, jiné stavby i podrobnéjsi feSeni
rozsahlych uzemi podle seznamu uvedenému v pfiloze €. 1.

a ve schématu S 01.

(2) Realizace celoméstskych priorit je klic¢em k postupnému
naplfiovani a dotvareni zakladni koncepce Planu. Prvky
uvedené jako celoméstské priority maji vzdy vliv na
rozhodovani v Uzemi a na pofizovani podrobnéjSich uzemné
planovacich dokumentaci.

(3) Priority jsou pojimany jako zakladni dopInéni struktury
a infrastruktury mésta, ale také jako jednotlivé pfesné cilené
zasahy do méstskych struktur, které podniti rozvoj

a napomohou ke zméné obrazu mésta.

(4) Vymezenim priorit se nerozumi etapizace, byt jednim ze
znaku celoméstskych priorit je jejich nutné upfednostnéni.
Celoméstskeé priority nestanovuji zvlastni podminky pro
usporadani nebo vyuziti uzemi, ale ukladaji povinnost vénovat
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oznacenym jevum zvlastni pozornost a davat jim pfednost pfi
vykladu a aplikaci Planu.

Hlava ll
Urbanisticka koncepce

Dil 1
Prostorové usporadani méstské krajiny

Clanek 21
Recyklace heterogenniho mésta

(1) Krajinné a urbanni prostfedi mésta je strukturalné
mimoradné riznorodé a tato riznorodost bude respektovana
a rozvijena.

(2) S pfihlédnutim k vyrazné padorysné i vySkové
heterogenité Usti nad Labem je sougasti zakladni koncepce
také zachovani, obnova a podpora rozvoje této strukturalni
rozmanitosti.

(3) VySkova kompozice zastavitelného uzemi je dana nejen
zastavbou, ale také pfedevsim celkovym krajinnym
uspofadanim. Lokalni horizontalni a vertikalni dominanty
zpfehlednuji urbanni strukturu zasazenou do krajiny a umoznuji
v ni orientaci. Plan tuto orientaci zpfesfiuje a tim doplfiuje obraz
mésta.

(4) Recyklaci prostorového usporadani se pro ucely tohoto
Planu rozumi pfednostni obnova stavajicich struktur pro rdzné
uCely vyuziti. Pfestavba dozilé zastavby ve stavajicim i novém
strukturalnim pojeti doplni mésto o vrstvu 21. stoleti.

(5) Pfipustnost vy$si zastavby ve vhodnych stabilizovanych
lokalitach neni povazovana za transformaci uzemi, ale za
rozvijeni stabilizované lokality. Tak je umoznén postupny rist
vySkoveho uspofadani zastavby a rozvijeni celkové urbanni
kompozice mésta Usti nad Labem.

Clanek 22
Verejna prostranstvi jako zaklad struktury mésta

(1) Zakladem stavajici i nové navrzené struktury méstské
krajiny je kostra verejnych prostranstvi® hierarchicky
uspofadanych ve vice urovnich, tvofena prostupnou siti ulic
a doplnéna naméstimi a méstskymi parky, popfipadé dalSimi
verejné pristupnymi plochami®.

(2) Prostorem uliCnich prostranstvi jsou zpravidla vedeny
sité dopravni a technické infrastruktury a slouzi pro napojeni

8 Ustanoveni § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisu

9 Napfiklad podloubi, typicka pro mésta od stfedovéku az prakticky do moderni doby —
dokonce obc&as uplatfiovana i v sou¢asnosti
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budov a areall. Ve vyjimecnych pfipadech jsou, popfipadé
mohou byt, prvky infrastruktury vedeny i v nestavebnich
blocich.

(3) V plochach s podrobnéjsi regulaci jsou verejna uliéni
i parkova prostranstvi vzdy jednoznaéné nové uréena
a vymezena.

(4) Stavebni a nestavebni bloky vymezené uli¢nim
prostranstvim nebo vzajemnym sousedstvim vytvareji viastni
hmotnou strukturu mésta a definuji tim jeho prostorové
usporadani.

Clanek 23
Méstska priroda

(1) Struktura méstskeé pfirody je dana existenci

a rozlozenim nestavebnich bloku. Nestavebni bloky jsou
zpravidla sdruzeny do méstskych parkd. Urbanni vztahy jsou
v méstskych parcich nahrazeny cestni siti a jeji navaznosti na
uliéni prostranstvi. Tim také dochazi k provazani mésta

s otevienou krajinou, jak je popsano v ¢l. 38.

(2) Pro zajisténi vhodnych podminek pro zivot ve mésté
vCetné dostateéného zazemi pro rekreaci i pro udrzeni

a rozvijeni dochovanych pfirodnich hodnot je navrZzeno dotvaret
kompozice méstskych parkl a ostatnich nestavebnich bloki,
posilovat jejich provazanost a pfistupnost.

(3) Soucasti méstské pfirody jsou rovnéz pFirodni slozky
vyskytujici se v riznych formach v ramci stavebnich blokd. Pro
uCely zkvalitnéni mikroklimatickych podminek mésta mohou
slouzit rovnéz parkové upravené &asti ulinich prostranstvi,
takeé i zahrady, zahradkové osady a parky ve volné zastavbé.

Dil 2
Kompozice mésta

Clanek 24
Zasady kompozice mésta

(1) Kompozici mésta se pro ucely tohoto Planu rozumi
strukturalni usporadani zastavby mésta a jeho &asti podle
typickych a svébytnych charakteristickych jevla a znaku v jejich
vzajemném pri€inném spojeni a logické podminénosti a vnitfni
vyvojové provazanosti. Kompozice mésta je vymezena
souborem zakladnich kompozi¢nich zasad, jak jsou popsany
dale v €l. 25 az 35 a zobrazeny ve schématu kompozice mésta
S 02 v priloze €. 2.

(2) Kompozice mésta sou¢asné vymezuje zakladni
rozvojove osy a vytvafi ramec pro celoméstské priority.

(3) Kompozici tvofi uspofadané provazané lokality,
vytvarejici jedenact zakladnich oblasti mésta, které jsou
historicky vsazeny do oteviené krajiny, jak je uvedeno v ¢l. 41
a dale.

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Textova &ast | 09/2025 | UP UNL | s.16 |



Clanek 25
{1} Stred stfedu — dostiednost rozvoje

(1) Stfed mésta je zvlasté vyznamnou hodnotou mésta.
Bude rozvijen a posilovan kvalitnimi dostavbami proluk
stavbami s otevienym parterem a zkvalitnénim vefejnych
prostranstvi zlepSujicich obytnost mésta. Plochy vefejnych
prostranstvi centra budou pfivétivé a musi mit pfislusnou
hierarchii.

(2) Bude podporovan rozvoj centralni ¢asti mésta ve vztahu
k jeho SirSimu okoli. Upfednostnény budou zameéry posilujici
stfed mésta a sméfujici energii rozvoje do stfedu. Mésto bude
opét rozvijeno ze stfedu do svych okraju k pfedméstim. Ve
meésté, zejmeéna v jeho stfedu, budou postupné odstranény
veskeré vnitini periférie’©.

(3) Postaveni nejstarSi ustecké tovarny Spolchemie,
umisténé v tésném sousedstvi centra mésta, bude
respektovano jako soucast obrazu mésta. Kli€em kvalitniho
rozvoje centralnich ¢asti mésta bude bezpecénost jejiho provozu
a aktivni soucinnost pfi rozvoji jejiho bezprostfedniho okoli.

(4) Ulice Panska je koncipovana jako vyznamna
(novo)meéstska tfida, nikoli pouze dopravni koridor. Celkové
dopravni feSeni uzavie okruh okolo centra a vytvofi spojeni
Bratislavské se Spitalskym naméstim a propojenim Panské na
Zizkovu ul. pod nadrazim.

(5) Na vychodnim konci Tovarni v prihledu z Panské
vznikne Centralni nadrazi s terminalem vysokorychlostni trati ve
sméru z Prahy na Drazdany a Berlin. Nové mésto bude
koncipovano tak, aby v souladu s vlastni minulosti vyznamné
povysilo a posililo centrum. Pfednadrazni prostor rozvine
soustavu historickych namésti v centru.

(6) Predmosti bude rozvijeno jako dulezita ¢ast mésta,
sousedici s Marianskou skalou a zejména jako Kli¢ k propojeni
centra na jih, sever i vychod. Marianska skala bude
prostfednictvim Pfedmosti soucasti mésta.

(7) Ulice Pristavni bude transformovana do podoby
méstského nabrezi, zakladajiciho novy vztah mésta k fece.

Clanek 26
{2} Zapad - (novy) prijezd do mésta

(1) Tovarni ulice se stane hlavnim pfijezdem do mésta
okolo nejstarsi tovarny. Bude zaloZen a rozvijen jeji charakter
reprezentacni tfidy primyslu a administrativy a jedno

z inicianich mist rozvoje mésta.

(2) V dusledku zmén na zeleznici i v pramyslu budou
transformovany Nové Predlice v obytnou a administrativné-
obchodni lokalitu na rozhrani mezi méstem a rekreacni

0 Vnitfni periférie jsou strukturalné a funkéné znehodnocené &asti tzemi uvniti mésta,
mnohdy bezprostfedné v sousedstvi centra.
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krajinou. Budou podporovany vyznamneé investice vytvarejici
z Predlic vstupni branu do mésta viditelnou z dalnice.

Clanek 27
{3} Cesta na sever — Masarykova

(1) Ulice Masarykova, historicka cesta na sever od
hrazeného mésta Usti az na Bukov a dal k Teplicim, horam
a do Némecka, je vyznamnou a podporovanou osou mésta
celoméstského a nadméstského dosahu a vyznamu. Pro
posileni kvality vefejnych prostranstvi této tfidy nejvyssi
méstské kategorie bude z&asti otevien KliSsky potok.

(2) Ulice Masarykova je hierarchicky vyznamna
celoméstska obchodni radiala. Obchodni parter je nutnou
podminkou jakékoliv navrhované dostavby proluk a volnych
parcel, popfipadé pfestavby jiZz existujicich staveb od Lidického
namésti az po Bukov.

(3) Vymezeni Rondelu na Bukové bude posileno jako
mimoradné vyznamné misto pfechodu — zac¢atku tzv.
VSebofického laloku a sou¢asné mimofradné vyznamné
kfizovatky s kfizenim dvou hlavnich cest celoméstského
vyznamu, a to cesty udolni a cesty vrcholové spojujici srpek
vyznamnych sidlidt' na jihozédpadnich svazich od Severni terasy
a nemocnice az k MojZifi.

(4) Podrobnéjsi regulace struktury je zde nezbytna;
podporovana bude vystavba vyznamnych administrativnich

a spravnich budov pfesahujicich i celoméstsky raz a vyznam.
Potencial tohoto mista nesmi byt promarnén nizkou zastavbou.

Clanek 28
{4} Marianska skala a Krasné Bfezno

(1) Udolni pas produkénich ploch od zapadu pres stfed
a dale na vychod bude postupné transformovan podélnymi
pasy riznorodé zastavby rovnobézné s fekou. Kompozice
vychodniho mésta bude posilena a dotvarena.

(2) Pfistavy budou v souladu s mezinarodni smlouvou

o Labské vodni cesté zachovany a jejich vyznam posilen. Ulice
Pristavni bude prujezdnou patefi celé vychodni ¢asti mésta.
Ulice NeStémicka a Vystupni (vy)tvofi horni propojovaci cestu
a osu sidlistniho srpku. Prostfedni ulice Drazdanska je jednou
ze Ctyf hlavnich os mésta a jeji vyznam bude posilovan
zkvalitnénim vefejnych prostranstvi.

(3) Zamek a zamecky park budou na této urbanni a krajinné
ose celé vychodni strany mésta vyuZzity jako jedina velka
prazdna plocha k feseni celkové kompozice a koncepce
Krasného Bfezna jako vyznamného wellness parku s vyuzitim
Ustecké termy a arealu budouciho vyznamného a nejvétsiho
parku v Usti nad Labem, a to od Drazdanské ulice aZ po ulici
Karoliny Svétlé, hradisté s vyhlidkou a dal az k NeStémickeé
ulici. Pekelsky potok bude revitalizovan a pouZzit v kompozici
parku.
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(4) Zoologicka zahrada muze byt doplnéna o Casti
rekultivovanych a re-urbanizovanych prostor vytézeného lomu
v Marianské skale. Napojeni Krasného Bfezna pfimo na
Dlouhou ulici péSi obchodni pasazi pod Mariankou posili
vyznam meéstskych os a snizi tlak na ulici Pfistavni. Zoologicka
zahrada a zdmecky park posili charakter mésta Za Skalou

a rekreaci méstského typu na vychodé v opozici k rekreaci
prirodniho typu v okoli jezera Milada na zapadé.

Clanek 29
{5} Strekov — mésto za rekou a jih

(1) Prostor Stfekova na pravém bfehu a niva feky Labe,
nejvetsi ploSina uprostfed mésta, budou revitalizovany. Trida
Narodniho odboje, sice kratka, avSak vyznamna osa v celkové
kompozici mésta, bude ve svém vyznamu posilena, a to od
Pfedmosti na levém bfehu az k silim Setuzy, monumentalnimu
zakonc€eni méstskeé tfidy, pohledové ovladajicimu celé uzemi.

(2) Kramoly maji jedine¢nou blokovou strukturu, budou
proto dostavény. Pro uc€ely zkvalitnéni urbanni struktury jsou
pro toto Uzemi zpracovany regula¢ni podminky s dirazem na
kvalitu staveb i vefejného prostoru jako stfedu Stfekova.
Zakladem FfeSeni celku bude kfizova kompozice, tvofena ulici
Var$avskou sméfujici od Marianského mostu k parku T. G.
Masaryka. Pro podporu této kompozice bude vyuzita dominanta
nového Zelezni¢niho mostu, pfestavba mostu stavajiciho

a vyvolané stavebni zmény v uzemi. Tim bude umoznéno
prodlouzeni této osy na jih.

(3) Respektovana a ve svém vyznamu zasadné posilena
bude ¢ast klidného nabfezi za fekou s nejdelSi nabirezni
promenadou od Marianského mostu az k hradu Stfekov a dal
podél Labe na jih.

Clanek 30
{6} Rekreacni zapad — Bilina a Milada

(1) Soutok Biliny s Labem je vyznamnou soucasti krajinné
morfologie mésta. V co nejvétsi mife bude pod Vétrusi parkové
upraven v souladu s celkovym feSenim levého nabrezi Labe.
Labské sady podél Prazské az ke zdymadlim budou
renovovany a zkvalitnény.

(2) Reka Bilina bude revitalizovana a bude zaloZen linearni
park podél toku jako pfirodni koridor nivou Biliny a dal podél
Zdirnického potoka a Predlic. Bude to idedlni cesta z centra
meésta k jezeru Milada.

(3) Jezero Milada bude jako jeden z nejvyznamnéjSich
pfirodnich atraktort intenzivné vyuzit pro rekreacni zazemi
meésta. Pozemky u Milady budou zhodnoceny nové navrzenou
krajinnou a urbanni strukturou nabfezi. Vyznam PFedlic bude
posilen.
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(4) Patficna pozornost bude vénovana také uzemi okolo
ulice Jana Rohace a trmické teplarny. To je jedna z moznosti
nalezeni novych pozemku pro rozvoj produkce.

(5) Celé uzemi okolo jezera Milada spada do oblasti {12},
proto je nutné pracovat s prvky oteviené krajiny.

Clanek 31
{7} Divoky sever — VSeboricky lalok

(1) V38eboficky lalok je typickou ukazkou pfevracené krajiny.
Zacina za rondelem na Bukové, je uzavien trasou dalnice D8
na severu. Rozklada se mezi UZinem na zapadé a Habrovicemi
na vychodé.

(2) Je to nejméné stabilizované uzemi v Usti nad Labem.
Reseni tohoto velkého tizemi patfi mezi dlouhodobé priority
mésta. Proto bude vhodné hledat podrobné&jsi mistni koncepce
vSech aktért v uzemi s pfipadnymi specifickymi programy

a scénafi.

(3) Pro u¢elné naplnéni celkového rozvojového potencialu
je nutné pracovat s produk¢ni, ale i rekreani budoucnosti.
Kombinace produkéniho vyuziti a nadmistni rekreace mlze
pfinést pfeménu v harmonickou krajinu hodnou sousedstvi

s CHKO.

(4) Zapad uzemi patfi pod dynamickou oblast {12}, vychod
se postupné uklidriuje a pfechazi do oblasti {13}.

Clanek 32
{8} Zahadny vychod — Nestémice a Mojzir

(1) Uzemi pod zficeninou hradu Mojzif a centrum méstské
Casti Nestémice az k sidlisti Vyhlidka bude obnoveno
a postupné revitalizovano.

(2) Prostor byvalé tovarny na sodu je kliCovym potencialem
pro nova pracovni mista a jako takovy si zaslouzi podporu.
Misto je idedlné napojeno na Labskou vodni cestu, Zeleznici

i silnici prvni tfidy mimo centrum méstské casti.

(3) Pro u¢elné naplnéni celkového transformacniho
potencialu je vhodné hledat podrobnéjsi mistni koncepce

s pfipadnymi specifickymi rezidenénimi programy a scénafi,
protoze Uzemi mésta zde postupné prechazi do oblasti {13},
a mésto jim kongi.

Clanek 33
{9} Klidny jih — jiny svét Brna a Vanov,
Porta Bohemica
(1) Céast mésta nad Masarykovymi zdymadly, zejména Brna

a Vanov, spolu se Sebuzinem a Cirkvicemi, navazujicimi na
oblast Brany Cech (Porta Bohemica), je rekreacné-rezidencnim
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Uzemim jiz vice nez sto let. Tato tradice bude doplriovana
a posilovana ve stejném duchu.

(2) Samostatné vesnice v lesich na upati Vysokého Ostrého
budou podobné i nadale rozvijeny jako klidné rezidencni
a rekreacni zazemi mésta.

(3) Na pravém biehu podél Labe od Kramol smérem na
Dé&cin jsou vesnice podobného charakteru. V OlSinkach

a Svadové musi byt koordinovany pozadavky produkéni

i rekreacné rezidenéni.

(4) Celé uzemi pfechazi ve svazich do oblasti {14}, proto je
nutné pfijmout charakter pfedmésti na hrané oteviené krajiny.

Clanek 34
{10} Srpek sidlist mésto nad méstem

(1) Druha polovina dvacatého stoleti znamenala pro mésto
zasadni zmény struktury zastavéni. Nad méstem postupné
vznikl srpek jednotlivych sidlist, kam se pfesunula znacna ¢ast
obyvatel. Dnes toto uzemi pfedstavuje zakladni standard
bydleni nad méstem s pfekrasnymi vyhledy. Tuto ¢ast mésta je
nutné podpofit a pfedevsim dotvofit a oZivit.

(2) Klicem je dokomponovani modernistickych struktur
novymi solitérnimi obytnymi domy s parkovanim a posileni
vyznamu parkl ve volné zastavbé. Méstska pfFiroda tak bude
pfimo navazovat na otevienou krajinu oblasti {13} a bude
mozné bez nadsazky hovofit o bydleni na hranici oteviené
krajiny.

_ Clanek 35
{11} Reky a velké parky

(1) Zastavitelné nestavebni lokality vodnich tokl a velkych
parkl jsou samostatné definovany pro jejich zvlastni postaveni
a vyznam. V lokalitach fek je pfedevsim nutné spojit poZzadavky
krajinné s pozadavky dopravnimi a rekreacnimi.

(2) Marianské skala, Sedlo a Halda jsou lokality ploch

ur€enych k vytvofeni rozlehlych a rdznorodych méstskych parku
pfirodniho charakteru.

Hlava lll
Koncepce otevrené krajiny

Dil 1
Prostorové usporadani oteviené krajiny

Clanek 36
Oteviena krajina

(1) Koncepce oteviené krajiny stanovuje pro nezastavitelné
Uuzemi souhrnné podminky péce o nezastavitelné lokality
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a vymezuje celkovou krajinnou kompozici a vyznam oteviené
krajiny jako jedine¢ného krajinného zazemi mésta.

(2) Nékteré Casti uzemi bezprostifedné navazujici na
hranice pfi obvodu vymezeného souvisle zastavitelného uzemi
mésta'!, budou prednostné rezervovany pro pfimérené formy
rekreacniho vyuziti a pro zvySeni primérné dostupnosti
parkovych ploch ve mésté pfi respektovani ochrannych
podminek zvlasté chranénych prvku pfirody a krajiny.

(3) Zachovana a podporovana bude rovnéz uzemni
oddélenost jednotlivych historickych ¢asti osidleni.'? To je
zvlast dualezité pro zachovani a rozvijeni kvality krajiny

v tésném sousedstvi mésta. Hustotu osidleni je nutné zvySovat,
nikoli naopak.

(4) Pro zvySovani celkové ekologické stability krajiny,
zejména v oteviené krajiné okolo Milady a ve VSebofickém
laloku, se stanovuji podminky pro podporu regenerace

a revitalizace pfevracené krajiny a podminky pro jeji postupné
zkvalithiovani obnovou jednotlivych pfirodnich slozek

a krajinnych prvku.

(5) V potfebnych souvislostech a navaznostech se
koncepce oteviené krajiny vztahuje pfiméfené i na méstskou
pfirodu, specialné na bfehy Labe a Biliny a na zvlasté chranéné
prvky pfirody a krajiny nachazejici se v zastavitelném uzemi.
Provazanost oteviené krajiny a méstské prirody je zakladem
budouciho pozitivniho obrazu mésta.

Clanek 37
Strukturalni ¢lenéni oteviené krajiny

(1) Otevrena krajina je v Usti nad Labem sloZzena z nékolika

krajinnych typa. Tyto krajinné typy jsou stanoveny:

a) na zakladé geomorfologického utvareni zemského povrchu
a krajinného razu s pfihlédnutim k primarnim strukturam
krajiny, a to pfedevsim relativni Clenitosti a vyjimecnosti
typu reliéfu, vodstvu a slozkam vegetace, k sekundarnim
strukturam krajiny, a to prostorové a funk¢ni struktufe
vyuziti ploch, a k terciarnim strukturam krajiny odvozenym
od urbanniho vyvoje a s pfihlédnutim k sou¢asnému
a cilovému stavu oteviené krajiny,

b) na zakladé ochrany podle zvlastnich pravnich predpisa.

(2) Detailni strukturalni charakteristiku krajiny pak stanovuji
plochy podrobnéjsiho strukturalniho ¢lenéni podle ¢&l. 107 az
109.

Clanek 38
Prostupnost oteviené krajiny a rekreace v krajiné

" Souvisle zastavitelnym Gzemim mésta je Gzemi zastavitelnych lokalit od stfedu mésta
po jeho okraj neprerusené otevienou krajinou. V kompozici mésta a pfilehlych vesnic
ma tato plocha zasadni vyznam pro utvafeni mésta a jeho okraja.

12 iz principy formulované v zasadach uzemniho rozvoje, v Politice Gzemniho rozvoje
CR i v Politice architektury a stavebni kultury CR
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(1) Prostupnosti krajiny se pro uc¢ely tohoto Planu rozumi
takové usporadani oteviené krajiny, které umozriuje volny
prichod a pohyb. Volny prichod i pohyb mize byt regulovan
¢asovym a provoznim rezimem za podminek stanovenych
zvlastnimi pravnimi predpisy v platném znéni’3,

(2) Pro zlepSeni prostupnosti krajiny mohou byt doplnéna
propojeni novymi cestami i stezkami vSude tam, kde bude
indikovana jejich nedostate¢nost, a s védomim, Zze nékteré
pfirodni i antropogenni bariéry pfekonat nelze a Ze je tato
skute€nost soucasti riznorodého obrazu méstskeé i oteviené
krajiny.

(3) Prostupnost krajiny je navazana na zlepseni
prostupnosti uvnitf mésta a pro zlepSeni propojeni do oteviené
krajiny. Plan podporuje jedine€nost krajinného zazemi mésta,
umoznujici snadny pfistup z mésta do oteviené krajiny.

(4) Plan stanovuje podminky prostupnosti krajiny pro
migrujici volné Zzijici zivo€ichy a plané rostouci rostliny
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability, jak je
uvedeno v Casti paté.

(5) Oteviena krajina mize byt vyuzita k rekreaci obyvatel
i navstévnikd Usti nad Labem. Jde o jednu z kli€ovych priorit
nejen mésta, ale celého regionu.

(6) Pro zlepSeni podminek rekreaéniho zpusobu vyuziti
oteviené krajiny stanovuje a podporuje Plan takové zmény
pfedevsim v téch Castech oteviené krajiny, v nichz jsou pro
plnéni rekreaénich a zdravotnich funkci nejpfihodné;jsi
podminky, pfedevS§im ve vymezenych lokalitdch oblasti {12}.

Clanek 39
Nepripustnost umist'ovani novych zdroju elektrické
energie v prevracené krajiné

V nezastavitelném uzemi, vzhledem k celkovému tézkému
poskozeni krajiny primyslovou ¢innosti dvacatého stoleti, je ve
vefejném zajmu komplexni revitalizace a regenerace téchto
Uzemi a jejich propojeni s krajinou spadajici do CHKO Ceské
stfedohofi nepfipustné vymezovat akceleraéni oblasti

a umistovat nové zdroje elektrické energie, zafizeni pro
akumulaci energie a zafizeni s nimi spojena podle zvlastniho
pravniho predpisu.

Clanek 40
Dobyvani lozisek nerostnych surovin

(1) Plan respektuje stavajici uzemi tézby nerostnych
surovin a vymezeni vyhradnich loZisek ve smyslu zvlastnich

13 Zejména zakon &. 289/1995 Sb., o lesich (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpis(;
zakon ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu; zakon ¢€. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist

14 Zakon &. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroji energie
a 0 zméné souvisejicich zakonud (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja
energie)

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Textova &ast | 09/2025 | UP UNL | s.23 |



pravnich predpisl v platném znéni.'®> Nové plochy pro dobyvani
nerostnych surovin se nevymezuji.

(2) Vzhledem k vyznamu lokality Marianské skaly pro
krajinné a urbanni prostfedi mésta se pfedpoklada dotézeni
kamene v rozsahu stanovenych dobyvacich prostoru a potvrzuji
se ulozené podminky rekultivace a reurbanizace uzemi po
tézbé s pfedpokladem co nejrychlejSiho dotéZeni a ukonéeni
tézby.

Dil 2
Kompozice oteviené krajiny

Clanek 41
Zasady kompozice oteviené krajiny

(1) Kompozici oteviené krajiny mésta Usti nad Labem se
pro ucely tohoto Planu rozumi prostorové a vizualni uspofadani
prirodnich slozek a krajinnych prvkd, které ve vzajemném
propojeni s vystavénym prostfedim vytvareji jedine¢ny obraz
mésta v oteviené krajiné.

(2) Mésto Usti nad Labem se vyznaduje unikatni krajinnou
kompozici, ktera je vysledkem vzajemného pusobeni
vulkanického reliéfu Ceského stfedohofi a masivu Krusnych hor
a vodnich toku, s osidlenim a lidskou ¢innosti. V Planu
rozliSujeme tfi typy oteviené krajiny jako kompozi¢ni oblasti
mésta, které jsou popsany v nasledujicich ¢lancich.

(3) Urcujicim prvkem krajinné kompozice mésta je labské
udoli, lemované prudkymi zalesnénymi svahy s vyrazné
vystupujici hranici lesa, ostfe oddélujici pfirodni prostfedi od
zastavéného uzemi. Kompozici dopliuji Cetné skalni vychozy,
sutova pole a vyhlidky, které posiluji dramaticky charakter
krajiny. Svahy nad udolim Labe jsou roz¢lenény hlubokymi
udolimi potokd.

(4) Cilovym charakterem Uuzemi ovlivnénych téZbou,

ve kterych byla dokon€ena rekultivace, bude pokracujici
revitalizace tak, aby se tato Uzemi stala funkéni a hodnotnou
soucasti krajiny mésta a navazala na okolni pfirodni struktury.

Clanek 42
{12} Milada, Stfizovicky vrch a VSeboricky lalok

(1) Rekultivované uzemi zapadné a severozapadné od
centra mésta skyta mimofadny potencial pro vytvoreni novych
krajinnych a pfirodnich hodnot a zaroven pro rozvoj rekreace.
Jezero Milada, Stfizovicky vrch a VSeboficky lalok spoluutvareji
novou &ast krajiny s pfimou vazbou na mésto. Uzemi ma
potencial regionalniho charakteru.

(2) Jezero Milada je Planem potvrzeny zakladni
krajinotvorny prvek Sir§iho uzemi. Okoli jezera bude rozvijeno

15 Zejména zakon &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu; zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich
a Ceském geologickém Ufadu, ve znéni pozdéjSich predpist
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jako hlavni rekreani oblast mésta s nadregionalnim dosahem.
Svahy nad severnim bfehem jezera budou dotvareny pro
rekreaci ve volné krajiné. Vyuziti svahl nad jiznim bfehem bude
extenzivni s cilem posilit pfirodni hodnoty vznikajici nejen
sukcesnimi procesy.

(3) Oblast Stfizovického vrchu, ktera je pfirozenym
spojnikem mezi méstem a rekultivovanou krajinou, je
smérovana pro sportovni a rekreaéni vyuziti a extenzivni
zemeédeélstvi. Bude rozvijena jeji prostupnost. Doplnéna bude
nelesni vegetace zejména jako doprovod cest a mensi plochy
stromu a kera.

(4) Rekultivovany prostor VSebofického laloku od jezera
Délous k Habrovickému rybniku bude postupné pfeménovan
na pestrou kulturni krajinu. Cilem je vytvofit mozaiku ploch lesa,
luk, ploch a linii nelesni vegetace a rekreacnich ploch. Cilovym
charakterem celého Uuzemi je jeho propojeni s funk&ni krajinnou
a urbanni strukturou mésta Usti nad Labem.

(5) Zalesnény kuzel Jedlové hory zvyrazruje rozhrani mezi
pfevracenou a puvodni harmonickou krajinou luk a pastvin
¢lenénych nelesni vegetaci mezi Habrovicemi, Strazkami

a Banovem. Rozvoj venkovskych sidel v této ¢asti mésta bude
respektovat méfitko a charakter venkovského predmésti.

5 Clanek 43
{13} Ceské stredohori (severovychod)

(1) Lesy na severovychodé mésta s dominantou Dobétickeé
vySiny zfetelné vymezuji prechod mezi méstem a otevienou
krajinou v oblasti Strazek, BoztéSic, Ko¢kova, Dobétic,
Nestémic a Mojzife. Oteviena krajina nad oblasti {10} je pro
svoji dobrou dostupnost a prostupnost vhodnym prostorem
pro sport a rekreaci.

(2) Pro zlepSeni propojeni mésta s otevienou krajinou bude
zlepSovana prostupnost udoli potokd. V pfipadé Pekelského
potoka budou udoli propojena s jednotlivymi lokalitami, zejména
s novym wellness parkem v Krasném Bfezné.

(3) Vyhlidky, které jsou pro mésto typické, musi byt
udrzovany tak, aby stromy a kefe nebranily vyhledim. Pro
udrzeni navstévnosti to je kliCové nafizeni.

(4) Cilovym charakterem Uzemi je pestra a harmonicka
krajina, ve které jsou zachovany a rozvijeny pfirodni slozky.
Krajina je ekologicky stabilitni a rekreacné atraktivni. Na uzemi
CHKO bude jeji rozvoj v souladu s Planem péce o CHKO
Ceské stiedohofi.

_ Clanek 44
{14} Ceské stredohori (jih)

(1) Zalesnéné kuzely vyhaslych sopek utvareji typickou
siluetu Ceského stfedohofi na pravém bfehu Labe, zejména
vrcholy Havrani skala, Lenoch, Varhost s rozhlednou, Matry,
Maly a Vysoky Ostry. Vyrazny zalesnény hfeben Labskych
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vrchl se souvislym pasem skalnich vychoz( a skalnim hfbetem
s dominantou Variovského vrchu na levém bfehu uzavira karion
Labe.

(2) Celé toto Uzemi navazuje na obou bfezich na oblast {9}
a spoluutvafi charakter klidného labského udoli. Pfikré svahy
nad pravym bifehem Labe jsou €lenény hlubokymi udolimi
potoku. Bude podporovana jejich prostupnost zajistujici spojeni
mezi méstem a volnou krajinou.

(3) Ze skalnich vychoz( a z odlesnénych partii svahl se
nabizeji vyhlidky do udoli Labe, na mésto i na protéjsi svahy
Krusnych hor. Vyhlidkova mista budou zpfistupfiovana

a udrzovana tak, aby stromy a kefe nebranily vyhledim.

(4) V zalesnéné krajiné pravého bfehu Labe se nachazeji
enklavy vesnic s loukami a dochovanymi segmenty historické
pluziny (Nova Ves, Kojetice, Budov, Sedlo). Charakter téchto
venkovskych enklav bude respektovan a dale rozvijen.

(5) Uzemi je pro sv(ij vyjime&ny charakter sou¢asti
chranéné krajinné oblasti. Vyuziti Uzemi bude v souladu
s Planem péce o CHKO Ceské stfedohofi.

Hlava IV
Koncepce infrastruktury

Clanek 45
Pojeti koncepce infrastruktury

(1) Infrastrukturou se pro ucely tohoto Planu a nad ramec
vymezeny stavebnim zakonem'® rozumi obecné uceleny
obsluzny systém:
a) Uusekl a uzlG (zdrojovych, pfevodovych a koncovych i
uzivatelskych zafizeni) vzdjemné propojenych do siti
s riznou funkci,
b) popfipadé samostatnych budov a zafizeni umisténych
a provozovanych mimo tyto sité.

(2) Zakladnim principem sledovanym Planem pro
vybavenost Uzemi infrastrukturou je zasada funkc&nosti systému
a jeho pfiméfenosti a ekonomické a provozni ucelnosti

a ucinnosti.

(3) Pro naplnéni koncepce infrastruktury se stanovuje
zejména vymezeni tras, jejich koridorQ, budov, jinych staveb
a ploch subsystému infrastruktury, pro které jsou stanoveny
podrobné&jsi podminky a poZadavky.

(4) Plan stanovuje podminky a poZadavky pro koncepce
jednotlivych systému infrastruktur podrobnéji pro:
a) krajinnou infrastrukturu,

b) dopravni infrastrukturu,
c) technickou infrastrukturu,

6 Stavebni zakon § 10 Vefejna infrastruktura
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d) vefejnou vybavenost.

Clanek 46
Koncepce krajinné infrastruktury

(1) Koncepce krajinné infrastruktury je zaméfena na navrh
systému opatfeni pro dosazeni zlepSeni vodniho rezimu krajiny
vCetné snizeni rizik protipovodnovych Skod, zlepseni
mikroklimatu, sniZeni erozni ohrozenosti zemédélskych puad,
zvyseni stability lest, podpory biodiverzity a posileni rekreacni
funkce krajiny.

(2) Soucasti krajinné infrastruktury tvofi uzemni system
ekologické stability (dale také ,USES") a soubor vyznamnych
krajinnych prvka'.

(3) Naplnéni koncepce krajinné infrastruktury je podrobnéji
stanoveno prostfednictvim samostatnych podminek

a pozadavku pro jednotlivé subsystémy v ¢asti paté. Nékteré
konkrétni navrhy pro zlepSeni vodniho reZimu krajiny jsou

v Casti Sesté.

Clanek 47
Koncepce dopravni infrastruktury

(1) Koncepce dopravni infrastruktury je zaméfena na
dosazeni vyvazeného systému verejné, automobilové

a bezmotorové dopravy, zajidtujiciho potfebnou urover mobility
ve mésté. Pro napInéni dopravni koncepce vymezuje Plan
dopravni stavby v zavislosti na plnéni kliCovych kritérii, kterymi
jsou ekonomické a provozni naklady, pfinosy dopravnich
staveb z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a udrzitelny
klimaticky vyvoj, na estetiku vefejnych prostranstvi a zajisténi
podminek pro bezpecny a pohodiny pohyb méstem bez bariér
a neucelnych omezeni.

(2) Naplnéni koncepce dopravni infrastruktury je podrobngii
stanoveno prostfednictvim samostatnych podminek
a pozadavku pro jednotlivé dopravni subsystémy v ¢asti Sesté.

Clanek 48
Koncepce technické infrastruktury

(1) Koncepce technické infrastruktury je zalozena na
vyvazeném systému stavajicich i navrzenych inzenyrskych siti
a jejich jednotlivych ¢asti i samostatnych zafizeni tak, aby byly
zajistény optimalni uzemni podminky k umisténi a ekonomicky
udrzitelnému provozu uzlovych a liniovych prvkd nadfazené
technické infrastruktury pro zvy8eni miry moznych dodavek
vSech potfebnych médii, k pfedchazeni vypadkam, zvladani
krizovych situaci a zajisténi provozu mésta s dostateCnou
urovni obsluhy vSemi subsystémy i pro jeho pfedpokladany
budouci rozvo;.

7 Ustanoveni § 3 odst. 1 pism. b) véty druhé zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
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(2) Naplnéni koncepce technické infrastruktury je podrobnéji
stanoveno prostfednictvim samostatnych podminek

a pozadavku pro jednotlivé subsystémy technické infrastruktury
v Casti sedmé.

Clanek 49
Koncepce verejné vybavenosti

(1) Koncepce vefejné vybavenosti rozdélené na komercni,
obcCanskou a rekreacni umozniuje pokryti mésta sluzbami tak,
aby byly spInény sou€asné naroky na dostupnost
poskytovanych sluzeb a na zvySovani kvality Zivota'® ve
stavajicich a pfedevsim v nové navrhovanych strukturach.

(2) Naplnéni koncepce veiejné vybavenosti je podrobnéji
stanoveno prostifednictvim samostatnych podminek

a pozadavk pro jednotlivé typy vybavenosti. Souhrnné jsou
podminky a regulativy pro vefejnou vybavenost uvedeny v &asti
osme.

8 Hefmanova, Eva. Koncepty, teorie a méfeni kvality Zivota. SLON. Praha. 2012. ISBN
9788074191060.
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Cast tieti:

Requlativy vazané na lokalitu

Clanek 50
Lokalita a identifikace lokality

(1) Lokalitou se rozumi zakladni skladebna jednotka
utvareni uzemi mésta Usti nad Labem, jak je uvedeno v ¢l. 12.

(2) Lokality jsou vymezeny na zakladé pfevazujiciho
charakteru'. Celé spravni tzemi Usti nad Labem je ¢lenéno na
lokality krajinné a urbanni.

(3) Kazda lokalita ma pfifazen kod, ktery se sklada z Cisla
a jména lokality a identifikace jejich zakladnich vlastnosti,
uvedenych v kodu lokality. Seznam lokalit a jejich vlastnosti je
uveden v tabulce v pfiloze €. 5/300. Lokality jsou vymezeny ve
vykresech Z 03, Z 04 a Z 05.

Clanek 51
Cilovy charakter lokality, kod lokality

(1) Uzemi lokality je regulovano stanovenim cilového
charakteru lokality. Cilovym charakterem lokality se rozumi
soubor ¢ty zakladnich vlastnosti lokality v kombinaci

s individualnim popisem a s navrzenym fedenim ploch
struktury.

(2) Zakladnimi vlastnostmi lokality, které spoluurcuiji cilovy
charakter lokality, jsou:

a) zastavitelnost, ktera je podrobné popsana v ¢l. 53 az 56,
b) struktura, ktera je podrobné popsana v ¢l. 57 az 74,

c) vyuziti, které je podrobné popsano v ¢l. 75 az 80,

d) stabilita, ktera je podrobné popsana v ¢l. 81 az 85.

(3) Nedilnou sougasti cilového charakteru kazdé lokality
jsou stanovené prvky infrastruktury. Jednotlivé prvky
infrastruktury musi byt vzdy navrhovany a realizovany

v souladu s cilovym charakterem lokality.

(4) VSechny stanovené podminky a poZadavky plati
soucasné. Konkrétnéji a podrobnéji stanovené pozadavky nebo
podminky maiji pfednost pfed poZzadavky nebo podminkami
obecngjsimi°,

9 Ustanoveni § 41 v soub&hu s § 12 a § 81 odst. 1 stavebniho zakona

20 prikladem mohou byt individualni regulativy stanovené pro konkrétni lokalitu, které
upfesnuji podminky obecné stanovené v textové ¢asti pro danou lokalitu, obdobné
podminky stanovené pro konkrétni prvek v této lokalité maji pfednost pfed podminkami
stanovenymi pro celou lokalitu.
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Clanek 52
Kryci listy lokalit

(1) Kazdé lokalité pfislusi zavazny kryci list lokality (dale jen
.KLZ"), ktery obsahuje identifikaci, kéd a popis cilového
charakteru lokality, v€etné textového vyctu regulaci pro vyuziti
a usporadani uzemi lokality podle jednotlivych kapitol dle &l. 11.

(2) Kryci list dale obsahuje pfehlednou mapku umisténi
lokality a pfipadné vyfezy z vykresu. Grafické prvky KLZ jsou
informativni.

(3) Lokality s regulaénimi prvky jsou oznaceny v zahlavi
KLZ a maji samostatné podrobné&;jsi vykresoveé pfilohy v méFitku
1:5000.

(4) Uplny KLZ je tak uplnou informaci o regulacich Planu
pro danou lokalitu. Soubor KLZ s pokyny a pfedpisem zplsobu
jejich pouziti je pfilohou &. 6.

Hlava |
Zastavitelnost

Clanek 53
Zastavitelnost lokality

(1) Kazdé lokalité se stanovuje zastavitelnost, pficemz se
rozliSuji lokality zastavitelné a nezastavitelné. V kodu lokality se
zastavitelnost oznacuje pismenem Z a Zn, nezastavitelnost
pismenem N na prvni pozici kodu.

(2) Zastavitelnost lokalit ur€uje hranice zastavitelného
uzemi, ktera je nejdllezitéjSim regulativem Planu.

Clanek 54
Vymezeni zastavéného uzemi

(1) Hranici zastavéného uzemi ve spravnim obvodu mésta
Usti nad Labem je hranice vymezena podle stavu evidovaného
v katastru nemovitosti k datu 13. 1. 2025 a rozdéluje spravni
uzemi Usti nad Labem na Gzemi zastavéné a nezastavéné.

(2) Hranice zastavéného Uuzemi je vymezena v grafické
¢astiZ01,202,Z203,Z04 aZ05.

Clanek 55
Vymezeni zastavitelného a nezastavitelného uzemi

(1) Hranice zastavitelného Uzemi je stanovena na zakladé
vymezeni zastavéného uzemi mésta a ,nové“ zastavitelnych
(v Planu dale jen ,rozvojovych“?') ploch podle ¢l. 84.

2! Pojem ,rozvojova plocha“ je uzit ze zasadnich divodu, a to pro spravnost a presnost
formulace. Zastavitelnou plochou je jakakoli plocha zastavitelného uzemi, zatimco
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(2) Rozvojové plochy byly stanoveny zpravidla na zakladé
vymezeni zastavitelnych ploch definovanych Uzemnim planem
mésta Usti nad Labem z roku 2011, véetné jeho zmén
schvélenych a vydanych k 31. 12. 2024.22

(3) Uzemi za hranici zastavitelného Gzemi je oznageno jako
nezastavitelné uzemi. V nezastavitelném uzemi mohou byt
zcela vyjimecné umistovany stavby a zafizeni infrastruktury,
popfipadé jiné stavby nebo zafizeni slouZici k jejich obsluze.

(4) PloSné malo vyznamna a ojedinéla zastavéna uzemi
v nezastavitelném Uzemi se oznacuji jako samoty, jak je
podrobnéji uvedeno v ¢l. 98.

(5) Hranice zastaviteIného uzemi je vymezena v grafické
¢astiZ01,Z202,Z203,Z04 aZ05.

Clanek 56
Zastavitelné a nezastavitelné lokality

(1) Zastavitelné lokality Z tvofi zastavitelné uzemi.

V zastavitelnych lokalitach Ize v souladu s podminkami pro né
stanovenymi umistovat nové stavby v€etné provadéni zmén
staveb stavajicich.

(2) Specifickym typem zastavitelnych lokalit jsou lokality
zastavitelné nestavebni Zn, jimiZ se rozumi lokality

s prevladajici strukturou nestavebnich bloku, jako jsou velké
ucelené parkové plochy a Ficni nivy uvnitf zastavitelného uzemi
mésta (méstské krajiny).

(3) Nezastavitelné lokality N tvofi nezastavitelné uzemi.
V nezastavitelnych lokalitdch nelze umistovat nové stavby,
pokud nejsou vyslovné uvedeny mezi vyjimecné pFipustnymi
pro obsluhu Uzemi.

Hlava ll
Struktura

Clanek 57
Struktura lokality

(1) Plan stanovuje kazdé lokalité typ charakteristické
struktury. V kédu lokality se typ struktury oznacuje na druhé
pozici pfislusnym Cislem v kulaté zavorce.

(2) Od stanovenych zasad prostorového usporadani lokalit
daného typu struktury se mohou odchylit stavby, které svou
typologii nemohou odpovidat pfedepsanym zasadam, zejmeéna

rozvojovou plochou je konkrétni plocha uréena k zastavéni v dosud nezastavéném
uzemi — jde tudiz o dva rozdilné pojmy.

22 plan sleduje pravni kontinuitu z ddvodd ochrany majetkovych prav dotéenych
navrhem planu a v maximalni mozné mife respektuje vymezeni zastavitelnych ploch
planu minulého. Divodem je také ochrana mésta Usti nad Labem pred pfipadnymi
nahradami, které by mohly byt vymahany.
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stavby a zafizeni vefejné vybavenosti a technické a dopravni
infrastruktury.

Dil 1
Typy struktur pro zastavitelné stavebni lokality

Clanek 58
(01) rostla struktura

(1) Rostlou strukturou se rozumi pfedevsim urbanni
struktura historického jadra mésta sloZzena z nepravidelnych
kompaktnich blokd.

(2) V lokalité rostlé struktury jsou stanoveny tyto zasady

prostorového usporadani:

a) uli¢ni ¢ara je ur€ena fasadami domu nebo zdmi,

b) stavebni ¢ara je totozna s uliéni ¢arou a je zpravidla
uzaviena,

c) stavebni bloky jsou zpravidla husté a rGznorodé prostavéné
a prostoupené pasazemi,

d) vysSkové usporadani je ustalené a je mozné pouze jeho
doplhovani, neni-li v jednotlivych pfipadech povoleno
navyseni az o stanoveny pocet podlaZzi.

Clanek 59
(02) blokova struktura

(1) Blokovou strukturou se rozumi urbanni struktura
zpravidla pravidelnych kompaktnich bloka.

(2) V lokalité blokové struktury jsou stanoveny tyto zasady

prostorového usporadani:

a) uli¢ni ¢ara je zpravidla uréena fasadami domd,

b) stavebni ¢ara je totozna s uli¢ni ¢arou, vyjimeéné ustupuje
od uli¢ni ¢ary a vytvari pfedzahradky, stavebni ¢ara je
zpravidla uzavfena,

c) zastavba stavebnich bloku zpravidla vytvari typické
vnitrobloky,

d) vySkové uspofadani je ustalené a je mozné pouze jeho
doplfiovani, neni-li v jednotlivych pfipadech povoleno
navySeni az o stanoveny pocet podlazi.

Clanek 60
(03) hybridni struktura

(1) Hybridni strukturou se rozumi urbanni struktura
kompaktnich blokU, popfipadé solitérd vyrazné kombinujici
rizné vyuziti, rozlozené zpravidla v riznych podlazich nad
sebou (vertikalné). Struktura umoznuje souc¢asné i budouci
technické inovace. Je strukturou kliCovych &asti mésta
budoucnosti.

(2) V lokalité hybridni struktury jsou stanoveny tyto zasady

prostorového usporadani:
a) stavebni &ara je uzaviena nebo oteviena, vyjimecné volna,
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b) nestavebni ¢ast mezi stavebni a ulicni ¢arou je vefejné
pfistupna,

c) stavebni blok je v prvnim nadzemnim podlazi zpravidla
zcela zastavén a propojen pasazemi a na stfechach jsou
zpravidla zahrady,

d) vySkové usporadani je riznorodé a je zpravidla doplnéno
Castecné vyssi zastavbou.

Clanek 61
(04) heterogenni struktura

(1) Heterogenni strukturou se rozumi urbanni struktura
kombinujici vice typu zastavby a rdzného vyuziti zpravidla
v oddélenych budovach vedle sebe (horizontalné). Jde

o strukturu riznych pfechodovych GUzemi mezi stfedem

a okrajem mésta s riznorodym vyskovym usporadanim.

(2) V lokalité heterogenni struktury jsou rozliSeny Ctyfi typy

prostorového usporadani stavebnich blokd, a to:

a) zastavba v blocich (viz &l. 59),

b) zastavba v zahradach (viz €l. 63),

c) volna zastavba (viz ¢l. 64), ktera muze mit podobu jedné
solitérni budovy v bloku,

d) kombinace pfedchozich typ( v ramci bloku, kterou je
zpravidla nutné odvodit ze stavajici zastavby stavebnich
bloka.

(3) Stavajici stavebni bloky ve stabilizovanych plochach je
mozné rozvijet pouze ve stavajicim typu prostorového
uspofadani. Nové zaloZené bloky je mozné zastavovat
pfiméfené jako kombinaci riznych typl tak, aby podpofily
kompozici v SirSich vztazich blokd v ramci lokality a nejblizSiho
sousedstvi.

Clanek 62
(05) vesnicka struktura

(1) Vesnickou strukturou se rozumi urbanni struktura
kombinujici kompaktni zastavbu v jadru historické obce

a navazujici zastavbu samostatnych budov ve

vlastnich zahradach. Zastavba muze byt doplnéna o jednotlivé
uzavieneé arealy.

(2) V lokalité vesnické struktury jsou stanoveny tyto zasady
prostorového usporadani:

a) ulicni ¢ara je ur€ena fasadami domu, zdmi nebo oplocenim,
b) stavebni ¢ara je uzaviena nebo oteviena,

c) nezastavéné Casti stavebnich blokl jsou zpravidla
soukromymi zahradami,

d) vyskové usporadani je ustalené a je mozné pouze jeho
doplriiovani.
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Clanek 63
(06) struktura zahradniho mésta

(1) Strukturou zahradniho mésta se rozumi urbanni
struktura samostatnych budov, zpravidla rodinnych doma a vil,
umisténych ve vlastnich zahradach.

(2) V lokalité struktury zahradniho mésta jsou stanoveny
tyto zasady prostorového usporadani:

a) uli¢ni ¢ara je urCena zpravidla oplocenim,

b) stavebni ¢ara ustupuje od uli¢ni ¢ary a je zpravidla

otevrena,

c) nezastavéné Casti stavebnich blokd jsou soukromymi
zahradami,

d) vysSkové usporadani je ustalené a je mozné pouze jeho
doplfiovani.

Clanek 64
(07) modernisticka struktura

(1) Modernistickou strukturou se rozumi urbanni struktura
kombinujici volné zastavéni solitérnimi zpravidla obytnymi
budovami a uzavienymi arealy vybavenosti, spole¢né
umisténymi v parku ve volné zastavbeé, viz ¢l. 96.

(2) V lokalité modernistické struktury jsou stanoveny tyto
zasady prostoroveho usporadani:

a) uli¢ni ¢ara nemusi byt urena,

b) stavebni ¢ara je zpravidla volna,

c) nestavebni ¢ast stavebnich blokl je parkem ve volné
zastavbé, ktery ma charakter vefejného prostranstvi,

d) vySkové usporadani je ustalené, ma dvé urovné, vyssi
zastavba solitéru je doplnéna nizkymi arealy.

Clanek 65
(08) struktura arealli produkce

(1) Strukturou areall produkce se rozumi urbanni struktura
flexibilni zastavby uzavienych arealu.

(2) V lokalité struktury areall produkce jsou stanoveny tyto
zasady prostorového usporadani:

a) uli¢ni ¢ara je urena zpravidla oplocenim,

b) vyskové usporfadani je riznorodé.

Clanek 66

(09) struktura arealti vybavenosti

(1) Strukturou arealll vybavenosti se rozumi urbanni
struktura zastavby verfejné pfistupnych arealu.

(2) V lokalité struktury areall vybavenosti jsou stanoveny

tyto zasady prostorového usporadani:
a) uli¢ni ¢ara je urena zpravidla zdi nebo oplocenim,
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b) stavebni blok je vefejné pfistupny v souladu s jeho
vyuzitim,
c) vyskové usporadani je riznorodé.

Clanek 67
(10) linearni struktura

(1) Linearni strukturou se rozumi urbanni struktura utvarena
zpravidla stavbami dopravni a technické infrastruktury.

(2) V lokalité linearni struktury jsou stanoveny tyto zasady

prostorového usporadani:

a) vefejna prostranstvi jsou zpravidla fFeSena mimourovnove,

b) dopravni a technickou infrastrukturu je mozné umistovat
libovolné za pfedpokladu, Ze nebude narusena stavajici
pfi€na prostupnost lokalitou.

Dil 2
Typy struktur pro zastavitelné nestavebni lokality

Clanek 68
(11) parkovy areal

(1) Parkovym arealem se rozumi nestavebni urbanni
struktura, v nizZ jsou vyrazné zastoupeny plochy s nelesni
vegetaci a v niZ se téZ nachazeji stavby a zafizeni souvisejici
s UCelem arealu. Parkovy areal je uréen zpravidla pro ucely
naucné-vzdélavaci (napfiklad zoologicka nebo botanicka
zahrada), rekrea¢ni (napfiklad zahradkova osada), sportovni
(napfiklad golfové hfisté), pfipadné pietni (hibitovy). Areal je
obvykle ohrani¢en oplocenim ¢&i zdi.

(2) V lokalité struktury parkového arealu jsou stanoveny tyto
zasady prostorového usporadani:

a) specifické zaméreni arealu blize uréuje jeho charakter,
b) stavby a zafizeni doplnuji parkovy areal, jeho primarné
nestavebni charakter je zachovan.

Clanek 69
(12) parkové prostranstvi

(1) Parkovym prostranstvim se rozumi nestavebni urbanni
struktura typicka pro méstské parky, v niz jsou pfevazné
zastoupeny plochy s nelesni vegetaci zpravidla usporfadané do
uceleného kompozi¢niho celku. Vyjimecné se vyskytuji stavby
a zafizeni slouzici uc€elu parkového prostranstvi. Parkové
prostranstvi je vefejné pfistupné, popfipadé vefejné pFistupné
ve své hlavni ¢asti.

(2) V lokalité struktury parkového prostranstvi jsou
stanoveny tyto zasady prostorového usporadani:

a) prostor poskytuje vhodné podminky pro rekreaci, relaxaci
a rekreacni sport,
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b) stavby a zafizeni zajistuji vysokou uroven uzivatelského
komfortu v souladu s cilovym charakterem lokality, jeho
primarné nestavebni charakter je zachovan,

c) les je uzpusoben pro rekreacni uc€ely z hlediska prostorové
struktury a pfipadného vybaveni stavbami nebo zafizenimi,
které pfinaseji zvySeni uzivatelského komfortu, jeho
primarné nestavebni charakter je vSak zachovan?.

Clanek 70
(13) feky a Fi€ni nivy

(1) Krajinou fek a ficnich niv se rozumi krajiné-urbanni
struktura tvofena vodnim tokem a pfilehlymi bfehy

s charakteristickou bifehovou, zpravidla nelesni vegetaci, ale
také se zpevnénymi biehy.

(2) V lokalité struktury Fi¢ni nivy jsou stanoveny tyto zasady

prostorového usporadani:

a) krajina umozni rozliv vod pfi zaplavach a pini funkci poldru,

b) podél vodnich tokUl je zpravidla umoznén pohyb,

c) jako soucasti vodni cesty jsou v nivé také pfistavisté,
zdymadla, mosty,

Dil 3
Typy struktur pro nezastavitelné lokality

Clanek 71
(14) rekreacni krajina

(1) Rekreaéni krajinou se rozumi struktura oteviené krajiny
tvofena zarovnanymi a mirné zvinénymi povrchy, které jsou
pfevazné antropogenné modelované. Ve vegetacnim krytu jsou
zastoupeny rizné velké porosty stromu a keft, ¢asto
komponované, a travni porosty a plaze. Vyznamnym
fenoménem krajiny jsou vodni plochy.

(2) V lokalité struktury rekreacni krajina jsou stanoveny tyto

zasady prostorového usporadani:

a) krajina muze byt vybavena jinymi stavbami zajiStujicimi
rekreacni a sportovni ucely,

b) plochy se stromovymi a kefovymi porosty maji
pfirodovédny vyznam a souc¢asné poskytuji vhodné
podminky pro rekreacni vyuZziti krajiny,

c) krajina je bohata na plochy, linie a prvky nelesni vegetace,
které obohacuiji strukturu krajiny a plni fadu podpuarnych
stabilizujicich a ozdravnych funkci.

2 Omezeni stanovena zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, nejsou timto
ustanovenim dotéena.
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Clanek 72
(15) krajina rekultivaci

(1) Krajinou rekultivaci se rozumi struktura oteviené krajiny
tvofena plochymi, az mirné zvinénymi tvary povrchu pfevazné

antropogenné modelovanymi, ve které jsou zastoupeny plochy
lesni, vodni a zemédélské rekultivace.

(2) V lokalité struktury krajina rekultivaci jsou stanoveny tyto

zasady prostorového usporadani:

a) vodni plochy pfedstavuji vyrazny krajinny fenomén
s rekreaCni a pfirodovédnou hodnotou,

b) intenzita zemédélského vyuziti uzemi je pfizplsobena
vyuziti krajiny pro rekreacni ucely, zejména ve vztahu
k prostupnosti krajiny,

c) plochy se stromovymi a kefovymi porosty maji
pfirodovédny vyznam zejména pro svou vysokou
biologickou diverzitu a souasné poskytuji vhodné
podminky pro rekreaéni vyuZiti.

Clanek 73
(16) leso-zemédélska krajina

(1) Leso-zemédélskou krajinou se rozumi struktura
oteviené krajiny tvofena mirné zvinénymi tvary povrchu, které
jsou z Casti odlesnéné, pficemz trvalé formy vegetacniho krytu
se vyskytuji obvykle jako mensi, az stfedné velké lesy a haje,
které se stfidaji s loukami a pastvinami. Krajina je bohata na
plochy, linie a prvky nelesni vegetace, obohacuijici strukturu
krajiny; zvlastni stabilizujici a biologicky rozmanitou

a obohacujici funkci plni rozhrani (ekotony) mezi jednotlivymi
¢astmi krajiny.

(2) V lokalité struktury leso-zemeédélské krajiny jsou

stanoveny tyto zasady prostorového usporadani:

a) v mozaice prvkl krajinné struktury pfevazuji zemédélské
plochy, zejména louky a pastviny,

b) krajina je dobfe prostupna a poskytuje vhodné podminky
pro rekreaci, relaxaci a rekreaéni sport,

c) zejména zemédélska €ast krajiny je, popfipadé muiize byt
vybavena jinymi stavbami nebo zafizenimi zajidtujicimi
obsluhu uzemi.

Clanek 74
(17) lesni krajina na svazich

(1) Lesni krajinou na svazich_se rozumi struktura oteviené
krajiny tvofena strmymi svahy nad udolimi s ¢etnymi skalnimi
vychozy, v jejichz vegetaénim krytu vyrazné pfevazuji lesni
komplexy s podstatnou stabilizujici funkci.

(2) V lokalité struktury lesni krajiny na svazich jsou
stanoveny tyto zasady prostorového usporadani:

a) lesni prostfedi na svazich ma vysoky pfirodovédny vyznam
a potencial, zejména s pfihlédnutim k vyznamu lesnich
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porostl pro vodni rezim v krajiné a pro podporu krajinné
stability,

b) lesni krajina tvofi krajinny ramec méstskému prostredi
a umoziuje rekreaci ve volné krajiné,

c) mista dalekych vyhled(i jsou udrzovana tak, aby stromy
a kefe nebranily vyhledam.

Hlava lll
Vyuziti uzemi

Clanek 75
Vyuziti lokality

(1) Kazdé lokalité je podle pFipustné zatéze Uuzemi stanoven

zpUsob vyuziti, pfiemz se rozlisuji lokality:

a) [P zastavitelné produkéni, /O obytné, /R zastavitelné
rekreacni,

b) /R nezastavitelné rekreacni, /K pfirodni, /P nezastavitelné
produkéni??,

Pro jednotlivé zpUsoby vyuziti je stanoveno hlavni vyuziti

a podminky pfipustného a nepfipustného vyuziti. Podminéné

pFipustné vyuziti maze byt vymezeno pro konkrétni lokalitu

v jejim cilovém charakteru v KLZ.

(2) Zpusob vyuziti se oznaCuje velkym pismenem na treti
pozici koddu lokality. Mezi Cislem a nazvem lokality je vyuziti
zaroven oznaceno barevnym lomitkem, pfiéemzZ modra barva
oznacuje vyuziti produkéni, Cervena barva vyuZziti obytné, Zluta
barva vyuZiti rekreacni a zelena barva vyuziti pfirodni.

(3) V pfipadé zmén v Uzemi umisténych na rozhrani lokalit
s odliSnymi pozadavky na zpUsob vyuziti Gzemi musi byt
pfiméfené splnény podminky vyuziti, které jsou stanoveny
prisnéji, resp. podminky vedouci k niz§i mife zatizeni tzemi.

(4) Stavajici stavby a zafizeni, které svym vyuzitim nejsou
v souladu se stanovenym zplsobem vyuziti lokality, je mozné
upravovat a rozSifovat, prokaze-li se takova moznost
zastavovaci studii nebo projektovou dokumentaci.

(5) Plochy transformacni a rozvojové mohou mit v lokalité
vyjime€né naznaceno i jiné vyuziti. Vyjimecné pfipustné vyuziti
musi byt v souladu s cilovym charakterem lokality, pficemz
tento soulad musi byt prokazan obdobné jako podle odstavce 4
zastavovaci studii nebo projektovou dokumentaci.

24 produkéni krajina se v rozsahu spravniho tzemi Usti nad Labem nevyskytuje, proto
neni dale v ¢lancich uvedena (viz odGvodnéni).
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Dil 1
Vyuziti zastavitelnych lokalit

Clanek 76
Zastavitelna produkéni lokalita

(1) Hlavnim vyuzitim zastaviteIné produkéni lokality je
prumyslové a logistické zazemi mésta s vysSi pfipustnou zatézi
uzemi. Lokality jsou vymezeny pro ochranu a rozvoj tohoto
specifického urceni.

(2) V zastavitelné produkéni lokalité je pfipustné umistovat
stavby a zafizeni pro primyslovou a zemédélskou vyrobu,
skladovani a distribuci zbozi, obchod, sluzby, vyzkum,
administrativu, sport a rekreaci. Dale je pfipustné umistovat
doplikové stavby s témito stavbami souvisejici, dopravni

a technickou infrastrukturu, uliéni prostranstvi a méstské parky.

(3) V zastavitelné produkéni lokalité je nepfipustné
umistovat stavby a zafizeni pro bydleni a ob¢anskou
vybavenost zavazné omezujici produkéni vyuziti lokality nebo
vylu€ujici potencial produkéniho vyuZiti sousednich ploch

v lokalité.

Clanek 77
Obytna lokalita

(1) Hlavnim vyuzitim (zastavitelné) obytné lokality je
smiSené obytné mésto, které zahrnuje bydleni, vefejnou
vybavenost a veSkeré sluzby zahrnujici i pracovni pfilezitosti
a jejich kombinaci.

(2) V zastavitelné obytné lokalité je pfipustné umistovat
stavby a zafizeni pro bydleni, vefejnou vybavenost, obchod,
administrativu, nerusici vyrobu?s, sport, rekreaci nebo jejich
kombinaci. Dale je pfipustné umistovat s nimi souvisejici
doplikové stavby a zafizeni, dopravni a technickou
infrastrukturu, uliéni prostranstvi a méstské parky.

(3) V zastavitelné obytné lokalité je nepfipustné umistovat
stavby a zafizeni pro t&€Zbu, hutnictvi, zpracovani zavadnych
chemikalii, téZké strojirenstvi, zemédélstvi, spalovny
biologického odpadu a podobné stavby a zafizeni svym
provozem neodpovidajici cilovému charakteru lokality.

Clanek 78
Zastavitelna rekreacéni lokalita

(1) Hlavnim vyuzitim zastavitelné rekreacni lokality je
rekreace, relaxace a sport. Je vymezena pro ochranu a rozvoj
tohoto specifického uréeni. Zastavitelné nestavebni lokality jsou
regulovany pfiméfené dle ¢l. 79.

25 Pojem nerusici vyroba je uzit v obvyklém vyznamu vyroby malého rozsahu s velmi
nizkymi dopady na prostfedi. Jde zejména o femeslnou, popfipadé nehlu¢nou
dilenskou produkci.
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(2) V zastavitelné rekreacni lokalité je pfipustné umistovat
stavby a zafizeni pro méstské parky, relaxaci, rekreaci a sport.
Dale I1ze doplriovat a upravovat budovy jiného vyuziti, pokud
nebrani hlavnimu vyuziti.

(3) V zastavitelné rekreacni lokalité je nepfipustné
umistovat stavby a zafizeni pro primyslovou a zemédélskou
vyrobu, skladovani a distribuci zboZi, téZbu, hutnictvi,
zpracovani zavadnych chemikalii, téZké strojirenstvi, spalovny
biologického odpadu, vyrobu energie z obnovitelnych zdroja

a podobné stavby svym provozem neodpovidajici cilovému
charakteru lokality.

Dil 2
Vyuziti nezastavitelnych lokalit

Clanek 79
Nezastavitelna rekreac¢ni lokalita

(1) Hlavnim vyuZitim nezastavitelné rekrea¢ni lokality je
pfedevsim usporadani krajiny umoziujici rekreacni a sportovni
aktivity.

(2) V nezastavitelné rekreacni lokalité je pfipustné
umistovat stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych

a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku, dale
je pfipustné umistovat stavby a zafizeni, které zlepSi podminky
vyuziti uzemi pro ucely rekreace a sportu.

(3) V nezastavitelné rekreacni lokalité je nepfipustné
umistovat stavby a zafizeni pro tézbu nerostu a pro nakladani
s odpady, vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, individualni
rekreaci a dale ty, které nejsou uvedeny jako pfipustné.

Clanek 80
Prirodni lokalita

(1) Hlavnim vyuzitim (nezastavitelné) pfirodni lokality je
péce a rozvoj pfirodnich hodnot, zejména pfi vyskytu biotopu
s vy§8im zastoupenim pavodnich, popfipadé vzacnych nebo
ohrozenych druht bioty a pfi sou¢asném pfiméreném
rekreaCnim a produkénim vyuziti.

(2) V nezastavitelné pfirodni lokalité je vyjimeéné pfipustné
umistovat stavby a zafizeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni

a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace pro
shizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledk(. Vyjimeéné je rovnéz pfipustné
umistovat stavby a zafizeni pro ucely rekreace.

(3) V nezastavitelné pfirodni lokalité je nepfipustné

umistovat stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézbu nerost
a pro nakladani s odpady, pro vyrobu energie z obnovitelnych
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zdrojl, individualni rekreaci a dale veSkeré stavby, které nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo vyjimeéné pfipustné.

Hlava IV
Stabilita uzemi

Clanek 81
Stabilita lokality

(1) Plan stanovuje rozdéleni uzemi podle miry stability na
stabilizované, transformacni a rozvojové. V kédu lokality se
mira stability oznacuje na tvrtém misté velkym pismenem

v hranatych zavorkach.

(2) Na zakladé uspofadani, mnozstvi a vzajemného poméru
stabilizovanych, transformacnich a rozvojovych ploch

v jednotlivé lokalité je kazdé lokalité nasledné stanoven
prevazujici typ stability.

Dil 1
Stabilita ploch

Clanek 82
Stabilizované plochy

(1) Zastavitelna stabilizovana stavebni plocha je ¢ast
zastaviteIného Uzemi s ustalenym charakterem, ve které se
nepfedpoklada vyrazna zména struktury verejnych prostranstvi
a zastavby. V zastavitelné stabilizované ploSe nejsou vylouceny
dil¢i zmény, vzdy je vSak nutné pfihlédnout ke stavajicimu
charakteru plochy.

(2) Zastavitelna stabilizovana nestavebni plocha je ¢ast
zastaviteIného uzemi, ktera je nestavebnim blokem nebo
souborem nestavebnich bloku s ustalenym charakterem.

V zastavitelné nestavebni stabilizované ploSe nejsou vylouéeny
dil¢i zmény, vzdy je vSak nutné pfihlédnout ke stavajicimu
charakteru plochy.

(3) Nezastavitelna stabilizovana plocha je ¢ast
nezastavitelného uzemi s ustalenym charakterem.

V nezastavitelné stabilizované plose jsou pfipustné dil€i zmény
v souladu s cilovym charakterem ploch.

(4) Stabilizované plochy jsou v8echny plochy, které nejsou
v Planu vymezeny jako transformacni nebo rozvojové.
Stabilizované plochy se ve vykresu struktury nezobrazuji, jsou
to veSkeré plochy bez svislé nebo vodorovné Srafy.

Clanek 83
Transformacni plochy
(1) Zastavitelna transformacni stavebni plocha je ¢ast

zastaviteIného uzemi s naruSenym cCi neustalenym
charakterem, pro kterou jsou stanoveny poZzadavky na zménu
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charakteru Uzemi bez pfihlédnuti ke stavajicimu charakteru
plochy.

(2) Nezastavitelna transformaéni plocha je ¢ast
nezastavitelného uzemi, pro kterou jsou stanoveny individualni
pozZzadavky na zménu charakteru uzemi.

(3) Transformacni plocha ma stanoven zplsob vyuziti.
Regulativy stanovené pro plochu se mohou lisit od jednotlivych
regulativd lokality, ve které se transformacni plocha nachazi.
Transformacni plocha miize mit pfipadné stanoveny dalsi
individualni poZadavky.

(4) Transformacni plochy jsou vymezeny v grafické Casti

Z 01 dle vyhlasky a Z 03 a Z 04 svislou Srafou v barvé
stanoveného zplsobu vyuziti. Kazda transformacni plocha ma
pfifazen kéd, ktery je popsan v pfiloze €. 5/410, a je uvedena
v KLZ/400.

Clanek 84
Rozvojové plochy

(1) Rozvojova plocha je ¢ast zastavitelného uzemi
vymezena v Uzemi dosud nezastavéném, pro kterou jsou
stanoveny pozadavky na vytvofeni nového charakteru uzemi.

(2) Rozvojova nestavebni plocha je ¢ast zastavitelného
Uuzemi vymezena v Uzemi dosud nezastavéném, ktera je
nestavebnim blokem nebo souborem nestavebnich blokl a je
vymezena pro vznik nového méstského parku.

(3) Rozvojova plocha ma stanoven zplsob vyuziti.
Regulativy stanovené pro plochu se mohou liit od jednotlivych
regulativu lokality, ve které se rozvojova plocha nachazi.
Zastavitelna plocha mlze pfipadné mit stanoveny dalsi
individualni pozadavky v cilovém charakteru lokality.

(4) Rozvojové plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti Z 01
dle vyhlasky a Z 03 a Z 04 vodorovnou Srafou v barvé
stanoveného zplsobu vyuziti. Zastavitelna plocha ma pfifazen
kéd, ktery je popsan v pfiloze €. 5/420, a je uvedena v KLZ/400.

Dil 2
Stabilita lokalit

Clanek 85
Typy stability lokalit

(1) Stabilizovanou lokalitou [S] se rozumi lokalita
s ustalenym charakterem. Cilovy charakter stabilizované lokality
je odvozen od stavajiciho charakteru.

(2) Transformacni lokalitou [T] se rozumi lokalita pfevazné
s narusenym ¢&i neustalenym charakterem, ve které jsou
navrzeny rozsahlé, popfipadé celkové zmény v utvareni uzemi
nebo jeho vyuziti. V transformaéni lokalité neni cilovy charakter
odvozen od stavajiciho charakteru, ale nové navrzen.
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(3) Rozvojovou lokalitou [R] se rozumi lokalita, ve které je
pfevazné navrzeno vytvofeni nového charakteru uzemi.
Rozvojova lokalita je rozSifenim méstské krajiny do oteviené
krajiny, proto neni cilovy charakter odvozen od stavajiciho
charakteru, ale nové navrzen.
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Cast étvrta:

ulativy vazané na plochu

Clanek 86

vaewv s

(1) Prostorové uspofadani uzemi je v celém feSeném uzemi
upfesnéno dil¢imi plochami podrobnéjsiho strukturalniho
¢lenéni.

(2) V zastavitelném Uzemi ve stabilizovanych plochach jsou
zobrazena a navrzena uli¢ni prostranstvi, ktera vymezuji
strukturu stavebnich a nestavebnich bloku.

(3) Pro stavebni bloky muze byt stanovena vyskova
regulace.

(4) Nestavebni bloky a oteviena krajina jsou ¢lenény
plochami podrobnéjsiho strukturalniho €lenéni. Viz ¢l. 104.

Hlava |
Verejna prostranstvi

Clanek 87
Verejna prostranstvi a jejich kompozice

Verejna prostranstvi se vymezuji pouze v zastavitelném uzemi
a v méfitku Planu zahrnuji uliéni prostranstvi a parkova
prostranstvi. Vefejna prostranstvi jsou navrZzena jako
hierarchizovana propojena kompozice, ktera je zakladem
obrazu mésta.

Dil 1
Grafické regulativy verejnych prostranstvi

Clanek 88
Uli€éni prostranstvi

(1) Uli¢ni prostranstvi vytvareji zakladni sit obsluhy
a prostupnosti uzemi.

(2) Rozlisuji se dva typy uli¢nich prostranstvi, a to:

a) ulice,

b) namésti.

Hranice téchto prostranstvi nejsou zavaznym vymezenim
polohy uliéni ¢ary, ledaze jsou pro dotéena uzemi stanoveny
podrobné&;jsi regulacni prvky.

(3) Parkové upravené uli¢ni prostranstvi znaéi ¢ast namésti
nebo ulice s dominantnim zastoupenim nezpevnénych ploch
s vegetaci nebo s kasnami a otevienymi vodnimi plochami.
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(4) Ulicni prostranstvi jsou vymezena v grafické ¢asti Z 04,
a Z 06 namésti jsou uvedena v tabulce v pfiloze €. 5/200.

Clanek 89
Hierarchie uliénich prostranstvi

(1) Podle vyznamu se uli¢ni prostranstvi déli na:

a) ulice méstské urovné, jez se souhrnné povazuji za méstské
tfidy; novou zastavbu podél méstskych tfid je nutné
umistovat tak, by parter pfimo navazoval na uli¢ni
prostranstvi a byl vyuzitelny pro vefejnou vybavenost,

b) ulice lokalitni urovné, jez se povazuji za vyznamné ulice,
c) ulice mistni Urovné, jez se povazuji za lokalni a pfistupové
ulice; hierarchie mistnich ulic se v Planu nezobrazuje.

(2) PfFislusnost konkrétniho uli¢niho prostranstvi
k hierarchické urovni je vymezena v grafické ¢asti Z 04.

Clanek 90
Vymezeni novych ulic a namésti

(1) Nové ulice a namésti se vymezuji zejména

v transformacnich a rozvojovych plochach, popfipadé pro
zkvalitnéni prostupnosti ve stabilizovanych plochach. Vymezeni
je zobrazeno zejména v podrobnéjsi regulaci Planu, popfipadé
muze byt stanoveno v navazujici podrobnéj$i dokumentaci.

(2) V lokalitach bez podrobnéjsi regulace jsou ulice, pokud
je to uc€elné, Planem vymezeny jako uli¢ni propojeni dvou bodu,
které definuje polohu koncovych bodd, jez je nutné propojit
ulici. Nova namésti jsou uvedena v cilovém charakteru lokality.

(3) Vymezeni péSi prostupnosti je stanoveno pro zajisténi
prostupnosti stavebnimi i nestavebnimi bloky. P&si prostupnost
umoznuji pésiny a stezky, na které se nevztahuji Sitkové
pozadavky na uliéni prostranstvi. P&Si prostupnost je mozné
realizovat kdekoliv, i pokud neni Planem vymezena.

(4) Nové ulice a namésti jsou vymezeny v grafické casti
Z 04 a podrobnéjSich regulacich.

Clanek 91
Nestavebni bloky a méstské parky

(1) Nestavebni bloky jsou vymezeny pro plochy méstské
pfirody a maji rizny charakter.

(2) Méstsky park je ucelenym souborem nestavebnich
blok, které jsou zpravidla vefejné pristupné. Méstské parky
mohou mit rizny charakter. Podrobné viz ¢l. 105.

(3) Pro definovani novych méstskych parku je predevsim
stanoveno vyuziti stavajicich ploch rizného charakteru.
Zpravidla jde o plochy lesa na nelesnich pozemcich, divociny,
pfirodni plochy se stromy a kefi a louky.
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(4) Moznost provedeni zmén v méstském parku je
regulovana na zakladé prislusnosti uzemi parku k jednotlivym
plocham podrobné&jsiho strukturalniho Clenéni. Pfipustnost
umistovani novych budov v parku je stanovena v cilovém
charakteru lokality. Podrobné viz ¢l. 105.

(5) Prostupnost méstskymi parky je jejich zasadni
vlastnosti. V grafické ¢asti Z 04 je vymezena vybrana sit cest

v méstskych parcich, ktera je pfipadné doplnéna novymi p&simi
propojenimi. Seznam parkU je v pfislusné tabulce v pfiloze

¢. 5/100 a v KLZ/100.

Dil 2
Parametrické regulativy verejnych prostranstvi

Clanek 92
Koeficienty verejnych prostranstvi

(1) Plan stanovuje jako parametrické regulativy vefejnych
prostranstvi pro transformacni a rozvojové plochy novych
struktur tyto koeficienty:

a) minimalni podil uli¢nich prostranstvi (UPmin),

b) minimalni podil méstskych parkd (PPmin),

c) maximalni podil vefejnych prostranstvi (VPmax).

(2) Do ploch vefejnych prostranstvi nelze zapocitavat
nezastavéné ¢asti stavebnich bloka.

(3) Hodnoty koeficient( vefejnych prostranstvi jsou
stanoveny dle typu struktury transformacni nebo zastavitelné
plochy takto:

UPmin PPmin VPmax
(01) Rostla struktura 30 % 5% -
(02) Blokova struktura 35% 5% -
(03) Hybridni struktura 35% 5% 55 %
(04) Heterogenni struktura 25% 10% 50%
(05) Vesnicka struktura 15 % 5% -
(06) Struktura zahradniho mésta 20 % 5% 40 %
(07) Modernisticka struktura 15 % 0 % -
(08) Struktura areall produkce 10 % 0 % -
(09) Struktura areallt vybavenosti 10 % 0 % -

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Textova &ast | 09/2025 | UP UNL | s.46 |



Hlava ll
Stavebni bloky

Dil 1
Grafické regulativy stavebnich bloku

Clanek 93
Stavebni bloky a jejich grafické regulativy

(1) Ve stavebnim bloku se umistuji nové a méni stavajici
budovy za podminek, které cilovy charakter lokality nevylu€uje.

(2) V ramci stavebniho bloku mohou byt podrobnég;jsi
dokumentaci vymezeny dalSi dil€i plochy. Zpravidla jde

o vnitrobloky, soukromé zahrady a parky ve volné zastavbé
nebo komunikace mimo vefejna prostranstvi.

(3) Stavebni blok je vymezen v grafické ¢asti Z 04 a Z 06
bilou plochou stejné jako zastavéné plochy samot a budovy
v méstskych parcich.

Clanek 94
Vnitrobloky

(1) Vnitroblok je €ast stavebniho bloku vymezena zpravidla
zadnimi fasadami zastavby dle charakteru struktury a je
zpravidla verejné nepfistupna, muze byt ¢astecné a vyjimecné
zcela zastavéna.

(2) Vnitrobloky se zpravidla vyskytuji v lokalitach a plochach
typu (01) rostla struktura, (02) blokova struktura, (03) hybridni
struktura, popfipadé (04) heterogenni struktura.

(3) Vnitrobloky se v grafické ¢asti Planu nezobrazuiji, ale
mohou byt graficky vymezeny v podrobnéjSich dokumentacich.

Clanek 95
Soukromé zahrady

(1) Soukromou zahradou se rozumi vefejné nepfistupna

a nezpevnéna Cast stavebniho bloku, ktera je charakteristickou
soucasti zastavby lokalit typu (04) heterogenni struktura, (05)
vesnicka struktura a (06) struktura zahradniho mésta.

(2) V blocich, ve kterych jsou soukromé zahrady vymezeny,
je nutné zachovat dominantni podil soukromych zahrad ve
vztahu k ploSe bloku. Konkrétni grafické vymezeni ploch
soukromych zahrad a jejich hranic je informativni.

(3) Soukromé zahrady jsou vymezeny v grafické ¢asti Z 04
a Z 06 Srafou pres bilou plochu stavebniho bloku.
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Clanek 96
Park ve volné zastavbé

(1) Park ve volné zastavbé (dale také PVZ) je nezastavéna
verejné pristupna ¢ast stavebniho bloku ve struktufe typu (07)
modernisticka struktura. PVZ ma charakter vefejného
prostranstvi a nelze jej oplotit ani z ¢asti®.

(2) Komunikace v parku ve volné zastavbé tvofi zakladni sit
obsluhy uzemi a zpravidla se do nich sdruzuji vedeni siti
technické infrastruktury; v grafické ¢asti Z 04 jsou vymezeny
osou. Parky ve volné zastavbé jsou vymezeny v grafické ¢asti

Z 04 Srafou pfes bilou plochu stavebniho bloku.

(3) Podél obvodovych stén jednotlivych bytovych objektl
bude zachovan pas zahradnich uprav nejméné do vzdalenosti
6 m. VeSkeré pfipadné nové zfizované stavby musi v téchto
plochach tuto podminku respektovat a byt tomu pfizplsobeny.

(4) Vymezeni parkd ve volné zastavbé je pouze
informativni. Strukturu modernistické zastavby je mozné
doplriovat stavbami i na ukor PVZ, zejména podél méstskych
tfid, je-li to v souladu s cilovym charakterem lokality. Podminky
dostavby sidlist musi byt provéfeny zastavovaci nebo uzemni
studii.

Clanek 97
Budovy a jiné stavby v méstském parku

(1) V plochach méstskych parku se ojedinéle vyskytuji
enklavy stavajicich staveb. Dale se v plochach méstskych
parkl obvykle vyskytuji i jiné stavby nebo zafizeni.

(2) Pro stavajici stavby (podle katastru nemovitosti k datu
vydani Planu) je pfipustné provadét zmény dokon&enych
staveb, pokud dojde ke zvétSeni RPB max. o0 30 % a ke zvySeni
budovy maximalné o 1 RNP. ZvétSeni RPB je mozné pouze

v ramci stavajiciho zastavéného stavebniho pozemku ¢i
souboru navzajem sousedicich zastavénych pozemkau.

(3) Nové stavby a zafizeni je pfipustné umistovat

v plochach méstskych parkd v samostatnych nestavebnich
lokalitach za podminky, Ze slouzi nebo budou slouzit ucelu
parku a zabezpec&eni navstévnickych sluzeb. Pfipustné je
umistovat stavby o maximalni vy$ce 2 RNP, 150 m? RPB
jednotlivé, maximalné vsak 200 m? pro kazdych deset hektar(
plochy.

(4) Nové jiné stavby a zafizeni je v parcich pfipustné
umistovat a provadét zmény dokoncenych staveb, pokud jsou
v souladu s cilovym charakterem lokality nebo pokud slouzi

k zajisténi dopravni a technické infrastruktury, pro obsluhu
Uzemi a k zajisténi civilni ochrany obyvatelstva.

2 Vyjimku mohou tvofit z ddvodd provozné bezpecénostnich napfiklad détska hristé.
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Clanek 97a
Obecné pozadavky na umist'ovani staveb pro reklamu
a reklamni zarizeni

(1) Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni se umistuji tak,
aby nenaruSovaly architektonicky, urbanisticky, krajinny,
pfirodni nebo pietni charakter prostfedi, neohrozovaly
bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich a drahach,
nepfiméfené neobtéZovaly okoli hlukem nebo svétlem

a nezasahovaly do korunového a kofenového prostoru strom.

(2) Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni Ize umistit
pouze za podminek odstavce 1. Omezeni se nevztahuje na
stavby a zafizeni umisténé na doCasnych ohrazenich stavenist
a leSeni.

(3) Umistovani staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni je
nepfipustné v nestavebnich blocich, oteviené krajiné a na
vefejnych prostranstvich.

(4) Stavby pro reklamu nebo reklamni zafizeni, které
spolecné vytvareji jeden celek nebo mohou byt jako jeden celek
vnimany, se pro ucely Planu povaZuji za jedinou stavbu pro
reklamu nebo reklamni zafizeni.

(5) Plochou panelu se pro ucely Planu rozumi plocha
panelu, popfipadé jina plocha nebo vice ploch slouzicich

k zobrazeni reklamy nebo informace; vicestranné panely se
zapocitavaji pouze jednou.

Clanek 98
Samoty

(1) Samota je ploSné malo vyznamna enklava zastavéného
uzemi v oteviené krajiné. Samota je zvlastnim pfipadem
stavebniho bloku.

(2) V plochach CHKO Ceské stfedohofi se vyskytuji i vétsi
plochy zastavéného uzemi se soubory staveb, popfipadé

i arealového typu.

(3) V samotach je pro stavajici budovy (podle katastru
nemovitosti k datu vydani Planu) pfipustné provadét zmény
dokonc€enych staveb v ramci zastavéného stavebniho
pozemku, pokud dojde k navyseni budovy maximalné o 1 RNP
a zaroven ke zvétSeni RPB:

a) max. o 30 % v rekreacni lokalité,

b) max. 0 20 % v pfirodni lokalité.

(4) V samotach mohou byt v ramci zastavénych stavebnich
pozemkU umistovany vedlejsi stavby?” o vySce maximalné

2 RNP, pokud se zastavéna plocha pozemku zvétsi:

a) max. o0 30 % v rekreacni lokalitg,

b) max. 0 20 % v pfirodni lokalité.

27 Ustanoveni § 5 Stavba stavebniho zakona
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Dil 2
Parametrické regulace zastavby bloki

Clanek 99
Koeficienty zastavéni stavebniho bloku

(1) Koeficient zastavéni stavebnich bloku se v Planu
nestanovuje, vzdy je nutné ho odvodit od struktury zastavéni.
Ve vyjimecnych a slozitych pfipadech se postupuje podle
vypoctu dle odstavcl (2) az (5).

(2) Koeficient zastavéni stavebniho bloku (ZB) stanovuje
maximalni podil sou¢tu RPB vSech budov a plochy stavebniho
bloku. MGze byt ur€en pro jakykoli stavebni blok se souvislou
zastavbou.

(3) Bloky se pro potfeby stanoveni koeficientu rozliSuji na:
a) malé bloky o plose Py do 2 000 m? v¢etné,

b) stfedni bloky o plose Ps nad 2 000 m?do 12 000 m? véetné,
c) velké bloky o plose Py nad 12 000 m?.

(4) Hodnoty koeficientu ZB, pokud neni v cilovém charakteru v KLZ
uvedeno jinak, se stanovuji podle typu struktury a velikosti stavebniho
bloku nasledovné:

ZBw ZBs1 ZBv ZBn

(01) Rostla struktura 9% 85% 60% 65%
(02) Blokova struktura 8% 75% 50% 65%
(03) Hybridni struktura 95% 85% 50% 65%
(04) Heterogenni struktura 65% 55% 35% 40%
(05) Vesnicka struktura 30% 30% 20% 25%

(06) Struktura zahradnihomésta 35% 35% 20% 25%

Pro malé bloky se pouzije hodnota ZBw, pro velké bloky se
pouzije hodnota ZBy, pro stfedni bloky se hodnota ZBs odvodi
vypoctem z hodnot ZBs1 a ZBy dle nasledujiciho vzorce, kde Ps
znaci plochu stfedniho bloku:

ZBs = ZBy + (ZBs1 - ZBy) % (12 000 - Ps) / 10 000

(5) Pokud neni stavebni blok vymezen, pouzije se hodnota
koeficientu zastavéni stavebniho bloku ZBy. Ve zvIast
odlvodnénych pfipadech, kdy neni mozné vymezit stavebni
blok a mira vyuziti izemi odpovida cilovému charakteru, se
pouZije ZBn (pro neznamy blok).

(6) Pro stanoveni koeficientu ZB v lokalitach typu struktury
(01) rostla struktura, (02) blokova struktura a (03) hybridni
struktura se do RPB nezapoditava pfipadna zastavba prvniho
nadzemniho podlazi ve vnitrobloku.

(7) V ramci podrobnéjsi regulace nebo uzemni studie maze
byt stanovena redistribuce maximalniho zastavéni budovami
mezi jednotlivé zaméry uvniti konkrétni transformacni nebo
rozvojove plochy. PoZadavky dle odst. 1 se v tomto pfipadé
nevztahuji na jednotlivé bloky, ale pro stanovenou feSenou
plochu.

(8) Pro arealy produkce plati, Ze mira zastavéni bude
pfiméfena potfebam provozu. Parkové Upravy souvisici s arealy
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produkce mohou byt pfednostné a z vétsi ¢asti realizovany za
oplocenim arealu jako souéast vefejného prostranstvi.

Clanek 100
Stanoveni miry vyuziti uzemi k zastavéni

(1) Mira vyuziti stavebnich blok( maze byt stanovena
v zastavitelnych lokalitach.

(2) Mira vyuziti uzemi k zastavéni je souhrnné stanovena
rozsahem verejnych prostranstvi, zastavitelnosti stavebnich
blokl a vySkovou regulaci.

(3) Soubory regulativll stanovujici miru vyuziti dzemi

k zastavéni se liSi podle pfislusnosti plochy k nékteré

z kategorii:

a) stabilizované plochy,

b) malé rozvojové plochy navazujici na stavajici strukturu,

c) transformacni a rozvojové plochy dopliujici stavajici
struktury,

d) transformacni a rozvojové plochy novych struktur.

(4) PFislusnost transformacni nebo rozvojové plochy ke
kategorii, pfipadné navrzené regulativy jsou vzdy uvedeny
v tabulkach v pfilohach &. 5/410 a 5/420.

Clanek 101
Mira vyuziti izemi k zastavéni pro stabilizované
plochy a malé rozvojové plochy

(1) Ve stabilizovanych plochach se mira vyuziti uzemi

k zastavéni odvozuje podle stavajici zastavby bezprostifedniho
okoli. Stabilizované plochy zahrnuji proluky. Vefejna
prostranstvi jsou vymezena grafickymi regulativy. Uli¢ni
prostranstvi mohou byt vymezena linii, plochou, popfipadé
propojenim. Méstské parky jsou vymezeny plochou.

(2) Malé rozvojové plochy navazujici na stavajici strukturu
jsou zpravidla u okraje zastavéného uzemi a maji charakter
proluk. Mira vyuZiti se odvozuje od okolni zastavby.
Zastavitelnost budovami se uréuje vymezenim uli¢nich

a stavebnich Car, které se odvozuji z bezprostiedniho okoli

a zpUsobu zastavéni ostatnich stavebnich bloku v lokalité.

Clanek 102
Mira vyuziti uzemi k zastavéni pro transformacni
a rozvojové plochy doplnujici stavajici struktury

(1) Transformacni a rozvojové plochy doplfujici stavajici
struktury jsou plochy, jimiz se zpravidla doplfuji stabilizované
zastavitelné lokality. Pro tyto plochy je charakteristické, Ze diky
jejich velikosti a poloze navazujici na stabilizovanou ¢ast
lokality Ize ze sité stavajicich uli¢nich prostranstvi

a z existujicich pfirodnich podminek odvodit budouci sit
vefejnych prostranstvi.
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(2) Zastavitelnost stavebnich bloku je zpravidla uréena
parametrickym regulativem podle ¢l. 99 nebo se odvozuje podle
stavajici zastavby bezprostfedniho okoli.

Clanek 103
Mira vyuziti izemi k zastavéni pro transformacni
a rozvojové plochy novych struktur

(1) Transformacni a rozvojové plochy novych struktur jsou
vétsi ucelena uzemi, ktera jsou vymezena pro novou zastavbu
podstatné Casti nebo celé lokality. V téchto plochach je budouci
usporadani zastavby a vefejnych prostranstvi poplatné
navrzené struktufe a zpravidla je uréeno podrobné;jsi regulaci,
uzemni nebo zastavovaci studii.

(2) Podil uliénich prostranstvi miize byt stanoven
parametrickymi regulativy dle ¢lanku 92, ojedinéle grafickymi
regulativy. Zastavitelnost stavebnich bloku je uréena
parametrickym regulativem dle parametrd obvyklych pro typ
struktury.

(3) Do ucelené transformaéni nebo rozvojové plochy je
mozné umistit vefejna prostranstvi v rozsahu parametrické
regulace dané plochy, aniz by sou¢asné byla umisténa
zastavba.

Hlava lll
Nestavebni bloky a oteviena krajina

. Clanek 104
Clenéni ploch méstské prirody a oteviené krajiny

(1) Plochy podrobnéjsiho strukturalniho ¢lenéni pfirody ve
mésté (nestavebnich blokl) a oteviené krajiny jsou vyjadienim
jejich struktury a podkladem pro souhrnné rozliSeni krajin

v jednotlivych lokalitach a oblastech. Podrobné&jsi strukturalni
¢lenéni ploch nestavebnich bloku a oteviené krajiny je
vymezeno v grafické ¢asti Z 04 a Z 06 podle podrobnéjsiho
Clenéni ploch ¢l. 86 (4).

(2) V nestavebnich blocich jsou plochy podrobnéjsiho
strukturalniho ¢lenéni zavazné, je vSak mozné je riizné
kombinovat a v dané ploSe, zejména v podrobnéjSich
dokumentacich, doplnovat. V ramci méstskych parkd je mozné
umistovat nové vodni plochy a revitalizovat vodni toky.

(3) Ve stabilizovanych plochach oteviené krajiny jsou
zmeény podrobnéjsiho strukturalniho ¢lenéni pfipustné, pokud
jsou v souladu s cilovym charakterem lokality.

(4) Umistovani zdroja elektrické energie neni v souladu

s cilovym charakterem nestavebnich blokU ani bloku oteviené
krajiny.
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Clanek 105
Vztah nestavebnich blokd k verejnym prostranstvim

(1) Nestavebni bloky jsou zpravidla vefejnym prostranstvim.
Tyka se to pfedevsim méstskych park( rGzného charakteru.

(2) S pfihlédnutim k obvyklé vefejné pfistupnosti maji
nékteré nestavebni bloky (divo€ina, les na nelesnich
pozemcich, pfirodni plochy se stromy a kefi) statut parku a jsou
zahrnuty do vefejnych prostranstvi.

(3) Za verejna prostranstvi se nepovazuji zejména plochy
lesa, specialnich zahrad, hibitovl a pohfebist, zahradkovych
a chatovych oblasti.

Clanek 106
Grafické regulativy nestavebnich blokt a oteviené
krajiny

(1) Nestavebni blok je vymezen uli¢ni arou nebo
sousedstvim jiného stavebniho nebo nestavebniho bloku.

(2) Plochy oteviené krajiny jsou vymezeny v souladu s jejich
strukturalnim usporadanim a pfevazujicim zpusobem vyuziti
pozemku.

(3) Barva polozky legendy vyjadfuje miru intenzity vyuziti
(hustotu) dané plochy a jeji strukturalni projevy a ucinky pro
plochy lest; nejméné stabilni a nejzraniteln&jsi jsou oteviené
plochy luk a poli.?8

Clanek 107
Plochy nestavebnich bloku

(1) Méstskym parkem je vefejné pfistupné komponované
prostranstvi s pravidelné udrzovanymi plochami travnikd,
zahonu, s kefi a stromy, se siti cest a s misty k rekreaci.

(2) Specialni zahradou je zahrada uréena k chovu zvifat,
péstovani rostlin, ke sportu a rekreaci, se specialnim statutem,
slouzici napf. ke vzdélavani a vychové?®, véetné zahrad

a okrasnych sadu historickych, které nejsou vefejné pfistupné.
V ramci plochy specialni zahrady je pfipustné umistovat budovy
a jiné stavby souvisejici s u¢elem zahrady.

(3) Divocinou je hospodarsky nevyuzivana plocha se
zapojenym porostem stromu a kefl. V zastavéném Uuzemi to
jsou plochy se zvlastni formou parku.

(4) HFbitovem, popfipadé pohiebistém je v souladu
se zvlastnimi pravnimi predpisy®°, zpravidla ve zvlastnim

28 Nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni oblasti zranitelnosti a akénim planu, ve
znéni pozdéjsich predpist

2 Napf. zoologicka, botanicka nebo geologicka zahrada

30 Zejména zékon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist
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Casovém rezimu, pFistupny aredl uréeny k pohibivani. Jde
o pietni misto s ulozenymi lidskymi ostatky nebo pohibenymi
zviraty.

(5) Zahradkovou a chatovou osadou je soubor pfevazné
drobnych pozemk soustfedénych na jednom Uzemi, zpravidla
pod spoleénym oplocenim, uréenych k individualnimu
zahradkarskému vyuziti. Slouzi k drobné nekomeréni
péstitelské Cinnosti, souvisejici kratkodobé rekreaci

a odpocdinku uzivatell. Osady i jednotlivé zahradky mohou
obsahovat stavby do 40 m? RPB a do 5 m vy$ky s nejvyse
jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky
3 m; plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destove vody
po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy
pozemku, pfi¢emz stavby musi respektovat charakter uzemi

a neslouzi k trvalému bydleni.

Clanek 108
Plochy nestavebnich blokti a oteviené krajiny

(1) Lesem jsou pro ucely tohoto Planu lesni porosty s jejich
prostfedim dle evidence lesnich pozemk( v katastru
nemovitosti. Jde o souvislé trvalé porosty stromu, které maji
pfirodovédny vyznam a mohou byt vyuzivany pro rekreaci.

(2) Lesem na nelesnich pozemcich jsou lesni porosty, které
nejsou v katastru nemovitosti evidovany jako lesni pozemky.
Jde o souvislé trvalé porosty stromu a kefu, které maji
pfirodovédny vyznam a jsou vyuzivany pro rekreaci. Je-li
soucasti krajiny, ve mésté maze byt parkové upraven a doplnén
misty k rekreaci.

(3) Pfirodni plochou se stromy a kefi jsou travnaté plochy
obhospodarované €i pravidelné udrzované, se stromy a kefi,
které zde rostou individualné nebo v mensich skupinach

a liniich. Jsou-li soucasti pfirody, ve mésté mohou byt parkové
upraveny a komponovany. V ramci parkové upravenych ploch
je pripustné umistovat budovy a jiné stavby pro sport, rekreaci
a relaxaci dle ¢l. 97.

(4) Plaz je udrzovana travnata €i piscita plocha u vodni
plochy nebo u vodniho toku vyuzivana pro sport a rekreaci.
V plode mohou byt umistény stavby vyuzZivané pro zazemi
plaze (stravovani, pujéovny sportovnich potfeb, Satny atd.),
pokud to nevylucuji protipovodriova opatfeni.

(5) Vodni plochou a vodnim tokem jsou pfirodni ¢i umélé
vodni plochy nebo vodni toky s nezakrytou vodni hladinou,
pfipadné téz s ¢astecné zakrytou vodni hladinou, pokud je
zakryti soucasti jiné stavby souvisejici s péci o vodni hladinu &i
vodni tok, s ochranou proti povodnim, s provozovanim vodni
dopravy €i s poskytovanim podminek pro rekreaci a sport
vCetné sluzeb s rekreaci a sportem souvisejicich. Podminky pro
usporadani a vyuziti vodnich ploch a vodnich toku stanovuje
rovnéz ¢l. 148.

(6) Skélou je vychoz skalnich hornin na zemsky povrch.
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(7) Polem je zemédélsky obhospodafovana puda uzivana
k produkci plodin, véetné pudy ponechané ladem ¢&i plidy
doCasné zatravnéné v ramci systému stfidani plodin.

(8) Loukou a pastvinou je zemédélsky obhospodarovana
pluda dlouhodobé uzivana k péstovani travin nebo jinych
bylinnych picnin nebo uréena k trvalému spasani.

Clanek 109
Plochy oteviené krajiny

(1) Krajinnym parkem je pfevazné travnata plocha doplnéna
stromy a kefi nebo jejich skupinami nebo mensimi vodnimi
plochami vyuZivana pro sport a rekreaci. Prostupnost
krajinného parku muze byt omezena. V ploSe mohou byt
umistény stavby vyuzivané pro zazemi sportovnich aktivit.

Hlava IV
Podrobnéjsi regulace

Dil 1
Regulaéni prvky Planu

Clanek 110
Obecné, zvlastni a podrobnéjsi regulativy

(1) Pro uéely tohoto Planu se obecnymi regulativy
uzemniho planu rozumi regulativy vymezené ustanovenimi
Casti tfeti, stanovujicimi regulace pro lokalitu, pfipadné pro
plochu.

(2) Zvlastnimi regulativy uzemniho planu se rozumi
regulativy pfedepsané pro krajinnou, dopravni a technickou
infrastrukturu a vybaveni uzemi v &asti paté, Sesté, sedmé
a osmé.

(3) Je-li stanovena podrobné;jsi regulace?’, vztahuje se vzdy
na celou lokalitu. Podrobnéjsi regulace je zobrazena v dil€ich
vykresech lokalit v méfitku 1 : 5 000. Podrobnéjsi regulaci
vybranych lokalit odpovida také podrobné;jsi popis cilového
charakteru lokality v KLZ.

(4) Podrobnéjsi regulativy stanovi pfesnou plochu vefejnych
prostranstvi a bloku specificky vymezenych ¢asti uzemi mésta
Usti nad Labem. Lokality s podrobné&jsi regulaci jsou oznaeny
v KLZ. Vycet je uveden v tabulce v pfiloze €. 5/440 a

v budoucnu je mozné ho rozsifit na dalSi lokality, bude-li to
ucelné.

(5) Vzhledem k tomu, Ze jde o provazany systém uzemniho
planovani v Usti nad Labem, budou podrobné regula¢ni prvky
Planu (legenda a zpusob popisu cilového charakteru) pouzity

31 Lokality s podrobnéjsi regulaci byly stanoveny v souladu se zadanim a po dohodé
s pofizovatelem.
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vzdy, bude-li potfeba podrobnéjsi regulace jakékoli dalsi
lokality. Stejnou legendu budou pouzivat také regulacni plany
i Uzemni a zastavovaci studie, zadani bude zpracovano dle ¢l.
170,171 a 172.

Dil 2
Grafické regulativy podrobnéjsi regulace

Clanek 111
Uliéni ¢ara a identifikace bloku

(1) Blok je souborem pozemku, popfipadé ploch a je
vymezen uliéni ¢arou. Bloky stavebni jsou vymezeny Cervenou
Carou, bloky nestavebni ¢arou zelenou.

(2) Stavebni i nestavebni bloky spolu mohou pfimo
sousedit, aniz by mezi nimi bylo vefejné prostranstvi.

(3) V lokalitach s podrobnéjsi regulaci jsou stavebni

i nestavebni bloky o€islovany dvoucifernym ¢islem vzdy pro
kazdou lokalitu zvlast. Identifikace bloku je pak slozena z Cisla
lokality a Cisla bloku.

Clanek 112
Stavebni ¢ara

(1) K uliéni ¢afe stavebniho bloku se vaze ¢ara stavebni,
ktera definuje zplsob zastavéni bloku. Stavebni ¢ara vymezuje
rozhrani zastavéni bloku a ur€uje neprekroc€itelnou hranici
zastavéni smérem k uliéni &are.

(2) V souladu se zplisobem zastavéni uzemi bloku se

rozliSuje stavebni ¢ara:

a) uzaviena, jiz se rozumi souvislé a Uplné zastavéni v celé
délce zastavéného rozhrani bloku; zastavba nesmi nikde
ustupovat,

b) oteviena, jiz se rozumi prerusSitelné zastavéni v celé délce
zastavéného rozhrani bloku; zastavba nesmi nikde
ustupovat,

c) volna, jiz se rozumi pferusitelné zastavéni rozhrani bloku,
jehoz zastavba smi libovolné ustupovat; tento typ ¢ary
definuje vystavbu solitérd v blocich zpravidla struktury (07),
pfiméfené také (08) a (09).

Clanek 113
Predzahradka

(1) Prostor mezi uliéni a stavebni ¢arou uzavienou

a otevienou se nazyva pfedzahradka. Pfedzahradkou se
rozumi nezastavitelna ¢ast uzemi bloku, vzdy pfiléhajici
k vefejnému prostranstvi.

(2) Nezastavitelnost Uzemi pfedzahradky znamena obvykle
parkovou Upravu, pfipousti se vSak podminecné vyuziti Gzemi
pfedzahradky i pro €innosti bezprostfedné souvisici s vefejnym
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prostranstvim. Jde zejména o pfedzahradky podél vyznamnych
tfid a ulic ve strukturach (01), (02), (03) a (04). Vyuziti
pfedzahradek pro jiny ucel nez parkovou Upravu musi byt

v souladu s charakterem vefejného prostranstvi. Takové
predzahradky nesmi byt oploceny.

(3) Pfedzahradky se mohou vyskytovat také ve strukturach
(05) a (06). Takové predzahradky nejsou soucasti vefejného
prostranstvi a jsou zpravidla oploceny.

Clanek 114
Dalsi prvky vazici na stavebni ¢ary

(1) Pasazi se rozumi pfi¢ny prichod budovami, pfipadné
celym blokem. Paséaz je definovana svoji Sitkou a smérem. Je
zpravidla pouzita tam, kde je blok v prvnim nadzemnim podlazi
zcela zastavén.

(2) Podloubim se rozumi kryty ochoz v pfizemi na Celni
strané budovy orientované do uli¢niho prostranstvi. Podloubi se
zpravidla vyskytuje v souvislosti se stavebni ¢arou uzavienou

a otevienou. Podloubi je definovano svoji Sifkou.

(3) Nestanovi-li Plan nebo podrobnéj$i dokumentace jinak,
stavebni ¢aru mohou prekrocit nékteré prvky fasad, pokud jsou
v souladu s cilovym charakterem lokality.

(4) Prvky pfed stavebni ¢arou nesmi zasahovat do
prijezdniho a prlichoziho prostoru komunikace podle jiného
pravniho predpisu®? a nesmi zuzit Sirku pfilehlého chodniku na
méné nez 1,5 m.

Clanek 115
Umist’ovani staveb s ohledem
na uliéni a stavebni ¢aru

(1) Stavby se umistuji v souladu s uli¢ni ¢arou a typem
struktury v lokalité. Nejsou-li tyto regulativy stanoveny
podrobnéjsi regulaci, plati, ze:

a) v plochach, kde jsou zaloZena uliéni prostranstvi, se uli¢ni
Cara a dalSi prvky pfimérené odvodi z existujicich
verejnych prostranstvi,

b) v plochach, kde uli¢ni prostranstvi zaloZzena nejsou, se
uliéni ¢ara a dalSi prvky ovéfi a stanovi zastavovaci studii,
popfipadé se vymezi v dokumentaci pro vydani rozhodnuti
0 povoleni zaméru v souladu s charakterem uzemi.

(2) Stavby se umistuji v souladu se stavebni ¢arou. Neni-li
stavebni ¢ara stanovena v podrobnéjsi regulaci, plati, Ze:
a) ve stabilizovaném uzemi se stavebni ¢ara ovéruje

a stanovuje zastavovaci studii, popfipadé se vymezi

32 Zejména zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpis; vyhlaska MD ¢&. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu; zakon €. 12/1997 Sb., o bezpecnosti

a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu; zakon
€. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.
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v dokumentaci pro vydani rozhodnuti o povoleni zaméru
podle pfevazujiciho charakteru zastavby a jejiho vztahu
k vefejnym prostranstvim,

b) v transformacnich a zastavitelnych plochach se stavebni
¢ara nové navrhuje a stanovuje zastavovaci studii,
popfipadé dokumentaci pro vydani rozhodnuti o povoleni
zaméru.

(3) U stavebni ¢ary uzaviené, ktera vyzaduje souvislé

a uplné zastavéni hrany zastavitelné ¢asti bloku Ize

v odlvodnénych pfipadech (napf. z davodu zajisténi
prostupnosti stavebniho bloku) pferusit zastavbu mezerou

o maximalni Sifce 4 m, nestanovi-li podrobnéjsi regulace jinak.

(4) Pfi umistovani staveb musi byt pfihlédnuto k charakteru
uzemi. Na naméstich a méstskych tfidach se budovy zpravidla
umistuji tak, aby &ast jejich prvniho nadzemniho podlazi
orientovana do uli¢niho prostranstvi na néj pfimo vyskové
navazovala a byla vyuZitelna pro obchod a sluzby.

Clanek 116
Solitérni stavby dulezité pro obraz mésta

(1) Vzhledem k celkové heterogenni zastavbé mésta Usti
nad Labem obsahuje legenda podrobnéjsi regulace moznost
vymezeni solitérnich staveb dulezitych pro celkovy obraz
mésta. Navrh vychazi z celoméstskych priorit dle ¢l. 20

a celkové kompozice mésta dle &l. 25 az 35.

(2) Solitérnimi stavbami dllezitymi pro obraz mésta se
rozumi stavby umisténé na zvlasté urbanné nebo krajiné
exponovanych mistech, ozna¢enych Planem jako vyznamna.
Jde zejména o klicové stavby doplnujici charakter celé
zastavby mésta Usti nad Labem. Zvl&stni podrobné regulaéni
podminky i mimo plochy s podrobnéjsi regulaci mohou stanovit
jak podminky umisténi, tak tvar jednotlivych budov nebo jejich
soubord.

(3) Tyto objekty jsou v Planu vyznadeny purpurovou barvou
a vzdy se k nim vaze vysSkova regulace. Zpravidla jde o vyrazné
horizontaly nebo vertikaly dle ¢l. 120 a 121. V pfipadech ureni
zavazného tvaru stavby je pozice v Planu vyzna¢ena plinou
¢arou; pfipousti-li Plan volbu z riznych moznosti, je pozice

v Planu vyznacena teCkovanou €arou.

(4) Vysledny navrh je vzdy nutné potvrdit zastavovaci studii

projednanou s vécné pfislusnym odborem magistratu mésta a
s Kancelafi architekta mésta.
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Dil 3
Treti rozmér mésta

Clanek 117
Regulacel/iniciace vysSek zastavby

(1) Je-li Planem stanovena vySkova regulace, uruje
zpravidla rozsah regulovaného poc¢tu nadzemnich podlazi
zastavby (RNP), popfipadé jina podrobnéjsi pravidla.

(2) Pro zastavbu ve stabilizovanych plochach je zpravidla
nutné pfihlédnout ke stavajici vySce okolni zastavby (STV).
Obecné pokud neni v podrobné&jsi regulaci stanoveno jinak, je
vzdy, zejména ve strukturach (01)—(04), zadouci postavit
budovu vySsi, neZ je sousedni vyssi. Na plochach, kde neni
Planem stanovena vyskova regulace, plati ustanoveni STV.

(3) Vyskova iniciace, jako nabidka vyrazného potencialu, je
zpravidla doplnéna udajem o nadmofrské vySce fimsy budovy
(MNM). Tento udaj mlze byt stanoven pro horizontaly

i vertikaly. V takovém pfipadé mohou byt nizsi pouze urcité
Casti souboru budov.

(4) Pro zastavbu v transformaénich a rozvojovych plochach,
nebo v plochach uzemnich studii se k vySce stavajici zastavby
nepfihlizi a vychazi se z navrzené struktury zastavéni dle RNP
nebo MNM.

(5) VySkova regulace je v pfipadé potfeby stanovena na
plochu v dané lokalité, pfipadné na blok, jednotlivé stavebni
¢ary, nebo se vaze na navrzeny solitérni objekt, nebo danou
horizontalu.

(6) Vyskova regulace muze byt stanovena jako maximaini,
popfipadé z divod strukturalnich a provozné-ekonomickych
také jako minimalni. VySkova regulace mlze rovnéz stanovit
vertikalni i horizontalni dominanty. V pfipadé regulace/iniciace
dle MNM jde vzdy o pfesny udaj, je minimalni i maximalni
zaroven.

(7) Je-li to v plochach s podrobnéjsi regulaci ucelné, je
maximalni, popfipadé minimalni vyskova regulace stanovena
jako soucast stavebni ¢ary na hranu bloku takto:

a) konkrétnim poétem RNP (napf. 4 + 1), pfi€emz Cislo + X
stanovuje ustoupené podlazi nebo podkrovi; vydka se
urCuje vzdy jako relativni, od terénu verejného prostranstvi,

b) symbolem STV, ktery znali pozadavek pfizplsobeni se
stavajici vyskoveé hladiné okoli; vySka se urCuje vzdy jako
relativni, od terénu vefejného prostranstvi,

c) definovanou nadmorskou vyskou fimsy MNM, zejména
v pfipadé horizontal; vyska je vzdy urena jako absolutni.

Clanek 118
Rozmezi podlaznosti

(1) PloSe lokality nebo jeji ¢asti, pfipadné stavebniho bloku
nebo jeho ¢asti muze byt pfifazeno rozmezi podlaznosti, které

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Textova &ast | 09/2025 | UP UNL | s.59 |



uréuje rozsah maximalniho a také minimalniho pfipustného
poctu RNP pro zastavbu.

(2) Rozmezi podlaznosti muze byt stanoveno na libovolnou
plochu, nebo jako celek pro jednotlivé typy struktury. PloSné
stanoveni RNP je vZzdy popsano v cilovém charakteru lokality.

(3) Plan stanovuje nasledujici rozmezi podlaznosti, kde plati
obé hodnoty, to znamena nejen nejvyssi pfipustna vyska, ale

a) rozmezi podlaznosti 34 > 21 RNP
b) rozmezi podlaznosti 21 13-21 RNP
c) rozmezi podlaznosti 13 8-13 RNP
d) rozmezi podlaznosti 8 5-8 RNP
e) rozmezi podlaznosti 5 3-5 RNP

f)  rozmezi podlaznosti 3 1-3 RNP
g) rozmezi podlaznosti 2 1-2 RNP

(4) Plochy vy8kové regulace spolu se stanovenym RNP
jsou popsany v KLZ a jsou stanoveny zpravidla s podrobnéjsi
regulaci lokalita v S 04.

Clanek 119
Hladina vézi

(1) Hladina véZi je stanovena pro mista s potencialem
doplnéni vySkovych budov, které upfesni celkovou kompozici
mésta. Jde o objekty s RNP 34, vyjimecné i 21.

(2) Plochy vySkové regulace se stanovenou hladinou vézi
se sdruzuji do mist solitérd v navaznosti na ¢l. 116. Hladina
VEZi je vzdy popsana v cilovém charakteru lokality a zpravidla
zobrazena v fezech dle €l. 122 a v S 04.

Clanek 120
Dominanty/horizontaly

(1) Horizontaly vystavéného prostiedi (zejména nabfezi,
opevnéni, mosty az po zcela zamérné urbanisticky a umélecky
komponované Casti zastavby, které jsou zpravidla vodorovne,
vyrazné viditelné a v rozsahu i nékolika blokU) jsou vyznamnou
soucasti kompozice mésta. Horizontaly jsou nenahraditelné

a pro obraz mésta urcuijici.

(2) Usti nad Labem jako mésto v dramatické krajiné ma
predevaim horizontalni dominanty a na tom je nutné postavit
dal$i rozvoj kompozice mésta. Vyrazné horizontaly musi byt
chranény a v pfipadé moznosti rozsahlejsi vystavby
kompozi¢né doplfiovany a rozvijeny.

(2) Vybrané horizontaly definované Planem jsou zpravidla
doplnény udajem MNM. Jsou stanoveny v navaznosti na

¢l. 116. Jsou také zobrazeny v fezech dle ¢l. 122. Zavazna
horizontala je vzdy popsana v cilovém charakteru lokality

a zobrazena v S 04.
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Clanek 121
Dominanty/vertikaly

(1) Vertikaly vystavéného prostfedi pomahaji v orientaci ve
mésté, dotvareji jeho horizont a siluetu mésta® a jsou
vyznamnou soucasti kompozice. Vzhledem k heterogenni
zastavbé mésta Usti nad Labem je nutné vertikaini dominanty
doplnit a u€init tak mésto pfehledné&jsim.

(2) Vybrané vertikaly definuje pfedevsim kompozice mésta
a z ni vychazejici podrobnéjsi regulace. Vertikaly souvisi

s navrhem hladiny véZi a jsou stanoveny v navaznosti na

¢l. 116. Jsou také zobrazeny v fezech dle &l. 122. Zavazna
vertikala je vzdy popsana v cilovém charakteru lokality

a zobrazena v S 04.

(3) Navrhem dominant a hladiny vézi nejsou dotéeny
moznosti navrhovat mistni nizsi vertikalni dominanty na
narozich a dllezitych méstskych tfidach a ulicich. Tyto narozni
dominanty musi byt vyrazné odliSeny od hmoty objektu (nad
fimsou) a mohou zasahovat i nad zakladni vySkovou regulaci.

Clanek 122
Veduta, panorama, fezy méstem a jejich posuzovani

(1) Veduta je vécny graficky nebo fotograficky zaznam
vysece krajinného a urbanniho prostoru z horizontu chodce,
pohled zpravidla sméfuje zdola nahoru. Veduty pfislusi
zobrazeni menS$ich uzemi a jednotlivych budov a jejich okoli.

(2) Panorama je vécny graficky nebo fotograficky zaznam
celkového perspektivniho obrazu vétsi ucelené ¢ast mésta
v&etné vzdaleného horizontu, pohled zpravidla sméfuje bud
vodorovné, nebo doll. Plan stanovuje fotografické panorama
pro ilustraci a zakladni ¢teni kompozice mésta v S 06.

(3) Rez méstem je ortogonalni pohled na &ast 3D34
zjednoduseného modelu mésta, zpravidla pfevySeny. Plan
stanovuje ortogonalni fezy 3D modelem mésta v danych liniich
umoznujici pfesné stanoveni relativni i nadmoiské vysky
zastavby v S 05. Rezy umozfiuji ramcové posouzeni
podrobnéjsi regulace, vyjimecné i jednotlivych budov.

(4) VysSkova regulace je z hlediska kompozice zobrazena na
ortogonalnich fezech dle odst. (3) hmotou zastavby. Zastavba

s rozmezim podlaznosti odvozenym ze stavajiciho stavu je
zobrazena Sedou barvou, plochy s nové navrzenym rozmezim
podlaznosti jsou zobrazeny modrymi barvami, ervenou

a purpurovou dle pfislusné hladiny RNP, popfipadé MNM dle
legendy S 04.

33 Horizont je hranice viditelného zemského povrchu véetné budov na rozhrani mezi
zemskym povrchem a oblohou. (,skyline®). Lze rozli§ovat méstsky horizont, siluetu
mésta apod.

34 Pracovni 3D model mésta bude na zakladé novych podkladi mésta v pribé&hu
projednavani Planu aktualizovan.
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(5) Budovy vychazejici ze stanovené hladiny vézi, vyrazné
horizontaly, vyjimec¢né i jiné objekty vyznamné zasahuijici do
panoramatu mésta se mohou posuzovat z hlediska vlivu na
celkovou kompozici mésta a jeji pozitivni doplhovani.

(6) Doplnéni vyskovych hladin mésta se posuzuje celkové.
Posuzuje se méfitko zastavby a adekvatnost zasahu vzhledem
k umisténi budovy, zejména vztah k morfologii terénu, vyznam
budovy jako celoméstské nebo lokalni dominanty horizontalni
nebo vertikalni, nebo orientadniho bodu v ramci celého mésta
a vztah souboru budov k celkové kompozici mésta. Cilem je
predev8im zklidnéni heterogenniho charakteru mésta, jeho
zpfehlednéni a zlepSeni jeho Citelnosti.
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Cast pata:

Krajinna infrastruktura

Clanek 123
Zakladni €lenéni krajinné infrastruktury

(1) Zakladni ¢lenéni krajinné infrastruktury navazuje na

¢l. 46. Zakladnimi nastroji krajinné infrastruktury jsou koncepce
uzemniho systému ekologicke stability a v celém uzemi
zejména opatieni ke zlepSeni vodniho rezimu, k revitalizaci
vodnich tokuU, pfirodé blizka protipovodriova opatfeni, opatreni
k posileni retence vody v Uzemi a k protierozni ochrané pud
uvedené v ¢l. 129, 148, 149 a 151.

Dil 1
USES

Clanek 124
Koncepce uzemniho systému ekologické stability

(1) Koncepce USES je zaloZzena na prostorové a funkéné
logickém uspofadani skladebnych €asti, vychazejici z vymezeni
skladebnych &asti regionalniho a nadregionalniho USES podle
Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, dopinénych
skladebnymi ¢astmi na mistni Urovni vymezenymi Planem.
Koncepce USES je zaloZena na zohlednéni aktualniho stavu
krajiny, zejména zachovanych cennych biotopa.

(2)  Vymezeny USES vytvaii podminky pro existenci,
obnovu a Sifeni populaci organism( a biotopl a v synergii se
souborem vyznamnych krajinnych prvkd. Spolu s podminkami
hospodareni vodou v krajiné vytvari prostorové pfedpoklady pro
zlepSeni vodniho rezimu, protierozni ochranu a zlepseni
vizualniho stavu krajiny, tedy pro udrzeni a obnovu ekologické
stability krajiny v rozsahu tzemi podle spravnich hranic Usti
nad Labem a pro jeho souvislé propojeni do uzemi sousednich
obci.

Clanek 125
Usporadani uzemniho systému ekologické stability

(1) USES je ve spravnim Gzemi mésta vymezen ve vétvich

tvofenych:

a) useky nadregionalniho biokoridoru s vlioZzenymi
regionalnimi a lokalnimi biocentry, nebo

b) useky regionalniho biokoridoru s viozenymi lokalnimi
biocentry, nebo

c) lokalnimi biokoridory a lokalnimi biocentry.

(2) S ohledem na smysl a G&el vymezeni USES uvedeny
v €l. 123 jsou vymezené vétve vazany na mokra a vlihka
stanovisté (vodni toky) nebo na sucha a normalni stanovisté.
Vyjimecné jsou vymezeny vétve kombinované.
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(3) Skladebné &asti jsou oznaceny kédem ,500/typ/Eislo,

kde:

a) 500 vyjadfuje pfislusnost skladebné ¢asti ke krajinné
infrastrukture,

b) typ je vyjadfen nékterou z dale uvedenych zkratek
skladebné €asti: LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni
biokoridor, RBC - regionalni biocentrum, RBK — regionalni
biokoridor, NRBK — nadregionalni biokoridor,

c) Ccislo zahrnuje oznaceni vétve (prvni dvé gislice — 01-32)

a poradové Cislo skladebné Casti ve vétvi.

(3) Prehled skladebnych &asti je uveden v pfiloze €. 5/500
a KLZ/500. Skladebné &asti jsou vymezeny v grafické ¢asti Z 03
aZ05.

Clanek 126 ]
Podminky pro skladebné ¢asti USES

(1) Ve skladebnych éastech USES je nezbytné zaijistit jejich
funkéni zpusobilosti a nezbytné propojenosti pfi zohlednéni
pozadovaného stavu ploch zahrnutych do skladebnych ¢asti
USES, tedy stavu, ktery zajistuje v pozadované mife smysl

a U&el skladebnych &asti USES.

(2) PozZadovany stav ploch zahrnutych do skladebnych ¢asti

zohlednuje:

a) vilhkostni a trofické podminky stanoviste,

b) stavajici stav biotop, jejich pfirozenost &i blizkost
potencialnimu pfirodnimu stavu nebo potfebu udrzeni
biotopu v ¢lovékem pozménéné podobé,

c) mozné produkéni vyuziti ploch.

(3) Jiné zaméry nez opatfeni uvedenda v odst. 1 Ize ve
skladebnych &astech USES pfipustit, pouze pokud ve svém
komplexnim pusobeni nenarusi podminky pro funkéni
zpusobilost skladebnych &asti USES a nezbytnou konektivitu
vétvi.

(4) Za splnéni podminky uvedené v odst. 3 se povazuje

i takovy stav, ktery bude s ohledem na smysl a uc¢el vymezeni
USES dosazen prostiednictvim kompenzaénich opatfeni,
pokud budou v dotéené skladebné &asti USES realizovana

v asovém predstihu i v soub&hu se zamérem, ktery jejich
potfebu vyvolal, nebo bezprostfedné po realizaci zaméru.

(5) V pfipadég, Ze je skladebna €ast v izemnim stfetu se
zamérem stavby dopravni €i technické infrastruktury a nelze
nebo neni ekonomicky odlGvodnitelné uplatnit kompenzacéni
opatfeni dle odst. 4, je provedeni zaméru povazovano za
pfipustné i tehdy, pokud naruSeni podminek pro celkovou
funkéni zplisobilost USES je malo vyznamné, tedy takové, které
plUsobi pouze omezené v daném misté, a pfitom zachovava
celkovou funkéni zplUsobilost systému.

(6) Stavby dopravni a technické infrastruktury, které byly

v plochach zafazenych do skladebnych &asti USES realizovany
pfede dnem ucinnosti tohoto uzemniho planu, jsou povazovany
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za pripustné, jejich opravy Ci rekonstrukce musi respektovat
ucel skladebnych ¢asti USES pro podporu biodiverzity.

(7) Umistovani novych budov a zmény stavajicich budov
vedouci ke zvétSeni jejich pudorysu oproti stavu dle katastru
nemovitosti k datu vydani Planu je ve skladebnych ¢astech
USES piipustné pouze tehdy, nedojde-li k naruseni tzemnich
podminek pro funkéni zpisobilost USES a jde-li o budovy pro
ochranu pfirody a krajiny, lesnictvi, vodni hospodafrstvi a

v zastavitelném uzemi téZ o budovy v méstskych parcich dle
¢l. 97.

Clanek 127
Zvlastni ustanoveni pro USES v méstské krajiné

(1) U skladebnych &asti USES vymezenych v zastavitelném
Uzemi je pozadavek na celkovou funkéni zpasobilost USES
vzdy posuzovan s ohledem na dalSi opravnéné pozadavky na
méstskou krajinu.

(2) Pozadavek na funkéni zptisobilost USES se uplatni vzdy
v kontextu s charakterem zastavitelného GUzemi, rekreac¢nim
vyznamem nestavebnich blokd a zarover s obecnym
nedostatkem ploch nestavebnich blok( vyuzitelnych alespon
&asteéné pro ucely USES.

~ Clanek 128
Zpresnéni vymezeni USES v podrobnéjsich dokumentacich

(1) Pro zpfesnéni USES v podrobné&jsich dokumentacich
predstavuje stanovena hranice skladebné ¢asti USES linii,
kterou nelze prekrodit.

(2) Dojde-li nasledné, po vydani Planu, ke zpfesnéni
vymezeni USES v podrobné&j$i dokumentaci, ktera ma zavazny
charakter, je toto zpfesnéni platné pro vdechna dalSi
rozhodovani o zménach v uzemi.

Dil 2
Protierozni a protipovodnova opatieni

Clanek 129
Protierozni opatreni v oteviené krajiné

(1) Pro zvysSeni protierozni ochrany uzemi se stanovuji
opatfeni a regulativy umoziujici doplnéni trvalé vegetace do
krajinné struktury a nasledné sniZeni vodni a vétrné eroze
zejména na zemédeélsky vyuzivanych plochach ve svazitych
polohach (pole, louky), a to se zvlastnim pfihlédnutim k obnové
prevracené krajiny a zménéneho vodniho rezimu.

(2) Pro ucely celoplos$né protierozni ochrany uzemi se uZije
regulace Uzemi oteviené krajiny na zakladé principu podpory
zvySovani ekologickeé stability krajiny a retence vody v uzemi

a revitalizace vodnich toku.
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Clanek 130
Ochrana pred povodnémi

(1) K ochrané Uzemi pred povodnémi na Gzemi Usti nad
Labem jsou stanovena pfirodé blizka protipovodrniova opatfeni
vyuzivajici retencni kapacity pfirozenych a polopfirozenych
krajinnych segmentl zejména v oteviené krajiné a revitalizace
vodnich toku.

(2) Technicka protipovodnova opatfeni a podminky

a pozadavky pro ochranu pred povodnémi jsou podrobnéji
stanoveny v ¢&l. 149 az 151.
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Cast Sesta:

Dopravni infrastruktura

Clanek 131
Zakladni ¢lenéni a koncepce dopravni infrastruktury

(1) V souladu s €l. 47 se stanovuje podrobnéji koncepce
silni¢ni dopravy na pozemnich komunikacich (610 a 611) se
zvlastnim zaméfenim na vefejnou dopravu a zachytna
parkovisté (620), v€etné koncepce dopravy bezmotoroveé,
zejména dopravy cyklistické a pési (630 a 631), na dopravu
drazni (640), vnitrozemskou vodni dopravu (650) a civilni
letectvi (660).

(2) Koncepce sité pozemnich komunikaci a silni¢ni dopravy
vymezuje a stanovi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy

v platném znéni®® skelet hlavnich komunikaci, které tvofi radialy
a tangenty vybrané sité sbérnych komunikaci celoméstského
vyznamu a méstska ulicni sit. Pro zasadni snizeni podilu
nezadouci zbytné lokalni tranzitni dopravy a umoznéni
kvalitn&jsi dopravni dostupnosti a obsluhy centra véetné
dalezitych vazeb na sit mistnich komunikaci sousednich lokalit
se navrhuji chybéjici komunikaéni propojeni ve vnitfni oblasti
meésta. Podrobnosti jsou uvedeny v ¢l. 133 az 135.

(3) Koncepce veiejné dopravy je zaloZzena na integrovaném
systému verfejné dopravy s pfesahem do Uzemi Usteckého
kraje a na vytvareni podminek pro kombinaci vyuziti rdznych
druhd dopravy. Zakladem koncepce je provazany systém linek
silniéni dopravy trolejbusu, méstskych a linkovych autobusu

s prostfedky rychlé a kapacitni kolejové dopravy s pfimou
vazbou na centralni Zelezni¢ni terminal vysokorychlostni traté
se zachytnymi parkovisti P+R. Podrobnosti jsou uvedeny

v €l. 136.

(4) Koncepce cyklistické dopravy je zaloZzena na zlepSovani
prostupnosti mésta pro cyklisty. Usporadani pozemnich
komunikaci musi umoznit prostupnost uzemi pro bezpecnou
cyklistickou dopravu, pokud to zavazné uzemné technické nebo
provozné-bezpecnostni divody nevylu€uji. Nad ramec méstské
uliéni sité jsou vymezeny klicové cyklotrasy, ktera propoji
méstskou krajinu a otevienou krajinu. Podrobnosti jsou
uvedeny v ¢l. 137.

(5) Koncepce pési dopravy je zalozena na vymezeni
vefejnych prostranstvi, jejichZ je péSi doprava nedilnou
soucasti. V souladu s pozadavky na prostorové uspofadani
pozemnich komunikaci bude s pfihlédnutim k ¢lenitym terénnim
podminkam umoZznéna prostupnost uzemi pro bezpecny pohyb
chodcu. Podrobnosti jsou uvedeny v ¢&l. 138.

35 Zejména zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpis; vyhlaska MD ¢&. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu; zakon €. 12/1997 Sb., o bezpecnosti

a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu; zakon
€. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
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(6) Koncepce drazni dopravy se stanovuje v souladu se
zvlastnimi pravnimi predpisy v platném znéni3¢. Koncepce
Zelezni¢ni dopravy je zaloZena na oddéleni dalkove

a regionalni Zelezni¢ni dopravy, na zvySeni kapacity a kvality

provozu na tratich zausténych do usteckého uzlu. Koncepce

respektuje podminky vyplyvajici z navrhovaného zaméru
vystavby vysokorychlostni traté zapojené do systému
vnitrostatnich a evropskych rychlych zeleznicnich spojeni.

Koncepce stanovuje postupné zlepSeni vybaveni trati

a doplnéni novych Zelezni¢nich zastavek a stanic vhodnych pro

vySSi zapojeni linek pfiméstské Zelezni¢ni dopravy. Koncepce

zahrnuje tfi hlavni oblasti:

a) napojeni krajského mésta Usti nad Labem na evropskou
Zeleznicni sit’ vysokorychlostni trati a vybudovani nového
terminalu Usti nad Labem Centrum,

b) zvy3eni potencialu méstské a pfiméstské Zelezniéni
dopravy (S) uvolnénim kapacity na tratich konven¢ni
zeleznice,

c) prelozeni dalkovych vlakd osobni a nakladni dopravy na
novou vysokorychlostni trat’.

Podrobnosti jsou uvedeny v €l. 140.

(7) Koncepce vnitrozemské vodni dopravy se stanovuje

v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy v platném znéni®’;
ma vzhledem ke geografickym podminkam mésta na bfezich
stfedniho toku Labe dulezity dopravni, hospodarsky a rekreacni
vyznam, je zaloZena na stavajici labské vodni cesté. Vodni
doprava vyuziva dva fiéni levobfezni pfistavy umisténé v tésné
vazbé na vyznamnou Zelezniéni trat. Vodni doprava musi
zohlednovat Upravy a vyuzZivani naplavek a nabfezi v souladu
s rekreacni a pobytovou funkci feky. Stavby uréené pro vodni
dopravu musi respektovat hledisko trvale udrzitelného rozvoje.
Podrobnosti jsou uvedeny v ¢l. 143.

(8) Koncepce civilni letecké dopravy se stanovuje v souladu
se zvlastnimi pravnimi predpisy v platném znéni®; zahrnuje
provoz sportovniho letisté, heliportli a paraglidingové plochy na
uzemi mésta jako dllezitou sou€ast rekreacni nabidky regionu.
Podrobné v ¢l. 144 a 145.

Clanek 132
Spolec¢na ustanoveni pro dopravni infrastrukturu

(1) Plan v oblasti dopravy definuje koncepci dopravni
politiky a stanovuje poZadavky a podminky pro jednotlivé
vzajemné vyvazené dopravni subsystémy: systém pozemnich

36 Zejména zakon €.266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich pfedpisu; vyhlaska
MD €. 177/1995 Sb., kterou se vydava stavebni a technicky fad drah, ve znéni
pozdéjSich predpisu; vyhlaska MD ¢. 173/1995 Sb., kterou se vydava dopravni fad
drah, ve znéni pozdéjSich predpist

37 Zejména zakon &. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé&, ve znéni pozdéjsich
predpisl; zakon €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpisl; nafizeni
vlady &. 262/2007 Sb., o vyhlaSeni zavazné &asti Planu hlavnich povodi Ceské
republiky; vyhlaska MZe €. 393/2010 Sb., o oblastech povodi

38 Zejména zakon 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu;
vyhlaska MDS ¢&. 108/1997 Sb., kterou se provadi zakon o civilnim letectvi, ve znéni
pozdéjSich predpisu; vyhlaska MD €. 466/2006 Sb., o bezpecnostni letové normé;
soubor vynosud FMD o technickych pozadavcich na leti$té, o ochrannych pasmech,
ochrané Zivotniho prostfedi pfi provozu letecké dopravy etc.
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komunikaci, vefejnou dopravu, Zelezni¢ni dopravu,
bezmotorovou dopravu, leteckou dopravu a vodni dopravu.

(2) Navrzené plochy nebo koridory dopravni infrastruktury
vymezené Planem je pfipustné vyuzit i odliSnym zpusobem za
pfedpokladu, Ze nebude znemoznéno umisténi konkrétni
dopravni stavby, jeji vystavba a omezeny podminky pro jeji
funkci, udrzbu a provoz.

(3) Stavajici prvky dopravni infrastruktury je mozné
pfestavovat a modernizovat nebo zcela nové vystavét, a to za
predpokladu zachovani jejich funkce v ramci celku. Pro
jednotlivé subsystémy mohou byt poZadavky na stavajici prvky
dopravni infrastruktury stanovovany individualné.

Hlava |
Pozemni komunikace

Dil 1
Cestni sit’

Clanek 133
Systém pozemnich komunikaci

(1) Plan vymezuje nasledujici prvky komunikaéniho

systému:

a) mimourovriové kfizovatky, kapacitni kfizeni pozemnich
komunikaci ve dvou a vice urovnich, které umoznuje
odboceni a nachazi se zpravidla na celoméstsky
vyznamnych a regionalnich komunikacich,

b) dalnice a rychlostni komunikace, na Uzemi jsou zastoupeny
jen omezenymi useky dalnice D8, silnice a celoméstsky
vyznamné komunikace jsou na dalnici napojeny
mimouroviovymi kfizovatkami exit 69 (Trmice), exit km 72
akm 74,

c) komunikace celoméstského vyznamu, hierarchicky jsou
nejvyznamnéjSimi prvky, zastoupené hlavnimi sbérnymi
komunikacemi propojujicimi vice méstskych ¢asti
a vytvarejicich rostovy systém hlavnich méstskych radial
a tangent,

d) méstskou uliéni sit, skupinu ostatnich dopravné
vyznamnych komunikaci, které maji zpravidla i jinou funkci
nez Cisté dopravni a jsou ur¢ené k rovnomérné distribuci
dopravy. Plan v ramci méstské uliéni sité vymezuje sbérné
komunikace mistniho vyznamu a ostatni vyznamné
komunikace. V navaznosti na napojeni na komunikace
celoméstského vyznamu vytvafi jednotlivé useky
vzajemnych propojeni uzaviené stopy méstskych ulicnich
okruhu.

(2) Plan vymezuje sit pozemnich komunikaci a v zavislosti
na jejich dopravni funkci, vyznamu a postaveni v systému je
zafazuje podle hierarchie v odpovidajicich kategoriich.

(3) Komunikaéni systém mésta tvofi skelet vybranych
radialnich a tangencialnich sbérnych komunikaci
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celoméstského vyznamu a méstska uliéni sit vyznamové
nizSich sbérnych komunikaci charakterizovanych vyvazenosti
urbanniho a dopravniho vyznamu.

(4) Navrzeny komunikacni systém vytvafi podminky

pro ucelnou distribuci motorové dopravy podle druhu, ucelu,
zdrojl a cilu prostfednictvim vyvazené sité pozemnich
komunikaci s odpovidajicimi technickymi parametry. Uceleny
komunikacni systém minimalizuje zbytnou dopravu v uzemi,
nezadouci tranzitni vztahy a dopravni zatiZzeni vefrejného
prostranstvi, coz je podminkou pro zajisténi vyssi kvality
zivotniho prostfedi a komfortu pohybu jeho uzivatelu.

(5) Plan graficky rozliSuje navrhované koridory pro
komunikace vedené na povrchu a pro komunikace vedené
v tunelu, resp. komunikace zakryté. Toto rozliSeni oznacuje
zavazny minimalni rozsah podpovrchovych usekd. Casti
komunikaci mohou byt realizovany jako podpovrchové,
pfipadné stavajici komunikace mohou byt zakryvany i bez
pfimého vymezeni Planem.

Clanek 134
Komunikace celoméstského vyznamu

(1) Plan vymezuje komunikace celoméstského vyznamu,
jejichz ucelem je zejména dopravni napojeni radialnimi trasami
na komunikaci mezinarodniho vyznamu dalnici D8 a propojeni
méstskych ¢asti tangentami s vazbou na silnice I. a Il. tfidy

s regionalnim a celostatnim vyznamem. Umoznuji vedeni
tranzitni i cilové dopravy v trasach omezujicich zbytné dopravni
zatizeni vnitroméstske ulicni sité.

(2) Plan vymezuje hlavni méstské radialni komunikace
takto:
a) R1 Trmickéa
exit 69 — D8 Trmice — Zizkova 11/613
b) R2 Predlicka
exit 72 D8 — Predlice — Pfedlicka — Hrbovicka — Tovarni
¢) RS3V3Seborficka
exit 74 D8 — Silni¢ni pratah /30 — Havifska — VSeboficka —
Masarykova, OK Bukov
d) R4 Petrovicka
(exit 80 D8) — 11/528 — Strazky — 1/30 Socialni péce (po
realizaci obchvatu Strazky a napojeni na D8)

(3) Plan vymezuje hlavni méstské tangencialni komunikace
takto:
a) T1 Levobrezni labska tangenta
1/30 — 1/62 Lovosice — Dé&¢in
b) T2 Pravobfezni labska tangenta
[1/261 Litoméfice — D&Cin
c) T3 Severni méstska tangenta
Silni¢ni pratah 1/30 OK Bukov — Socialni pé¢e — Horeni —
Dulce — Pfedmosti
d) T4 Vychodni méstska tangenta
1/30 Hofeni — Malatova — Vystupni — NeStémicka —
Kréinova — Drazdanska
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(4) Plan vymezuje koridory Uzemnich rezerv:

pro silniéni pfemosténi Labe mezi Décinskou na Stfekové

a Opletalovou v prostoru MUK Krasné Biezno

b) pro sledovany zamér silniéniho obchvatu silnice 11/528,
v navrhu oznaCované jako R4 Petrovicka radiala po
zapadnim okraji Strazek se zausténim do MUK exitu 80
dalnice D8

QO
~

Clanek 135
Meéstska uliéni sit’

(1) Méstskou uliéni sit' tvofi komunikace, u nichz pfevazuje
podil dopravni funkce, ale stavebnim feSenim a zaclenénim do
meéstské struktury se pozitivné podileji na tvorbé vefejného
prostoru a zivotniho prostfedi. Méstska uli¢ni sit’ vytvari
provazany systém, ktery rovnomérné prostfednictvim navazujici
sité obsluznych komunikaci rozprostira lokalni dopravu

v uzemi. Uzemni plan stanovuje podminky pro rozvoj
alternativnich spojeni v ramci méstské uliéni sité.

(2) Komunikace méstského vyznamu jsou patefnimi
komunikacemi méstskych ¢asti, na které navazuji vyznamné
mistni komunikace. Propojeni vymezenych Useku téchto
komunikaci definuje trasy méstskych okruhd, jejichz ucelem je
rozvedeni automobilové dopravy po obvodu vnitfniho mésta.
PIni tak ochrannou funkci pfed nezadoucimi prujezdy

a zbytnym dopravnim zatizenim centra.

(3) Plan vymezuje koridory pro nové navrhované useky
komunikaci a chybé&jici propojeni doplfiujici stabilizované uzemi
meésta a utvarejici nové vazby v oteviené krajing, pfipadné pfes
vodni toky. Uzemni plan v omezené mite vymezuje nové
navrzena mimourovihova kfizeni, pfipadné navrzené Upravy
kfizovatek stavajicich.

(4) Plan navrhuje pfimé propojeni ulice U Trati a Zizkovy
tunelovym usekem pod novym vlakovym terminalem. Dale
navrhuje pfestavbu stavajiciho Zelezni¢niho mostu pfes Labe
pro silniéni spojeni komunikace Zizkovy a Stfelecké se
Stfekovem jako kli€ovou soucast vnéjsiho méstského okruhu.

(5) Plan vymezuje plochy koridort pro pfestavbu
uroviovych kfizovatek komunikaci Velka Hradebni — Dilce,
Panska — Londynska.

(6) Plan definuje v systému méstské uliéni sité propojeni

usekd mistnich komunikaci do uzavienych tras takto:

a) O1 Vnitfni okruh (centralni)
Velka hradebni — Bratislavska — Spitalské namésti —
Panska — U Trati — Bilinska — Stfelecka — Pfistavni —
Pfedmosti — Velka Hradebni

b) 02 Vnéjsi okruh (celoméstsky)
Velka Hradebni — Bratislavska — Winstona Churchilla —
MOK Masarykova — Londynska — MOK Kli8ska, Solvayova,
Panska — U Trati tunel pod terminalem Usti n. L. centrum
most pfes Bilinu — Zizkova (kfizovatka 11/613) — pfestavény
silniéni most Stfekov — Zelezni¢arska — D&ginska —
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Mariansky most — Pfistavni — Pfedmosti — HrnCifska —
Dulce — Velka Hradebni

c) O3 Stfekovsky okruh (pravobiezni)
prestavény silni¢ni most (11/613 Stfelecka — Stfekov) —
Zelezni¢arska — Zukovova — Novosedlické namésti —
Kojeticka — Posledni cesta — Nova — DéCinska —
(Mariansky most)

d) O4 Zapadni pramyslovy okruh
propojeni sbérnych komunikaci zapadni prdmyslové zény
s vazbou na dalnici v exitu 72 Predlice: Predlicka — Jatecni
— KliS§ska — Okruzni — Primyslova — U Vle¢ky — Hrbovicka
— Predlicka

Dil 2
Verejna doprava

Clanek 136
Systém verejné dopravy

(1) Plan vymezuje nasledujici prvky systému vefejné

dopravy takto:

a) zafizeni trolejbusové dopravy, objekt nezbytny pro provoz
trolejbusové dopravy slouzici k provoznim a technickym
ucelum (trolejbusové garaze) s vyznamem odpovidajicim
méfitku Planu,

b) zafizeni autobusové dopravy, objekt nezbytny pro provoz
autobusové dopravy slouzici k provoznim a technickym
ucelim s vyznamem odpovidajicim méfitku Uzemniho
planu,

c) parkovisté P+R (park and ride) pro automobilovou dopravu
a B+R pro cyklodopravu — objekt slouzici k odstaveni
osobnich automobilt fidi€h a kol cyklistt dojizdéjicich do
meésta, pfimo napojenych na kapacitni vefejnou dopravu
a na vstupech do mésta.

(2) Autobusova doprava zahrnuje v8echny urovné
pravidelné linkové dopravy, méstskou, regionalni (pfiméstskou),
dalkovou a mezinarodni autobusovou dopravu. Méstska
autobusova doprava bude nadale zajistovat ploSnou obsluhu
Uzemi a navaznou dopravu k Zeleznici.

(3) Trolejbusova doprava je ekologickou formou silniéni
dopravy osob vhodna pro élenity terén Usti nad Labem.
Zajistuje plosnou obsluhu uzemi s vazbami na ostatni modaly
osobni dopravy do oblasti centra mésta se soustfedénou
nabidkou pracovnich pfilezitosti, obchodu, spravnich

a kulturnich zafizeni.

(4) V zavislosti na rozvoji a transformaci uzemi budou
vytvareny podminky pro optimalizaci rozsahu sité linek
méstskych autobusU a trolejbust ve prospéch ekologické
elektrické trakce.

(5) Koncepce dopravy v klidu v méfitku Planu uklada
primarni zfizovani zachytnych parkovacich zafizeni typu P+R
v navaznosti na dulezité zelezni¢ni stanice a s vazbou na
zastavky verejné méstské dopravy. Nutné je vytvaret podminky
pro zvyseni atraktivity, komfortu a konkurenceschopnosti
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Zelezni¢ni osobni dopravy a ostatni vefejné dopravy. Situovani
zarizeni P+R je vymezeno v grafické ¢asti plovouci znackou
s prislusnym kédem.

Dil 3
Bezmotorova doprava

Clanek 137
Cyklisticka doprava

(1) Plan navrhuje vyznamné cyklotrasy, vedouci uliénim
prostranstvim, po pozemnich komunikacich nebo po
samostatné stezce, které odpovidaji méfitku uzemniho planu.

(2) Plan stanovuje zasady pro zaji$téni dostateCné
prostupnosti uzemi pro cyklistickou dopravu ve strukture
méstské komunikacni sité takto:

a) uli¢ni prostranstvi, pokud to jejich Sifka a prostorové
uspofadani dovoli, umozni dostateCnou a bezpecnou
prostupnost pro cyklisty v navaznosti na smysl a pojeti
celkové sité cyklistické infrastruktury,

b) cyklisticka infrastruktura bude v zastavitelném uzemi
primarné& navrhovana vlastnimi trasami jako integralni
nestavebnich blokl, méstskou pfirodou mimo dopravné
zatizené koridory,

c) konkrétni feSeni cyklistické infrastruktury nesmi zasadné
omezovat bezpecny pohyb chodcd,

d) v okoli vyznamnych pfestupnich uzlt vefejné dopravy
budou vytvareny podminky ke zfizovani stanovist pro
parkovani a uschovu jizdnich kol,

e) cyklotrasa muze byt v zavislosti na prostorovych
a terénnich pomérech realizovana i v odliSné poloze, pokud
bude zachovano planované propojeni cild v uzemi.

Clanek 138

Pési doprava
(1) Plan navrhuje vyznamné stavby pro bezmotorovou
dopravu jako lavky, podchody nebo jina stavebni opatfeni, které
jsou urCeny pro chodce i cyklisty a slouzici k pfekonani vyrazné
bariéry v Uuzemi.

(2) Navrzena pési propojeni budou pfizplsobena jizdé na
kole, bude-li to v souladu s jejich u¢elem a umozni-li to
morfologie terénu, analogicky nové stavby pro cyklistickou
dopravu musi umoznit pohyb chodcd.,

(3) Struktura vefejnych prostranstvi urCuje zakladni sit pési
prostupnosti uzemim. Vefejna prostranstvi musi byt

v maximalni mozné mife plodné prostupna pro chodce. To je
dano pozadavky na jejich prostorové usporadani.3®

(4) Pokud je vyznamna stavba pro bezmotorovou dopravu
uréena k pfekonani bariéry vyvolané jinou navrhovanou

3% Ustanoveni § 137 an. stavebniho zakona; § 7 an. vyhlasky MMR &. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu
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stavbou dopravni infrastruktury, je jeji sou€asti a stavbu
dopravni infrastruktury neni mozné vybudovat bez zajisténi
pfislusné pési prostupnosti uzemim.

Clanek 139
Koridory pozemnich komunikaci

(1) Koridory pozemnich komunikaci jsou zakresleny
v grafické pfiloze Z 01, Z 03 a Z 05 a jsou uvedeny v tabulce
pFilohy €. 5/610.

(2) Koridory kfizovatek ur¢enych k pfestavbé jsou
zakresleny v grafické pfiloze Z 01, Z 03 a Z 05 a jsou uvedeny
v tabulce pfilohy &. 5/611.

(3) Umisténi P+R, pfipadné B+R je zakresleno v grafické
pfiloze Z 05 a vycet je uveden v tabulce pfilohy €. 5/620.

(4) Koridory cyklistické dopravy jsou zakresleny v grafické
pfiloze Z 05 a jsou uvedeny v tabulce pfilohy €. 5/630.

(5) Koridory p&Si dopravy jsou zakresleny v grafické pfiloze
Z 05 a jsou uvedeny v tabulce pfilohy ¢. 5/631.

(6) Uzemni rezervy pozemnich komunikaci jsou vymezeny
v €l. 168, zakresleny v grafické pfiloze Z 01, Z 05 a jsou
uvedeny v tabulce pfilohy €. 5/940.

Hlava ll
Drazni doprava

_ Clanek 140
Zelezni¢éni doprava

(1) Plan stanovuje nasledujici prvky Zelezni¢ni dopravy:

a) zelezniéni stanici, zastavku, misto na zeleznicni trati, které
je ur€ené k vystupu a nastupu cestujicich a primarné slouzi
k dopravni obsluze mésta,

b) zafizeni na Zeleznici, dal8i objekt Zeleznice slouzici
k provoznim u€ellim s vyznamem odpovidajicim méFitku
uzemniho planu (depa, odstavné koleje apod.),

c) Zelezni¢ni pfekladisté, terminal city-logistiky slouzici
k pfekladce nakladu mezi Zelezni¢ni a silni¢ni dopravou
s vyznamem pro zasobovani mésta,

d) konvenéni Zelezniéni trat, Zelezni¢ni drahu pro bézné
rychlosti, na které se kombinuje provoz osobni a nakladni
dopravy,

e) vysokorychlostni zelezni¢ni trat, Zelezni¢ni drahu specialné
navrzenou na vyssi provozni rychlost nez konvencni traté
a slouzici vyhradné dalkové osobni a nakladni dopravé
s nadregionalnim a mezinarodnim vyznamem,

f)  Zelezni¢ni vlecku, zelezniéni drahu obsluhujici jeden nebo
vice produkénich arealu, které propojuje s jinou zelezni¢ni
drahou.
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(2) Plan stanovuje podminky pro rozvoj stavajici sité
Zelezniénich trati. Navrhuje zvySeni kapacity a kvality dopravy
na tratich oddélenim regionalni a dalkové dopravy, které bude
dosazeno vystavbou vysokorychlostni traté napojené na
evropskou sit.

(3) Plan vymezuje koridor vysokorychlostni traté rychlého
spojeni RS4 Praha—Drazdany na uzemi mesta Usti nad Labem
vcetné terminalu stanice Usti nad Labem Centrum.

(4) Plan vymezuje koridory pro nové traté, koridory pro
modernizaci a optimalizaci trati konvenéni Zeleznice a plochy
pro navrhované Zelezniéni zastavky a stanice.

(5) Plan stanovuje v ramci pfestavby Zelezniéniho koridoru
a vystavby VRT umisténi ploch pro Zelezni¢ni prekladisté a jina
zelezniéni zafizeni v€etné koridoru pro navrhovanou viecku.

(6) Plan stanovuje respektovat zavleCkovani primyslovych
oblasti. Zastavba navrhovana v misté stavajicich vleCek musi
respektovat prajezdné profily Zelezni¢nich vozidel pro jejich
budouci provoz.

(7) ZFizeni zelezni¢ni zastavky nebo stanice, doplnéni
tratové koleje do stavajici Zelezni¢ni traté je mozné bez
pfimého vymezeni Uzemnim planem.

Clanek 141
Specialni drahy

(1) Lanova osobni draha na Vétrusi je provozovana
z obchodniho centra Forum k zamecku s hotelem Vétruse.

(2) V dusledku vystavby vysokorychlostni trati systému
rychlého spojeni RS4 Praha — Drazdany a nového
dvouuroviiového Zelezniéniho terminalu Usti nad Labem
Centrum bude nutna uprava lanové drahy nad kolejistém.

Clanek 142
Koridory zeleznice

(1) Koridory Zzeleznice jsou zakresleny v grafické pfiloze
Z01,Z 03 aZ 05 a jsou uvedeny v tabulce pfilohy €. 5/640.

(2) Uzemni rezerva drazni dopravy je vymezena v &l. 168,

zakreslena v grafické pfiloze Z 01, Z 05 a uvedena v tabulce
prilohy €. 5/940.
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Hlava lll
Vnitrozemska vodni doprava

v

_Clanek 143
Ri¢ni doprava

(1) Plan definuje nasledujici prvky vnitrozemské vodni

dopravy:

a) vodni cestu, ¢ast vodniho toku, na kterém je mozné
provozovat dopravné vyznamnou plavbu. Souéasti vodni
cesty jsou zafizeni slouzici provoznim a technickym
funkcim spojenym s plavbou,

b) Fi¢ni pfistav, zafizeni na vodni cesté, které slouzi ke stani
plavidel a nalodovani a vylodovani osob a nakladu a svym
vyznamem odpovida méfitku uzemniho planu, souhrnné se
jako Fi€ni pfistav oznacuiji pfistavy osobni, nakladni,
rekreacCni a sportovni,

c) pfistavisté pro osobni lodni dopravu

d) prekladisté nakladni lodni dopravy pro prekladku nakladu
a sypkych substratt na prostfedky kolejové a pozemni
nakladni dopravy

e) plavebni komoru, zafizeni na vodni cesté umozniujici
plavidlim pfekonat vySkovy rozdil vodnich hladin.

(2) Plan potvrzuje vodni cestu a plochy pro zafizeni vodni
dopravy. Vodni cesta je stanovuje v celé délce feky Labe a je
uréena pro osobni, nakladni i rekreaCni vodni dopravu.

(3) Plan potvrzuje v ramci vodni cesty stavajici plavebni
komoru Variov.

(4) Plan stanovuje v Krasném Bfezné plochu Ficniho
pfistavu Usti nad Labem ur&eny pro nakladni vodni dopravu
a jako trvalé prekladidté nakladni lodni dopravy.

(5) Plan potvrzuje stavajici pfistavisté. Zfizovani pfistavist
a drobnych pfekladist v navaznosti na vymezenou vodni cestu
je mozné i bez pfimého vymezeni Uzemnim planem za
podminky, Ze vyznamné neomezi rekreacni vyuZziti prostoru
feky.

Clanek 143 a

wrwv s

Koridory Fiéni dopravy

(1) Koridor ficni dopravy je zakreslen v grafické pfiloze Z 01,
Z 03 a Z 05 a je uveden v tabulce pfilohy &. 5/650.
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Hlava IV
Civilni letecka doprava

Clanek 144
Letisté a heliporty

(1) Letisté Usti nad Labem (LKUL) je nevefejné vnitrostatni
letist&, jehoz provozovatelem je Aeroklub Usti nad Labem.
Vzletova a pfistavaci draha VPD 05/23, povrch travnaty, délka
780 m, Sitka 18 m.

(2) Plan doporucuje sledovat moznosti vyhledového
vybaveni prostoru letisté zafizenim a stavbami pro rozSiteni
sportovni €innosti.

(3) Plochy letecké zachranné sluzby a nemocnicni heliport
jsou umistény v arealu Masarykovy nemocnice. Ochranné
pasmo je zakresleno v Z 05 a O 01.

Clanek 145
Paraglidingové plochy

(1) Usti nad Labem je diky dramatické krajing, ktera mésto
obklopuje i utvafi, paraglidingovym tuzemim republikového
vyznamu a jako takové bude dale rozvijeno.

(2) Zachovani a pfFipadny rozvoj startovacich ploch
znamena posilovani mistni specifické polohy sportovni
rekreace jako strategické discipliny. Volné startovaci plochy
maji nejen sportovni hodnotu, ale i hodnotu celkové kompozice
mésta.
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Cast sedma:

Technicka infrastruktura

Clanek 146
Zakladni ¢lenéni a koncepce technické infrastruktury

(1) V souladu s ¢&l. 48 se stanovuje podrobnéji infrastruktura
vodohospodarska — vodni rezim v uzemi (710), zasobovani
vodou (720) a odkanalizovani uzemi (730), infrastruktura
energeticka — zasobovani teplem (740), zasobovani plynem
(750) a zasobovani elektrickou energii (760), infrastruktura
elektronickych komunikaci (770) a infrastruktura odpadového
hospodafstvi (780).

(2) Plan zajistuje v souladu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci Uzemni podminky pro vymezeni ploch
a koridor( uréenych pro nadfazenou technickou infrastrukturu.

Clanek 147
Obecné zasady navrhu technické infrastruktury

Technicka infrastruktura je v Planu navrhovana dle

nasledujicich obecnych zasad:

a) technicka infrastruktura je v Uzemi sluzbou, pfi jejim
navrhovani budou minimalizovany negativni dopady na
vyuziti zastavitelnych ploch,

b) trasy technické infrastruktury budou v maximalni mozné
mife vedeny ve verejnych prostranstvich a liniové trasy
budou sdruzovany s jinymi trasami technické infrastruktury
pfipadné dopravni infrastruktury, aby nedochazelo ke
zvySovani miry fragmentace méstské struktury a krajiny,

c) pfi navrhu technické infrastruktury budou uplatfiovany
zasady udrzitelnosti, u vodohospodarskeé infrastruktury jde
zejména o navrhy hospodareni se srazkovymi vodami
s maximalni mirou jejich zasakovani a minimalizaci
rychlého odtoku ze zpevnénych ploch; energeticka
infrastruktura bude zaméfena na ucelné vyuzivani
obnovitelnych zdroju v zastavitelném uzemi a pfiméfené
zvySovani miry energetické sobéstacnosti uzemi.

Hlava |
Vodohospodarska infrastruktura

Dil 1
Vodni rezim v uzemi

Clanek 148
Vodni toky a vodni plochy

(1) V &asti vodni toky a vodni plochy jsou v Planu vymezeny

prvky zakladni kostry hydrografické sité majici vyznamny vliv na
vodni rezim uzemi.
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(2) Vodnim tokem se v ¢asti sedmé rozumi v souladu se
zvlastnimi pravnimi predpisy v platném znéni*® povrchova voda
tekouci vlastnim spadem v koryté trvale nebo po pfevazuijici
¢ast roku. Obecna definice vodniho toku je v ¢l. 108 odst. 6.

(3) Vodni plochou se v ¢asti sedmé rozumi plocha vodni
nadrze nebo vodniho toku. U navrhovanych jevl jde

o pfedpokladany rozsah hladiny budouci vodni nadrze pfi
béZném provoznim reZimu nebo prostor vymezeny mezi
bfehovymi hranami vodniho toku. Obecna definice vodni plochy
je v &l. 108 odst. 6.

(4) Vodni nadrzi se v Planu rozumi vodni dilo vzniklé
prehrazenim vodniho toku se stalym nadrzenim vody (stalou
hladinou) majici zasobni, hygienickou, protipovodnovou,
energetickou, rekreac¢ni, rybochovnou, aj. funkci. Vodni nadrze
dle funkce mohou byt jednoucelové nebo viceucelové. V Planu
je navrhovana vodni nadrz vyznacCena grafickou zna¢kou nebo
plochou.

(5) Poldrem (suchou nadrzi) se v Planu rozumi vodni dilo
protipovodiiové ochrany bez stalého nadrzeni vody, slouzici ke
snizeni kulminacniho pritoku povodné a rozlozeni objemu
povodrové viny do deldiho ¢asového intervalu do¢asnou
akumulaci vody. Prostor poldru je mimo povodfiové situace
pfirodé blizkého charakteru. V Planu je navrhovany poldr
vyznacen grafickou znackou nebo plochou.

(6) Pralehem se v Planu rozumi snizeny udolnicovy pas
pfirodé blizkého charakteru pro zasakovani srazkové vody
a pro preruseni povrchového odtoku.

(7) V ramci budouciho rozvoje uzemi mésta bude
respektovana stavajici hydrograficka sit, minimalizovano bude
zakryvani vodnich toku a jejich upravy vedouci ke zrychlovani
odtoku vody z uzemi. Budou podporovana feSeni vedouci

k revitalizaci vodnich tokd (otevirani zakrytych vodnich tokd,
navraceni pfirodniho charakteru u tokl ve zpevnénych
korytech) a opatfeni vedouci ke zvySeni retence vody v uzemi
a ke zrovnomérnéni jejiho odtoku. Revitalizace vodnich toku
mohou byt realizovany v celém feSeném Uzemi s pfihlédnutim
k ¢l. 129, 130, k obecnym zasadam technické infrastruktury

v €l. 147 a s pfihlédnutim k rozvijenému charakteru lokality.

(8) Vodni toky nesmi byt zaustovany do jednotné nebo
splaskové kanalizacni sité, stoky jednotné nebo splaskove
kanalizaCni sité nesmi byt bez odpovidajiciho stupné cCisténi
zaustovany do vodnich toku.

(9) V navrhu jsou vymezeny Upravy vodnich tok, které jsou
uvedeny v tabulce v pfiloze €. 5/710, v KLZ/700 a jsou
zakresleny v grafické pfiloze Z 05.

40 Zejména zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdé&jsich piedpist; nafizeni
vlady &. 262/2007 Sb., o vyhlaSeni zavazné &asti Planu hlavnich povodi Ceské
republiky; vyhlaska MZe €. 50/2023 Sb., o planech povodi a planech pro zvladani
povodriovych rizik; vyhlaSka MZe €. 393/2010 Sb., o oblastech povodi, nafizeni viady
€. 40/1978 Sb., €. 10/1979 Sb. a &. 85/1981 Sb., jimiz jsou vymezeny hranice
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod
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(10)  V navrhu se vymezuji viceucCelové nadrze, které jsou
uvedeny v tabulce v pfiloze &. 5/710, v KLZ/700 a jsou
zakresleny v grafické pfiloze Z 05.

Dil 2
Protipovodiiova ochrana

Clanek 149
Zakladni zasady protipovodiiové ochrany

(1) Zakladni zasady protipovodriové ochrany stanovuiji
podminky vyuzZivani zaplavovych Uzemi a navrhy
protipovodiovych opatfeni. Zaplavovym uzemim se v Planu
rozumi administrativné uréené uzemi, které muze byt pfi
vyskytu pfirozené povodné zaplaveno vodou. Vymezeni
zaplavovych uzemi pomaha predchazet a sniZzovat Skody
zpUsobené povodnémi.

(2) Na vodnich tocich Labe, Biliny, Zdirnického potoka

a Klisského potoka byla vodopravnim ufadem stanovena
zaplavova uzemi pro prutoky, které se vyskytuji pfi pfirozené
povodni s periodicitou 100 let, a aktivni zéna zaplavového
uzemi. Tato uzemi Plan respektuje.

(3) Protipovodiiovou ochranou se v Planu rozumi soubor
opatfeni slouzici k minimalizaci povodniovych 8kod pro urcité
navrhové pratoky. Plan vymezuje jak protipovodriova opatfeni
technického charakteru, tak protipovodriova opatfeni vyuzivajici
retencni potencial nezastavéného uzemi (viz ¢l. 129).

(4) Liniovym protipovodnovym opatfenim se v Planu rozumi
opatfeni tvofené liniovymi protipovodfiovymi stavbami, jako jsou
zemni hraz, zelezobetonova sténa a mobilni protipovodriové
hrazeni, popf. tésnici sténa v paté drazniho télesa nebo jejich
kombinace, k transformaci povodriovych pratok( mohou pfispét
i revitalizované useky vodnich toku.

(5) PloSnym protipovodhovym opatfenim se v Planu rozumi
jak retenéni nadrze a poldry, tak také uzemi uréena k fizenému
rozlivu pfi povodiiovych udalostech. V Planu jsou zobrazovana
plochou nebo bodovou grafickou znackou.

Clanek 150
Podminky pfFipustnosti a nepfipustnosti
¢innosti v zaplavovém uzemi

(1) V zaplavovém uzemi:

a) lze pfipustit pouze dostavbu proluk v souladu s rozvijenym
charakterem lokality, pokud splfiuji omezeni z odstavce 1,
pism. ¢) a d) a nezbytné doplrikové stavby pro zajisténi
provozu sportovist a, rekreacnich ploch,

b) mimo Uzemi pfistavu jsou podminéné pfipustné kratkodobé
deponie materialu uréeného k pfimé nakladce na lod a na
navaznou dopravu,

c) se nesmi umistovat stavby pro bydleni a ubytovani,
individualni rekreaci, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péci,
ur¢ené pro zaméstnavani osob s t€Zzkym zdravotnim
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postizenim, stavby pro statni a méstskou spravu, pro
integrovany zachranny systém, archiv(i, depozitart
uméleckych dél, knihoven, civilni ochrany, skladky odpadu
nebo jiného materialu, stavby pro uskladnéni latek
ohrozujicich zivotni prostfedi, pracujici s jadernym
materialem, pro ZivociSnou vyrobu, stavby do¢asné

s vyjimkou do€asnych staveb zafizeni stavenisté pro
stavby v tomto Uzemi povolené a asové omezené jejich
dobou vystavby a stavby a plochy pro skladovani potravin;
dale se nesmi umistovat Cerpaci stanice pohonnych hmot
(s vyjimkou &erpacich stanic, které slouzi vyhradné pro
zasobovani lodni dopravy pohonnymi hmotami), hromadné
podzemni garaze, veterinarni kliniky, stavby pro vyrobu, pfi
niz vznikaji nebo se pouzivaji latky znecistujici Zivotni
prostfedi, zafizeni k likvidaci odpadu, sbérné dvory, sklady
a skladky rozpustnych a snadno rozplavitelnych material(i
a latek ohrozujicich zivotni prostfedi, hibitovy a plochy pro
pohibivani zvifat,

d) se nesmi provadét upravy terénu zplisobem zhorSujicim
odtokové poméry, vysadby souvislych ploch nizké zelené
zhorSujici odtok povrchovych vod, tézit zeminu a nerosty
zpusobem zhorsujicim odtok povrchovych vod, zfizovat
tabory, kempy a jina doCasna zafizeni.

(2) V aktivni zoné zaplavového Uuzemi jsou pozadavky na
umistovani staveb stanoveny zvlastnimi pravnimi pfedpisy
v platném znéni 4!,

Clanek 151
Protipovodnova opatreni

(1) Pro akumulaci povodiovych pritoku a jejich fizené
odpousténi se v navrhu vymezuji suché nadrze (poldry), které
jsou uvedeny v tabulce v pfiloze €. 5/710, v KLZ/700 a jsou
zakresleny v grafické pfiloze Z 05. Retenéni funkci budou plnit
i nadrze navrhované v ¢1.148 odst. 10.

(2) V ramci zajisSténi ochrany uzemi pfed povodnémi se

v navrhu vymezuiji liniova protipovodriova opatfeni, ktera jsou
uvedena v tabulce v pfiloze €. 5/710, v KLZ/700 a jsou
zakreslena v grafické pfiloze Z 05.

Dil 2
Zasobovani vodou

Clanek 152
Zasobovani pitnou vodou

(1) Zakladni koncepce zasobovani pitnou vodou
prostfednictvim Vodarenské soustavy Severni Cechy (VSSC)
tvofené propojenim dil€ich soustav, z nichZ se na zasobovani
mésta podileji vodarenské soustavy Flaje a Zernoseky,
setrvava a tento Plan ji potvrzuje. V Planu je sledovana pouze

41 Zejména zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni
zakon) (§ 67); nafizeni vlady €. 262/2007 Sb., o vyhlaseni zavazné ¢asti Planu hlavnich
povodi Ceské republiky; vyhlaska MZe &. 50/2023 Sb., o planech povodi a planech pro
zvladani povodnovych rizik; vyhlaska MZe ¢. 393/2010 Sb., o oblastech povodi
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hlavni sit vodovodnich fadl a vyznamnéjSich zafizeni na
vodovodni siti.

(2) Vodovodnim fadem se v Planu rozumi liniové trubni
vedeni slouzici k pfepraveé pitné vody uréené k vefejnému
zasobovani. U navrhovanych jevl jde o navrh pfivadécich

a vyznamnych zasobovacich vodovodnich fadd, jejich prelozek
a doplnéni vyznamnych propojeni stavajiciho vodarenského
systému. V Planu jsou zobrazovana linii.

(3) Zafizenim na vodovodni siti se v Planu rozumi objekty
slouzici k jimani, upravé, akumulaci a distribuci pitné vody.

U navrhovanych jevl jde zejména o navrhy vodojemu (VDJ).
V Planu jsou zobrazovany bodovou grafickou znackou.

(4) Koncepce zasobovani vodou zahrnuje navrhy
vodovodnich koridoru a zafizeni na vodovodni siti, které jsou
uvedeny v tabulce v pfiloze &. 5/720, v KLZ/700 a jsou
zakresleny v grafické pfiloze Z 05.

(5) V FeSeném uzemi je mozné v souladu se zvlastnimi
pravnimi predpisy v platném znéni*? dle potieby realizovat nové
vodovodni fady a zafizeni na vodovodni siti v tabulkové pfiloze
neuvedené, s pfihlédnutim k vySe popsanym obecnym
zdsadam navrhu technické infrastruktury v €l. 147.

Clanek 153
Termalni vody

(1) Vodohospodarska infrastruktura termalnich vod na
Uzemi mésta zahrnuje zdroje (vrty) termalnich vod, rozvody
termalnich vod a zafizeni na energetické vyuziti termalnich vod.

(2) Koncepce vyuziti termalnich vod podita s vyuzivanim
termalnich zdroju pro rekreacéni a pfipadné energetické ucely
v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy v platném znéni“3.

Dil 3
Odkanalizovani uzemi

Clanek 154
Zakladni zasady

(1) Zakladni koncepce odkanalizovani mésta s centralni
gistirnou odpadnich vod Usti nad Labem — Ne&t&mice setrvava
a tento Plan ji potvrzuje. Za ucelem posileni stavajici
Cistirenské kapacity a optimalizace sité se navrhuje v souladu
se zvlastnimi pravnimi predpisy v platném znéni** intenzifikace
centralni COV v Neétémicich. Déle jsou navrzena opatfeni

42 Zejména zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdgjsich
predpisu, a soubor provadécich pravnich predpist k tomuto zakonu

43Zejména zakon 254/2000 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpist; zakon

€. 164/2001 Sb., lazensky zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu; nafizeni viady

¢. 40/1978 Sb., €. 10/1979 Sb. a &. 85/1981 Sb., jimiz jsou vymezeny hranice
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod; zakon €. 274/2000 Sb., o vodovodech

a kanalizacich

44 Zejmeéna zakona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjsich
predpisu, a soubor provadécich pravnich predpist k tomuto zakonu.
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k propojeni sité a napojeni nékterych uzemi s lokalnim feSenim
na meéstsky kanaliza¢ni systém a k odkanalizovani dosud
neodkanalizovanych lokalit. PoCita se s postupnym
odstrafovanim stavajicich kanalizaénich vyusti zausténych do
vodnich tokd. Navrzena jsou opatfeni vedouci ke snizovani
pfitoku srazkovych vod do jednotné kanaliza¢ni sité mésta.

(2) V Planu je sledovana pouze sit kmenovych stok,
kanalizanich sbérac€u jednotné a splaskové kanalizace,
vybranych vyznamnéjSich stok a vyznamnéjSich zafizeni na
kanalizaéni siti.

(3) Kanalizace v nové vymezenych zastavitelnych plochach
bude realizovana vyhradné jako oddilna. Srazkové vody budou
v Uzemi pfednostné zasakovany formou vhodnych opatfeni pro
hospodareni s deStovou vodou (nezpevnéné pasy podél
komunikaci, prulehy, vsakovaci objekty apod.), pfipadné
akumulovany k dalSimu vyuziti. Do destovych kanalizaci
napojenych do recipientd (nebo ve zvlast odivodnénych
pfipadech do stavajici jednotné kanalizace) budou vypoustény
pouze vody z bezpecnostnich prvkl (pfepad, regulovanych
odtoku) zafizeni pro hospodareni s deStovou vodou (HDV).

(4) Kanaliza¢ni stokou se v Planu rozumi liniova stavba
kanaliza¢ni sité s gravitanim (beztlakovym) reZimem proudéni,
odvadéjici odpadni vody do kanalizaéniho systému mésta nebo
vytvarejici povodi lokalni Cistirny odpadnich vod.

(5) Vytlakem se v Planu rozumi kanalizacni potrubi
s tlakovym rezimem proudéni vedené z Cerpaci stanice
odpadnich vod.

(6) Kanaliza¢ni stoky a vytlaky jsou v Planu zobrazovany
linii.

(7)  Cistirnou odpadnich vod (COV) se v Planu rozumi
zarfizeni k Cisténi odpadnich vod na kanalizacni siti. V navrhu
jde o centralni gistirnu odpadnich vod (COV) v Nestémicich
a o lokalni COV slouzici pro nékteré mistni ¢asti. V Planu je
zobrazovana bodovou grafickou znackou.

(8)  Cerpaci stanici odpadnich vod (CSOV) se v Planu
rozumi zafizeni k erpani odpadnich vod z mist, ze kterych
neni mozné odvadét odpadni vody gravitaéné. Navrhuji se také
v pfipadech nutnosti pfekonavani terénnich pfekazek, koryt
vodnich tokd nebo &erpani odpadnich vod v arealech COV.

V Planu je zobrazovana bodovou grafickou znackou.

(9) Destovou usazovaci nadrzi (DUN) se v Planu rozumi
nadrz urCena k zachyceni hlavniho podilu znecisténi destovych
vod, splachnutého z terénu do destové kanalizace, s cilem
omezit znecCiStovani vody ve vodnich tocich. V Planu nejsou
plochy pro umistovani DUN pfimo vymezovany, vhodné je
umistovani DUN v bezprostfedni blizkosti stavajicich nebo
navrhovanych stok destové kanalizace.

(10)  Zachytnou nadrzi (ZN) se v Planu rozumi vodni nadrz

slouZici k zachyceni zfedénych odpadnich vod, které jsou
v obdobi intenzivnich srazek vypoustény z odleh€ovacich
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komor bez ¢isténi do vodnich tokd. Po skonceni srazkové
udalosti jsou prfeCerpavany zpét do kanaliza¢ni sité a odvadény
na COV. V Planu nejsou plochy pro umistovani ZN pfimo
vymezovany, vhodné je umistovani ZN v blizkosti
odleh&ovacich komor na stavajici jednotné kanalizaci.

(11)  Plochou kanalizaCnich zafizeni se v Planu rozumi
ploSné vymezeni navrhovanych kanalizanich zafizeni v navrhu
Planu.

Clanek 155
Navrh odkanalizovani Gzemi

(1) Koncepce odkanalizovani zahrnuje plochy kanalizacnich
zarizeni a koridory kanalizacnich stok, které jsou uvedeny

v tabulce v pfiloze €. 5/730, v KLZ/700 a jsou zakresleny

v grafické pfiloze Z 05.

(2) V feSeném uzemi je mozné dle potfeby realizovat nové
kanaliza¢ni stoky a zafizeni na kanaliza¢ni siti v tabulkové
pfiloze neuvedeng, s pfihlédnutim k vySe popsanym obecnym
zdsadam navrhu technické infrastruktury v €l. 147.

Hlava ll
Energeticka infrastruktura

Clanek 156
Zasobovani teplem

(1) Z&kladni koncepce zasobovani mésta teplem ze
systému CZT setrvava a tento Plan ji potvrzuje. V levobiezni
Casti mésta jde o systém zasobovany z modernizované
Teplarny Trmice a v pravobfezni ¢asti z vytopny v arealu byvalé
Setuzy dopInény o nové plynové zdroje v mistech byvalych
vyménikovych stanic. Plan sleduje pouze vyznamna vedeni
tepelnych napajecu systému CZT.

(2) U rozvojovych ploch hromadného bydleni a vybavenosti
v dosahu stavajicich systém( CZT se pocita s preferenci jejich
energetického zasobovani prostfednictvim systému CZT.

(4) Tepelnym napajecem se v Planu rozumi trasa rozvodu
tepla soustavy CZT. Tato trubni trasa tvofena dvéma potrubimi
je v Planu zobrazovana linii znazorfujici osu vedeni, ve
vykresu VPS pak vymezenim ploSného koridoru.

(5) Tepelnym zafizenim se v Planu rozumi objekt slouzici
k vyrobé nebo distribuci tepla pro soustavy CZT.

U navrhovanych jevu v Planu jde o objekty teplaren, vytopen
a okrskovych kotelen. V Planu nejsou nova teplarenska
zafizeni vymezovana, jejich realizace v feSeném uzemi je
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mozna v souladu se zvladtnimi pravnimi pfedpisy v plathém
znéni*,

(6) Koncepce zasobovani tepelnou energii zahrnuje trasy
rozvodu a s nimi spojenych zafizeni teplarenskych objekt,
které jsou uvedeny v tabulce v pfiloze €. 5/740, v KLZ/700

a jsou zakresleny v grafické pfiloze Z 05.

(7) V FeSeném uzemi je mozné dle potfeby realizovat nové
tepelné napajece v tabulkoveé pfiloze neuvedené, s pfihlédnutim
k vySe popsanym obecnym zasadam navrhu technické
infrastruktury v ¢l. 147.

Clanek 157
Zasobovani plynem

(1) Zakladni koncepce zasobovani mésta plynem setrvava
a tento Plan ji potvrzuje.

(2) Vysokotlakym plynovodem (VTL) se v Planu rozumi
liniové trubni vedeni slouzici k pfepravé zemniho plynu
s provoznim tlakem nad 400 kPa do 4 MPa.

(3) Stredotlakym plynovodem (STL) se v Planu rozumi
liniové trubni vedeni slouzici k pfepravé zemniho plynu
s provoznim tlakem nad 5 kPa do 400 kPa.

(4) Nizkotlakym plynovodem (NTL) se v Planu rozumi
liniové trubni vedeni slouZici k pfepravé zemniho plynu
s provoznim tlakem do 5 kPa.

(5) Plynovody jsou v Planu zobrazovany linii.

(6) VTL regulacni stanici se v Planu rozumi objekt na siti
zasobovani plynem umozriujici pfechod mezi VTL plynovodni
siti a distribu¢nimi (nebo odbératelskymi) STL a NTL rozvody.
VTL Regulaéni stanice jsou v Planu zobrazovany bodovou
grafickou znackou.

(7) Koncepce zasobovani plynem zahrnuje trasy rozvodu
plynu, které jsou uvedeny v tabulce v pfiloze €. 5/750,
v KLZ/700 a jsou zakresleny v grafické pfiloze Z 05.

(8) V feSeném uzemi je dle potfeby mozna realizace novych
tras rozvodud zemniho plynu a s nimi spojenych zafizeni

v tabulkové pfiloze neuvedenych, v souladu se zvlastnimi
pravnimi predpisy v platném znéni*¢ a s pfihlédnutim k vy$e

45 Zejména zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl; zakon
€. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich pfedpisd; zakon

¢. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie, ve znéni pozdéjsich predpis(;
zakon ¢&. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroju energie
a 0 zméneé souvisejicich zakonl (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl
energie)

46 Zejména zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl; zakon
€. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisd; zakon

€. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie, ve znéni pozdéjsich predpis(;
zakon €. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroji energie
a 0 zméné souvisejicich zakonud (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja
energie)

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Textova &ast | 09/2025 | UP UNL | s.85 |



popsanym obecnym zasadam navrhu technické infrastruktury
v ¢l 147.

Clanek 158
Zasobovani elektrickou energii

(1) Zakladni koncepce zasobovani mésta elektrickou
energii setrvava a Plan ji potvrzuje.

(2) Plan vymezuje vedeni a zafizeni elektrorozvodné sité
VVN o napéti 110 kV a vybrané vyznamnéjsi nadzemni

a kabelové trasy VN. Plan pfedpoklada a potvrzuje postupnou
unifikaci sité VN na jednotnou napétovou hladinu 22 kV.

(3) Nadzemnim vedenim velmi vysokého napéti (VVN) se
v Planu rozumi rozvody elektrické energie vedené nadzemnim
vedenim distribuéni sité VVN 110 kV. V Planu je trasa
nadzemniho vedeni VVN zobrazovana linii znazorfiujici osu
vedeni, ve vykresu VPS pak vymezenim plosného koridoru.

(4) Nadzemnim vedenim vysokého napéti (VN) se v Planu
rozumi rozvody elektrické energie vedené nadzemnim vedenim
distribu¢ni sité VN 22 (35) kV. V Planu je trasa nadzemniho
vedeni VN zobrazovana linii znazoraujici osu vedeni, ve
vykresu VPS pak vymezenim ploSného koridoru.

(5) Podzemnim vedenim vysokého napéti (VN) se v Planu
rozumi podzemni kabelové rozvody distribu¢ni sité VN 22 (35)
kV. V Planu je trasa podzemniho vedeni VN zobrazovana linii
znazorfiujici osu vedeni.

(6) Transformacni stanici (TR) se v Planu rozumi objekt na
elektrorozvodné siti slouzici k transformaci prevadéné
elektrické energie z urovné VVN na uroven VN. V Planu je
zobrazovana znackou.

(7) Trafostanici (TS) se v Planu rozumi objekt na
elektrorozvodné siti slouzici k transformaci prevadéné
elektrické energie z urovné VN na urovefl NN. V Planu nejsou
konkrétni navrhy novych trafostanic vymezovany. Trafostanice
budou v uzemi realizovany dle potfeby a budou umistovany

v souladu s obecnymi zasadami navrhu technické infrastruktury
(€l. 147) a v souladu s rozvijenym charakterem lokality.

(8) Plochou elektroenergetickych zafizeni se v Planu
rozumi ploSné vymezeni navrhovanych zafizeni na
elektrorozvodné siti v navrhu Planu.

(9) Pro zajisténi zasobovani elektrickou energii na uzemi
mésta Usti nad Labem na drovni distribuéni sit& VVN 110 kV

a uvolnéni vymezenych zastavitelnych ploch se navrhuji plochy
elektrickych stanic a koridory nadzemnich vedeni 110 kV

a 22 kV a jejich prelozek, které jsou uvedeny v tabulce v pfiloze
€. 5/760, v KLZ/700 a jsou zakresleny v grafické pfiloze Z 05.

(10)  Pro uvolnéni tzemi od prochazejicich nadzemnich

vedeni VVN a VN se stanovuji uzemni rezervy uvedené
v tabulce v pfiloze €. 5/950, v KLZ/900.
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(11)  V FfeSeném Uzemi je mozné dle potfeby realizovat nova
vedeni rozvod( elektrické energie a s nimi spojena zafizeni

v tabulkové pfiloze neuvedenad, v souladu se zvlastnimi
pravnimi predpisy v platném znéni*’” a s pfihlédnutim k vySe
popsanym obecnym zasadam navrhu technické infrastruktury
v €l. 147. Nepfipustné je umistovani novych zdroju pro vyrobu
elektrické energie a zafizeni pro akumulaci energie

v nezastavitelném uzemi.

Hlava lll
Infrastruktura
elektronickych komunikaci

Clanek 159
Zakladni zasady usporadani siti
elektronickych komunikaci (SEK)

(1) Stavajici koncepce SEK setrvava a Plan ji potvrzuje.

V ramci zastavéného uzemi bude dopliovana vysokorychlostni
sit’ elektronickych komunikaci. P¥i jeji vystavbé bude vyuzivana
existujici pasivni infrastruktura.

(2) V zastavitelnych plochach bude budovana pasivni
infrastruktura pro vysokorychlostni pfistup k internetu.
Realizovana bude sdilena oteviena opticka pfistupova sit,
kterou bude moci vyuzivat vice operator(. Pocita se

s vyuzivanim a rozsifovanim méstské sité elektronickych
komunikaci.

(3) Pfi stavbé novych komunikaci, rekonstrukci silnic
a chodnikd bude preferovana vystavba sdruzenych tras (napf.
kabelovodi).

(4) Zarizenim SEK se v Planu rozumi technické zafizeni pro
vysilani, pfenos, smérovani, spojovani nebo pfijem signalu
prostfednictvim elektromagnetickych vin. Jde o objekty na siti
elektronickych komunikaci — telefonni ustfedny, datova centra,
vysilaci zafizeni, odpovidajici svym vyznamem méfitku Planu.
Jsou zobrazovany bodovou grafickou znackou.

(5) Pasivni infrastrukturou se v Planu rozumi jakykoli prvek
sité elektronickych komunikaci, ktery je ur€en k uloZeni jinych
prvku sité, aniz by se sam stal aktivnim prvkem sité, napf.
kabelovody, potrubi, stozary, vstupni $achty, rozvodné skfiné,
antény, véze, sloupy.

(6) Navrhy novych tras a zafizeni SEK nejsou v Planu
zakreslovany. V feSeném uzemi je mozné je realizovat dle

47 Zejména zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl; zakon
€. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisd; zakon

€. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie, ve znéni pozdéjsich predpis(;
zakon €. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroji energie
a 0 zméné souvisejicich zakonud (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja
energie)
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potfeby v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy v platném
znéni*® a s prihlédnutim k vySe popsanym obecnym zasadam
navrhu technické infrastruktury v ¢l. 147.

Hlava IV
Infrastruktura
odpadového hospodarstvi

Clanek 160
Zakladni zasady uspoiradani odpadového
hospodarstvi

(1) Stavajici koncepce odpadového hospodarstvi mésta
setrvava a Plan ji potvrzuje.

(2) Plochy a zafizeni pro nakladani s odpady jsou
vymezeny v souladu s plany odpadového hospodafstvi

a soucCasnymi trendy v oblasti odpadového hospodarstvi
vedoucimi k udrzitelnému rozvoji na tizemi mésta Usti nad
Labem.

(3) Zarizenim pro nakladani s odpady se v Planu rozumi
zarizeni v systému odpadového hospodarstvi, uréené

k nakladani s odpady. Kompostarnou se v Planu rozumi
zafizeni na zpracovani biologicky rozlozitelného odpadu, jak
anaerobnimi, tak i aerobnimi metodami. Sbérnym dvorem se
v Planu rozumi zafizeni umozniujici odkladat vybrané druhy
odpadu ve vét§im mnozstvi. Jde pfevazné o objemny odpad,
stavebni odpad, BRO (biologicky rozlozitelny odpad), dfevo,
kovy, papir, sklo, plasty, pneumatiky, vyfazena elektrozafizeni
a nebezpecné slozky komunalniho odpadu.

(4) Navrhy novych ploch a zafizeni pro nakladani s odpady
nejsou v Planu zakreslovany. V feSeném uzemi je mozné je
realizovat dle potfeby v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy
v platném znéni*® tak, aby pfipadnou dopravni a imisni zatézi
neomezovaly stavajici nebo navrhované plochy uréené

k obytnému nebo rekreaCnimu vyuZiti.

48 Zejména zakon ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, ve zné&ni pozdéjsich
predpisl; vyhlaska MI €. 327/2006 Sb., kterou se stanovi charakteristiky pfimérenych
pozadavku na pfipojeni, ve znéni pozdéjsich predpist, a soubor dalSich provadécich
pravnich predpist

49 Zejména zakon €. 541/2020 Sb., O odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu
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Cast osma:

na vvybavenost

Clanek 161
Spole€na ustanoveni verejné vybavenosti

Vere

(1) V souladu s ¢&l. 49 se vefejna vybavenost rozliSuje podle
prevazujiciho zpusobu vyuziti a typologie budov a jinych staveb
na:

a) vefejnou komeréni vybavenost, slouzici zejména pro
obchod, sluzby a pracovni pfilezitosti,

b) vefejnou ob&anskou vybavenost, slouzici zejména pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,

c) verejnou rekreacni vybavenost, slouzici zejména pro sport,
rekreaci a relaxaci, v€etné obchodu, sluzeb, ubytovani
a administrativy se sportem souvisejicich.

(2) Vefejnou vybavenost zvlastniho ur€eni, tj. ochranu
obyvatelstva a dale stavby a opatfeni k zajistovani obrany

a bezpecnosti statu (vymezena uzemi podle § 36 stavebniho
zakona) Plan nestanovi.

Clanek 162
Vymezeni verejné vybavenosti

Vefejna vybavenost (800) se vymezuje pouze v zastavitelném
uzemi. Vefejnou vybavenost je mozné, nad ramec konkrétniho
vymezeni, libovolné umistovat ve v8ech rekreacnich, obytnych
a produkénich lokalitach, pokud to cilovy charakter lokality
vyslovné nevyluCuje.

Clanek 163
Plochy pro doplnéni verejné vybavenosti

(1) Nékteré plochy jsou planem definovany jako plochy pro
pfednostni doplnéni vefejné vybavenosti. Zejména pro
transformacni nebo rozvojovou plochu muze byt stanoven
pozadavek na vymezeni ¢asti zastavby pro vefejnou
vybavenost tak, Ze plocha je oznacena bodovou znackou

a kodem.

(2) V pfipadech, kdy jsou definovany pfesné parametry
vefejné vybavenosti popsané v cilovém charakteru lokality,
mohou byt pro tato vymezeni stanoveny individualni regulativy
vztahujici se k vyjimec¢né pfipustnym podminkam spinéni
pozadavku.

(3) Plochy vefejné vybavenosti jsou vymezeny v grafické

¢asti Z 05, jsou uvedeny v KLZ/800 a jejich vycet je uveden
v priloze €. 5/800.
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Clanek 164
Ochrana stavajici vefejné vybavenosti

(1) Stavajici sité vefejné vybavenosti vSech typu je zadouci
v Uzemi zachovat, popfipadé je rozvijet.

(2) Stavajici vefejnou vybavenost je v uzemi mozné bez
omezeni rozSifovat a nové navrhovat. Stejné tak je mozné
ménit konkrétni ucel verejné vybavenosti a zarovern ve
vymezené ploSe umistovat souvisejici stavby, vefejna
prostranstvi a stavby dopravni a technické infrastruktury.
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Cast devata:
iném zajmu

Opatreni ve vere

Hlava l
Verejné prospésné stavby
a opatreni, asanace a kompenzacni
opatreni
Clanek 165

Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(1) Plan vymezuje vefejné prospésné stavby (dale také
,VPS®), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Jsou vymezeny v grafické ¢asti Z 02 a uvedeny v KLZ/900.

(2) VPS dopravni infrastruktury jsou uvedeny v pfiloze
¢. 5/910.

(3) VPS technické infrastruktury jsou uvedeny v pfiloze
¢. 5/920.

(4) Mimo vySe uvedené Plan jiné VPS nevymezuje.
Clanek 166
Vymezeni verejné prospésnych opatreni, pro ktera lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(1) Plan vymezuje vefejné prospésna opatfeni (dale také
,VPQO®), pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

Jsou vymezena v grafické ¢asti Z 02 a uvedena v KLZ/900.

(2) VPO pro ochranu pfed povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami jsou uvedena v pfiloze €. 5/930.

(3) Mimo vySe uvedené Plan jina VPO nevymezuje.

Clanek 167
Stanoveni kompenzacnich opatreni a asanaci

Kompenzaéni opatfeni a asanace nejsou stanoveny.
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Hlava ll
Uzemni rezervy

) Clanek 168
Uzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury

(1) Plan vymezuje uzemni rezervy, které jsou vymezeny
v grafické ¢asti Z 01, Z 05 a uvedeny v KLZ/900.

(2) Nékteré Casti systému dopravni infrastruktury jsou

v Planu vymezeny jako uzemni rezervy. VycCet jednotlivych
uzemnich rezerv dopravni infrastruktury je uveden v pfiloze
€. 5/940.

(3) Nékteré Casti systému technické infrastruktury jsou

v Planu vymezeny jako uzemni rezervy. Vycet jednotlivych
uzemnich rezerv technické infrastruktury je uveden v pfiloze
¢. 5/950.
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Cast desata:

Spolecna a zaveérecna
ustanoveni

Hlava |
Podrobnéjsi uzemné planovaci
dokumentace a podklady

Clanek 169
Obecné pozadavky pro zpracovani podrobnéjsich
uzemné planovacich dokumentaci a podkladt

(1) V pfipadé nevyhnutelné potieby je mozné na Plan
navazat podrobné&jsi dokumentaci. Za podrobnéjsi dokumentaci
se povazuje pfedevsim regulacni plan, popfipadé zastavovaci
studie. Podrobnéjsi provéfeni mlze byt v pfipadé naléhavé
potfeby rovnéz provéfeno urbanistickou nebo architektonickou
soutézi.

(2) Podrobné&jsi uzemné planovaci dokumentaci |ze pofridit
na jakoukoli ¢ast zastavitelného uzemi mésta, idealné vzdy na
celou lokalitu s pfesahem SirSich vztaht do lokalit sousednich.
Uzemné planovaci podklady Ize uzit pro mensi éasti
zastavitelného Uuzemi, zejména bloku nebo souboru bloku.
Podrobnéjsi regulace zobrazuje a popisuje bloky ve vrstvach
a podle systému Planu.

(3) Pro jednotlivé stavby, ucelené soubory staveb, popf. pro
bloky Ize pofidit pro provéfeni irSich podminek zastavéni
Uzemi zastavovaci studii. Zastavovaci studie zobrazuje

a popisuje bloky ve vrstvach a podle systému Planu. Potifebu
pofizeni a rozsah zadani a posouzeni souladu zastavovaci
studie s Planem stanovuje vécné pfislusny odbor magistratu
mésta.

(4) Podrobnéji pofizované uzemné planovaci dokumentace,
popfipadé uzemné planovaci podklady respektuji podminky

a pozadavky stanovené Planem a mohou zpfesfiovat podminky
a pozadavky na prostorové usporadani uzemi, pfipadné
pozZadavky na vyuziti uzemi.

(5) Zpodrobnéni a upfesnéni struktury zastavby, stejné jako
upfesnéni koridort infrastruktury se nepovazuje za zménu
Planu, protoze zakladni regulace Planu se tim neméni.

Clanek 170
Formalni pozadavky pro zpracovani podrobnéjsich
uzemné planovacich dokumentaci a podkladt

(1) Pro zpracovani podrobnéjSich tzemné planovacich
dokumentaci a podkladu je, na zakladé zadani, zavazna
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terminologie, legenda, podrobnost a vyznam jednotlivych
regulativi stanovenych Planem.

(2) V oduvodnénych pfipadech je mozné jednotlivé obecné
prvky legendy doplnit o specifické prvky, ale pouze na zakladé
zadani podrobnéjsi dokumentace.

(3) Regulativy Planu vztazené na lokalitu jsou pro
podrobnéjsi dokumentace zavazné. V pfipadé potfeby mlze
podrobnéjsi dokumentace tyto regulativy Planu zpfesnit, nesmi
se tak ale stat v rozporu s koncepcemi Planu.

(4) Podrobnéjsi dokumentace se zpracovavaji nad
mapovym podkladem v méFitku katastralni mapy a zpravidla
vydavaji v méfitku 1 : 5 000.

Clanek 171
Vybrané prvky struktury pro zpresnéni
v podrobnéjsich izemné planovacich dokumentacich
a podkladech

(1) Podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace nebo
podklad upfesni a vymezi stavebni a nestavebni bloky, uli¢ni
a parkova prostranstvi.

(2) Podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace, popfipadé
podklad muze zvysit celkovou bilanci potencialu lokalit uvnitf
zastaviteIného uzemi, pokud to vhodné doplni celkovou
kompozici mésta.

virv s

napfiklad uspofadani vnitroblokl, soukromych zahrad, parku ve
volné zastavbé, podminky pro pési prostupnost.

(4) Pro jednotlivé stavebni bloky nebo &asti blokii mlze

Vv

RNP a dominanty.

(5) Podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace muze
vymezit plochy pro umisténi novych budov v parku ve volné
zastavbé, popfipadé zménit vymezeni parku ve volné zastavbé,
a to za podminky, Ze tyto budovy budou doplfovat celkovou
kompozici a koncepci dané modernistické struktury.

(6) Pfi vymezeni vefejnych prostranstvi v podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentaci bude stanovena jejich

viv s

planovaci dokumentace, popfipadé podklad ménit nebo doplnit
podrobnéjsi strukturalni ¢lenéni ploch.
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Clanek 172
Vybrané prvky infrastruktury pro zpresnéni
v podrobnéjsich uzemné planovacich dokumentacich
nebo podkladech

(1) Podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace, popfipadé
vyjimecné téz podklad, muze upfesnit plochy a koridory
infrastruktury, vzdy v8ak pouze na zakladé podrobného prikazu
a oduvodnéni feseni.

(2) Podrobné&jsi uzemné planovaci dokumentace nebo
podklad upfesni a jednoznacné vymezi veSkeré skladebné &asti
USES vymezené v Planu, pokud tyto prvky zasahuiji do jejiho
feSeného uzemi.

(3) Podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace nebo
podklad respektuje sit dopravni infrastruktury vymezenou
Planem. V pfipadé potfeby doplini sit dopravni infrastruktury
v navaznosti na podrobné vymezeni vefejnych prostranstvi.

(4) Podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace nebo
podklad respektuje sit technické infrastruktury vymezenou
Planem. V pfipadé potfeby doplni sit technické infrastruktury
v navaznosti na podrobné vymezeni vefejnych prostranstvi.

(5) V odlvodnénych pfipadech maze jen podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentace vymezit nové plochy vefrejné
vybavenosti, zejména ve vztahu k vefejnym prostranstvim
(parter zastavby).

Clanek 173
Stavajici podrobnéjsi dokumentace a podklady

(1) Mésto Usti nad Labem pofidilo pfed zahajenim praci na
Planu velké mnozstvi riznych studii, z toho 22 registrovanych
uzemnich studii je pofizovatelem ureno jako neopominutelny
podklad pro rozhodovani®® i po schvaleni tohoto Planu.

(2) Veskereé v platnosti ponechané registrované uzemni
studie musi byt vykladany a aplikovany pfi spravnich fizenich
v intencich Planu a jeho podrobnégjSich regulativu.

(3) Seznam platnych registrovanych uzemnich studii je
soucasti tabulkové Casti v pfiloze €. 5/430. Plochy studii jsou
vyznaceny ve vykresu Z 04 a ve schématu S 03.

(4) Studii FeSena uzemi zpravidla nejsou shodna

s lokalitami Planu. Studie je uvedena v KLZ/400 vSech
dotCenych lokalit a jeji vyznam pro lokalitu je popsan v cilovém
charakteru. V pfipadé malych pfesahu studie do lokality se
postupuje pfiméfené.

Clanek 174
Plochy podminéné podrobnéjsi dokumentaci

0 vyget tzemnich studii byl stanoven v souladu s prizkumy a rozbory na zakladé
pokynu pofizovatele, podrobné v Odudvodnéni Planu.
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(1) S pfihlédnutim k podminkam a nalezitostem stanovenym

pro pofizovani podrobnéjSich uzemné planovacich

dokumentaci a podkladu v $irSi Skale umoznujici vhodnym

a ucelnym zpusobem flexibilné doplfiovat a upfesfiovat

podminky nastavené Planem a v jeho ramci, tento Plan:

a) nevymezuje plochy a koridory, v nichZ je podminkou pro
rozhodovani o zménach v uzemi vydani regula¢niho planu,

b) nevymezuje plochy a koridory, v nichz je podminkou pro
rozhodovani o zménach v Uzemi zpracovani uzemni studie,

c) nevymezuje plochy a koridory, v nichz je podminkou pro
rozhodovani urbanisticka nebo architektonicka soutéz,

a nestanovuje ani dalSi podminky.

(2) Plan nevymezuje Zadné stavebni uzavéry, ani plochy
asanaci.

Hlava Il
Obsah Planu

Clanek 175
Digitalni plan

(1) Plan je pfedevsim strukturovanym systémem dat (a
informaci) o uzemi. Data Planu v kombinaci s daty prabézné
aktualizovaného systému dat o stavu a limitech uzemi (Uzemné
analytické podklady) jsou podkladem pro navrhovani

a vytvareni aplikaci nebo informacnich systémud na miru potfeb
jednotlivych uzivateld.

(2) Datovy model je podkladem pro vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnocovani naplfiovani Planu ve
Zpravach o uplatnéni Planu dle stavebniho zakona.

(3) Analogové je Plan vydan ve formé souboru *.pdf (ke
stazeni). Tisténa autorizovana verze je ulozena u pofizovatele.

Clanek 176
Podrobny obsah Planu

(1) Textova ¢ast (vyrok) navrhu Planu obsahuje

v analogovém odevzdani navrhu pro projednani podle § 93
stavebniho zakona celkem v¢etné pfiloh ... listd v pofadadi I.
a celkem ... listu v pofadacdi Il.

(2) Textova Cast navrhu Planu obsahuje pfilohy. Pfilohy
jsou usporadany do soubor(i nasledovné:
a) priloha €. 1: Celoméstské priority, pofadac I.

b) pfiloha &. 2: Kompozice mésta, poradac I.

c) pfiloha €. 3: Podrobnéjsi regulace, vCetné tfetiho rozméru,
poradac I.

d) pfiloha €. 4: Katalog uzemnich studii, pofadac I.

e) pfiloha ¢. 5: Tabulkova €ast, ¢lenéno po kapitolach,
pofadac I.
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f)  pfiloha €. 6: Soubor krycich listd KLZ, pofadac II.

(3) Graficka ¢ast navrhu Planu obsahuje v tubusu vykresy:
) Z 01 Zakladni ¢lenéni uzemi 1 : 10 000

b) Z 02 Vykres VPS, VPO a asanaci 1: 10 000

c) Z 03 HV dle standardu SZ (hlavni vykres) 1 : 10 000
d) Z 04 Vykres struktury 1 : 10 000

e) Z 05 Vykres infrastruktury 1 : 10 000

f) Z 06 Podrobnéjsi regulace 1 : 5 000

(4) Graficka ¢ast navrhu Planu je v krabici doplnéna
schématy:

a) S 01 Celoméstské priority 1 : 20 000

b) S 02 Kompozice mésta 1 : 20 000

c) S 03 Uzemi podrobnéjsi regulace 1 : 10 000

d) S 04 Treti rozmér mésta 1 : 20 000

e) S 05 Rezy uzemim

f) S 06 Panorama

g) S 07 Struktura lokalit 1 : 20 000

(5) Pro zjednodu$eni prace s dokumentaci je v krabici
i konvolut zmensenych vykres( dle odst. 3.

(6) Textova ¢ast odivodnéni Planu obsahuje v analogovém
odevzdani navrhu pro projednani podle § 93 stavebniho zakona
celkem ... listd, pofadac lll.

(7) Graficka &ast odlivodnéni tzemniho planu Usti nad
Labem obsahuje vykresy:
a) O 01 Koordina¢ni vykres 1 : 10 000

b) O 02 Vykres SirSich vztaht1 : 100 000
c) O 03 Vykres zaborti ZPF 1 : 10 000

(8) Graficka &ast odivodnéni tzemniho planu Usti nad
Labem je doplnéna schématem O 04 Pozadavky k zadani,
1:20 000.

Hlava lli
Zaveérecna ustanoveni

Clanek 177
Prechodné ustanoveni

Rizeni zahajena prede dnem nabyti uginnosti tohoto Planu
podle pfedchoziho uzemniho planu budou podle ného
dokoncCena, ledaze byla pro dotcené uzemi vydana uzemnim
opatfenim stavebni uzavéra.
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Clanek 178
ZruSovaci ustanoveni

(1)  Zruduje se Uzemni plan statutarniho mésta Usti nad
Labem vcetné jeho zmén schvalenych a vydanych k datu ... .

(2) Zru8uji se podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace
neuvedeneé v tomto Planu.
Clanek 179
Uéinnost

Tento uzemni plan nabyva ucinnosti dne ...
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