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Uvod
Uvod k celkové metodé pofizeni a zpracovani tohoto navrhu tzemniho planu

,Je-li néci jednani vedeno néjakou normou, nejde jen o to tuto normu najit a pfizpusobit vlastni
Tam, kde se fidime néjakym standardem, se od nas neceka jen schopnost jednat podle navodu,
ale schopnost ucinit na zakladé rozvahy vlastni rozhodnuti."

[Jeremy Waldron. Thoughtfulness and the Rule of Law, British Academy Review 18 (2011), str. 5]

Vaznym problémem soucasného Uzemniho planovani je mimoradni rigidnost jeho pojeti,
kombinovana s nadmérnou podrobnosti zpracovani hluboko pod rozliSovaci drovni dzemniho
planu. Tyto skutec¢nosti vedou k potrebé ¢astych zmén, jejichz vysledkem je znacna
neprehlednost planu, z néhoz se postupné vytraci vlastni koncepce na ukor dilcich, vzajemné jen
obtizné koordinovatelnych nebo dokonce zcela nekoordinovatelnych dil¢ich zasahd.

Koncepce planu, byla-li jaka, se cetnymi zménami postupneé rozmlzuje, coz nasledné vede

k ¢asto neodhadnutelnym dasledkdm vyjevujicim se na necekanych mistech a v ne¢ekanych
souvislostech, jak ostatné ve své opakované judikatufe ke zménam Uzemnich plant trefné popsal
Nejvyssi spravni soud napfiklad v pfipadé opakovanych zamitnuti rozsahlych soubord zmeén
uzemniho planu mésta Brna.

Zameérem porizovatelovym a zpracovatelovym bylo tudiz vytvorit takovy nastroj pro politické

a spravni rozhodovani, ktery bude soucasné skytat pfimérenou miru stability a soucasné takovou
miru flexibility, Ze nebude nutno provadét v souvislosti s témér jakymkoliv novym zamérem

v Gzemi zménu tohoto planu. Casté zmény planu nejsou vyrazem jeho kvality — pravé naopak!

| z tohoto duvodu je plan koncipovan jako ramec nastavujici zakladni principy utvareni
(usporadani a vyuzivani) uzemi — tedy koncepce vyvoje (rozvoje a spravy) krajiny a urbanniho
prostredi s ohledem na jeho specificky charakter jako celku i jeho jednotlivych souc¢asti. A toliko
takové zmeény, které by ménily tyto koncepcni ramce, jsou podminény také zménami tzemniho

nastzroji.

Tyto zakladni principy, jejichz podrobné odtvodnéni je uvedeno v prislusné pasazi, jsou uvedeny
v textu vénovaném vykladu a pouziti planu, zejména v pravidlech vyvazenosti a flexibilni stability,
ve strukturalni povaze planu, vrstev planu a ¢lenéni uzemi. S ohledem na vySe popsané pak
pofizovatel a zpracovatel zvolili, s pfihlédnutim k ciltim a ukolim tzemniho planovani
sledovanym méstem Usti nad Labem, k charakteru Gzemi a ke skutecnosti, Ze ¢lenéni na
samostatné podrobnéjsi plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti neni pro pojeti a uziti tohoto planu
Ucelné, pro stanoveni podrobnéjsich podminek usporadani a vyuzivani spravniho Uzemi mésta,
jakoz i pro vyklad a aplikaci planu postup podle ustanoveni § 32 a § 33 vyhlasky o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Tam, kde se v souladu s pozadavky politické reprezentace mésta uchyluji ke stanoveni
podrobnéjsi regulace Uzemi, ¢ini tak zpracovatel a pofizovatel zasadné ramcové, s prihlédnutim

k mife poznani konkrétnich podminek uzemi, avSak vzdy s prihlédnutim k zakladnimu smérovani
rozvoje mésta, vyjadfeném koncepci krajinnych a urbannich struktur. Voli prakticky a méné rigidni
nastroj k provéfovani podminek vystavby (zastavovaci studii); Gzemni studii, jakoZ i pofizovani
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podrobnéjsich tzemné planovacich dokumentaci zistava vyhrazeno jen takovym konkrétnim
pfipaddm, o nichzZ z hlediska jejich zavaznosti prislusi rozhodnout jednotlivé politické reprezentaci
mésta. Pojeti planu a metody jeho aplikace tudiz vychazeji z premisy, Ze o0 zamérech v Uzemi
budou rozhodovat na vSech urovnich dostatec¢né kompetentni profesionalové.
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1.Postup porizeni
uzemniho planu

Schvaleni pofizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu Usti nad
Labem (dale jen UP), dle § 6, odst. 5, pism. a) a § 44 pism. a) zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen ,stary stavebni zakon"), svym usnesenim
¢.136/15ze dne 02. 12. 2015.

Projednani zadani uzemniho planu

Na zakladé stanoviska KU Usteckého kraje, ¢. s. KUUK/093989/2021/ZPZ/SEA, ¢. j.
KUUK/093989/2021/ZPZ/Sik ze dne 14. 7. 2021 - uplatnéného k navrhu Zadani Uzemniho planu
podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonud (zakon o posuzovani vlivd na zivotni prostredi), ve znéni
pozdgjsich predpisU, prislusny ufad konstatoval, ze ,Uzemni plan Usti nad Labem" je nutno
posoudit z hlediska vlivd na Zivotni prostredi (SEA).

Ve stanovisku Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Sprava CHKO Ceské
stfedohori, vydaného dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist, dne 12. 7. 2021, ¢. j. SR/1569/UL/2021-2, bylo konstatovano, ze nelze
vyloucit vyznamny vliv, at jiZ samostatné ¢i ve spolupUlsobeni s jinymi znamymi zaméry Ci
koncepcemi, na pfiznivy stav predmétd ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit

a ptacich oblasti.

Na zakladé vyse uvedeného musi byt soucasti projednavaného névrhu Uzemniho planu Usti nad
Labem vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Usti nad Labem na udrzitelny rozvoj tzemi.

Porizovatel obdrzel k navrhu zadani taktéz dalsi vyjadreni dotcenych organd, jejich vyhodnoceni
je zalozeno do spisové dokumentace k pofizeni Uzemniho pléanu Usti nad Labem uloZené na
Magistratu mésta Usti nad Labem. Pofizovatel taktéZ vyhodnotil pfipominky uplatnéné ze strany
vefejnosti, jejich vyhodnoceni je zaloZzeno do spisové dokumentace k pofizeni Uzemniho planu
Usti nad Labem uloZené na Magistratu mésta Usti nad Labem.

Pofizovatel — Magistrat mésta Usti nad Labem, odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu ve
spolupraci s uréenym zastupitelem pro uzemné planovaci dokumentaci, pani Ing. Evou Fialovou
proved|, na z&kladé projednani navrhu Zadani Uzemniho planu Usti nad Labem dil&i Gpravy

a navrh Zadani byl predlozen zastupitelstvu mésta ke schvaleni.
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Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem schvalilo dne 20. 6. 2022, usnesenim ¢&. 407/30Z/22

v souladu s § 6 odst. 5 pism. b) starého stavebniho zakona a § 47 odst. 5 starého stavebniho
z&kona navrh Zadani nového Uzemniho planu Usti nad Labem s prvky regulacniho planu.
Zastupitelstvo obce zaroven dle § 43 odst. 3 starého stavebniho zakona rozhodlo, ze Uzemni plan
bude obsahovat prvky regula¢niho planu.

Spolecné jednani o navrhu uzemniho planu

Kapitola bude doplnéna na zakladé vysledkl spolec¢ného jednani.

Verejné projednani o navrhu uzemniho planu

Kapitola bude doplnéna na zakladé vysledkl verejného projednani.

0d 1. 7. 2024 byl stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., v celém svém rozsahu nahrazen tzv. ,novym
stavebnim zakonem" - zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,

a rovnéz k tomuto datu nabyla ucinnost jeho provadéci vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Na zpracovani
a projednani tzemniho planu se tak jiz vztahuje tzv. novy stavebni zakon a jeho provadéci
vyhlaska.
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2.Vyhodnoceni souladu

s cili a ukoly uzemniho
planovani a s pozadavky
Stavebniho zakona

Zakladnim smyslem a Ucelem Gzemniho planu (Uzemniho planovani) je dosahnout na zékladé
predlozeného navrhu dohody o zpUsobech usporadani a vyuzivani Uzemi mésta pro vsechny
formy v Gvahu pfichazejicich rozhodnuti. Uzemni plan slouzi nejen spravnim rozhodnutim mistné
a vécné prislusnych spravnich organd, jakkoliv je to nepochybné velmi dulezita soucast
rozhodovani vefejné moci, nybrz a pfedevsim kvalifikovanému rozhodovani organu politickych,
zejména pak v zaleZitostech souvisejicich s budoucim rozvojem Uzemi a se stanovenim
strategickych priorit a jejich taktického a operacniho naplhovani. Slouzi vsak, resp. ma slouzit

i kvalifikovanému pouc¢enému rozhodovani jednotlivych vlastnikd, podnikajicich subjektt
(investoru, stavebnik() i obcanské verejnosti. Plan musi byt v tomto ohledu tudiZ dostate¢né
stabilni, aby skytal kvalifikovany a v ¢ase co nejméné se ménici ramec, zaroven vsak dostatecné
flexibilni, aby takové rozhodovani umoznoval, aniz je nutné s kazdym novym zameérem také ménit
Uzemni plan. Pri vyskytu ¢astych zmén Uzemniho planu nelze obvykle udrzet ani jeho zakladni
koncepci, jak ostatné v recentni judikature opakované judikoval i Nejvyssi spravni soud.

Pred zavorku nutno ddrazné vytknout ¢ast navrhu Gdzemniho planu tykajici se interpretace

a aplikace planu (&l. 04 aZ &l. 06). Zadnou &ést tohoto planu nelze aplikovat vytrzené z kontextu
celého dokumentu, aniz jsou vzata v Uvahu vzdy vSechna dalSi souvisejici ustanoveni, vztahujici
se ke konkrétni ¢asti Uzeml, resp. k povaze konkrétnitho zaméru a podminkam jeho umisténi

v Uzemi.

Plan je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani. V prabéhu jeho zpracovani byl posouzen stav
Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, jejichz ochranu svym feSenim uzemni plan,
vymezenim zakladnich ploch s rozdilnym vyuzitim a stanovenim podminek pro jejich vyuziti

a podminek prostorového usporadani, nadale zajistuje.

Predlozeny navrh je v souladu se zakladnim vymezenim a pojetim cild a ukolt tzemniho
planovani, stanovenych v § 38 a 39 stavebniho zdkona [2021 v platném znéni]. Cilem Uzemniho
planovani rozumi soustavné a komplexni feseni funkéniho a prostorového usporadani a vyuziti

v souladu s udrzitelnym rozvojem Uzemi, a to pfi zachovani a rozvoji vyvazenych podminek pro
pfirodné krajinnych, kulturnich a socialné ekonomickych. Navrh izemniho planu zvolenou
koncepci a uzitou metodou dusledné sleduje pInéni vSech tfi uvedenych pilifl rozvoje Uzemi, a to
s vyuzitim soucasnych technologickych moznosti, avSak pfi zachovani miry podrobnosti
odpovidajici irovni Uzemniho planu, s vyjimkou jmenovité uvedenych pfipadd, kdy je v souladu se
zadanim pozadovana vétsi podrobnost (podrobnéjsi regulace).
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Uzemni plan Usti nad Labem predevsim v souladu s pozadavky a podminkami citovanych
ustanoveni stavebniho zakona [2021 v platném znéni] vymezuje smysl a Gcel tzemniho planu

a davody pfipadné podrobnéjsi requlace vedle regulace zakladni. Kromé toho stanovuje navrh
uzemniho planu zasady vypracovani a vykladu uzemniho planu. V souladu s odkazovanymi
ustanovenimi § 32 — Plochy méstskych sidel a § 33 — Plochy volné krajiny méstskych sidel podle
vyhlasky MMR €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, a stanovuje je odchylné od § 15 az 31 citované vyhlasky
(pficemz v ndvrhu planu je prokazan davod, ktery podrobnéji uvadime dale):

+Plochy méstskych side/

(1) Plochy méstskych sidel se vymezuji zejméena v pripadech, kdy by clenéni na samostatné
podrobnéjsi plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti uvedené v § 15 az 31 nebylo ucelné s ohledem
na cile a ukoly uzemniho planovani.

(2) Plochy méstskych sidel se vymezuji jako plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti méstské
a) obytne,
b) rekreacni, nebo
¢) produkcni.

(3) Plochy méstské obytné se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro kombinaci byadlens

a sluzeb zahrnujicich pracovni prileZitosti véetnée veskeré vereiné infrastruktury a utvareji zaklad
smiseneho obytného mesta. Plochy méstské obytné zahrnuji zejména pozemky staveb a zarizeni
urcenych pro bydleni, obcanské vybaveni, obchod, administrativu, nerusici vyrobu, sport, rekreacs
nebo jejich kombinaci. Do ploch méstskych obytnych se zahrnuje vereina infrastruktura, ulicni
prostranstvi, méstské parky a souvisejici doplrikové stavby. Soucasti ploch méstskych obytnych
mohou byt pozemky dalsich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose
a jsou sluciteiné s obytnym vyuZitim.

(4) Plochy méstské rekreacni se vymezuji za ucelem zajisteni podminek pro rekreacy, relaxaci

a sport véetné vereiné infrastruktury v kvalitnim urbannim prostredr a utvareji rekreacni zazem/r
obce. Plochy meéstské rekreacni zahrnuyi zpravidla pozemky staveb a zarizeni pro rekreaci a sport
veetné souvisejiciho obcanskeho vybaveni a verejnych prostranstvi a dalsich staveb a zarizeni
slucitelnych s rekreacnim vyuZitim, které nesniZuji kvalitu prostredi ve vymezené plose vcetné
vereiné infrastruktury.

(5) Plochy méstské produkcni se vymezuji za ucelem zajisteni podminek pro druhy vyuZiti které
vyrazné zatezuyi okoll a nelze je vymezit v ramci smiseného obytného mésta. Plochy méstské
produkcni zahrnuyi zpravidla pozemky staveb a zarizeni pro vyrobu, skladovani obchod,
zemeédélskou vyrobu, energetiku a ploch urcenych pro téZbu a zpracovani nerostu nebo jejich
kombinaci. Do ploch méstskych produkcnich se zahrmuje vereina infrastruktura, vereina
prostranstvi a souvisejic/ doplrikové stavby.
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Plochy voiné krajiny méstskych sidel

(1) Plochy volné krajiny méstskych sidel se vymezuji zejména v pripadech, kdy by clenéni na
samostatné podrobnéjsi plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti uvedené v § 19 az 31 nebylo
ucelné s ohledem na cile a ukoly dzemniho planovani.

(2) Plochy volné krajiny méstskych sidel se vymezuji jako plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
voiné a) krajiny

a) prirodni,
b) rekreacni, nebo
¢c) produkcni.

(3) Plochy voiné krajiny prirodni se vymezuyi za tcelem zajisténi podminek pro ochranu prirody
a krajiny v kombinaci s primérenym rekreacnim a zemédelskym vyuZitim specifickych
rozsahlejsich prirodné hodnotnych celki oteviené krajiny v okoli mést. Plochy voiné krajiny
prirodni zahruyr zpravidla pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému, dalsi pozemky
k plnéni funkce lesa a pozemky urcené pro vodohospodarské vyuziti pozemky zelené
infrastruktury a pozemky urcené pro zeméedelstvi které nebudou v rozporu s ochranou prirody
a krajiny. Do ploch volné krajiny prirodnich se zahrnuji' 1 souvisejici stavby a stavby dopravni

a technické infrastruktury, pripadné pozemky pro rekreaci a sport pod Sirym nebem.

(4) Plochy volné krajiny rekreacni se vymezuji za ucelem zajisteni podminek pro rekreacni vyuziti
otevrené krajiny v souladu s jejim zemedelskym vyuzitim a prirodnim vyznamem v rozsahlejsich
celcich oteviené krajiny v okolf mést. Plochy voiné krajiny rekreacni zahrnuji zpravidla pozemky
zelené infrastruktury, pozemky urcené pro vodohospodarstvi a pozemky urcené pro zemedelstvi
v kombinaci s pozemKky urcenymi pro rekreaci a sport pod sirym nebem, pripadné dalsi pozemky
prirozenych a prirodé blizkych ekosystému. Do ploch voiné krajiny rekreacnich se zahrnuji

/ souviseficl stavby a stavby dopravni a technické infrastruktury, pripadné stavby jiné vereiné
infrastruktury.

(5) Plochy voiné krajiny produkcni se vymezuji za ucelem zajisténi specifickych podminek pro
zemeédélskou cinnost v rozsahlejsich celcich otevrené krajiny v okoli mést. Plochy volné krajiny
proadukcni zahrnuji zpravidla pozemky urcené pro zemedelstvi a vodohospodarstvi, pozemky
urcené pro tezbu nerostd, pozemky urcené k pineni funkce lesa, pozemky urcené pro rekreaci

a sport pod sirym nebem, pripadné dalsi pozemky prirozenych a prirode blizkych ekosystémd. Do
ploch voiné krajiny produkcnich se zahrnuyi' i souvisejici stavby a stavby dopravni a technické
infrastruktury, pripadné stavby jiné vereiné infrastruktury.”

Navrh uzemniho planu vyuzil v téchto intencich moznosti vymezovat plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti samostatné bez pouziti predchozich ustanoveni § 15 az § 31 citované
vyhlasky. Divody jsou uvedeny jiz v Gvodnich ustanovenich navrhu v Césti prvni Hlavé |. Jedna se
pfedevsim o velmi specifickou historicky se vyvinuvsi krajinnou i urbanni situaci spravniho
obvodu mésta. Umisténi a rozvoj osidleni, posléze mésta pri soutoku Labe a Biliny vytvofilo

v minulosti mimoradné vyraznou krajinnou konfiguraci, ktera vsak zaroven plsobila s ohledem
na tézebni a pramyslové aktivity provadéné po dlouhé obdobi v tzemi jako zesilovac jejich

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Oddvodnéni | ©7/2025 | UP UNL | s.11



negativnich dusledkd pro Gzemi (emise a imise, devastace krajiny, zhorSovani hygienickych
podminek), a to v mife vymykajici se (zejména pro mésto krajského vyznamu s presahy do
zahranici) béznému standardu znecisténi, jak bylo obvyklé zejména v obdobi normalizace
(sedmdesata a osmdesata léta minulého stoleti). Tyto aktivity a jejich velmi negativni dusledky se
projevovaly rovnéz ambivalentné: na jedné strané pusobily vysokou miru minulé devastace
Uzemi, na druhou stranu skytaly pracovni pfileZitosti a moznosti (potencial) rozvoje. Zejména

s uvedenymi skuteénostmi je nucen se navrh Uzemniho planu vyporadat, ma-li dostat shora
citovanym pozadavkim na vyvazeny rozvoj vSech tfi pilifQ. Se vSemi témito vstupnimi
predpoklady navrh izemniho planu pracuje a navrhuje jejich dlouhodobéjsi feseni.

Jak plyne podrobnéji z ¢l. 11 navrhu, plan je koncipovan a rozvrzen v souladu s § 33 vyhlasky do
¢asti stanovujici podminky usporadani a vyuzivani struktur krajiny (kapitola 100, kapitola 300,
kapitola 400 a souvisejici kapitoly infrastrukturni, zejména kapitola 500, a kapitola 800 a 900),

v souladu s § 32 do ¢asti stanovujici podminky uspofadani a vyuzivani struktur mésta (kapitola
200, kapitola 300, kapitola 400 a souvisejici kapitoly infrastrukturni a kapitola 800 a 900). Vychazi
predevsim ze struktur Uzemi, jejich stavu a z moznosti jejich rozvoje s ohledem na jejich zemni
parametry a zaroven s ohledem na vlastnické vztahy a potencial jejich rozvoje. Zakladni uzemni
jednotkou je ,lokalita", k niz se vazou zakladni parametry strukturalni dané jejim charakterem.
Uzemi lokalit pak mize zahrnovat podle okolnosti jednu nebo vice ploch se stanovenym
zpUsobem vyuziti. Z hlediska strukturalniho usporadani je v souvislosti s charakterem Uzemi
stanovena (respektovana nebo nové navrzena) struktura zastavby definovana prostrednictvim
usporadani a kvalitativnich parametrt vefejného prostranstvi (blokova, rozvolnénd). V uvedeném
duchu musi byt plan interpretovan a aplikovan (¢lanky 04 az ¢l. 13).

Predlozenému navrhu Uzemniho planu pfedchazel podrobny prazkum veskerych deficitd, jakoz
i pfipadného potencidlu rozvoje, a to specificky se zamérenim na rozvoj a postupné zlepsovani
pfirodnich a krajinnych podminek, podstatné zlepsovani (zejména strukturalné deficitnich)
urbannich struktur a zejména vyhledavani mist pro zazehnuti a podporu ekonomického rozvoje
pfi zachovani kvalitniho socidlniho prostiedi. Tyto skute¢nosti jsou vyjadfeny zejména v Casti
druhé planu, stanovujicim jeho zakladni koncepci v duchu odstavcu 3 a 4 ustanoveni § 38
stavebniho zékona [2021 v platném znéni]. To se promitlo stanovenim koncepce rozvoje tzemf
a z ni vyplyvajici dilci koncepce, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi, tato koncepce je popsana v ¢lanku 16 - 49. Rozhodnuti o nich je vysostnym politickym
aktem, je rozhodnutim reprezentace mésta (v duchu § 38 odst. 5 SZ) o tom, jakym smérem se
bude dalsi vyvoj mésta odvijet. Za zcela zasadni se vzhledem k vyse uvedenym skute¢nostem
povazuji tyto principy:

- identifikace pfirodné krajinnych a urbannich (kulturnich) hodnot, jakoz
i podminek socialné ekonomickych, a jejich respektovani a rozvoj podle jejich
potencialu;

- celoméstské priority jako zaklad pro rozhodovani podle planu jak pro celé spravni
Uzemi mésta, tak pro jeho dilci Uzemni celky podle vymezeni dzemnim planem;
pro tento Ucel uklada plan brat v potaz pfi vsech formach rozhodovani v tzemi
vSechny relevantni vrstvy planu;

- rekultivace a re-urbanizace.
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V uvedeném duchu jsou nasledné koncipovany obé zakladni koncepce rozvoje mésta, a to
koncepce urbanisticka (Cast druha Hlava 1), obsahujici podminku kvalitniho usporadani
vefejnych prostranstvi v souladu s popsanou kompozici mésta, a podminek rozvoje méstské
pfirody (specificky ¢l. 23). Mésto je v tomto smyslu rozdéleno kompozi¢né do ucelenych oblasti
podle prevazujicich urbannich charakteristik, popsanych podrobnéji v &l. 25 a7 35. V Césti druhé
Hlavé Ill je obdobné kompozicné rozdéleno podle zakladnich prirodné krajinnych charakteristik
Uzemi oteviené krajiny, popsanych podrobnéji v ¢l. 36 az 44. S ohledem na jejich sluzebny
vyznam pro rozvoj urbannich i krajinnych struktur je pozornost vénovana samostatné téz
jednotlivym koncepcim infrastrukturnim s tim, Ze nasledné jsou podrobné podminky a naleZitosti
jejich usporadani a vyuzivani popsany v samostatnych kapitolach, a to v kapitole 500 krajinna
infrastruktura, v kapitole 600 dopravni infrastruktura a v kapitole 700 technicka infrastruktura. Do
urcité miry do této kategorie spada i kapitola 800 o verejné vybavenosti.

Ve smyslu platné pravni Upravy a pozadavkd § 38 a § 39 uvadi plan v ¢l. 03 potencial a navrhovy
horizont planu; nutno vsak aplikovat tento ¢lanek vzdy v souladu s konkrétnimi pozadavky
strukturalnimi a funkénimi, stanovenymi pro konkrétni lokalitu a s prihlédnutim k regulativnim
nastrojum stanovenym

- pro lokalitu (C4st treti ¢l. 50 az ¢l. 87), a to jednak z&kladnim vymezenim pojmu
lokality a zakladniho nastroje jejiho souhrnného popisu krycim listem (¢l. 50 az
¢l. 52), jednak specifickymi pozadavky na zastavitelnost (¢l. 53 aZ ¢l. 56), na
strukturu podle prevazujiciho strukturalniho usporadani (¢l. 57 az ¢l. 74), na
podminky vyuziti Gzemi (¢l. 75 aZ ¢l. 80) a konecné na stabilitu Uzemi (¢l. 81 az
¢l. 85), resp. stanovenymi

- pro plochu (Cast ¢tvrta ¢l. 86 az &l. 122), a to jednak stanovenim podminek pro
usporadani a vyuzivani vefejnych prostranstvi (¢l. 87 az ¢l. 92), stanovenim
regulativl pro stavebni bloky (¢l. 93 az ¢l. 103), stanovenim regulativd pro
nestavebni bloky a otevienou krajinu (¢l. 104 az ¢l. 109) a kone¢né stanovenim
regulativli podrobnéjsi regulace v souladu se zadanim (¢l. 110 az ¢l. 122).

S prihlédnutim k pozadavku stavebniho zakona dle § 38 odst. 4, Ze Uzemni planovani chrani

a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického

a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti, stanovuje plan podrobnéji podminky usporadani a vyuzivani
té7 pro jednotlivé typy infrastruktury, a to v Casti paté pro krajinnou infrastrukturu, v Casti Sesté
pro dopravni infrastrukturu a v Casti sedmé pro technickou infrastrukturu, a s ohledem na to
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury, a to podle zjisténych

a provérenych moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi. S ohledem na urbanni
rozvoj pak specificky vymezuje téz podminky pro vefejnou vybavenost a ramcové pozadavky na
jeji usporadani a vyuzivani (Cast osma).

V prubéhu zpracovani Uzemniho planu byla provéfena a posouzena potfeba zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné
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zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Pro Ucely sledované § 38 odst. 5 stavebniho zakona byly nad tento ramec
pro koordinaci vefejnych zajmu v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a pro
konkretizaci podminek ochranu a prosazeni vybranych verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto
zakona a jinych pravnich predpist stanoveny verfejné prospésné stavby a stanovena vefejné
prospésna opatreni (Cast devata).

S prihlédnutim k vySe popsanému Ize konstatovat, Ze pfedloZeny navrh Uzemniho planu spliuje
v plném rozsahu pozadavky na plnéni tkoll uzemniho planovani, jak jsou definovany v § 39
stavebniho zékona [2021 v platném znéni], a Ze v souladu se zjiSténym a posouzenym stavem
Uzemi stanovil s ohledem na podminky a hodnoty dzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce, provéril a posoudil potfebu zmén v izemi (jejich pfinosy,
problémy a rizika s ohledem na ochranu vefejnych zajmua a hospodarné vyuzivani Uzemi),
stanovil urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi, uspofadani a reseni
staveb a kvalitu verejnych prostranstvi, vytvoril pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi,
zejména duslednym vyuzivanim zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch, s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného
prostredi vymezil vhodné plochy pro sledované Ucely podle charakteru Gzemi, stanovovat
podminky pro obnovu a rozvoj struktury osidleni, provéril a posoudil potfebu zmén v Uzemi,
koordinuje vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmeén v Uzemi, vymezil verejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatreni, vytvoril a stanovil podminky pro snizovani nebezpeci

v Uzemi, zejména pred Ucinky povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot, uplatnil
pozadavky na moznosti re-urbanizace a revitalizace uzemi vzhledem ke zméné klimatu, proveéril
a vytvari v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoc¢tl na
zmeény v Uzemi, vytvoril v zemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni
ochrany, vytvoril v izemi podminky pro odstranovani nasledkl nahlych hospodarskych zmén
zejména provérovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich
ploch, urcil nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi, reguluje rozsah ploch pro vyuzivani
prirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich vyuziti a vytvari
podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpisd pfed vyznamnymi negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.
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3.Vyhodnoceni souladu
s pozadavky jinych
pravnich predpisu a se
stanovisky dotcenych
organu, popripade

s vysledkem reseni
rozporu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky platného stavebniho zékona a jeho provadéciho
predpisu — vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Navrh uzemniho planu respektuje stanovené ¢lenéni izemniho planu na vyrokovou ¢ast
a oduvodnéni, obsahuje vSechny povinné vykresy i textové ¢asti, a splnuje pozadavky na obsah
a strukturu Uzemniho planu danou pfilohou ¢. 8 ke stavebnimu zékonu.

Spolu s navrhem tzemniho planu bylo zpracovano podle pozadavku § 40 stavebniho zakona
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi, véetné posouzeni na pfedmét ochrany a celistvosti
EVL nebo ptaci oblasti.

Navrh uzemniho planu vymezuje plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti v souladu s pozadavky
stanovenymi ve vyhlasce. Tyto plochy jsou vymezeny s cilem zajistit vzajemné se doplnujici,
podminujici a nekolidujici ¢innosti v Uzemi, pficemz bylo dbano na prevenci strett neslucitelnych
funkci. Jednotlivé typy ploch zohlednuji charakter a specifika feSeného Uzemi, véetné ochrany
verejnych zajmu, jako je ochrana krajiny, dopravni dostupnost ¢i potfebu obcanské vybavenosti.
Byly vyuzity pouze ty kategorie ploch, které jsou vzhledem ke konkrétnim podminkam uzemi
opodstatnéné. Jednotlivé plochy byly vymezeny podle § 14 odst. 5 vyhlasky jako stabilizované
nebo navrhové, a to v zavislosti na jejich sou¢asném nebo pozadovaném vyuziti.
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4.Vyhodnoceni souladu
s politikou uzemniho
rozvoje a nadrazenou
uzemne planovaci
dokumentaci

Politika uzemniho rozvoje

Plan je v souladu s prioritami Gizemniho pléanovani CR.

Rozvojové oblasti a osy

Uzemi UNL je vymezeno v PUR CR jako Rozvojova oblast Usti nad Labem OB6 jako: Uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti nad Labem pri spoluptsobeni vedlejsiho
centra Teplice a urbanizovaného osidleni. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych Cinnost; z nichz prevazna cast ma republikovy vyznam;
podporujicim faktorem rozvoje je poloha na | a IV. TZK a vazby déinice D8 na statutarni mésto
Décin privadecem z dainice — koridor nové stopy silnice I/13 uvedeny v ¢l. (120).

Zarover je UNL na trase Rozvojové osy Praha-Usti nad Labem-hranice CR/Némecko (-
Dresden) 0S2. V UNL také zacin vyznamna rozvojové osa podil silnice 1/13 Usti nad Labem-
Chomutov-Karlovy Vary-Cheb-hranice CR/Némecko (Niirnberg).

Na vS8echny tyto okolnosti Plan reaguje jiz od zakladni koncepce az po podrobnost jednotlivych
navrzenych prvku. Od posilovani role krajského mésta po vymezeni koridort Zelezniéni a silniéni
infrastruktury.

Specificka oblast

Stejné jako velka st CR se také UNL nachazi na Uzemi specifické oblasti SOB9, tedy oblasti, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem.

Tato problematika je celospole¢enska a byl na ni bran zretel v méfitku Uzemniho planu zejména
z pohledu technické a krajinné infrastruktury (Cast paté a sedma Planu).
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Dopravni zaméry

Ustim prochazi velmi vyznamny koridor vysokorychlostni trati ZD1 — RS4 — Usek (Dresden-)
hranice Némecko/CR-Lovosice/Litoméfice-Praha a koridor ZD12 - Trat Usek Désin—Usti nad
Labem-Strekov—Lysa nad Labem—Kolin—Havlickav Brod, véetné Libické spojky.

Co se tyka silnicnich koridord, je pfes UNL veden koridor SD19 tedy Silnice I. tfidy /13 Gsek D8—
Décin—Ceska Lipa—Svor—Bily Kostel nad Nisou, vymezeny z divodu prevedeni zvyseného
dopravniho zatizeni mezi Usteckym krajem a Libereckym krajem, a to také ve vztahu k pficnym
spojenim se Svobodnym statem Sasko.

V neposledni fadé je pro UNL dulezité i zlepSeni lodni dopravy. Pro tento Gcel je v PUR CR
vymezen Vefejny vnitrozemsky fiéni pristav VTP Usti nad Labem a koridor pro Vodni dopravu
Labe: Pardubice-hranice CR/Némecko (-Dresden).

VSechny tyto zdméry jsou v planu reflektovany bud konkrétnim koridorem nebo souborem
opatreni zlepSujicim stav.

Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje

Plan je v souladu s prioritami Gzemniho pléanovani Usteckého kraje.

Rozvojové oblasti a osy

ZUR UK zpFesriuji vymezeni rozvojové oblasti OB6 a rozvojové osy 0S2 a 0S7 z PUR CR.

Na vSechny tyto okolnosti Plan reaguje jiz od zakladni koncepce aZ po podrobnost jednotlivych
navrzenych prvkU. Od posilovani role krajského mésta po vymezeni koridord Zelezniéni a silniéni
infrastruktury.

Silnicéni doprava
ZUR UK vymezuji koridor silnice /13, Usek Kninice (D8) — Martinéves — hranice mésta Décin jako
VPS — PK3 (Sitka koridoru 125 — 400m). Realizace tohoto koridoru by vyznamné odlehcila

v dopravé UNL, protoZe by prevedla vyznamnou ¢&st tranzitni dopravy. Tento koridor ovdem nenf
na Gzemi mésta UnL.
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Zelezniéni doprava

ZUR UK zpresriuji koridor vysokorychlostni dopravy ZD1 vymezeny v PUR, a vymezuji koridor pro
Zelezniéni drahu v Useku (Praha —) hranice kraju Stfedocesky/Ustecky — Usti nad Labem —
hranice CR/SRN (- Drazdany), véetné odbodek pro vzajemné propojeni na stavajici zeleznicni
traté, jako soucast systému rychlych spojeni (RS). Koridor je sledovan v ZUR UK pro VPS — ZD1.
Sitka koridoru je stanovena proménna 100—1200 m. Je navrhovano trasovani pfimo pres
centrum mésta UNL s termindlem v pfiblizné pozici v misté souc¢asného Zapadniho nadrazi. Na
Stfekové je navrhovano vyusténi Stredohorského tunelu.

Vnimame jako velmi duleZité pro mésto UNL aby byl terminél rychlého spojent piimo v centru
mésta UNL a proto Plan zpfestiuje na zakladé podkladd dodanych Spravou Zeleznic koridor ze
ZUR, podrobnéji viz. ast Sest4 od(vodnén.

ZUR UK zpresriuji koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy C-E61, Koridor Dégin— Nymburk—Kolin
véetné Libické spojky, Goletv Jenikov—Svétla nad Sazavou, podchyceny v PUR. ZUR UK vymezuji
koridor Zelezni¢ni traté ¢. 073 a &. 072 Décin — Usti nad Labem — Stéti, optimalizace. Koridor je
sledovan v ZUR UK jako VPS — C-E61. Sitka koridoru je stanovena 60 m. Jedna se o pravobiezni
Zeleznicni trat na jejiz optimalizaci se jiz prabézné pracuje.

ZUR UK zpfesriuji koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy Ostrov — Chomutov — Most — Usti nad
Labem, v souladu s ¢lankem (178) PUR. ZUR UK vymezuji koridor Zelezniéni traté ¢. 140 a 6.130
Klasterec nad Ohfi — Usti nad Labem, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS — .
Sitka koridoru je stanovena 250 m.

Vzhledem k tomu, Ze nejsou k dispozici podrobnéjsi podklady k zamérdm, prebira Plan oba tyto
koridory v celém rozsahu.

Vodni doprava

Pro zlep$eni plavebnich podminek zpfestiuje ZUR UK také koridor Labe v tseku Stfekov — statni
hranice CR/SRN v Useku Usti nad Labem, Stfekov — hranice okresu Usti nad Labem. Koridor je
vymezen jako navrh VD1/SHP. Sitka koridoru je vymezena $ifi vodniho toku.

Plan dle ZUR zpfesiiuje koridor na $ifi vodniho toku.

Energetika

ZUR UK vymezuji jako VPS koridor oznaceny E5, pro smycku vedeni VVN 110 kV do TR Ustin.L.
— Stiekov, koridor zahrnuje té7 plochu pro vystavbu TR Usti n.L. — Stiekov. Sitka koridoru je
stanovena 600 m.

Vzhledem k tomu, Ze nejsou k dispozici podrobnéjsi podklady k zaméru, pFebira Plan koridor
v celém rozsahu.
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Nakladani s odpadnimi vodami

ZUR UK navrhuji napojeni kanalizace Chlumec na COV Usti nad Labem, koridor je vymezen jako
VPS V5, Sitka koridoru je stanovena 200 m.

Vzhledem k tomu, Ze nejsou k dispozici podrobnéjsi podklady k zdméru, prebira Plan koridor
v celém rozsahu.

Tézba a asanace uUzemi

ZUR i Plan respektuji vymezeni Jezera Milada a jeho okoli jako Uzemné ekologické limity tézby
hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR &. 331/1991 a ¢. 444/1991 jako
neprekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt Uzemi naruseno povrchovou tézbou ani vysypkovym
hospodafstvim, véetné usneseni viady CR ¢. 827/2015 k feseni dalsiho postupu tizemné
ekologickych limitd tézby hnédého uhli v severnich Cechach.

USES a krajina

Celym tzemim UNL prochézi nadregionalni systém USES. Plan respektuje vymezeni
nadregionalniho USES a toto vymezeni déle zpfesriuje. Plan vymezuje vechny prvky USES jako
funkéni a nejsou tedy promitnuty jako VPO. Tato problematika je feSena podrobnéji samostatné
v C4sti paté.

Na Uzemi mésta UNL zasahuje nékolik krajinnych typu:
—  KC CHKO Ceské stiedohofi — MileSovské a Vernefické stredohof,
—  KC CHKO Ceské stiedohofi — MileSovské stfedohofi
— KC Severoceskeé niziny a panve
— KC Severoceska devastovana a souvisle urbanizovana uzemi

Plan respektuje vymezeni krajinnych typl a zpfesnuje jejich struktury a podminky vyuZiti.

ZUR UK stanovuji na izemi ORP Usti nad Labem a Teplice asanaéni izemi ASA9 nadmistniho-
nadregionalniho vyznamu byvalého lomu Chabarovice. Pro toto Uzemi by se mélo zajistovat
podminky pro probihajici rekultivaci a revitalizaci Gzemi po ukon&ené tézbé, zohlednujici potfeby,
specifika a hodnoty Uzemi (vyznamna hlediska feseni ukolU stanovenych pro Gzemni planovani:
potfeba nadregionalni a piiméstské rekreace uskupeni sidel v prostoru Usti nad Labem — Teplice,
vyborna dopravni dostupnost, vhodné formy zemédélského a vodohospodarského vyuziti,
posileni ekologické stability Uzemi, ochrana a zachovani biodiverzity).

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Oddvodnéni | ©7/2025 | UP UNL | s.19



Pro Gzemi Jezera Milada a jeho blizkého okoli je vypracovana a projednana Koncepéni studie,
kterou Uzemnf plan respektuje a potvrzuje. Nad rdmec této studie vymezuije plan moznost
vystavby podél komunikace na vychodni strané aredlu. Pokud by k témto planim bylo
pfistoupeno, je zapotfebi aktualizovat Koncepéni studii a tento zamér provérit. Vzhledem k tomu,
Ze nejnarocne;jsi ¢ast Asanace byla jiZ realizovana a je navrzen a projednan nasledny rozvoj
Uzemi, neni Gzemi jiz sledovano plocha pro asanaci a doporudujeme jej vyjmout i z platnych ZUR,
pFi jejich pfisti aktualizaci.
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5.Vyhodnoceni souladu se
zpravou o uplatnovani
a se zadanim

Mimoradna rigidnost a nadmérna podrobnost zpracovani zemnich plana, ktera se nevyhnula ani
méstu Usti nad Labem, vyvolala Gasté a pocetné zmény, jejichz vysledkem byla znacna
neprehlednost stavajiciho planu, z néhoz se postupné vytratila vlastni koncepce na tkor dil¢ich
zasahU. Koncepce planu, byla-li jaka, se postupné rozmlzila a prestava slouzit nejen kvalitnimu
rozhodovani ve spravnich fizenich o umisténi a povoleni zaméru, nybrz — a zejména —

v zélezitostech politického rozhodovani o smysluplném rozvoji mésta a smérovani jeho vyvoje.
Tedy o tom, co bychom mohli a méli oznacovat za vlastni ,strategii* mésta, jejimz taktickym
instrumentem je Uzemni plan a konkrétnim operativnim nastrojem pak jednotliva politicka

a spravni rozhodnuti.

Na tuto skutecnost neprehlednosti a Spatné pouzitelnosti stavajiciho planu do urcité miry
reagovalo i Zadani, které je ze své povahy mimoradné vyznamnym odbornym, ale zejména
politickym dokumentem, jehoz smyslem a Ucelem je pojmenovat na zakladé provedenych analyz
a pruzkumu zakladni témata (a problémy) mésta a stanovit rdmec pozadavkU na jejich feseni —
tedy nikoliv vice ¢i méné presny opis stavebniho zakona a provadéci vyhlasky o uzemné
planovaci dokumentaci — jak tomu, Zel, obvykle byva. Protoze byl zvolen opacny postup a Zadani
bylo schvaleno a vydano pred provedenim potrebnych prazkumu a analyz, vyuzili pofizovatel

a zpracovatel pokynu provérfit na zakladé podrobnéji provedené aktualizace stavu pripadné
podrobnéjsi podminky.

Nebylo a neni totiz smyslem Zadani citovat opakované na mnoha mistech, ze hlavnim cilem je
navrhnout ,udrzitelnou koncepci rozvoje mésta Usti nad Labem v souladu s cili a koly tzemniho
planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona", nebo ze ,uzemni plan bude vychazet z ochrany
a rozvoje pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Gzemi a udrzitelného rozvoje dzemi*; mimo
jiné i proto, Ze pozadavky pfirodni, kulturni a civilizaéni (recte v této souvislosti socialné-
ekonomické) mohou byt a také jsou v ¢asté zasadni kolizi (srovnejme napfiklad text dalSich
pozadavku plynoucich z prizkumd a rozbord a z izemné analytickych podkladt). Ostatné i znéni
§ 18 a § 19 dosavadniho stavebniho zékona, resp. velmi podobné znéni § 38 a § 39 nového
stavebniho zakona v sobé tuto vnitfni koliznost obsahuji a predpokladaji, ze o nastalych kolizich
bude dosazeno spole¢nym jednanim vsestranné pfijatelné shody — jak to ostatné predvida i pro
pfipady zadkonem formulovanych ,vefejnych zajma" § 136 odst. 6 spravniho fadu! Z takto
vSeobecné uzivanych pojmu se totiz stavaji bez konkretizace a individualizace jen médni slova

a nicnefikajici klisé. V textu samém se pak ponékud ztracela skutecné podstatna témata mésta,
nebo jsou uvadéna nahodile a nepfehledné a bylo nutno je slozité dohledavat a doformulovavat.
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DalSim problémem je pfejimani textl z nadfazenych dokumentaci; provedenymi prizkumy

a analyzami by méla byt tato témata v zadani zpfesnéna a mélo by byt stanoveno, jak si s nimi
maji pocinat pofizovatel a zpracovatel v procesu vypracovani vlastniho navrhu. Pomineme-li
skutecnost, Ze Politika Gzemniho rozvoje neni Uzemné planovaci dokumentaci (byt se s ni tak
zachazi; novy stavebni zakon uz predvida pofizeni Uzemniho rozvojového planu — a jsou s tim
znacné problémy/!/), pak zasadni pro vypracovani Gzemniho planu bylo konfrontovat obsah OB6,
0S2 a SOB9 s konkrétnimi podminkami v Uzemi a v pfipadé odchylnych zjisténf iniciovat vUci
statu pfipadné jejich zmeénu (tak alespon rozumime poZadavku strategického planu na
,sebevédomou a moderni metropoli obklopenou vyjimecénou pfirodou, pratelskou pro Zivot

a podnikani”. Ono sebevédomi ma zjevné svoje limity.

TotézZ plati i pro krajskou dokumentaci. Bylo nutno od nékterych pozadavkt odhlédnout, nebot
nejsou pozadavky a podminkami souvisicimi s méstem, nybrz s krajem; tak typicky pozadavek na
.pokryti rozvojoveé oblasti Uzemnimi plany”. | v tomto pfipadé porizovatel a zpracovatel navrhu
pracovali s uvedenymi skute¢nostmi pfimérené jejich smyslu a Ucelu pro mésto Usti nad Labem
a v tomto smyslu je také interpretovali. Jak ma nalozit a co sima pocit s timto pokynem
zpracovatel Uzemniho planu mésta? | v tomto pfipadé bylo na misté spiSe iniciovat zmény zasad
uzemniho rozvoje a jednat o nich s krajem, pokud se takové pripady vyskytly.

Kone&né totéz plati i pro vlastni ,Strategicky" plan mésta Usti nad Labem. Pofizovatel

a zpracovatel navrhu vysli ze skute¢nosti, Ze strategicky plan neobsahuje zretelné formulovanou
ucelenou strategii rozvoje mésta; vyuzili vsak bodu P.77 Zadani, v némz se stanovi, ze navrh tento
plan a dalsi podkladové dokumenty zohledni, coz je pojem nastésti dostatecné Siroky, aby se pod
néj veslo mnohé, vcetné pripadného odmitnuti Ci nepfevzeti celych pasazi.

Text Zadani obsahuje ¢asto se opakujici vSeobecné formulace, které stacilo vytknout pred
zavorkou jednou pro vSechny pfipady — s tim se Ize vyporadat na jednom misté s pfipojenym
odkazem na ty Casti zadani, jichz se to tyka; jedna se zejména o opakujici se zddraznhovani
,hodnot", ,udrzitelnosti" a dalsich podobnych pojmu, aniz je vSak zfejmé zakladni vychodisko,

k némuz se tyto pojmy vztahuji, pak v navrhu postaci se s tim vyrovnat v obecné ¢asti na zacatku
a dale tim uz vlastni navrh nezatézovat. Odpovédi na to jsou zakladni zasady usporadani mésta
a zasady vykladu a uzivani Planu.

Zadani obsahuje i fadu vnitfnich inkonzistenci, zptisobenych pravé nejasnou vizi vyvoje mésta

v budoucnosti; jedna se zejména o rozpory mezi pozadavky na jednotlivé ,pilife" — zejména pak
na rozpory mezi socialné-ekonomickymi pozadavky, pozadavky na ochranu kulturnich hodnot

a pozadavky environmentalnimi (k tomu viz napfiklad pozadavky na ,vymistovani" vyrob, skladu
etc., aniz je ovéem zfejmé, kam a jak pfipadné sloucit pozadavky na ochranu pfirody a krajiny

s takovym vymistovanim — to znamena ale se socialnim pilifem). Odpovédi na tyto pozadavky je
opét zakladni koncepce rozvoje krajiny a urbanismu mésta, i zvolena metoda flexibilni stability
otevirajici prostor Sirsi Skale moznosti rozhodovat o zamérech s prihlédnutim k jejich povaze, aniz
je tim nutno ménit vlastni koncepci rozvoje mésta!

Mélo-li byt prvnim krokem pfi pfipravé nového dzemniho planu ujasnéni si skutec¢né strategie
meésta a zejména zakladnich témat (a problému), které ma navrh fesit (a takové tematické
vymezeni Zadani neobsahovalo, resp. bylo ¢asto jen obtizné je v textu Zadani dohledavat),
vychazeli pofizovatel a zpracovatel z téch ¢asti textu (na fadé mist velmi slusnych a dobfe
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akceptovatelnych — pozadavky na vymezeni lokalit, charakter Uzemi etc.), které mohly slouzit
jako opora pro vypracovani koncepce vyvoje mésta podle podrobnéjsich zjisténi provedenych

v ramci prazkumu a analyz v pribéhu zpracovani navrhu a vzéjemné koordinovanych. Ze
systémové povahy nékterych jevl plyne, Ze Zadani bylo v této véci konkrétnéjsi a témata jsou
dohledatelngjsi a Ize na né |épe reagovat, byt zvolena feSeni nemusi byt a ¢astou nebyla a nejsou
nespornd. To se tyka zejména infrastrukturnich systému dopravnich a technickych (prakticky od
urbanistickou koncepci (body P27 az P80) s koncepci krajinnou (body P135 az P158), zejména

s pfihlédnutim k moznostem ,udrzitelnosti" socialné-ekonomického pilife, ktery se z textu ,trochu
vytratil”. Uz vySe jsme uvedli pouziti pojmu ,vymistovani* jako velmi sporného a nebezpecného
pravé s ohledem na onen socialné-ekonomicky pilif (ktery je — mimochodem — naprosto
integralni sou¢asti pojmu ,charakter" Uzemi, jehoz se Zadani samo rovnéz opakované dovolava,
aniz ho vsak relevantné definuje). Zadani vsak pfipousti nicméné, aby tuto definici podal navrh,

a umoznuje tak ucinit i v jinych pfipadech, coz je ostatné v souladu se znénim nového stavebniho
zakona a navrh této moznosti vyuziva.

Nékteré dalsi nejasnosti pak plynou z dalsich ¢asto se opakujicich klisé nebo madnich slov,
ackoliv za nimi neni zadna konkrétni vize, Ci predstava o koncepci dalsiho vyvoje mésta; jedna se
napfiklad o pojem ,polycentrické" mésto, které je ovsem svou povahou i dosavadnim vyvojem
jednoznacné monocentrické, mame-li za to, Ze polycentricnosti se rozumi centra na hierarchicky
shodné urovni (Usti m& pouze jedno celoméstské centrum: vajicko), nikoliv polycentri¢nost ve
smyslu rdznych hierarchickych urovni — vedle celoméstského centra existuje v Usti, i diky
krajinné morfologii a dosavadnimu urbannimu i spravnimu vyvoji, nepochybné vice hierarchicky
nizsich center (ostatné v textu samém na str. 14 zadani v bodu P.72 se jedna z lokalit se
zvlastnim vyznamem a charakterem nazyva ,Centrum mésta"). Tyto skuteénosti jsou podrobné
formulovany v ¢asti tykajici se koncepce rozvoje mésta.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort VPS a VPO, jakoz i pozadavky na provéreni jejich
podminénosti, etapiénosti, resp. stanoveni podminek dalsiho provérovani, se pfilis nelisi od
obvyklych standardl a bylo s nimi mozno viceméné pracovat s tim, ze navrh upousti od takovych
nastroju, které vedou k blokaci Uzemi a vytvareji podminky quasistavebni uzaveéry. Specifickym
pfipadem je pouze bod P.185, a to v souvislosti s pozadavkem uvedenym v bodu P20 (resp.

v bodu P.21): Odtvodnéni pristupu zpracovatele a pofizovatele k pozadavkim na pfipadné
zpracovani variant reSent.

Jakékoliv tvahy o rozvojovych plochach, jejich omezovani nebo rozsifovani, by mély mit oporu
predevsim v ujasnéné predstavé o budouci (,idedIni") podobé mésta; omezovani jiz vymezenych
ploch mUzZe pusobit vysoké naroky na méstsky rozpocet, nebot v takovém pfipade Ize (za splnéni
zakonnych podminek) uplathovat naroky na ndhradu za zménu v Uzemi (§ 133 a7 § 136 nového
stavebniho zakona; principy zUstavaji prakticky ve shodné podobé s dosavadni pravni Upravou).
Mame za to, Ze pozadavek na vypracovani dvou variantnich podob ,rozvojovych ploch" neni zcela
v souladu s odkazovanym pozadavkem P.20, resp. P21, které vyzaduji provéreni na zakladé
pfedchazejiciho ekonomického vyhodnocent; jeho aplikace v Uzemnim planu by méla vést
jednoznacné k jedinému divodnému rfeSeni — pokud by vysledkem nebyly jednoznacné zaveéry,
pak by Uzemni plan mél zahrnout vSechny oddvodnéné pfipady rozvojovych ploch. Neni mi z
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textu Uplné zfejmé, o cem bude zastupitelstvo v pfipadé variant rozhodovat, bude-li tu pfedem
vypracované ekonomické posouzeni smysluplnosti vymezeni téchto ploch.

Jakékoliv ivahy o rozvojovych plochéach, jejich omezovani nebo rozsifovani, maji mit oporu
predevsim v ujasnéné predstavé o budouci (,idedIni") podobé mésta; omezovani jiz vymezenych
ploch mlze pusobit vysoké naroky na méstsky rozpocet, nebot v takovém pfipadé Ize (za splnéni
zakonnych podminek) uplatiovat naroky na ndhradu za zménu v Uzemi (§ 133 aZ § 136 nového
stavebniho zakona; principy zUstavaji prakticky ve shodné podobé s dosavadni pravni Upravou).
Proto bylo po opakovanych Zadani s porizovatelem dohodnuto, Ze se od pozadavku na
vypracovani dvou variantnich podob ,rozvojovych ploch" upousti a zvolena bude pouze jedno
(nejvhodnéjsi) feSeni, a to na zakladé predchazejiciho ekonomického vyhodnoceni; jeho aplikace
v Uzemnim planu by méla, dle ndzoru zpracovatele, vzdy vést jednoznacné k jedinému
ddvodnému feseni..

Zapracovani pozadavkud k zadani

Bylo podano celkem 595 pozadavkd k navrhu zadani. Dalsi pozadavky byly doplnéné na zaklade
pokynu ur¢eného zastupitele pro izemné planovaci dokumentaci.

Bylo zaznamenano dal$ich 10 poZadavkU na provéreni funkeéniho vyuziti pozemkU doplnénych na
z&kladé z&dosti o zménu UP v obdobi 11/2020 — 3/2024, 19 pozadavki vyplynulo z pfipominek
k Navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho Planu. Dal$i pozadavky tykajici se predevsim dopravni
infrastruktury nebyly do této analyzy zahrnuty, ale jsou brany v potaz.

Pozadavky k provéreni dle pozadovaného vyuziti

Pozadavky Ize rozdélit dle kategorie pozadovaného vyuziti. Nékteré zaznamenané prvky pozaduiji
hned nékolik zmén.

Nejvice poZzadavkl z pohledu jejich poctu se tyka funkéniho vyuziti Bydleni v rodinnych domech
(BI). Jedna se 0 50 % vSech pozadavkd. Druhym nejvice zastoupenym pozadavkem je funkéni
vyuziti ploch pro stavby pro individualni rodinou rekreaci (17 %). Tato dvé funkéni vyuziti byla
nejCastéji pozadovana spolecné k provéreni v ramci jednoho pozadavku. DalSimi pozadovanymi
zmeénami funkéniho vyuziti jsou plochy ob&anského vybaveni — vefejného vybaveni (OV; 3 %),
plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni (OV — K; 6 %). Pozadavky k provéreni tykajici se
dopravni infrastruktury — silniéni (DI-S) jsou zastoupeny 4,5 %.

Nékteré pozadavky k provéreni se netykaji zmeény funkéniho vyuziti, ale napfiklad zmény regulace
(12 pozadavku), zruseni prvku (17 pozadavkl) nebo zruseni pozadavku na vypracovani izemni
studie (16 pozadavku).

Z hlediska rozlohy je nejvice ploch pozadovano za Ucelem bydleni v rodinnych domech méstské
a pfiméstské (Bl) — 340 ha. Druhou nejéastéji zastoupenou poZzadovanou funkci jsou plochy
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staveb pro individualni rodinnou rekreaci (RI) — 174 ha, plochy vyroby a skladovani — zemédélska
a lesnicka vyroba (VZ) — 162 ha, zelen soukroma a vyhrazena (ZS) — 160 ha. Na ploSe 144
hektard je pozadovano zruseni Uzemni studie. Na plose 30 hektard je pozadovana zména
regulace. Dopravni infrastruktury se tyka zhruba 78 hektar(, jedna se o dopravni infrastrukturu
silni¢ni a vodni (DI-S, DI-V).
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GRAF 1 — Poget pozadavk( k provérent.
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GRAF 2 — rozlohy pozadavku k provéreni dle pozadovaného funkéniho vyuziti
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Pozadavky k provéreni dle typu

Na zakladé pozadované funkeni plochy v misté a funkéniho vyuziti ploch dle stavajiciho
uzemniho planu byly rozliseny rizné typy pozadavku:

Shoda — pozadovana funkéni plocha se shoduje se sou¢asnym stavem,
pozadavek se tyka nejcastéji zmény regulace Uzemi nebo potvrzeni stavu dle
platného UP;

stabilizovany, nestavebni — ve stavajicim izemnim planu plocha oznacena jako
stabilizovana, nestavebni — pozadavek je na rozsifeni zastavéného tzemi,

stabilizovany, stavebni — ve stavajicim uzemnim planu plocha oznacena jako
stabilizovana, stavebni — pozadavek je na zménu vyuziti stavajiciho
stabilizovaného uzemi;

zastavitelné — v zastavitelné ploSe — pozadavek na zménu vyuZziti navrhové
plochy;

prestavba — v plose pfestavby — poZzadavek na zménu vyuziti plochy prestavby;

plochy zmén v krajiné — v plose zmény v krajing, ve stavajicim tdzemnim planu
uvedené jako nezastavitelné — pozadavek na rozsifeni zastavéného Uzemi na
ukor ploch, pavodné urcenych na rozvoj pfirodnich ploch;

zruSeni prvku — zruseni prvku verejné prospésné stavby / opatreni -nejcastéji
pozadavek na zruseni nové dopravni nebo technické infrastruktury;

zruseni US — zruseni pozadavku na vypracovani izemni studie.

Nejvice pozadavku z hlediska rozlohy je v ramci ploch, které jsou stabilizované — nestavebni,
jedna se o vice nez 1100 hektart. Na ploSe 144 hektarU je poZzadovano zruseni pozadavku na
vypracovani Uzemni studie. V pfipadé 118 hektart ploch poZzadavku se jedna o shodné funkéni
vyuziti jako v pfipadé stavajiciho izemniho planu. V pfipadé pozadavkl na ploSe o zhruba 70
hektarech se jedna o pozadavky v ploSe zmény v krajing, to znamena Ze v ramci stavajiciho
Uzemniho planu se jedna o nezastavitelna uzemi.
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GRAF 3 — pozadavky k provéreni dle typu pfipominky — pocet.
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GRAF 4 — poZadavky k provéreni dle typu pfipominky — rozloha.
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Nejvice pozadavkl shodnych se souc¢asnym funk&nim vyuzitim ploch jsou v ramci ploch vyroby
a skladovani — lehky priimysl VL (31 hektart), dale pozadavku tykajici se pouze zmén regulace
(30 hektaru).

Z hlediska pozadavkl v rémci ploch stabilizovanych nestavebnich se jedna predevsim o plochy
pozadované k bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl — 300 hektart), plochy
staveb pro individudIni rodinnou rekreaci (RI) — 169 hektard, plochy vyroby a skladovani —
zemédélska a lesnicka vyroba (VZ) — 161 hektar(, plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) —
160 hektar, plochy smisené obytné rekreacni (SM-R) — 106 hektard.

V ramci ploch, které jsou stabilizované stavebni se jedna predevsim o pozadavky souvisejici
s plochami ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla (OV-K) — 16
hektart, plochy dopravni infrastruktury — vodni (DI-V) — 10 hektart.

V ramci zastavitelnych ploch se jedna o plochy obcanského vybaveni — komercni zarizeni plosné
rozsahla (OV-K) — 14 hektard, plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S) — 26 hektar(, rekreace
na plochach pfirodniho charakteru (RN) — 17 hektar.

V ramci ploch prestavby se jedna predevsim o pozadavky v ramci ploch smiSenych obytnych
komerénich (SM-K) — 9 hektart, ploch pro bydleni v rodinnych domech méstskych
a pfiméstskych (Bl) — 8 hektaru.

V soucasném Uzemnim planu v nezastavitelnych plochach se nachazeji predevsim plochy
pozadované pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO) — 12 hektart, plochy ob¢anského
vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) — 21 hektard, plochy vyroby a skladovani — lehky primysl
(VL) — 10 hektard, plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl) — 8 hektaru.
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GRAF 5 — pozadavky dle funkéniho vyuziti a typu pozadavku.
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Prekryvajici se pozadavky

Velka ¢ast dokumentovanych pozadavku se prekryva. Jedna se budto o shodné pozadavky

z hlediska pozadovaného funkéniho vyuziti, nebo o rozdilné pozadavky k provéreni v ramci jedné
plochy. Prekryvajici se pozadavky byly analyzovany na zakladé prekryvl a to jak v ramci
shodnych pozadavkd, tak v ramci odliSnych pozadavki v ramci jednoho Uzemi.

Na nékterych plochach se potkavaji také pozadavky, které jsou odliSné. Pocet a rozloha takovych
ploch je uvedena v nasledujici tabulce.

TABULKA 1 — odli$né pozadavky v rdmci jedné plochy

Pocet rozdilnych pozadavkl na Pocet ploch Celkova rozloha téchto ploch
plose m?2

jeden pozadavek 530 8795372

dva rdzné pozadavky 78 1204 386

tfi rtzné pozadavky 31 1681007

Ctyfi rizné pozadavky 3 515

Na 3 plochach se prekryvaji 4 odlisné pozadavky, jedna se o dopravni infrastrukturu silniéni (DI-
S), plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla (OV-K), plochy smisené
vyrobni (SM-VR), zruseni povinnosti vypracovani Uzemni studie. Jedna se ale o velmi malé
plochy, celkova rozloha téchto ploch je 515 m?.

Na dalSich 31 plochach se potkavaji hned tfi odlisSné pozadavky. Celkova rozloha téchto ploch cini
16,8 ha.
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Nejvétsi z téchto ploch ma 15,7 ha a jsou zde tfi odlisné pozadavky na jeji funkeni vyuziti: plochy
bydleni v rodinnych domech méstské a prfiméstské (Bl), plochy vyroby a skladovani —
zemédelska a lesnicka vyroba (VZ), plochy zemédélské — sady, zahradnictvi (Z-S). V sou¢asném
Uzemnim planu je plocha vedena jako Stabilizovand, nestavebni plocha lesni (PUPFL).

OBRAZEK 1 - odligné prekryvajici se pozadavky.
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Dalsi pozadavky k provéreni se prekryvaji v ramci jiz zmifované oblasti pfistavu — mezi ulici
Drazdanska a fekou Labe. Zde se kromé stejnych opakujicich se pozadavkl nachazeji i odlisné
tykajici se dopravni infrastruktury vodni (DI-V), plochy smiSené vyrobni (SM-VR) a zaroven
zruseni povinnosti vypracovani Gzemni studie.

OBRAZEK 2 — odlidné piekryvajici se pozadavky.
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Na v soucasnosti nezastavénych plochach u ulice Narodniho odboje jsou pozadavky na plochy
bydleni v bytovych domech (BM), plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni mala
a stfedni (OV-KM) a plochy obc¢anského vybaveni — komercni zafizeni plosné rozsahla (OV-K).

Podél ulice Prazska se potkavaji poZzadavky na plochy dopravni infrastruktury vodni (DI-V), plochy
smisené vyrobni (SM-VR) a plochy smiSené obytné komeréni (SM-K).

OBRAZEK 3 - odligné prekryvajici se pozadavky.

n
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Zapracovani pozadavkul

Na zakladé zadani a navrzené koncepce rozvoje bylo jednotlivé vyporadano vyhodnoceni
zapracovani pozadavkU ze zadani. Vzhledem k odli$né metodice Planu, oproti platnému UP a to
zejména z pohledu flexibility je velka ¢ast prfipominek vyhodnocena jako pfijata do navrhu.
Podminkou byl soulad s hlavni koncepci, s cilovym charakterem lokality a to, zda neni plocha

v rozporu s jinymi limity. Ke kazdé ploSe se musi pfistupovat individualné a samostatné ji

v dalSich stupnich vyhodnotit z pohledu celkového souladu se vdemi podrobnostmi planu.

Jako pfijaté podminky bylo vyhodnoceno 66,5 % ploch z pohledu poctu a 60 % (cca 980 ha)
z pohledu vyméry.

Koncepce planu je vyznamné zamérena na ochranu volné krajiny, na definici zastavitelného
Uzemi a proto ve vétsiné pripadd nebylo vyhovéno pozadavkim na rozsSifovani do volné krajiny

a to zejména na Uzemi CHKO Ceské stfedohofi. Rozsifeni bylo prijato jen ve velmi omezené mife
v méneé krajiné cennych Uzemi, ktera jsou pro Uzemi strategicka, napf. produkcni plochy v Hornim
Varvazoveé nebo v lokalité Jana Rohace a to vzdy tak, aby plochy logicky navazovaly na pavodni
zastavitelné Uzemi a dopravni a technickou infrastrukturu.

Soucasti této prilohy je Schéma Zapracovani pozadavkd, kde jsou jednotlivé pozadavky
ocCislovany a jsou zobrazeny podle toho, zda byly zapracovany pInég, castecné nebo nebyly prijaty.
Na zavér tohoto dokumentu je doplnéna tabulkova ¢ast, kde je uveden vycet téchto ploch
sefazenych podle kodu pripominky.
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GRAF 6 — Zapracovani pozadavkd dle vymeéry
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GRAF 7 — Zapracovani pozadavkd dle jejich poétu
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Tabulkova c¢ast zapracovani pozadavkul

Kod
pozadavku
01
02
03
04
05
05
06
06
o7
08
08
09
010
011
01
012
013
014
015
016
o017
018
019
020
021
021
022
023
024
025
026
027
028
029
030
031
032
033
034
035
036
037
038
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Pozadavek dle
platného UP

B
zruSeni prvku
B
B
B
B
BI
SM-VR
BI
BI
BI
RI
VK
BI
RI
BI
BI
RI
RI
BI
BI
BI
BI
BI
BI
RI
RI
RI
BI
BI
BI
BI
BI
BI
BI
BI
BI
BI
ostatni
ostatni
RI
RI
RI

Zapracovani Vyméra
pozadavku

ano

ano

ano

ne

ano

ne

ne

Gastecné

ano

ano

ne

ne

ano

ne

ne

ano

ano

ne

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ne

Castecné

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

Gastecné

ne

ne

ne

ne

ne

ne

[m2]
2073
3657

484
3433
42
2545
20164
20164
2997
42
6453
10742
299
5224
5224
849
1469
2067
882
1028
992
678
59
1606
416
416
2083
272
870
1156
1392
438
517
472
520
545
4277
1712
1036
2688
1891
269
1404
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Kéd
pozadavku
039
040
041
042
043
044
045
046
047
048
049
050
051
052
053
054
055
056
057
058
059
060
061
062
063
064
064
065
066
o067
068
069
070
071
072
073
074
075
076
o7
078
079
080
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Pozadavek dle
platného UP

B

B

B

N

RI

RI

RI

RI

RI

RI

RI

RI

RI

RI

RI

yAY
SM-NL
SM-NL
RI
zruseni prvku
Bl

Bl

BI
zruseni prvku
RI

BI

RI
zruseni prvku
Bl

RI

BI

Bl

Bl

Bl

Bl

Bl

Bl

Bl

Bl

Bl

Bl

Bl

Bl
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Zapracovani Vyméra
pozadavku [m2]

ano 1180
ano 256
ne 2026
ano 50
ne 372
ne 2688
ne 1036
ne 2574
ne 911
ne 1448
ne 3384
ne 1399
ne 179
ne 807
ne 2512
ano 274
ano 11241
ano 5983
ano 256
ano 160
ano 147
ano 72
ano 929
ne 882
ano 892
ne 4679
ne 4679
ano 1105
ano 1333
ano 2807
Castecné 1060
ano 843
ano 79
ano 50
ano 1406
ano 88
Castecné 1565021
ano 290
ano 5
ano 289
ano 507
ano 207
ne 2518

s.36



Kaéd
pozadavku
080
082
083
084
085
085
Tabulkova
Cast 086
087
088
088
089
090
091
092
093
094
094
095
096
097
097
098
099
0100
0101
0102
0103
0104
0105
0106
0107
0107
0108
0109
0110
0112
0113
0114
0115
0115
0116
0117
0118
0119
0120
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PoZadavek dle
platného UP

PV

B

B

B

RI
SM-V

B

RI
BM
Oov-K
OV-K
B

B

ZX

B

B

RI

B

RI

RI

RI

Bl

Bl

Bl

Bl

RI

Bl

Bl
OvV-S
V0L
DI-S
VK
Ov-K
Ov-K
Ov-K
Tl
V0L
Ov-K
Bl

RI

Bl
DI-S
RI
Oov-K
Bl

Zapracovani Vymeéra

poZzadavku [m2]
ano 2518
ano 48
ano 175
ne 7105
ne 18794
ne 18794
castecné 5768
ne 579
ano 1393
ano 1393
ano 2328
ano 1919
ano 309
ano 1189
ano 663
ne 2119
ano 2119
ano 963
ano 237
ano 1902
ne 4583
ano 1298
ne 3379
ne 3509
ne 20130
ano 417
ne 3090
ano 531
ano 114232
castecné 83929
ano 27421
ano 27421
ano 49632
ano 28935
ano 32113
ano 156454
ano 382172
ano 49632
ne 18707
ne 18707
ne 37914
ano 1998
ne 13645
ano 804
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[m2]

323
3012
18707
18707
87532
85608
11934
412
13930
11934
92311
10108
10108
1361
10304
3840
15895
4595
4595
9158
4791
1818
13179
26218
17619
1162
3499
3499
1337
2662
2378
5545
5545
7919
268
1284
1284
1135
1135
6831
1189
1189
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2407
2000
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0159
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836
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1491
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0202
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TO
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zrugeni US
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1072
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1490
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BI

RI

BI

RI

BI

RI

BI

RI

RI

RI

RI

RI

RI

Bl
zruseni prvku
RI

RI

BI

Bl
regulace
BI

Bl

UP ONL |

Zapracovani Vymeéra
pozadavku

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ne

ano

ano

ano

ne

ano

ano

ne

ano

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ano

ne

ne

ne

ne

ne

ano

ano

Gastecné

ne

ano

ne

ne

ne

Gastecné

s.39

[m2]
899
899

1393
1393
3757
3757
1438
1438
394
8479
10903
30073
430
2763
16657
16657
30916
460

1566765

562

2400
884
407
6000
1118
1543
6127
6127
10909
10909
1544
1683
375
375
600
235
375
145
506
8173
2855
8457
11953
1683
11953
1856



Kaéd
pozadavku
0316
0317
0317
0318
0319
0319
0320
0321
0321
0322
0323
0324
0325
0326
0327
0328
0328
0329
0330
0331
0332
0333
0334
0335
0336
0337
0338
0339
0340
0341
0341
0342
0343
0344
0345
0346
0347
0348
0349
0350
0350
0351
0351
0352
0353
0354
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Pozadavek dle
platného UP

B
B
R
SM-V
VZ
VZ
B
BI
RI
RI
BI
VZ
RI
BI
zrugeni US
BI
RI
BI
BI
Rz
Rz
RZ
Rz
RZ
BI
BI
RI
BI
BV
BI
zrugeni US
BI
BI
BI
BI
BI
BI
Bl
BI
Bl
RI
BI
RI
BI
BI
Bl

Zapracovani Vyméra

pozadavku [m2]
ano 1211
ano 577
ano 577
ne 7863
ano 1990
ne 2993
ano 3078
ne 1007
ne 1007
ne 1709
ne 3633
ne 7863
ne 2993
ano 3078
ano 439
ne 1007
ne 1007
ano 818
ano 1165
ne 375
ne 375
ne 375
ne 179
ne 235
ne 1544
ne 1543
ne 600
ano 145
ne 12735
ano 20899
ano 20899
ano 1632
ano 658
ano 485
ano 446
ano 652
ano 765
ano 631
ano 16956
ano 902
ano 902
ne 73062
ne 73062
ne 3151
ne 2801
ano 1333
| Odavodnéni

Kod
pozadavku
0355
0356
0357
0358
0359
0360
0361
0361
0362
0363
0364
0365
0366
0367
0368
0369
0370
0371
0372
0373
0374
0375
0376
0377
0378
0379
0380
0381
0382
0383
0384
0385
0385
0386
0386
0387
0388
0389
0390
0391
0392
0393
0394
0395
0396
0397

| 07/2025 |

Pozadavek dle
platného UP

regulace
regulace
B

B

B

B

B

VL

B

B

B

B

BI

BI

BI

BI

BI

BI

BI

BI
DI-S
SM-V
SM-V
SM-V
BI

BI

BI

BV

BI

BI

BI

BI

RI

BI

RI
SM-R
BI

B
zruseni prvku
zruseni prvku
B

BI

TO
TO
DI-S
ZX
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Zapracovani Vyméra

pozadavku [m2]

ano 771
ano 7394
ne 73062
ano 6351
ano 787
ano 1149
ano 1442
ano 1442
ano 807
ano 1382
ne 46324
ano 1095
ano 2419
ne 55020
ne 20827
ne 2990
CasteCné 4535
Castecné 8283
ne 10857
ne 2990
ano 686
CasteCné 14798
ano 809
ne 13305
ano 2730
ne 2990
ano 203
ne 1493
ne 5972
ne 135653
ano 1163
ne 10857
ne 10857
ne 3436
ne 3436
ano 6097
ano 5128
ne 49911
ano 5000
ano 91
ne 164602
ano 311
ano 6408
ano 1607
ano 11790
ano 93

s.40



Kaéd
pozadavku
0398
0399
0400
0401
0402
0403
0404
0405
0406
0407
0408
0409
0410
0411
0412
0413
0414
0415
0416
0417
0418
0419
0420
0421
0422
0423
0424
0426
0427
0428
0429
0430
0431
0432
0433
0434
0435
0436
0437
0438
0439
0440
0441
0442
0443
0443

PoZadavek dle
platného UP

B

BM

B

zrugeni US
zruseni prvku
B

RI

ZX

BM

SM

RI

B

OV-K

ZX

SM

VL

RI

ZX

B

OV-K

RI

zruseni prvku
OV-K

VL

OV-K

BM

Tl

SM-V

B

B

B

SM-V

B

B

SM-K
ostatni

B

Bl

B

Bl

zruseni prvku
zruseni prvku
zruseni prvku
B

B

RI

Zapracovani Vymeéra
pozadavku

Gastecné
ano
ano
ne
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
ne
ano
ano
ne
ne
ano
ano
ano
ano
ano
ne
ano
ano
ano
ano
ano
ne
ne

ne
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[m2]

1128
12253
221
581
1553
1632
351
1995
7756
958
1534
1665
9162
1155
1178
20314
490
2535
1553
9162
404
1971
14977
1507
2199
14977
30640
3357
1404
11933
29960
7582
1832
1046
366
210
358
4257
358
2821
297
9022
587
29960
12320
12320

Odivodnéni |

Kod
pozadavku
0444
0445
0445
0446
0446
0448
0449
0450
0451
0452
0452
0453
0453
0454
0455
0456
0457
0458
0459
0459
0460
0461
0462/1
0462/2
0463
0464
0465
0466
0467
0468
0469
0470
0471
0472
0473
0474
0475
0476
0477
0478
0478
0479
0480
0481
0482
0483

07/2025 |

PoZadavek dle
platného UP

B

oV
zrugeni US
B

RI

SM-K

RI

BM

B

PV

yAY,

PV

yAY,
ostatnf
oV-S
DI-S

B

VK

B

RI

X

SM

RI

B
B
BM
DI-S
QOV-S
B

B
QOV-S
B

B

B

B
SM
RI

Bl
RZ
Bl
OV-K
BI

Bl

BI
DI-S
Bl

UP ONL |

Zapracovani Vymeéra
pozadavku

ano

ano

ne

ne

ne

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ne

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

Castecné

ano

ano

ano

ano

Castecné

ano

ano

Gastecné

ano

ano

ano

ano

ne

ano

ano

ano

ano

s.41

[m2]
1046
97315
97315
17246
17246
505
5467
2298
1926
186
186
22575
22575
583170
2298
12628
19419
370
5428
5428
1398
3247
1995
1460
84
25523
2158
724
9966
500
724
1539
952
24193
23
530
23528
7937
2465
23157
23157
21016
786
1038
1211
628



Kaéd
pozadavku
0484
0485
0486
0487
0488
0489
0489
0490
0491
0491
0492
0493
0493
0494
0495
0496
0497
0498
0499
0500
0501
0502
0503
0504
0505
0506
0507
0508
0509
0510
0511
0512
0513
0514
0515
0516
0517
0517
0517
0518
0519
0520
0521
0522
0523
0524
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Pozadavek dle
platného UP

oV

B
zruseni prvku
DI-S
B

PV
VZ
oV

B

BM

B

BM
oV

B
OV-K
DI-S
SM-K
PV
SM-K
oV
DI-S
ov

B
DI-S
R
DI-S
ostatni
VL
regulace
B

R

ov
SM-M
B

B

B

B
DI-S
PV

B

B
DI-S
BM

R

B

B

Zapracovani Vyméra
pozadavku

ano

ano

ano

ano

ne

ano

ano

ano

Gastecné

ne

ano

ano

ano

Castecné

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ne

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ne

ano

ano

ano

ne

ne

[m2]
1372
2902

701
3360
16163
14508
14508
10439
2320
2320
1922
11206
11206
11012
1185
3428
3480
3497
56
3673
617
2079
;
4423
365
50
2591
4921
247611
1490
5049
33532
3247
549
1125
852
634
634
634
186
16893
46
2337
44
213
1332

Odivodnéni |

Kod
pozadavku
0525
0526
0527
0528
0529
0529
0530
0531
0532
0533
0534
0535
0536
0537
0538
0539
0540
0541
0542
0543
0544
0544
0545
0546
0546
0547
0548
0549
0550
0551
0553
0554
0555
0555
0555
0555
0556/1
0556/2
0556/3
0556/4
0556/5
0557
0559
0559
0560
0561

07/2025 |

Pozadavek dle
platného UP

B

B
Ov-K
BM
B

R
BM
B

R

B

B
OV-K
R
Ov-S
Bl
SM-M
Bl
ov
Ov-S
Bl
BM
ov
Bl
BM
ov
DI-S
PV
SM-M
Bl

Bl
SM-NP
DI-V
OV-K
OV-S
VZ
VZ
Bl

Bl

Bl

Bl
OV-S
Bl

Bl

RI
OV-S
Bl
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Zapracovani Vyméra

pozadavku [m2]

ano 547
ano 346
ano 1185
ano 2902
ano 5428
ano 5428
ano 25523
ano 186
ano 81
ano 408
ano 551
ano 2415
ano 1627
ano 28115
ano 547
ano 993
ano 1433
ano 9006
ano 22575
ano 613
ano 1321
ano 1321
ano 3686
ano 1234
ano 1234
ano 4620
ano 1742
ano 366
ano 209
ano 353
ano 70454
ano 25086
ano 58896
ano 58896
ano 40910
ne 17986
ano 1760
ne 38956
Castecné 79304
ano 577
ano 11198
ano 500
ano 610
ano 610
ano 34110
ano 2997

s.42



Kaéd
pozadavku
0562
0563
0564
0565
0566
0567
0568
0568
0569
0570
0570
0571
0572
0573
0574
0575
0576
0577
0578
0579
0580
0581
0582
0583
0583
0584
0585
0586
0587
0588
0589
0590
0592
0592
0593
0594
0595
0596
0596
0597
0598
0599
0600
0601
0602
0603

PoZadavek dle
platného UP

RI
DI-V
BI

Bl

RI
DI-V
Bl
oV-S
BI

TO
TO
OV-K
BI
zrugeni US
VL
oV
ov-K
zruseni prvku
BI

BI

BI

Tl

BI

BI

RI

BI

BI

TO

BI

BI
BM
RI

BI
BM
BI

Rz

RI

RI

Tl

Bl
Z-0
BI
DI-S
BI
ov-K
SM-VR

Zapracovani Vymeéra
pozadavku

ne
ano

ano

ano

ne

ano

ano

ano

ne

ano

ne

ano

ne

ne

ano

ano

ano
Castecné
ano

ne

ano

ano

ne

ne

ne

ano

ano

ano

ano

ano
Castecné
ano

ano

ano

ano

ne

ano
Gastecné
ano
Gastecné
ano

ano

ano

ano

ano

Gastecné
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[m2]
8679
1861

497
1140
8679
1861
1814
1814

41836
152444
10369
566
39676
1721
8193

122

720

877
2400
4825

136

86433
18058
31513
31513
2139
152
83294
136
149
10769
84
1828
1828
836
36914
680
107115
107115
12074

169

1385
506915
1163
3337
11172

Odivodnéni |

Kod
pozadavku
0604
0605
0606
0607
0608
0609
0610
0611
0612
0613
0614
0615
0616
0617
0618
0619
0620
0621
0622
0623
0701
0702
0703
0704
0705
0706
oxderg
0708
0709
0710
0712
0713
0714
0715
0716
o7
0718
0719
0721
0722
0724
0725
0726
o727
0729/1
0729/1
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PoZadavek dle
platného UP

SM-M
ZV-P
BI

Bl
regulace
BI

BM
OV-KM
DI-S
ov

ov

ov

Bl

BI
OV-K
ov-K
ov-K
zruseni US
ov-K
OV-K
/S

BI

Bl
SM-M
SM-M
BI

ov

ov

/S

RI

/S

ZS8

BI

BI
ZN-P
BI

BI
SM-VR
SM-VR
DI-S
ZS8

BM

BM

BI

B
RI

UP ONL |

Zapracovani Vymeéra

pozadavku
ano

ano

ano
Castecné
Castecné
ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano
Castecné
Castecné
ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano
Castecné
ne

ne

s.43

[m2]
2642
683
117
4599
683
1381
838
1118
5048
63954
58658
14504
357
91557
1288
1288
946
70740
70740
2501
327
1778
673
498
366
993
21786
9658
1642
485
359
50
860
1184
617
3480
460
18788
18788
800
217
1397
28191
2637
2690
2690



Kaéd
pozadavku
0729/2
0730
0731
0732/1
0732/1
0732/2
0733
0733
0734
0735
0735
0736
0737
0738
0739
0740
0741
0742
0744
0745
0746
0750
0751/1

0751/2
0752
0753
0754/1
0754/2
0755

Pozadavek dle
platného UP

DI-S
Z8
SM-R
B

R
DI-S

R

R

R

B

Rl

Bl
OV-K
Bl

RI

Bl
ZV-P
Bl

Bl
SM-C
OV-KM
BM

SM-VR
odstranéni
USES

VL
DI-S
B
VZ
B

Zapracovani Vyméra

pozadavku
ano

ano

ano

ne

ne

ano

ano

ne

ne

ne

ne

ano

ano

ano

ano
Castecné
ano

ne

ano

ano

ano

ano
Castecné
ano
Castecné
ano
Castecné
Castecné

ano
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[m2]

661
1513
2378
1613
1613

661
2530
2269
4649
1345
1345

868
4522

676

888
4755
2959
1985
5360
6093

10512
3603
326354

295
85184
28
40782
1605816
1834

0davodnéni

Kaéd

pozadavku

0763
0765
o767
0768
0769
0770
0772
0773

0774
0775
0776
0778
0779
0783
0784
0785
o787
0788
0789
0790
0792
0793
0794
0795
0760/1
0760/2
0766/1
0766/2

07/2025

Pozadavek dle
platného UP

SM-K
oV

R

ZS
SM-VR
ZV-P
B

oV
zachovani
stavu

RN

B

Rz

B

BV
SM-R
B

B

RI
RN
Rz
OV-KM
B

RI

B

BI

RI

Bl
DI-S
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Zapracovani Vyméra
pozadavku

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ano

ne

ano

ano

ano

ano

Castecné

ano

ano

ne

ano

ano

ano

ne

ano

ano

Castecné

ano

s.44

[m2]
28826
9
173
42
2118
617
812
32318

209319
1636
2915

31844
3257
2958

1074037
619
5866
2146
3494
7287
6103
1264
126
1873
894
101
1781
8916



6.Zakladni informace o
vysledcich vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny
rozvoj uzemi, vcetne
vysledklu vyhodnoceni
vlivl na zivotni
prostredi a posouzeni
vlivu na predmet ochrany
a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti

Vyhodnoceni vlivi Uzemniho pléanu Usti nad Labem na Zivotni prostiedi (SEA)bylo zpracovano

v souladu s prilohou €. 4 Stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni. Pouzita metoda
posouzeni vychazi z Metodiky posuzovani vlivli koncepci na zivotni prostredi (Véstnik
Ministerstva Zivotniho prostfedi, X1V, srpen 2004), Metodického doporucéeni pro vyhodnoceni vlivd
PUR CR a ZUR na Zivotni prostredi (Véstnik MZP CR, XV/2, 2015) a Manuélu SEA — Vyhodnoceni
vlivit UPD na Zivotni prostiedi a dalsi souvislosti, Jednotné postupy a nalezitosti v ramci
strategického posuzovani vlivd na Zivotni prostredi a verejné zdravi (2025) a zohlednuje relevantni
soudni judikaturu v oblasti posuzovani vliva na Zivotni prostredi.

Hodnoceni vliva UP UNL na Zivotni prostfedi je metodicky zaloZzeno na hodnoceni celého obsahu
UP UNL — hodnoceni koncepce, hodnoceni verbalnich vyrokt, hodnoceni nové vymezenych ploch
a koridorti. Hodnoceni je provedeno v mife podrobnosti, kterd je dana méfitkem grafické ¢asti UP
UNL.

Vyhodnocen byl vztah UP UNL k jinym oborovym koncepcim a strategiim, a to jak na unijni,
republikové, krajské a regionalni drovni, které resi pfimo problematiku zivotniho prostredi, nebo
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jejichz realizace muze slozky Zivotniho prostfedi vyznamné ovlivnit. V nasledujicim kroku bylo
provedeno vyhodnoceni vztahu UP UNL k relevantnim cilim ochrany Zivotniho prostredi
v koncepcénich a strategickych dokumentech.

Na zakladé vyhodnoceni vztahu UP UNL k relevantnim cildm ochrany Zivotniho prostredi

v koncepcénich a strategickych dokumentech jsou pro jednotliva témata ochrany Zivotniho
prostredi formulovany odpovidajici referencni cile, které predstavuji ramec pro hodnoceni vazeb
priorit UP UNL k tématdm ochrany Zivotniho prostfedi. Tyto cile byly stanoveny pro dalsf
vyhodnoceni vlivii UP UNL na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi.

Soucasti SEA hodnoceni je popis stavu sloZek Zivotniho prostredi, uvedeny jsou charakteristiky
slozek zivotniho prostredi, které by mohly byt naplfnovanim UP UNL ovlivnény. Na z&kladé analyzy
kvality slozek Zivotniho prostredi a zhodnoceni UP UNL byly vymezeny 3 oblasti s rizikem vzniku
kumulativnich a synergickych vliva.

Vyhodnoceni obsahuje hodnoceni koncepce UP UNL a hodnoceni véech vymezenych ploch
a koridoru. Vyhodnoceny byly rovnéz kumulativni a synergické vlivy a vlivy preshranicni.

Zpracovano je tabelarni vyhodnoceni vymezenych ploch a koridord. V pfipadé identifikace
negativnich vlivl byla stanovena opatfeni k vylou¢eni nebo minimalizaci identifikovanych
negativnich vliva. Provedeno bylo porovnani navrhu UP UNL s platnou izemné planovaci
dokumentaci.

Navrzeny byly 2 koncepéni opatfeni z divodu vylouc¢eni vyznamnych negativnich vlivu:

1. Provérit rozsah vymezeni plochy 420/29 — produkéni.

Zduvodnéni pozadavku:

Plocha je v prostorovém stretu s plochou 710/7 vymezenou pro retenéni nadrz Vavrazov na
Telnickém potoce. Plochou 420/29 prochazi Telnicky potok a jeho niva. Vodni toky a nivy vodnich
tokU jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni. V ose
Telnického potoka je vymezen lokalni biokoridor LBK/0101. Vyuziti plochy bude spojeno

s vyznamné negativnimi vlivy na tyto pfirodni hodnoty. VyuZiti plochy 420/29 omezuje moznosti
realizace retencni nadrze. Stavba retencni nadrze muze pozitivné ovlivnit vodni rezim v izemi.
Stavba reten¢ni nadrze je jednim z adaptacnich opatfeni na zmény klimatu.

2. Upravit rozsah vymezeni ploch 420/31 a 420/36 — obytné
plochy.

Zddvodnéni pozadavku:

V ramci posouzeni zastavitelnych ploch 420/31 a 420/36 byly identifikovany vyznamné negativni
vlivy (-2) na krajinu. Ddvodem stanoveni vyznamneé negativniho vlivu je plosny rozsah téchto
zastavitelnych ploch vymezenych v pohledové exponované poloze. Vyuzitim vymezenych ploch

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Odivodnéni | ©7/2025 | UP UNL | s.46



by doslo k zasahlim nebo odstranéni prvkud krajinné zelené pozitivné plusobicich v obraze mésta.
Plochy jsou vymezeny v harmonické krajiné ve vazbé na puvodné zemédélské vsi Habrovice
a Strazky. Vyuzitim ploch 420/31 a 420/36 by doslo ke srustu sidel Habrovice a Strazky.

Z davodu vylouceni téchto potencialné negativnich vlivi byla navrZzena redukce vymezeni ploch
420/31 a 420/36 s cilem zachovani krajinnych hodnot a ochrany krajinného razu.

Redukce vymezenych ploch je provedena v souladu s prioritami Uzemniho planovani, které jsou
stanoveny v Politice Uzemniho rozvoje, v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje
a v souladu s Uzemni studii ORP Usti n.L.

V Politice izemniho rozvoje CR, priorita (20a) je uvedeno: V ramci Uzemné plédnovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplathovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmentalnich problému.

Zésady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji krajinné celky pro které stanovuji cilové
kvality krajiny. Uzeml, které je dotdeno vymezenim ploch 420/31 a 420/36 je zafazeno do dvou
celkd. Uzemi obce Habrovice nalezi ke krajinnému celku KC Severoceské niziny a panve (13),
Uzemi obce Strazky ke krajinnému celku CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské a Vernefické
stfedohofi (5a).

Cilové kvality stanovené pro KC CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské a Vernefické stredohofi
(5a):

krajina vysokych prirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
- krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky.
Relevantni dilci kroky naplhovani cilovych kvalit krajiny stanovenych pro KC

a)preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zptsoby a formy
ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou urceny zakonem, vyhlaSovacim predpisem a planem péce o
chranénou krajinnou oblast),

e) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny réz mohly negativné ovlivnit,
s ohledem na potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek pfirodnich
a kulturnich.

Cilové kvality stanovené pro KC Severoceské niziny a panve (13):

- krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy
fek, vulkanity)

- krajina venkovska i méstska,
- krajina s optimalnimi pudnimi a klimatickymi podminkami pro zemédeélstvi,
- krajina obnovenych tradicnich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

Relevantni dilci kroky naplhovani cilovych kvalit krajiny stanovenych pro KC Severoceské niziny
a panve (13):
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d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik krajiny,

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Gzemi a zamezovat takovym zménam, které
by krajinny raz mohly poskozovat.

Uzemni studie krajiny ORP Usti n.L. vymezuje rozvojové plochy ke korekei. Mezi tyto plochy jsou
zarazeny i plochy mezi Habrovicemi a Strazkami.

Obrézek 1: Vymezeni rozvojovych ploch ke korekei dle USK ORP Usti n.L. Zdroj: Uzemni studie
krajiny OPR Usti nad Labem

ROZVOJOVE PLOCHY KE KOREKCI
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Zpracovatel hodnoceni doporucuje redukci vymezenych zastavitelnych ploch 420/31 a 420/36.
Jednim z podklad(i pro névrh redukce ploch je pofizovana Uzemni studie Strazky (12/2024).

Dokumentace SEA dale navrhuje velké mnozstvi projektovych opatfeni k vylouceni, snizeni,
zmirnéni nebo pfipadné kompenzaci zjisténych vyznamnych negativnich vlivii a na pozadavky na
feSeni problému s vazbou na ochranu sloZek Zivotniho prostredi, které jsou podkladem pro
formulaci podminek pro rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech, resp. které
zpracovatel SEA doporucuje uplatiiovat v dalSich fazich uzemni a projektové pfipravy zamér,
vcetné projektové EIA.
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7.Sdeleni, jak bylo
zohledneéno vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi

Bude dopInéno na zakladé spolecného jednani.
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8.Stanovisko prislusného
organu k vyhodnoceni
vlivu na zivotni
prostredi se sdelenim,
jak bylo zohledneno

s uvedenim zavaznych
diuvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky
zohledneny nebyly,

a dalsi casti prohlaseni
podle § 10g odst. 5
zakona o posuzovani vlivu
na zivotni prostredi

Bude doplnéno na zakladé spole¢ného jednani.
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9.Komplexni zduvodnéni
prijatého reseni

Cast prvni:

Uvodni ustanoveni

Hlava |
Smysl a u€el planovani
statutarniho meésta Usti nad Labem

Dil 1
Smysl a uéel uzemniho planu Usti nad Labem

] Clanek 01
Uzemni plan, zakladni regulace

a

Clanek 02
Podrobnéjsi regulace
a

Clanek 03
Potencial a navrhovy horizont
a

Dil 2
Vyklad a pouziti Planu

Clanek 04
Zasady vypracovani, vykladu a pouziti Planu
a

Clanek 05
Vyvazenost
a

Clanek 06
Flexibilni stabilita
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Jak jsme uvedli v Uvodu oddvodnéni, pojeti Planu vychazi z premisy, Ze tento nastroj je uréen

k nastaveni zakladniho koncep&niho ramce usporadani a vyuzivani spravniho Uzemi mésta

v $irsim Uzemnim kontextu — tj., mimo jiné, ve vztahu k nejvyznamné&jsim souvisejicim centrdm
osidleni v hierarchicky vyssi, shodné a nizsi pozici. Koncepce Planu, jeho vykladu

a implementace, je zaloZena na zasadach a principech dostatecné otevfenosti mésta novym
zameérlm, pri jasné definované zakladni koncepci usporadani krajiny a urbanismu. Pfi zpracovani
Planu bylo vyuzito moznosti dané ustanovenim § 32 a § 33 vyhlasky o tzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, odchylit se s pfihlédnutim
k cilum a ukolum Gzemniho pléanovani mésta Usti nad Labem, jak je popsan v koncepci krajiny
a mésta, jakoz i v koncepcich oborovych, a s pfihlédnutim k charakteru Uzemi, zejména jeho
vyrazné heterogenité Uzemi mésta, a tudiz nevhodnosti a netucelnosti ¢lenéni na samostatné
podrobnéjsi plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, od ustanoveni vyhlasky a podrobnéjsi
podminky usporadani a vyuzivani spravniho Uzemi mésta stanovit odchylné.

Zakladnim principem Planu je jeho otevienost, umoznujici reagovat na nové zamery, aniz je nutno
Uzemni plan opakované ménit. Casté zmeény Planu, jdouci na vrub jeho pFilisné rigidnosti, &inf
rozvoj mésta nejen obtiznym, ¢asové a finanéné mimoradné nakladnym (neekonomickym), ale
také neprehlednym. Jak se opakované v judikature zminuje Nejvyssi spravni soud, maji-li byt
korektné provadény zmény planu, musi se tak dit zpdsobem, prokazujicim dusledky zmén pro
celé uzemi mésta.

Zakladnim vykladovym principem je rovnéz vyvazenost, jiz se rozumi pozadavek a podminka
prihlédnout pfi rozhodovani ke v§em relevantnim jevim a prvkam, které mohou byt Planem
ovlivnény, zejména vlivu na strukturu i infrastrukturu meésta, jakoz i na méstskou i otevfenou
krajinu, a to vzdy v SirSich zemnich vécnych i pravnich souvislostech. Ma-li byt v konkrétnim
pfipadé néktery z prvkd nebo jevl uprednostnén, musi se tak dit védomé, prikazné a ddvodné —
a vzdy konfrontovano se zakladni koncepci utvareni mésta, pficemz zamery, které neméni
koncepci mésta, nejsou zménou Planu a pfipadné dokumenty porizované pro prukaz této
skuteCnosti se nepovazuji za zménové, byt podminky konkrétni vystavby zpresnuiji.

Pl&n je zemnim planem pro celé mésto Usti nad Labem a je nutné, aby byl aplikovan
a uplatnovan vsude jednotné.
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Dil 3
Strukturalni povaha Planu, ¢lenéni tzemi

Clanek 07
Pojeti krajin v Planu

a

Clanek 08
Strukturalni pojeti Planu a koncentrace energie
a

Clanek 09
Vrstvy Planu a jejich synergické ¢teni

Principy strukturalniho planu jsou popsany v jednotlivych kapitolach odavodnéni koncepci,
regulativli vztaZzenych na lokalitu a plochu.

Plan pracuje se strukturou mésta a krajiny tak, aby byl schopen ji popsat, chranit a navrhovat jeji
zlepseni a dotvoreni. Plan navrhuje dostatecné kapacity pro dlouhodoby rozvoj uvnitf
zastavitelného Uzemi a tak je hranice zastavitelného Uzemi neprekrocCitelna ve prospéch volné
krajiny.

Z duvodu jednoznacnosti a dobré orientace ma kazdy novy strukturalni i infrastrukturalni prvek
své geografické vymezeni a kodové oznaceni.

Hlava ll
Usporadani a pojmy Planu

Dil 1
Usporadani Planu
Clanek 10

Obsah planu
a

Clanek 11
Systém kapitol a koédy v Planu
A

Clanek 12
Systém lokalit jako zakladnich jednotek Planu

Tento dil slouzi zejména k pochopeni a orientaci se v Planu a jedna se zejména o pochopeni
usporadani vécného principu Planu a jeho struktury nez vyctu obsahu textovych a vykresovych
¢asti. Podrobny obsah téchto ¢asti je vyjmenovan v ¢l. 176.
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Dil 2
Pojmy

Clanek 13
Vyklad a uziti pojmut v Planu
a

Clanek 14
Pojmy struktury

a

Clanek 15
Pojmy infrastruktury

Z davodu jednoznacnosti pfi rozhodovani jsou doplnény Pojmy uzivané v Planu, které nejsou

stanoveny samostatnym pravnim predpisem, ale potfebuji svou definici, pravé jako pomucka pfi
rozhodovani.
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Cast druha:

Koncepce

Hlava |
Zakladni koncepce Planu

Clanek 16
Stav Uzemi mésta Usti nad Labem

Z provedenych priizkumu a rozborl a predchozich podkladovych studii k navrhu zadani
Uzemniho planu vyplyva, Ze mésto v soucasné dobé prochazi negativnim trendem de-urbanizace
a sub-urbanizace. Nasledkem toho mésto trpi obecné nizkou hustotou obyvatelstva, ktera ma z
ekonomického hlediska velky vliv na efektivitu a udrzitelnost zanedbané verejné dopravni

a technické infrastruktury. Nizka hustota mésta je dana jednak migraci ekonomicky schopného
obyvatelstva zcela mimo Usti nad Labem (to je dano nedokonéenou hospodafskou transformaci
mésta spojenou s nedostatkem pracovnich mist v ,nové ekonomice" a vysokou mirou socialné
patologickych jev(), tak i pfesunem ¢éasti obyvatel z centra a sidlist do ploch satelitni zastavby

v okoli mésta nebo do okolnich obci. Nasledkem toho jsou nedostate¢né vyuzivany stavajici
kapacity v centru mésta.

Z provedenych prizkumu a rozboru také vyplyva, ze jsou zde velké prilezitosti, které mohou
pomoci obratit tyto trendy uvnitf mésta v re-urbanizaci a v oteviené krajiné v dokonceni re-
kultivace. Tyto prilezitosti je nutné nepromarnit. Pomoci tomu pomuze jednoduchy, pouzitelny

a stabilni tzemni plan. Aby mél plan vSechny tyto vlastnosti musi byt dostate¢né flexibilni a musi
mit jasné definované dostate¢né kapacity pro dlouhodoby rozvoj mésta. Tyto kapacity je nutné
naplnovat postupné, efektivné, a aby nejcennéjsi mista, nejen v centru mésta, nebyla zastavéna

s malym nedostate¢nym vyuzitim potencialu mista. Ekonomicky fungujici mésto, musi mit
dostatec¢né husté osidleni, které ve spolupréaci s dalSimi opatfenimi napomuzou nastartovat rust
mésta.

Pro nastartovani ristu mésta je nutné mit dostatecné Sirokou nabidku ve vSech podstatnych
smérech vyuziti, tedy bydleni, produkce, rekreace a ucelné vyuziti oteviené krajiny, ale i prirody ve
meésté. V krajském mésté je zapotrebi zajistit nabidku ploch od malé dilny po velkovyrobu, od
rodinného domu pres bytovy dim az po socialni bydleni jako jsou startovaci byty, domovy pro
seniory, azylové domy, od malého hristé v parku po profesionalni sportovisté, od parcéiku na
sidlisti po velké rekreacni arealy. Nema smysl rusit jiz vymezené plochy, pokud jsou vymezeny
Ucelné a jsou realné zastavitelné. Pri efektivnim vyuziti stavajicich ploch nebude tfeba vymezovat

stale nové plochy.

Ambici Usti nad Labem je zména degresivni kfivky vyvoje poctu obyvatel. Proto je potfeba nejen
saturovat stale se prohlubujici deficit, ale kontinualné vytvaret dostate¢nou nabidku nového
bydleni nejen pro stavajici, ale zejména pro noveé prichazejici obyvatele. Soucasné s tim je tfeba
vytvaret prostor pro nové ekonomické aktivity a komplexni nabidku kvalitnich sluzeb

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Odivodnéni | ©7/2025 | UP UNL | s.56



a infrastruktur. Pro naplnéni vSech téchto cill musi novy Uzemni plan vytvorit adekvatni
podminky.

Jednim z princip( zakladni koncepce Planu definovanych v jeho textové ¢asti je dostfednost,
resp. vySSi vyuzivani zastavéného Uzemi s ohledem na ochranu nezastavené krajiny.

Cl 17odst 1 Zakladem koncepce Planu je navrat ke stredu, vrstvené mésto, stabilita prostred)
odolnost, potencial mésta a nove moznosti jeho rozvoje. Zakladni teze vychazeji z ochrany
stavayjicich kulturnich, zejmeéna historickych hodnot hodnot priroané krajinnych a hodnot socialné
ekonomickych a vytvareji podminky pro jejich vyvazeny rozvoj (pojimany jako zlepsovani stavi)

a predevsim pro vznik hodnot novych.

Z tohoto divodu doslo k vymezeni transformacnich ploch v zastavéném Gzemi s dostate¢nou
kapacitou pro ekologicky a ekonomicky rozvoj mésta. V navaznosti na jeho vyssi vyuziti Plan
vymezuje v zastavéném Uzemi dostatecné mnozstvi nestavebnich ploch pro vznik méstskych
parku k zajisténi potreb pro rekreaci.

V zadani byl pfedpoklad nutnosti redukce nékterych zastavitelnych ploch s extenzivnim vyuzitim
na zakladé dlouhodobého trendu poklesu poctu obyvatel a s tim souvisejici hrozbé snizovani
hustoty osidleni. Vzhledem ke zjisténi z prizkumu a souborU je zjevné, Ze se tento trend muze
podarit obratit a stavajici zastavitelné plochy bude mozné uUcelnéji vyuzit a tim se vyhnout riziku
nahrad.

K vymezeni zastavitelnych rozvojovych ploch mimo vymezené zastavéné uzemi doslo primarné
na zakladé pravniho stavu — platného tzemniho planu. Pokud by Plan tyto plochy nepotvrdil, UnL
by mohlo ¢elit riziku platby ndhrad za zménu v Uzemi dle § 133 odst. 1 stavebniho zékona vsem,
kterym vznikla prokazatelna majetkova Ujma.

Navrh Uzemniho planu Usti nad Labem si bude klast vy$$i ambice na hustotu osidleni nez platny
UP ze vech vy$e zmifiovanych divodu. Hlavnim cilem plénu je flexibilita, efektivita a motivace
rozvoje. Navrh UP cili na vystavbu funkéniho, ekonomicky udrzitelného mésta s vysokou kvalitou
Zivota.

Navrh Uzemniho planu Usti nad Labem vznika soubé&zné s novou Politikou rozvoje mésta Usti
predloZzenou Radé mésta dne 16.12.2024, ktera identifikuje strategické pfilezitosti mésta. Navrh
Uzemniho pléanu bude vytvaret Uzemni podminky pro umoznéni naplnéni této strategie.
Vysledkem bude obraceni stavajiciho trendu smrstujiciho se mésta. V tomto pfipadé bylo nutno
prehodnotit pozadavek na redukci zastavitelnych ploch, nebot se s nimi bude pocitat

v dlouhodobém horizontu rozvoje mésta.

Vymezenim zastavitelnych rozvojovych ploch v rozsahu dle platného tzemniho planu dochazi
predevsim k dlouhodobé pravni jistoté a predvidatelnosti budouciho rozvoje. Zaroven jsou timto
splnény pozadavky dle zakona o ochrané ZPF definované v § 4, ktery v odst. 1, pism. a) uvadi, Ze
ma dochazet k odnimani zemédélské pady prednostné na zastavitelnych plochach. Zaroven

v ndvaznosti na pism. ¢) vymezenim zastavitelnych rozvojovych ploch podle platného Gzemniho
planu dochazi k minimalizaci mozZnosti naruseni organizace zemédélského ptadniho fondu, nebot
v soucasné dobé jsou tyto plochy zastavitelné a dochazi k postupnému naplfiovani téchto ploch.
Revizi vymezeni téchto ploch by mohlo dojit k naruseni dlouhodobého planovani jejich rozvoje,
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coz by mohlo vést k diléim nekoordinovanym stavebnim zasahdm, které by ve svém dusledku
vedly k naruseni organizace ZPF a velké ¢asti Uzemi by byly znehodnoceny.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na zékladé potieb budouciho rozvoje tizemi UnL a jeho
polohy v ramci aglomerace a celostatni i pfeshrani¢ni dopravni sité. Navrh Planu umoznuje
vystavbu novych bytovych a rodinnych domu v navaznosti na existujici sidla, ale preferuje

likvidujici otevfenou krajinu.

DUvodem vymezeni s vy$Si mirou vyuZiti je také omezeni celkového objemu individualni
automobilové dopravy, efektivni vyuzivani fyzické infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury a vybavenosti), efektivni provoz verejné dopravy a zkraceni doby, kterou
bude muset ¢ast obyvatel vénovat presundm. Plan s ohledem na budouci rozvoj metropole
preferuje vystavbu mésta kratkych vzdalenosti. Plan nenavrhuje nové osamocené zastavitelné
lokality v oteviené krajiné, které by mohly narusit stavajici zemédélské vyuziti krajiny, pouze
potvrzuje stavajici drobné samoty, enklavy s budovami. DalSi rozvoj samot je vyrazné omezen.

Dil 1
Zakladni koncepce rozvoje tizemi mésta

Clanek 17

Zakladni koncepce jako péce o hodnoty a jejich rozvijeni
N4avrat ke stfedu je Ustfedni myslenkou navrhu. Névrat ke stfedu je navratem ke koncentraci
energie a ve vysledku je myslen jako cesta k aktivaci celku. Plan popisuje Usti nad Labem jako
mésto, které si je védomo své heterogenity, ale také své jednoty a prilezitosti, tim také svého
potencialu. To definuje z&dsadni pozadavky na rozvoj UnL spoéivajici v zastaveni rozristani mésta
do krajiny a zaméreni se na rozvoj vnitfniho potencialu celého mésta, zejména v jeho souvisle
zastavéném Uzemi. Jedna se vyhradné o rozvoj vsech hodnot a o zlepSovani dosavadniho stavu
mésta.

Princip navratu ke stfedu a obecné myslenka ,mentalni dostrednosti" je v Planu uplathovan
zejména prostrednictvim urbanistické koncepce a koncepce krajiny, minimalizaci navrzenych
rozvojovych Uzemi, dirazem na vyuziti stavajiciho zastavéného uzemi a veskerou dalsi regulaci,
ktera vytvari podminky pro vyvazeny rozvoj mésta pfi védomi vsech jeho hodnot.

Dostrednosti se v Planu rozumi zakladni obecny princip udrzitelného pfistupu k rozvoji Uzemi pro
ochranu prirodniho a kulturniho dédictvi. Princip se zasadné uplatfiuje na Uzemi mésta jako celkuy,
rozvoj / transformace ma smérovat primarné do Sirsiho centra (do ploch brownfieldt) tak, aby
doslo k rozsifeni stabilizovaného Uzemi a sniZzeni tlaku na intenzifikaci nejcennéjsich centralnich
Uzemi, tedy k postupné aktivaci sité subcenter. Subcentra maji za Ukol rozlozZeni zatéze vyvijené
na centrum na vétsi plochu a tim vyssi ochranu centra.

Vrstvené mésto definuje sounélezitost véech historickych a kulturnich hodnot UnL, ze kterych
plan vychazi a které svym obsahem chrani a rozviji.

Krajina jako ekumena je nejstabilnéjsi soucasti naseho Zivota. Plan poukazuje na skute¢nost, Ze
krajina jako celek se utvarela tisicileti a byla zde rozhodné dfive, nez ,mésto", které do ni
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vstoupilo, a Ze je tim nejstabilnéjsim, co je nutné chranit a dale kulturné rozvijet. Ochrana krajiny
a prirodniho prostredi, kompozice mésta v krajiné a krajiny ve mésté je zakladnim predpokladem
pro trvale udrzitelny rozvoj mésta.

Hledani potencidlu mésta i krajiny, jeho definovani, regulovani, ale také iniciovani je zakladnim
Ukolem Planu. Vlastni feSeni Planu je tak souhrnem konkrétnich opatfeni a definovanim
veskerych potenciall jednotlivych ¢asti feSeného Uzemi, a to vzdy ve svych rozdilnostech

a vyrovnanych dulezitostech.

Odolnost mésta i krajiny je ¢im dal vétsi vyzva. Odolnost ze vSech uhlU pohledu jako napfiklad
klimatické zmény, robustni technicka infrastruktura, zalozni zdroje, vojenska rizika, Utoky, ale

i ménici se potreby poptavky po realitnim trhu. Nékteré ze minénych Plan fesit nedokaze,
vyznamnou ¢ast ale ano. Odolnost je propsana do celého navrhu Planu.

Clanek 18
Rekultivace a reurbanizace

Cely Ustecky kraj a zakonité i samo UnL jsou plné kontrasttl. Spoluptisobi zde jevy, které k sobé
témeér nemohou mit dale. Na jedné strané velmi cenna pfiroda at uz mluvime o Krusnych horach,
Ceském stfedohofi, Porta Bohemice, Labskych piskoveich, nebo ale i vinice a chmelnice Lounska,
Zatecka a Roudnicka v Dolnooderské tabuli a mnoho dalsich mensich ale neméné cennych
atraktivnich mist a na strané druhé (post)tézebni pramyslova krajina s neméné primyslovymi
meésty. N&které ¢asti krajiny po tézbé, tzv. ,prevracené krajiny" se jiz dafi rekultivovat. Zdarnymi
priklady mohou byt napf. Jezera Most, Milada, areal Benedikt a dalSi.

Cilem této casti koncepce je dalSi rozvoj mésta a jeho krajiny, predvidaného Planem, jehoz
soucasti je postupna rekultivace krajiny poskozené antropogennimi zasahy a reurbanizace
vystavéného prostredi. Predpokladem je vyvazené feSeni celku.

Rekulitvace je zamérfena na krajinu, ktera byla v minulosti narusena at uz primo tézbou nebo
provozy s ni souvisejicimi (vysypky, odkalisté, popilkovisté,...).

Reurbanizace je zamérena na poskozené casti mésta a to jak na ty Uplné znicené — Nové mésto,
Kramoly, tak i na ty, ve kterych je ukoncen puvodni UcCel a chatraji — napf. byvaly lihovar, cukrovar
atp.

Rekultivace a reurbanizace tuzemi jsou jednémi z velkych vyzev, které mésto Cekaji a je potfeba
k nim pfistupovat s Uctou, ale i s odvahou.
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Dil 2
Celoméstské priority rozvoje mésta

Clanek 19
Prosperita a priority jako zaklad vize
a

Clanek 20
Priority jako strategie Planu

Tato ¢ast koncepce byla definovana na zakladé podrobného poznani mésta nejen fyzického, ale
také jeho historického vyvoje, sociodemografického, ekonomického a dalsich pohledd. Také

z pohledu poznani prilezitosti, které se méstu v nasledujicich letech nabizeji a které jsou potreba
naplno vyuzit a nepromarnit.

K témto ¢lankim je doplnéna podrobnéjsi Priloha ¢. 1 a Schéma S 01, které mohou byt pro mésto
jakymsi navodem, na co se zaméfrit, Ci je to investice a Ze je tfeba pracovat na vice Urovnich.
Priority tak, jak je Plan definuje nejsou etapizaci, nejsou podminkou ani nejsou podminéné. Je to
definice zasahu, které by méli mit pfednost, pokud se bude rozhodovat mezi nékterymi projekty.

Realizace celoméstskych priorit je klicem k postupnému napliovani a dotvareni zakladni
koncepce Planu. Prvky uvedené jako celoméstské priority maji vzdy vliv na rozhodovani v izemi
a na porizovani podrobnéjsich izemné planovacich dokumentaci.

Konkrétni priority se déli na Priority jako statni pripadné krajské investice a Priority jako investice
meésta. Ty jesté nasledné Plan déli na Mésto a jeho reurbanizaci, Produkci 4.0, Krajinu, Rekreaci
a Koncepcni rozvahy.

Hlava ll
Urbanisticka koncepce

Dil 1
Prostorové usporadani méstské krajiny

Clanek 21
Recyklace heterogenniho mésta
Vyrazna pudorysna i vyskova heterogenita Usti nad Labem je soucasti mésta, definuje ho a Plan
navrhuje jeji zachovani, obnovu a podporu rozvoje této strukturalni rozmanitosti a zaroven se
snazi ji dotvaret tak, aby tato heterogenita fungovala zevnitf i z pohled dalkovych, kterych je
v okoli Usti nepfeberné mnozstvi.

Recyklaci prostorového usporadani se pro Ucely tohoto Planu rozumi pfednostni obnova
stavajicich struktur pro rtizné ucely vyuziti. Pfestavba dozilé zastavby ve stavajicim i novém
strukturalnim pojeti dopIni mésto o vrstvu 21. stoleti.
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Pripustnost vyssi zastavby ve vhodnych stabilizovanych lokalitach neni povazovana za
transformaci uzemi, ale za rozvijeni stabilizované lokality. Je tak umoznén postupny rast
vyskového usporadani zastavby a rozvijeni celkové urbanni kompozice mésta Usti nad Labem.

Tento postup je prirozeny pro moderni mésta a mUze ozdravit upadajici lokality a dotvorit mésto.
Nastavena vyskova regulace pomaha vytvorit mésto, ve kterém se bude dobre orientovat jak
zevnitr tak i z dalkovych pohledu.

Clanek 22

Verejna prostranstvi jako zaklad struktury mésta
Spolecné, spolecné vice ¢i méneé sdilené aktivity a zajmy obyvatel mésta se realizuji v ,préazdnu”
mezi budovami. Timto prazdnem se rozumi verejna prostranstvi, resp. trojrozmérny verejny
prostor. VSem formam / typtm osidleni, vyvinuvsim se v historii lidstva, je spole¢ny jejich otisk do
néjakého strukturalniho usporadani, umoznujiciho zpravidla co nejucelnéjsi a nejucinnéjsi
podminky vyuzivani, at uz jsou forma, proporce ¢i topografie osidleni jakékoliv. Mésto bylo a je
smési maximalniho mnozstvi soukromého a nezbytného mnozstvi spolecného prostoru. Je-li
spoleCnym zajmem obyvatel mésta verejny svét mezi budovami, pak je ono spolecné mozné
popsat prave skrze strukturu verejnych prostranstvi.

Projektant Planu se pokusil o podrobné zmapovani vefejnych prostranstvi, avsak neexistuji
dostatecné podklady pro jejich presné vymezeni a zaneseni. Doporucujeme méstu zpracovat si
pasport nebo generel vefejnych prostranstvi, protoze je to vhodné i pro rozhodovani a béznou
spravu mésta. Z tohoto diivodu bylo zpétné pristoupeno k uziti verejnych databazi znazornujicich
vefejna prostranstvi a jejich kategorizaci. Prostranstvi jsou zobrazovana a délena ve vykresech
rzné dle potreby. Ve vykresu struktury podle charakteru, ve vykresu infrastruktury podle
vyznamu. Samostatné byly vymezena namésti, parkové upravena ulicni prostranstvi a méstskeé
parky. Pro potfeby Planu jsou popisovana zvlast verejna prostranstvi parkova a uli¢ni prostranstvi
(ulice, namésti). Zakladem je rozdéleni na nestavebni bloky a uli¢ni prostranstvi, pfipadné na
nestavebni ¢asti stavebnich bloku.

Plan popisuje a reguluje verejna prostranstvi jako zaklad struktury mésta, nikoli jako soucast
infrastruktury, jak to pfedpoklada stavebni zakon. Zakladem pro stanoveni urbanistické koncepce
a pro prostorové usporadani zastavitelného Uzemi je tedy sit vefejnych prostranstvi. Verejna
prostranstvi maji nestavebni charakter. Nestavebni plochy uli¢nich prostranstvi jsou podle jejich
vyznamu v Planu hierarchicky rozdélena do tfi kategorii — méstské tfidy, vyznamné ulice a mistni
urovné.

Clanek 23
Méstska priroda
Méstska pfiroda je souhrnné oznaceni uzité pro soubor zastavitelnych nestavebnich ploch ve
mésté vymezenych Planem. Hlavni soucasti méstskeé prirody tvori lesy, méstskeé prirodni plochy,
rzné typy meéstskych parkovych ploch a vodni toky s jejich brehy. Kromé téchto ploch
podrobnéjsiho ¢lenéni nestavebnich blokd vymezenych Planem méstskou prirodu reprezentu;ji
rovnéz enklavy oteviené krajiny s plochami podrobnéjsiho ¢lenéni oteviené krajiny, parkové
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upravené ¢asti ulicnich prostranstvi a plochy trvalé vegetace rlznych forem ve stavebnich
blocich (napf. soukromé zahrady, parky ve volné zastavbé, vnitrobloky, aleje atp.). Krajinna
kompozice je podrobné popsana v samostatné kapitole.

Dil 2
Kompozice mésta

Clanek 24
Zasady kompozice mésta
a
Clanky 25 - 35
(Jednotlivé zastavitelné oblasti)

Na zékladé podrobného rozboru historie mésta a na zakladé jeho soucasného stavu, stejné tak

s prihlédnutim k (ne)proménam mésta v poslednich tficeti letech, stanovuje navrh Planu budouci
kompozici mésta tak, aby se mésto stalo |épe obyvatelnym, ¢itelnym a kompozi¢né

definovani hlavniho kompoziéniho kfize sestaveného s pouzitim geometrie zlatého rezu bylo
meésto postupné rozdéleno do ,oblasti”, které jsou jako kompozicni prvky celého mésta popsany
samostatné.

Oblasti byly nasledovné porovnany s jednotlivymi lokalitami, které byly vymezeny jako stavové uz
v prizkumech a rozborech a tato dvé plosna vymezeni byla porovnavana tak dlouho, az se
podarilo sjednotit hranice lokalit s hranicemi oblasti, ale také ve vysledku s hranici zastavitelného
uzemi. Vznikly tak dvé zakladni ,superplochy" — oblasti zastavitelné a oblasti nezastavitelné.

V Planu je tak zavedena zakladni hierarchie ploch: Gzemi, oblasti, lokality a dale bloky a vefejna
prostranstvi. Tim je potvrzeno strukturalni pojeti planu.

Nezastavitelné oblasti jsou podrobné popsany v ¢asti ,oteviena krajina" (¢ast druha, hl. 11, dil
druhy).

Zastavitelné oblasti jsou rozdéleny pfedevsim na oblasti centra ({1} — {5}) a dale na oblasti
okrajové ({6} — {9}). Zvlastnim pfipadem je oblast {10}, ktera zahrnuje oblast mésta, zaloZzenou
a postavenou ve druhé poloviné dvacatého stoleti v modernistickém duchu. Tato oblast doplfuje

centralni ,zlaty kfiz" a ukazuje své odlisnosti.

Cela kompozice je postavena na dné krajiny, na fekach Labi a Biling, jejichZ udoli jsou zahrnuta do
oblasti {11}. Oblasti jsou dostate¢né podrobné popsany ve vyroku a v Pfiloze 2.
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Hlava lll
Koncepce oteviené krajiny

Dil 1
Prostorové usporadani oteviené krajiny

Clanek 36
Oteviena krajina

Pojem otevrena krajina je v Planu uzity se stejnym obsahem jako nezastavitelné dzemi.
Nezastavitelné izemi je tvofeno Uzemim nezastavénym, u néhoz Plan potvrzuje a zachovava
existujici nezastavénost pro ochranu a rozvoj hodnot otevrené krajiny, ochranu pfirodnich hodnot
a pro ochranu kompozice krajiny mésta.

Nezastavitelné krajinné prostredi mésta bezprostrfedné navazuje na souvisle zastavitelné uzemi,
na sidlisté, obytné Ctvrti a vesnice. Oteviena krajina obepina mésto a je snadno dostupna pro
rekreaci a sport. To je jedinecna ,vlastnost a hodnota" mésta Usti n.L. Plan podporuje rekreacni
vyuziti oteviené krajiny obklopujici zastavéné a zastavitelné izemi mésta zpusobem, ktery
respektuje prirodnich a krajinné hodnoty Uzemi, zejména hodnoty chranéné CHKO Ceské
stfedohoff a respektuje zptisoby ochrany a péée o CHKO danou Planem péée CHKO Ceské
stredohof.

Plan podporuje dostupnost a prostupnost oteviené krajiny. Oteviena krajina rozsifuje moznosti
rekreacniho vyuziti mésta, dopliuje a rozsifuje rekreacni nabidku méstskych parkd.

Historické ¢asti osidleni jsou plvodni venkovska sidla na svazich stoupajicich nad mésto (Banov,
Habrovice, Strazky, Skorotice a BoZtesSice), kterd se v poslednich desetiletich stala atraktivnimi
pro bydleni. Z davodu rychlého rozvoje zastavby hrozi jejich vzajemné srlstani a ztrata identity

a venkovského charakteru sidel. Zachovani jejich oddélenosti je dulezité pro zachovani
harmonickych vztaht v krajing, zachovani méfitka krajiny a jejiho charakteru. Krajina severné od
mésta ma charakter podhorské krajiny s drobnymi sidly obklopenymi plochami luk a pastvin

a plochami a liniemi mimolesni vegetace, které jsou dulezité z hlediska plnéni pfirodnich funkei
(zejména podpora biodiversity, ekologické stability a retence vody v tzemi). Tento charakter plan
zachovava.

Otevrena krajina v okoli jezera Milada a ve VSebofickém laloku je izemim, které bylo v minulosti
vyznamné poznamenano tézbou a jinymi zasahy vedoucimi k naruseni prirozenych pfirodnich
procesU, vodniho rezimu a krajinné struktury. Po provedené revitalizaci ma toto Uzemi velky
potencial pro postupnou regeneraci pfirodnich a krajinnych hodnot. Plan na tato Uzemi pohlizi
jako na klicovy prostor pro obnovu prirodniho prostfedi, pro podporu biodiverzity a pro vytvoreni
vyvazenych vztahl mezi zastavénym dzemim a volnou krajinou. Podporuje proto regeneraci
pfevracené krajiny prostfednictvim obnovy pfirodnich slozek — vegetace, vodnich prvkd, ptdnich
pomérd. Regenerace a revitalizace tohoto prostoru bude smérovat rovnéz k vytvoreni krajinarsky
cenného Uzemi vyuzivaného pro rekreaci a sport.
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Méstska pfiroda, zejména brehové oblasti Labe a Biliny, pfedstavuji vyznamnou soucast krajinné
struktury mésta a maji vyznam pro jeho kvalitu Zivota ve mésté i pro jeho charakter. Plan uznava,
Ze hodnoty méstskeé prirody, véetné zvlasté chranénych tzemi a lokalit Natura 2000,
nachazejicich se uvnitf zastavitelného tzemi jsou nedilnou souc¢asti Sirsi krajinné koncepce.
Navrzend provazanost mezi otevienou krajinou a méstskou pfirodou podporuje ekologickou
konektivitu, kontinuitu pfirodnich procest a podporuje ekosystémové sluzby pfimo ve strukture
mésta. Propojeni mésta a krajiny umozni, aby pfiroda byla sou¢asti mésta.

Clanek 37
Strukturalni €lenéni oteviené krajiny
Vymezeni krajinnych typt v oteviené krajiné na Uzemi mésta Usti nad Labem vychazi z
komplexniho hodnoceni krajiny jakozto vicevrstevnatého systému, ktery je tvoren pfirodnimi,
kulturnimi i socioekonomickymi aspekty. Krajina mésta byla historicky zasadné ovlivnéna tézebni
¢innosti. Vymezeni krajinnych typd umoznuje popsat rdznorodost krajiny, vcetné stanoveného
cilového stavu.

V bodé a) jsou krajinné typy urceny podle geomorfologickych a krajiné estetickych kritéri.
Hlavnimi hledisky jsou primarni krajinné struktury, které reflektuji pfirozené charakteristiky uzemi,
jako je Clenitost terénu a vyjimecnost reliéfu, pfitomnost vodnich tokd a vodnich ploch a jejich
projev v krajiné &i vegetacni slozky (jejich stav, charakter atd.). Dale jsou brany v potaz
sekundarni struktury — tedy zpUsob a intenzita vyuziti Uzemi, a jak je prostorové uspofadano.
Treti vrstvou hodnoceni jsou terciarni struktury, které vychazeji z historického a souc¢asného
urbanniho vyvoje a jeho dopadu na krajinu, véetné stanoveného cilového stavu.

Bod b) doplriuje kategorizaci krajiny o pravni rovinu — tedy pfedevsim ochranu vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu, zejména v oblastech chranénych dle zakona ¢. 114/1992 Sb,,
o ochrané pfirody a krajiny, a dalSich predpisd souvisejicich napf. s ochranou vod, lesa Ci
zemédélského pudniho fondu.

Clanek 38

Prostupnost oteviené krajiny
Pojem prostupnost krajiny je v Uzemnim planu vymezen za Ucelem jednoznacného vykladu
pozadavkl na zachovani volného prichodu Uzemim a pohybu v oteviené krajiné. Usporadani
Uzemi ma umoznovat pési prachod a rekreacni vyuziti krajiny, zaroven vSak pripousti moznost
regulace v souladu s pravnimi predpisy (napf. zakon o ochrané pfirody a krajiny, lesni zakon,
zakon o myslivosti). Pojem prostupnosti krajiny se vztahuje také k prichodnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy.

Plan umoznuje doplhovat sit cest a stezek s cilem zlepSit prostupnost krajiny v mistech, kde je to
Ucelné a zadouci. Reaguje na skutecnost, Ze nékteré c¢asti Uzemi jsou z hlediska pfistupnosti

a prostupnosti problematické, a stanovuje ramec pro jejich mozné zpristupnéni. Plan respektuje
charakter izemi a pfipousti existenci pfirozenych i umélych bariér, které nelze vzdy pfekonat,

a které tvori pfirozenou soucast krajiny. Prirozenymi bariérami prostupnosti jsou napriklad prudké
skalnaté svahy a vodni toky, umélymi pak napf. vyrobni, primyslové a skladové arealy, dalnice,
Zeleznicni traté apod.
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Prostupnost mezi méstskym prostfedim a otevienou krajinou je zasadni pro kvalitu Zivota
obyvatel mésta. Podpora prostupnosti sméruje k lepSimu propojeni obytnych ¢asti mésta
a méstskych park( s otevienou krajinou a ke zlepSeni rekreacnich funkci v Uzemi.

Prostupnost krajiny pro migrujici zivocichy a plané rostouci rostliny je klicova pro zachovani
ekologickych funkei Uzemi. Plan zajistuje prostupnost Gzemi prostfednictvim vymezeni
skladebnych prvkd izemniho systému ekologické stability (USES), ktery je z&kladni ekologickou
strukturou umoZnujici propojeni vhodnych biotop a zajistujici fungovani pfirodnich procesu

v krajiné. Zachovani a podpora prostupnosti Uzemi pro biotu je dulezita také z hlediska biologické
rozmanitosti Uzemi.

Clanek 39
Rekreace v oteviené krajiné

Rekreacni vyuziti oteviené krajiny predstavuje vyznamny vefejny zajem, ktery podporuje kvalitu
Zivota obyvatel a zvySuje atraktivitu Uzemfi pro navstévniky.

Plan cilené podporuje rozvoj rekreacéni infrastruktury v oblastech s dobrym potencidlem pro
rekreaci a sport, do oblasti, kde mdze mit rozvoj rekreacni infrastruktury nejvétsi pfinos pro
obyvatele a navstévniky mésta. Jedna se predevsim o severni a severovychodni ¢ast mésta, jejiz
velkd Gast je soucasti CHKO Ceského stiedohofi ({13}.Ceské stfedohofi (severovychod).

Clanek 40
Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Plan umoznuje téZbu stavebniho kamene v prostoru vyhradniho loZiska Usti nad Labem —
Maridnska skala (ID 3021100). Nové plochy pro tézbu nejsou vymezeny.

Prostor Marianské skaly, ktera je jednou z dominant mésta, ma velky potencial pro rozvoj
méstského prostredi. Plan podporuje co nejrychlejsiho dotéZeni loZiska (ukonceni tézby) na
Marianskeé skale a uvolnéni atraktivniho Uzemi pro rozvoj mésta. Stavajici tézba ovliviiuje
hygienického podminky ve mésté (pfedevsim hluk, prasnost, automobilova doprava) a zabira
cenné Uzemi v centru mésta. Rychlé uvolnéni tohoto prostoru a jeho rekultivace je zadouci jak
z pohledu zlepSeni hygienickych podminek ve mésté tak z pohledu budouciho rozvoje mésta.
Plan neurcuje budouci vyuziti tohoto Uzemi.

Dil 2
Kompozice oteviené krajiny

Clanek 41
Zasady kompozice oteviené krajiny

Kompozice oteviené krajiny je zaloZena na jedine¢ném usporadani pfirodnich a krajinnych

hodnot Uzemi, které jsou v harmonickém vztahu s vystavénym prostredim. Plan respektuje
vysokou pfirodni a estetickou hodnotu krajiny mésta.
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Mésto Usti nad Labem se vyznaduje unikatni krajinnou kompozici, ktera je vysledkem propojeni
pfirodnich fenomént (vodni toky, vulkanické krajina Ceského stfedohofi, zvedajici se masiv
Krusnych) a lidské ¢innosti. Toto vytvari jedinec¢nou scenérii mésta.

Dominantnim prvkem krajinné kompozice mésta je udoli Labe navazujici na fenomén Porty
Bohemici. Reka si prorazila cestu skrz vulkanické pohofi, vytvorila dramatické udoli s prikrymi
svahy, které jsou dnes zalesnéné s mnoha skalnimi vychozy a sutovymi poli.

Pri vstupu reky Labe do mésta je udoli Uzké, na levém brehu ohrani¢ené prikrym masivem
Labskych vrcht se zémkem Vétruse na jejich severnim konci . Udoli se rozsifuje na soutoku Labe
a Biliny a v misté , kde se Labe staci k vychodu, nad nim vystupuje jedna z dominant mésta
Marianska skala. Jeji tvar je ovlivnén tézbou.

Kromé Labe a Biliny krajinou kompozici Usti n.L. ovliviuji i etné potoky, které prameni na
prikrych svazich nad méstem, na obou bfezich Labe.

Reliéf krajiny se vyznacuje vyraznymi vyskovymi rozdily, coz umocnuje vizualni plsobivost

jsou pfi brezich Labe (okolo 135 m n.m).

Plan podporuje revitalizaci a rozvoj Uzemi dotCenych tézbou. Cilem je, aby tato Uzemi nebyla
vnimana jako izolované nebo narusené plochy na okraji mésta, ale aby doslo k jejich propojeni
s okolni krajinou. V rekultivované a revitalizované krajiné je nutné zvySovat ekologickou stabilitu,
estetické kvality a rekreacni funkce.

Clanek 42
{12} Milada, Stfrizovicky vrch a VSeboricky lalok

Historicka krajina v severozapadni a zapadni ¢asti mésta je nahrazena druhou novou
antropogenné modelovanou posttéZzebni krajinou. Ve strukture krajiny dominuji lesni porosty
zalozené pri rekultivaci Uzemi, plochy se stromy a kefi, travnaté plochy a vyznamné vodni plochy.
Uzemi postupné ziskava nové vyuziti a méni svij obraz.

Prostor byvalého lomu Chabarovice byl v obdobi let 1991 — 2015 rekultivovan. Vzniklo jezero
Milada a na néj navazujici zalesnéné plochy a plochy se stromy a kefi. Charakter této ¢asti mésta
neni ,usazen" a bude se proménovat v zavislosti na intenzité budouciho vyuziti.

Dle zpracované Uzemni studie bude Uzemi jizné od jezera kultivovano s cilem vzniku hodnotnych
prirodnich ekosystému, Uzemi severné a vychodné od jezera bude vice vyuzito pro rekreaci. Bude
sem smérovat intenzivnéjsi rozvo;.

Vzhledem k velikosti vodni plochy a moznostem vyuziti jejiho zazemi ma tento prostor potencial
stat se nadregionalné vyznamnym rekrea¢nim mistem s dobrou vybavenosti pro rekreaéni
a sportovni aktivity.
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Na svazich severné od jezera Plan umoZnuje rozvoj rekreacnich a sportovnich aktivit v intenzité
odpovidajici vyznamu tohoto mista. Cilovy charakter Uzemi na jiznich svazich nad jezerem
naopak sméruje k posileni pfirodnich a krajinnych hodnot.

Oblast Strizovického vrchu predstavuje prechodové Uzemi mezi méstem a rekultivovanou
krajinou. Cilovym charakterem oblasti je vyvazeny a harmonicky vztah mezi sportovnim

a rekreacnim vyuzitim Uzemi a extenzivnim zemédélstvim. Krajina je pfevazné tvorena loukami,
které utvareji otevreny prostor s Sirokymi vyhledy do vSech svétovych stran.

Oblast je jiz nyni vyuzivana pésimi i cyklisty. Prostupnost izemim bude déle rozvijena pfedevsim
s cilem propojeni rekreacnich oblasti, sportovist a méstskych parkd. V plochach luk, pastvin a ve
vazbé na cesty a silnice je Zadouci doplhovat stromy a kefe s cilem zvySeni ekologické stability
Uzemi, posileni biologické diversity a zlepSeni podminek pro retenci vody v dzemi.

Rekultivovany prostor VSeborického laloku predstavuje vyznamny potencial pro rozvoj noveé
kulturni krajiny v ndvaznosti na mésto Usti nad Labem. Planovana pfeména tohoto tzemi na
pestrou mozaiku krajinnych prvkd — zahrnujici lesy, louky, nelesni vegetaci, rekreacni a produkéni
plochy — smérfuje k vytvoreni ekologicky stabilniho, vizualné atraktivniho a funkéné rozmanitého
prostredi. Zohlednéni pritomnosti sportovniho letisté a cilené propojeni s urbanni a krajinnou
strukturou mésta posiluje vazby mezi méstem a jeho otevienym zazemim.

Uzemi VSeborického laloku je v soucasnosti charakteristické vysokou funkéni riznorodosti —
nachazi se zde sportovni letisté, byvala skladka, vodni plochy i golfové hfisté. Tato mozaika
vyuziti pasobi roztfisténé a nekoordinované. Plan proto stanovuje cilovy charakter Uzemi jako
pestrou, ale kompozi¢né a funkéné provazanou kulturni krajinu. Z&mérem je propojit stavajici

i nové prvky do celku, ktery bude respektovat pfitomné funkce a zaroven vytvaret nové hodnoty —
ekologické, rekreacni i estetické. Prostor Vseborického laloku by mél byt plnohodnotnou soucasti
méstské krajiny pfirozené navazujici na krajinnou a urbanni strukturu mésta Usti nad Labem.

V Uzemi bude posilovana ekologicka stabilita, budou vytvareny podminky pro retenci vody

v Uzemi.

Zalesnény kuzel Jedlové hory ma v krajiné vizualni i symbolickou roli. Tvori pfirozeny krajinny
predél mezi krajinou ovlivnénou tézbou a primyslem a venkovskou harmonickou krajinou. Banov,
Strazky a Habrovice si stale uchovavaji svij venkovsky raz, ktery je podtrzen okolnimi rozsahlymi
loukami a pastvinami. Cilovy charakter této oblasti sméfuje k uchovani charakteru téchto sidel a
k ochrané harmonickych vztaht mezi vesnicemi a krajinou. V krajiné krajského mésta je zadouci
zachovavat a zvySovat prostupnost s cilem posileni rekreaénich funkei krajiny predevsim turismu,
cyklistiky a hipoturistiky.

i Clanek 43
{12} Ceské Stredohofri (severovychod)

Lesy na severovychodé mésta tvori vyraznou pfirozenou hranici mezi zastavénym Uzemim

a otevrenou krajinou v oblasti Strazek, Boztésic, Kockova, Dobétic, Nestémic a Mojzite. Tato
hranice je vizualné podporena hradbou sidlist na levém brehu Labe. Sidlisté Mojzif, Skalka,
Krasné Brezno, Dobétice, Stfibrniky a Severni Terasa jsou vyraznym a typickym prvkem krajiny
meésta. Oteviena krajina nad oblasti {10} nabizi diky své dobré dostupnosti vhodné podminky pro
sport a rekreaci. Z luk pod Dobétickou vysinou se nabizeji daleké vyhledy na vrcholy Ceského
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stfedohofi, jsou vyuzivany jako startovisté pro paragliding. V oblasti se nachazi fada dalsich
vyhlidek z ploch luk a skalnich vychozu. Skalni vyhlidky nejsou vzdy udrZzovany a vzrostlé kere
a stromy brani vyhledim. Plan proto pozaduje jejich udrzbu.

V oblasti je mnoZstvi turistickych cilt (vyhlidky, zficenina hradu MojZir, vodopady apod.) a dobré
podminky pro sport (béh, cyklistika, paragliding). Tyto cile budou zpfistupriovany, propojovany
a udrzovany.

Vyraznymi pfirodnimi osami oblasti jsou potoky a jejich udoli. idoli Pekelského p., Dobétického p.,
Stiibrnického p., Kligského p. a Zdirnického p. Tyto levostranné piitoky Labe jsou Gasto vyznamné
upravené, v mnoha c¢astech prekryté. Na soutoku s Labem jsou vSechny levostranné pfitoky
zatrubnéné. Plan podporuje zlepseni prostupnosti tdoli potokd, na kterych jsou ¢asto vodopady
a maji dobry predpoklad zajistit prostupnost této oblasti s velmi prudkymi srazy a skalnimi
vychozy. Planem je také podporena revitalizace vSech potokl (€lanek 148).

ZlepsSeni prostupnosti Udoli Pekelského potoka je pozadovano také z davodu jeho propojenim
a zakomponovanim do navrhovaného wellness parku — Ustecké termy a arealu budouciho
vyznamného a nejvétsiho parku v Usti nad Labem. Pekelsky potok bude revitalizovan a pouzit
v kompozici parku.

Rozvoj pfirodnich a rekreaénich funkei této oblasti Plan podporuje a rozviji v souladu s Planem
péce CHKO Ceské stfedohof.

_ Clanek 44
{14} Ceské stredohori (jih)

Pro krajinu mésta jsou charakteristické zalesnéné kuzely vyhaslych sopek, které lemuji Udoli Labe
na jeho pravém brehu (Havrani skéla, Lenoch, Varhost s rozhlednou, Matry a Maly a Vysoky
Ostry). Tyto kuzely vytvareji typickou siluetu Ceského stiedohofi. Pfi vstupu feky Labe do mésta
je udoli uzké, na levém brehu ohranicené prikrym masivem Labskych vrchi s dominantou
Vanovského vrchu a se zamkem Vétruse nad soutokem Labe s Bilinou.

Ustin. L. je méstem vyhlidek. Vyhlidkova mista lemuji pravy bfeh Labe. Pohledy z nich jsou na
kuzely Ceského stredohofi, do udoli a na feku Labe, na mésto a na protéjsi stranu tdoli, nad
kterou se zveda hreben Krusnych hor. Vyhlidky jsou na skalnich vychozech a v odlesnénych
partiich svahu. Skalni vyhlidky nejsou vzdy udrzovany a vzrostlé kefe a stromy brani vyhledim.
Plan proto pozaduje jejich udrzbu.

Navazujici pfirodni Uzemi obou bfeht Labe se podili na utvareni klidového charakteru labského
udoli, které tvori dulezité rekreacni a krajinarské zazemi mésta. Podpora prostupnosti udoli
potokU, zejména v prikrych svazich nad pravym bfehem Labe, umoznuje funkeni propojeni mésta
s volnou krajinou a zaroven zvySuje rekreacni dostupnost Uzemi pro obyvatele.

V lesich na pravém brehu je nékolik enklav s venkovskymi sidly, kterd obklopuji louky (Nova Ves,
Kojetice, Bukov a samota Sedlo). Ve vazbé na tato venkovska sidla je dochovana historicka
pluzina. Plan pozaduje uchovani charakteru venkovskych enklav. Vyznamny plosny rozvoj téchto
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sidel neni zaddouci. Chranéna bude specificka prostorova struktura historické pluziny pro svou
krajindfskou hodnotu a i pro hodnotu pfirodovédnou (podpora biodiversity a ekologické stability).

Plan rozviji Uzemi ve vymezené oblasti v souladu s Planem péée CHKO Ceské stfedohofi.

Hlava IV
Koncepce infrastruktury

Clanek 45

Pojeti koncepce infrastruktury
Infrastruktura je v Planu pojimana jako sluzba, a to nejen pro strukturu mésta, ale i pro strukturu
oteviené krajiny a méstské pfirody. Z tohoto postaveni infrastruktury viéi struktufe jednoznacné
vyplyva, Ze se infrastruktura musi pfizpdsobovat struktufe a nikoliv naopak. Tato zékladni teze
obecné plati pro uvodni etapy kazdého soucasného urbanistického navrhu. Poté, co jsou
zakladni rysy navrhu, jeho celkova koncepce a kompozice zafixovany, je navrh infrastruktury
povazovan za integralni souc¢ast cilového charakteru lokalit. Proto jsou definitivné navrzeny
veskeré ¢asti infrastruktury, véetné infrastruktury krajinné, ovSem mimo vefejna prostranstvi,
ktera jsou Planem povazovana za integralni soucast struktury. Flexibilita pro pfipadné zmény je
dosazena vymezenim prekryvnych koridort s dostate¢nym rozsahem. Stavebni zakon definuje
za soucast verejné infrastruktury i vefejna prostranstvi, Plan je v ndvaznosti na usporadani
meésta a jeho fungovani povazuje za soucast struktury, jejich regulace je popsana v urbanistické
koncepci.

Zakladni koncepci vsech soucasti infrastruktury je pfedevsim systémové pojeti a provazanost
vSech jednotlivych prvkdy, které jsou navrhovany vzdy tak, aby mohly byt veskeré systémy
v synergii a mohly tak napomahat udrzitelnému rozvoji mésta i oteviené krajiny.

Podrobné jsou jednotlivé infrastrukturni prvky i cely systém zddvodnény vzdy v pfislusné ¢asti
oduvodnéni.

Clanek 46
Koncepce krajinné infrastruktury

V ¢lanku je stanovena zakladni obecna koncepce technické infrastruktury, ktera spociva

v zajisténi podminek pro dosazeni zlepseni vodniho rezimu krajiny vCetné snizeni rizik
protipovodnovych skod, zlepSeni mikroklimatu, snizeni erozni ohrozenosti zemédélskych pud,
zvySeni stability lest, podpory biodiverzity a posileni rekreani funkce krajiny.
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Clanek 47
Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce stanovuje sméry rozvoje multimodalniho dopravniho systému, zasady, podminky
a kritéria jeho prestavby pro dosazeni vyssi kvality Zivota obyvatel v trvale udrzitelném
klimatickém prostredi.

Clanek 48
Koncepce technické infrastruktury

V ¢lanku je stanovena zakladni obecna koncepce technické infrastruktury, ktera spociva

v zajisténi podminek pro optimalni technické vybaveni Uzemi pro zajisténi odpovidajiciho
standardu bydleni a dalSich (rekrea¢nich i komercnich) aktivit v Uzemi' s dostate¢nou mirou
zabezpeceni. Koncepce jednotlivych systému je podrobnéji uvedena v ¢asti sedmé.

Clanek 49
Koncepce verejné vybavenosti

Navrh verejné infrastruktury slouzi k moznosti pokryti Uzemi potfebnou vybavenosti tak, aby
s rozvojem bydleni a produkce mohla byt rozvijena i vybavenost mésta, potrfebna pro jeho
fungovani. Podrobnéji je Verfejna vybavenost uvedena v ¢asti osmé.
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Cast treti:

Requlativy vazané na lokalitu

Clanek 50
Lokalita a identifikace lokality
Z duvodu celkové diferenciace a riznorodosti prostiedi a zastavby Usti je v Zakladni koncepci
kladen durraz na strukturalni pojeti (usporadani uzemi), které ¢leni Uzemi na jednotlivé ¢asti
(plochy) mésta — lokality, vymezené na zakladé charakteru Gzemi.

Definiénim znakem charakteru Uzemi je jeho komplexnost, zahrnujici jak pfirodné krajinné
podminky a projevy mistné specifické, tak projevy a podminky kulturné civiliza¢ni, zejména
urbanistické a architektonické, ale rovnéz socialni a ekonomické, rovnéz s prihlédnutim k jejich
mistnim specifikiim. Souhrnné feceno je lokalita prlinikem charakteru zastavéni a krajinné
topografie s pfihlédnutim k pfevaZzujicim ¢innostem v Uzemi. Lokalita ma svou vnitini logiku

i opodstatnén, je to bunka v téle, ktera ma svou urcenou lokaci a roli v ramci slozitého organismu
mésta. Postaveni planu na uchopitelnych jednotkach, se kterymi se jednoduse mohou
identifikovat i obyvatelé daného Uzemi, je zakladnim paradigmatem Uzemniho planu.

Clenéni izemi na lokality zaroven umoziuje stanoveni bilanci napfi¢ celym tzemim tak, aby byla
stale umoznéna celkova kontrola a zobrazeni souvislosti mezi jednotkou lokality a celkem. Za
pomoci jejich definovani by mél vzniknout prehledny doprovodny nastroj pro hodnoceni
napliovani planu v zakonnych (nebo jinych) intervalech. | z ddvodu srozumitelnosti pfi diskusich
a pripraveé planu bylo umoznéno celé Uzemi vérohodné popsat po jednotlivych lokalitach

a stanovit pro n&j zavazné podminky vyuziti a strukturalniho usporadani.

Definovani lokalit zaru&i sniZzeni rizika rozpadu celistvého feseni Uzemi a umozni zachovani
povédomi SirSich souvislosti a navaznosti.

Konkrétni zaklad pro zpracovani Planu je dan v Zadani, kde je ¢lenéni na lokality predepsano.

V Uzemnim planu bude ¢lenéni na lokality navrzeno jako nezbytny, jiz po tfi desetileti provéreny,
nastroj popisu a regulace Uzemi. Mésto Usti nad Labem se tak vrati k pojeti Uzemniho planu,
ktery byl schvéalen v roce 1996. Zmocnéni k vymezovani lokalit je mozné také dovodit ze
samotného stavebniho zakona.

Plan identifikuje lokality pomoci kodu, ktery soucasné vytvori uceleny systém informaci. Cilem je
presna identifikace, a jako vedlejsi efekt nezbytnosti tohoto kddovani, je systematizovana
dostupnost zakladnich informaci o lokalité pro kazdodenni uZivatele planu, zejména ze strany
verfejné spravy a zastupcl odborné vefejnosti (projektantd).

Clanek 51
Cilovy charakter lokality, kod lokality
Zastavitelnost, struktury, vyuziti a stabilita jsou hlavnimi koncepénimi nastroji pro definovani
cilového charakteru lokality. Jsou to zakladni vlastnosti lokality.
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Zastavitelnost

V souladu s pozadavky § 80 a 81 stavebniho zakona je Clenéni uzemi na zastavitelné

a nezastavitelné zakladnim ¢lenénim Gzemi, které je urcujici pro stanoveni podminek zpUsobu
vyuziti a prostorového usporadani Uzemi a jednotlivych ploch. Je koncepci uréujici a vymezujici
Uzemi, kde stavét Ize (za podminek stanovenych Planem) a kam ma byt podle vySe uvedenych
principl a tezf zékladni koncepce rozvoje UnL pfednostné sméfovano vyuziti potencidlu a kde
stavét nelze (popf. pouze v omezeném rozsahu za podminek stanovenych Planem), kde je cilem
a prioritou ochrana otevrené krajiny a pfirodnich hodnot v Uzemi.

Specifickym prikladem jsou lokality Zastavitelné nestavebni (Zn), kde se jednd o vyznamné
segmenty krajinnych struktur obklopenych zastavitelnym tzemim.

Struktura

Plan je koncipovan jako strukturalni. Z tohoto ddvodu obsahuje plan strukturalni popis
jednotlivych &asti izemi UnL. Jednotlivé typy struktury lokalit jsou definovény na zakladé
prostorovych znakl zastavby, nestavebniho i nezastavitelného prostredi s pfihlédnutim

k historickému vyvoji. Typ struktury je zasadni pro nasledné stanoveni konkrétnich podminek
vyuZziti a usporadani izemi v souladu s pozadavky na ochranu hodnot uzemi. Strukturalni
regulativy jsou naprosto zasadni pro zachovani a rozvoj charakteru jednotlivych lokalit

a umoznuji Planu individualizovat regulaci heterogenniho mésta.

Vyuziti

Rozdéleni uzemi podle jeho prevazujiciho zplsobu vyuziti je dalsi podstatnou soucasti
charakteru. Plan definuje zpUsoby vyuZiti zejména s ohledem na zatéz Uzemi jednotlivymi
¢innostmi ve vztahu ke kvalité Zivota obyvatel.

Stabilita

Plan je koncipovan takeé jako plan stabilizujici, z tohoto divodu klade dtraz na zachovani
stavajiciho charakteru stabilizovanych Uzemi a vytvari podminky pro jeho zlepSovani. Novy
charakter stanovuje pro lokality transformacni a rozvojové.

Soucasti cilového charakteru lokality jsou i vSechny v lokalité navrzené prvky struktury

a infrastruktury a popis cilového charakteru v krycim listu. Na izemi lokality je potfeba pohlizet
jako na celek, ktery maze obsahovat Sirokou skalu regulativa. Podrobnéji stanovené regulativy
(pro plochy struktury a infrastruktury) maji prednost pred obecnymi regulativy (pro lokality),

a podrobnéjsi regulace(pro bloky) méa pfednost pred regulativy pro plochy. Vzdy je vSak nutné

k obecnéjsim regulativim pfihlizet. VSechno, co Plan v lokalité konkrétné vymezuje, at uz textové
ve formé individualnich regulativii nebo pfimo graficky ve vykrese, je v souladu s ostatnimi
slozkami cilového charakteru a cilovy charakter pfimo utvafi.
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Clanek 52
Kryci listy lokalit
Krycf listy (KLZ) obsahuji informace a requlace usporadané tak, aby poskytly prehled o
podminkach a pozadavcich kladenych na kazdou lokalitu. Kryci list je zavazny a je pfilohou ¢. 6
zavazné ¢asti Planu. Obsahuje soupis regulativl platnych v dané lokalité spolu s popisem
cilového charakteru lokality a individualnimi regulativy.

Kryci listy jsou pfimo provazany s mapovou aplikaci Planu. PFi koncipovani obsahu a grafické
Upravy krycich listd byl kladen nejvétsi ddraz na srozumitelnost. Krycf listy jsou krokem na cesté
k uzivatelsky pfivétivému tdzemnimu planu. Je-li lokalita zakladni jednotkou planu popisujici
individualné regulované Uzemi s jednotnym charakterem, pak kryci list je idealnim nastrojem pro
Cteni a posuzovani Planu. Kryci list obsahuje vSechny zakladni informace pro rozhodovani o
zameérech.

Kryci list zahrnuje prehled kladu listd a vyrez soutisku vykrest Z 04 a Z 05, zobrazujici danou
lokalitu s potlacenim lokalit sousednich a se zachovanim méfitka 1: 10 000. S ohledem na
usporadani Planu je definovano, Ze vyfez vykresu nenahrazuje originalni vykres a je pouze
ilustrativni, protoZe schvalovany zavazny vykres muze byt formalné v dokumentaci pouze jeden.
Fakticky se ale jedna o totozny vykres s totoznymi prvky, ktery Ize pouzivat pro rozhodovani. Dale
je kryci list dopInény textovym vypisem jednotlivych prvkd dané lokality, které jsou fazeny po
kapitolach 100—900 v navaznosti na textovou ¢ast. Z divodu prehlednosti nejsou ve vypisech
uvadény prvky zasahujici do lokality o vymére mensi nez 15 m?. Tyto prvky vznikly zejména
vymezovanim koridorU, jako urcité vzdalenosti od osy, nejsou v méfitku 1:10 000 viditelné

a nemaji lokalitu vliv.

Hlava |
Zastavitelnost

Clanek 53
Zastavitelnost lokality
Zastavitelné lokality jsou urceny pro prostfedi mésta uvnitf zastavitelného uzemi. Nezastavitelné
lokality se vymezuiji pro lokality oteviené krajiny. Hranice zastavitelného uzemi mezi
zastavitelnymi a nezastavitelnymi lokalitami je zakladni ¢arou Planu.

Clanek 54
Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného tzemi rozdéluje spravni izemi UNL na zastavéné a nezastavéné lzem.

Zastavéné Uzemi platné v dobé zpracovani navrhu Planu je vymezeno Uzemnim planem Usti nad
Labem v Uplném znéni po zménéach ¢&. 1 a 2. Zastavéné Uzemi je vymezeno k 1. 2. 2022. Dle textu
UP je ,Zastavéné Uzemi vymezeno na zékladé aktualnich mapovych podkladu, prazkumd

v terénu a jejich doplnénik 11. 11. 2011. Hranice zastavéného Uzemi v zdsadé kopiruje v mapéach
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KN zachycenou hranici intravilanu (zastavéné Uzemi k 1. 9. 1966), rozSifenou o aktualné
zastavéneé i jinak vyuzivané pozemky. Vymezené zastavéné uzemi tvori nékolik vzajemné
propojenych rozsahlych celkl a dale samostatné dislokované lokality, jednotliva sidla i samoty."

Jak je zrejmé z textu, vychazi soucasné zastavéné Uzemi z tzv. intravilanu 66. To znamena,

z hranice, ktera byla stanovena v roce 1966. V Usti se ovéem od této doby mnohé zménilo a je
tfeba se na hranici zastavéného Uzemi podivat z aktualniho pohledu. Od 60. let byla ukoncena
tézba, rekultivovano Uzemi, sanovany skladky apod. Zastavéné izemi vymezené platnym UP je
velice Clenité a roztristéné a nereflektuje to, kde se ve skutecnosti citime jesté jako ve mésté, tedy
v zastavéném Uzemi a kde jiz jako ve volné krajiné, tedy vné zastavéné Uzemi.

Ze zastavéného Uzemi jsou v plvodnim UP napfiklad vy&lenény piirodni plochy, které se ovéem
nachazi v obklopeni zastavby a jsou to, z pohledu zpracovatele sice nezastavitelné plochy, ale

v zastaveném uzemi. Jedna se napfiklad o feky Labe a Bilinu, Mariansky vrch nebo vrch Sedlo na
Strekové. VSechna mista, ktera jsou pfimo uvnitf zastavéného Uzemi nebo do néj vbihaji, ale jsou
jim z vétsiny obklopena jsou v navrhu Planu zahrnuty do zastavéného Uzemi. Jejich
nezastavitelnost je zarucena jejich vymezenim jako nestavebni bloky v ramci strukturalniho
Clenéni krajiny.

Naopak jsou ale do zastavéného tizemi v platném UP zaclenény plochy, které dfive slouZily tézbg,
ale jiz se jedna o plochy ryze pfirodniho charakteru. Typicky je to zde okoli jezera Milada nebo
plochy okolo letisté. Tyto plochy byly provéreny pfi vymezovani zastavéného Uzemi a ¢ast z nich
je navrzeno jako navraceni pfirodé, tedy vyjmuti ze zastavéného Uzemi.

Problematickym aspektem vymezeni zastavéného uzemi obecné je, Ze je jiz zahy po jeho vydani
v rémci Uzemniho planu zpravidla v nesouladu s aktualnim stavem Uzemi a s aktudlnim stavem
evidence katastru nemovitosti a je tedy zastarala, viz napr. Potésil, L., Roztocil, A., Hrusova, K.,
Lachmann, M. Stavebni zakon — komentar. 5. vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2016, cit.:
LZatimeo tedy fakticky stav zastavéného uzemi je dynamicky (méni se kaZdou dalsi vystavbou,
resp. zatim meéené casto i likvidaci vystavby a navracenim pozemku zemeédélskému nebo
lesnickeému vyuZziti), stav de iure je staticky a vZzdy mezi vyaanim uzemniho planu a jeho zménou,
resp. vydanim nového uzemniho planu je fixovan touto uzemné planovaci dokumentaci bez
ohledu na vyvoj zastavéného uzemi de facto.”

Tyto nedostatky jsou v Planu feSeny prostrednictvim vymezeni zastavitelného a nezastavitelného
uzemi, které je jeho zakladnim regula¢nim nastrojem.

Clanek 55
Vymezeni zastavitelného a nezastavitelného uzemi

Hranice zastavitelného Uzemi rozdéluje spravni Gzemi UNL na zastavitelné a nezastavitelné
Uzemi. Zastavitelné uzemi je vymezeno zastavitelnymi lokalitami, na ostatnim Uzemi se jedna o
nezastavitelné uzemi.

Zastavitelné uzemi je definovano jako zastavéné Gzemi v souctu s rozvojovymi plochami. Hranice
zastavitelného Uzemi je zavaznym prvkem, ktery se neméni v ramci prabéznych vyhodnocovani
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Uzemniho planu a pro ochranu oteviené krajiny je zasadni. Jakakoliv zména této hranice musi byt
vyjimecna a velmi disledné posouzena a odivodnéna hlavné ve vztahu ke koncepci Planu. Cilem
je zabranit nahodné a neuvazené fragmentaci krajiny na tkor rozumné zastavbé vnitfnich rezerv
mésta a rozumnému hospodareni v krajiné. DulezZitosti hranice zastavitelného Uzemi odpovida

i jeji grafické zobrazeni ve vykrese Struktury a infrastruktury, je zobrazena tlustou orientovanou
Gernou Carou, ktera je na prvni pohled zfetelna a oznacuje rozdilnou regulaci zastavitelného
Uzem/ a nezastavitelné otevrené krajiny.

Zastavitelnost a rovnéz nezastavitelnost nabyvaji fady podob a skala mezi dvéma krajnimi
polohami znacicimi Uplnou nezastavitelnost a Uplnou zastavitelnost je plynula. Plan ve svych
diléich ¢astech tyto podoby popisuje a na zakladé toho reguluje. Hranice zastavitelného Uzemi
regulace Planu, avSak zastavitelnost konkrétnich dil¢ich ploch je dale upfesnéna dalsimi
regulativy. V zastavitelném uzemi se tak vyskytuji napriklad uli¢ni prostranstvi, méstské parky
a dalsi plochy, ve kterych Plan zasadné redukuje a v mnoha pfipadech i vyluCuje moznost
umisténi budov a které nejsou z hlediska stavebniho zakona zastavitelnymi plochami. Naopak
soucasti zastavitelného Uzemi nejsou samoty. DUvodem je nezvétSovat drobné a tzemné
oddélené plochy v oteviené krajing, ale soustredit zastavbu ve vétsich celcich, a zaroven
nevyclenovat z oteviené krajiny tato mala Uzemi, ktera jsou casto integralni soucasti jejiho
charakteru. Soucasti zastavitelného Uzemi jsou i noveé vymezené plochy, které jsou urceny

k rozsifeni mésta na Ukor otevrené krajiny. Naopak soucasti oteviené krajiny (nezastavitelného
Uzemi) jsou nékteré plochy mésta, které jsou urceny k navraceni do oteviené krajiny (napr. okoli
Jezera Milada).

V nezastavitelném uzemi mohou byt zcela vyjimecné umistovany jen stavby a zafizeni
infrastruktury, popfipadé jiné stavby nebo zafizeni slouzici k jejich obsluze.

Cilem vymezeni novych hranic zastavéného a zastavitelného Uzemi bylo ziskat kompaktni hranici
souvisle zastavéného a zastavitelného Uzemi mésta na zakladé skutecnosti v terénu.

7y vz

Prvni ¢ara urbanismu
Hranice zastavitelného Uzemi je zpracovatelem povazovana za prvni ¢aru urbanismu. Tato

budouci podoby mésta a vymezeni jeho rlstu. Bude-li zastavitelné tzemi pfilis rozsahlé, mésto
na to muze doplatit rozpadem a neudrzitelnou nakladnosti svého provozu. Budou-li mantinely
neadekvatné tésné ¢i nevhodné zvolené, budou-li brzdit jeho vyvoj, nebudou respektovany v case
a plan bude zbyte¢ny. Nespravné vymezena hranice mize dokonce vést k odlivu zadoucich
aktivit za hranice mésta a vytvareni nesourodych, avéak mésto Usti zatézujicich exklav tzemf
(suburbii). Cilem sebeomezeni mésta je umoznéni optimalni intenzity osidleni. Ta je podminkou
naplnéni potencialu mésta i vytvofeni podminek pro potfebnou synergii vSech slozek mésta,
vcetné vytvoreni potfebné kvality sousedstvi. Definovani této hranice musi byt v synergii

s aktivaci jeho vnitfniho potencialu. Bez takového kroku je vymezeni pfisného ohraniceni
zastavitelného Uzemi zcela proti smyslu jeho plvodniho uré¢eni a maze byt pro mésto
kontraproduktivni.
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Clanek 56
Zastavitelné a nezastavitelné lokality

Zastavitelné lokality jsou rozliSeny na zastavitelné stavebni, které jsou vymezeny zejména pro
zastavbu, a zastavitelné nestavebni, které jsou vymezeny pro rozsahlé nestavebni urbanni
struktury (napf. méstské parky nebo feky). Vzhledem k tomu, Ze méstské parky jsou vefejnym
prostranstvim, je nutné je v Planu zaradit do zastavitelného Uzemi. Jejich regulace je vSak
navrzena tak, Zze zastavba budovami je pfisné omezena a je chapana jako vyjimecna.

Nezastavitelné lokality se vymezuiji pro lokality oteviené krajiny.

Hlava ll
Struktura

Clanek 57

Struktura lokality
Plan je predevsim plan strukturalni, tedy zaméreny na prostorovou skladbu krajin, strukturu
zastavby a verejnych prostranstvi utvarejici jedinecny charakter lokalit. Hlavnim regulativem
struktury v podrobnosti lokalit je stanoveni typu struktury. Kazda jednotliva lokalita ma pfifazen
typ struktury, ktery v souhrnu popisuje celkovy obraz Uzemi ve vzajemné souvislosti jednotlivych
lokalit. Kazdému typu struktury je pfifazena regulace, ktera zajisti, ze budouci rozvoj
stabilizovaného Uzemi zachova a posili jeho zakladni strukturalni rysy. Prifazeni typu struktury
noveé navrzené zastavbé umozni pfesnou regulaci vznikajiciho charakteru a pfenesené i stanoveni
miry vyuziti Uzemi.

Plan povazuje strukturu za podstatnou soucast charakteru uzemi, ktera, pokud by nebyla
predepsana a byla volné zaménitelna, by smazavala jedinecnost jednotlivych lokalit a souc¢asné
ohroZzovala stabilitu izemf a kvalitu sousedstvi. UnL potiebuje vést ke kvalitnimu dotvoreni
prostredi a nalezeni fadu heterogenity, ktery zlepsi orientaci ve mésté jak zevnitf tak v dalkovych
pohledech. Typ struktury pfifazeny kazdé zastavitelné stavebni lokalité vyjadruje podminky pro
usporadani zastavby a verejnych prostranstvi, které jsou zaloZzeny na popisu typickych znaku. Pro
zastavitelné nestavebni lokality stanovuje Plan 3 typy struktur na zakladé strukturalnich
charakteristik nestavebnich blokd, jejich kompozice, vztahu k okoli a vefejné pfistupnosti. Typy
struktury nezastavitelnych lokalit vychazeji pfedevsim z kombinace geomorfologickych znaku

a strukturalnich charakteristik vegetace (které zde Uzce souvisi se zplisobem vyuzivani Uzemi).

Typ struktury je pro lokalitu stanoven jako prevazujici. Pro kazdy typ struktury jsou stanoveny
zasady prostorového usporadani, které je tfeba v Uzemi rozvijet. Pokud se v zastavitelné lokalité
vyskytuji budovy a jiné stavby, které nejsou v souladu se zasadami, jsou povazovany za anomalie,
které jsou ale v souladu s cilovym charakterem. Zejména se jedna o budovy, které svou typologif
nemohou pfedepsany typ struktury spinit, jedna se zpravidla o budovy a arealy vefejné
vybavenosti a dale o stavby dopravni a technické infrastruktury. Podobné v nestavebnich

a nezastavitelnych lokalitach typ struktury vyjadfuje prevazujici usporadani krajiny i v navaznosti
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na jeji hospodarské vyuzivani nebo na pokryti vegetaci, z néj jsou potom odvozeny obecné
zasady prostorového usporadani kazdé lokality, ve stavajicim vyuzivani izemi Ize ale, neni-li
vyslovné uvedeno jinak, pokracovat.

Plan rozlisuje 17 typu struktury, 10 pro zastavitelné stavebni lokality, 3 pro zastavitelné
nestavebni lokality a 4 pro nezastavitelné lokality.

Dil 1
Typy struktur pro zastavitelné stavebni lokality

Uzemni plan Usti je pfedevsim plan strukturdlni, tedy zaméfeny na prostorovou skladbu krajin,
strukturu zastavby a vefejnych prostranstvi utvarejici jedinec¢ny charakter lokalit. Hlavnim
regulativem struktury v podrobnosti lokalit je stanoveni typu struktury. Kazda jednotliva lokalita
ma pfifazen typ struktury, ktery v souhrnu popisuje celkovy obraz dzemi ve vzajemné souvislosti
jednotlivych lokalit. Kazdému typu struktury je pfifazena podrobna a relativné prisna regulace,
ktera zajisti, ze budouci rozvoj stabilizovaného Uzemi zachova a posili jeho zakladni strukturalni
rysy. Pfifazeni typu struktury v nové navrzené zastavbé umozni pfesnou regulaci vznikajiciho
charakteru a pfenesené i stanoveni miry vyuziti Uzemi.

Uzemni plan Usti povazuje strukturu za podstatnou soucast charakteru tzem!, kterd, pokud by
nebyla predepsana a byla volné zaménitelna, by smazavala jedinecnost jednotlivych lokalit

a souCasné ohrozovala stabilitu Uzemi a kvalitu sousedstvi. Typ struktury prifazeny kazdé
zastavitelné stavebni lokalité vyjadfuje podminky pro usporadani zastavby a verejnych
prostranstvi, které jsou zalozeny na popisu znakUl jako jsou typ uli¢ni a stavebni ¢ary, jejich
vzajemny vztah, vnitini usporadani stavebnich blok( a vyskové usporadani. Pro zastavitelné
nestavebni lokality stanovuje Uzemni plan Usti 3 typy struktur na zékladé strukturalnich
charakteristik nestavebnich blokd, jejich kompozice, vztahu k okoli a vefejné pristupnosti. Typy
struktury nezastavitelnych lokalit vychazeji predevsim z kombinace geomorfologickych znakd
a strukturalnich charakteristik vegetace (které zde Uzce souvisi se zplsobem vyuzivani izemi).

Typ struktury je pro lokalitu stanoven jako prevazujici. Pro kazdy typ struktury jsou stanoveny
zasady prostorového usporadani, které je tfeba v Uzemi rozvijet. Pokud se v zastavitelné lokalité
vyskytuji budovy a jiné stavby, které nejsou v souladu se zasadami, jsou povazovany za anomalie,
které jsou ale v souladu s cilovym charakterem. Zejména se jedna o budovy, které svou typologii
nemohou predepsany typ struktury splnit, jedna se zpravidla o budovy a arealy verejné
vybavenosti a dale o stavby dopravni a technické infrastruktury. Podobné v nestavebnich

a nezastavitelnych lokalitach typ struktury vyjadruje prevazujici usporadani krajiny i v navaznosti
na jeji hospodarské vyuzivani nebo na pokryti vegetaci, z néj jsou potom odvozeny obecné
zasady prostorového usporadani kazdé lokality, ve stavajicim vyuzivani Uzemi Ize ale, neni-li
vyslovné uvedeno jinak, pokracovat.

Uzemni plan Usti rozlisuje 17 typQ struktury, 10 pro zastavitelné stavebni lokality, 3 pro
zastavitelné nestavebni lokality a 4 pro nezastavitelné lokality.
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Clanek 58
(01) rostla struktura

Stanoveni 10 typU struktury pro zastavitelné stavebni
lokality odpovida sledovani vyvoje zastavby Usti i z
hlediska historického vyvoje. Nejstarsi vrstvu
vystavéného prostfedi Usti koncentrovanou

v historickém jadru predstavuje (01) rostla struktura.
Strukturu vefejnych prostranstvi typicky tvofi
nepravidelna sit ulic a nameésti, ktera se zpravidla
vyvijela po dlouhé ¢asové obdobi. Uliéni prostranstvi
typicky vymezuji vysoce kompaktni bloky s ¢lenitou,
velikostné i vyskoveé riznorodou zastavbou. Pro tuto
zastavbu je typicka uzaviena stavebni Cara totozna

s ulicni ¢arou a malé mnozstvi nezpevnénych ploch.
Nova zastavba musi respektovat historické hodnoty Uzemi, navazovat na vytvareni uzavienych
kompaktnich prostor a respektovat prostupnost téchto blokt pasazemi.

h

Clanek 59
(02) blokova struktura

Blokova struktura je typicky husté prostavéna méstskou
strukturu, typicky s pravidelnou siti vefejnych
prostranstvi, ktera jsou vymezena souvislymi fasadami
budov usporadanymi do bloku tak, ze vytvari typické
vnitrobloky. Ulicni Cara je zde totozna s Carou stavebni,
vyjimecné ustupuje od uliéni ¢ary a tvofi predzahradky,
stavebni ¢ara je zpravidla uzaviena. Zastavba je typicky
velikostné i vyskové homogenni, mozné je pouze
doplnovani, neni-li v jednotlivych pripadech umoznéno
navysSeni. Blokova struktura zpravidla vytvari dostatecné
intenzivné vyuzivané a zaroven jasné organizované,
stabilni a ¢itelné méstské prostredi.

Clanek 60
(03) hybridni struktura

Na blokovou strukturu myslenkové navazuje hybridni struktura, ktera reflektuje naroky soucasné
zastavby. Kompaktni bloky jsou doplnény solitérni zastavbou pro budovy s typologii, ktera
neumoznuje jejich umisténi v béznych blocich. Takové budovy slouzi zpravidla vybavenosti nebo
se jedna o objemoveé vyrazné budovy vertikalné kombinujici rizné vyuziti v patrech nad sebou,
tedy moderni méstské domy. Hybridni struktura je specialné navrzena pro nové soudobé
intenzivné zastavené méstské struktury, které vychazeji z pfisné vymezené a obestavéné kostry
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vefejnych prostranstvi podobné jako blokova struktura, ale umoznuji flexibilngji vyuzivat samotné
stavebni bloky. Dulezitym pozadavkem na zastavbu hybridni struktury je zachovani prostoru mezi
solitérnimi stavbami, které ustupuji od uli¢ni ¢ary, jako verfejné pfistupného, takovy prostor
vyvazuje pozadavky na kompaktni verejna prostranstvi a intenzitu zastavby. Stavebni ¢ara je zde
uzavrena Ci otevreng, vyjimecné volna. Stavebni blok je v prvnim nadzemnim podlaZzi zpravidla
zcela zastavén a propojen pasazemi, na stfechach jsou zpravidla zahrady.

Clanek 61
(04) heterogenni struktura

Dokladem strukturélniho vrstveni Usti v Gase je
heterogenni struktura, jejimz znakem je horizontalni
spojeni riznych typu zastavby vedle sebe a prechod

mezi stfedem a okrajem mésta. Kombinace ostatnich
v q typu struktury v ramci jedné lokality s jasné
¢

definovatelnym charakterem vytvari nezpochybnitelné
j kvality mésta na okraji nebo za okrajem centra se stredni
mirou vyuziti. Pro ochranu a rozvoj heterogenni zastavby

U] ’ P je nutné prihlédnout ke stavajici zastavbé kazdého
, I | . stavebniho bloku a k objemu a prostorovému usporadani
2 N l 1 okolni zastavby a prizpusobit se jim s adekvatnim
zohlednénim zéasad platnych pro pfislusné jiné typy
struktury. Konkrétné jsou lokality heterogenni struktury rozdéleny do Ctyr typu prostorového
usporadani blokU, a to: zastavba v blocich, zastavba v zahradach, volna zastavba, jez maze byt
solitérni budovou v bloku, nebo kombinace predchozich typl v ramci bloku. Stavajici stavebni
bloky ve stabilizovanych plochach je mozné rozvijet pouze ve stavajicim typu prostorového
usporadani. Nové zalozené bloky je mozné zastavovat pfimérené jako kombinaci rdznych typu
tak, aby podporily kompozici v Sirsich vztazich blok v ramci lokality a nejbliz§iho sousedstvi.

Clanek 62
(05) vesnicka struktura

Vesnicka struktura je vymezena pro lokality historickych

L . P obci a navazujici zastavbu samostatnych budov ve
r. : ¢ < vlastnich zahradach. Tyto lokality maji dodnes patrnou
‘ ‘ I - O identitu samostatnych sidel s vlastnim centrem.
” - ‘ Vesnicky charakter je specificky niZsi intenzitou zastavby
» ] 'll | | ‘r" , . . e ,
- — samostatnych domu v zahradach blizkych zahradnimu
‘ ‘ - ‘-..‘ " meéstu, které se ale v historickém centru sidla shlukuji
N, - - 'l“ ‘ a utvareji kompaktni naves nebo nameésti. Zaroven je pro
- tuto strukturu typické, ze je doplnéna strukturalné
. ‘ | ¥ atypickymi stavbami a uzavienymi arealy, které jsou ale
' e organickou soucasti okolni zastavby. Mezi drobnymi
= . rodinnymi domy se nachazeji zemédélské dvory a aredly

nebo objemové vyrazné stavby kulturnich domud nebo skol. Souvisi to s podstatou samostatnych
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sidel, ktera jsou nebo v minulosti byla sobéstaénymi obcemi a jejich zastavba tak musi
obsahovat vice typologicky riznych staveb, nez je bézné jinde ve mésté. Uli¢ni ¢ara je urena
fasddami domu, zdmi nebo oplocenim, stavebni ¢ara je uzaviena nebo oteviena. Nezastavéné
¢asti stavebnich blokud jsou zpravidla soukromymi zahradami, vyskové usporadani je ustalené

a je mozné pouze jeho dopliovani.

Clanek 63

(06) struktura zahradniho mésta
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Struktura zahradniho mésta, ktera zahrnuje nejen
zastavbu v duchu pavodnich koncepci zahradnich mést
zejména z 20. a 30. let, ale také soucasnou vrstvu
rezidencni zastavby predevsim pfi okrajich souvisle
zastavéného Uzemi sidel. Jedna se o zastavbu nizké
intenzity, je nutné zachovat a utvaret charakter zemi
tvorfeného samostatnymi rodinnymi domy a vilami

v zahradach. Ulicni ¢ara je zpravidla urcena oplocenim,
od kterého stavebni ¢ara ustupuje a je zpravidla otevrena.
Nezastavéné ¢asti stavebnich blokl jsou zpravidla
soukromymi zahradami, vyskoveé usporadani je ustalené
a je mozné pouze jeho dopliovani.

Clanek 64

(07) modernisticka struktura

Modernisticka struktura je vymezena pro typicka sidlisté
druhé poloviny 20. stoleti. Struktura sidlist je zalozena na
modernistickém paradigmatu idealniho obytného mésta
v podobé solitérnich staveb umisténych v zeleni
vzdalenych od centra mésta a na urcité prostorové
separaci jednotlivych funkci. Takové usporadani sice
pfinasi mnoho problémd pro fungovani mésta jako celku
a je dnesnim pohledem prekonané, ale existujici sidlisté
zaroven prinasi nezpochybnitelné kvality bydleni. Z toho
ddvodu je nutné jejich kvality reflektovat, vymezit je jako
svébytné lokality a chranit a rozvijet jejich charakter.
Spravna regulace je predpokladem pro vhodnou dostavbu

chybéjicich ¢asti sidlist a pro jejich pfedpokladanou revitalizaci. Pro modernistickou strukturu
neplati bézné zasady usporadani jako pro zbytek mésta, ulicni ¢ara nemusi byt ur¢ena a stavebni
¢ara je zpravidla volna. Solitérni stavby byvaly zpravidla umistovany bez jednoznacéné vazby na
sit ulic dle jednotné architektem zpracované koncepce. Volny prostor mezi domy Uzemni plan
Usti popisuje jako park ve volné zastavbé, ¢ast stavebniho bloku, kterd je v principu nestavebni

a je verejné pristupna. Vyskové usporadani je ustalené, ma dvé urovné, vyssi zastavba solitérd je

doplnéna nizkymi arealy.
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Clanek 65
(08) struktura areali produkce

Organismus mésta je doplnén o specifickou zastavbu
arealového typu, ktera je vymezena jako struktura areald
produkce. Produkéni plochy s flexibilnimi halovymi
objekty a neprostupnymi arealy jsou dulezitou soucasti
Usti. Jejich usporadani je natolik odlisné od bézného
meésta, Ze je nutné je vymezit samostatné a zaroven jim
stanovit pomérné flexibilni regulaci, ktera je pro provoz
vyrobnich a logistickych aredlt nutna. Uli¢ni ¢ara je zde
zpravidla oplocenim a vyskové usporadanije riznorodé.

Clanek 66
(09) struktura arealti vybavenosti

" ' W Podobnou strukturou jako arealy produkce zcela zasadni

“ P pro zivot vyznamné metropole jsou arealy vybavenosti
(nemocnice, kampusy vysokych skol, rozsahla obchodni

centra, sportovni aredly a podobné). Jde o rozsahlé

arealy se specifickym charakterem, které jsou ¢asto
pfistupné jen v rezimu odpovidajicim jejich vyuziti, tim
vytvari ve mésté bariéru a nepodili se na utvareni

zakladni kostry verejnych prostranstvi. Z téchto davodd
je nutné je vymezit samostatné a definovat pro rozvoj
téchto areall flexibilnéjsi regulativy nez pro jina uzemi
mésta. Ulicni Cara je urCena zpravidla zdi nebo
oplocenim a vyskové usporadani je riznorodé.

Clanek 67
(10) linearni struktura

Vyrazné dopravni stavby, které v izemi vytvafi bariéru a nedaji se kvuli tomu zaradit do jiné
lokality, jsou vymezeny jako typ struktury linearni struktura. Jedna se o samostatna télesa dalnic
nebo jinych silnic nadfazeného komunika¢niho systému v zastavitelném dzemi (v oteviené
krajiné jsou soucasti jinych nezastavitelnych lokalit), pripadné neprostupna Uzemi
mimouroviovych kfizovatek. Dale jsou jako linearni struktura vymezeny lokality Zeleznic. Do nich
jsou zafazeny vSechny parcely, na kterych je kolgjisté (kromé trati oznacenych jako vlecky). Dale
jsou do lokality Zeleznice zafazeny nadrazni budovy a parcely, jejichZ vlastnikem jsou Ceské
drahy nebo Sprava Zeleznic a nachazi se uvnitf parcel s kolejistém, a parcely, které navazuji na
parcely kolejisté a svou funkci bezprostfedné souvisi s Zeleznici. V neposledni fadé jsou do téchto
lokalit zafazeny aredly, jejichz majoritnim vlastnikem jsou Ceské drahy nebo Spréva zeleznic

a maji piimou névaznost na kolejisté, pricemz spadaji pod jedno oploceni. Zelezniéni lokality jsou
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vymezeny dusledné pro vSechny traté a zafizeni uvnitr zastavitelného uzemi s ohledem na
vyjimecné postaveni Zeleznice ve struktufe mésta — Zeleznicni trat na terénu z principu (i

s ohledem na legislativu) bude vzdy vytvaret neprostupnou bariéru a bude od okolni struktury
oddélena. V otevrené krajiné jsou zeleznicni traté vzdy soucasti Sirsich lokalit.

Vefejna prostranstvi jsou zpravidla FeSena mimouroviové. Dopravni a technickou infrastrukturu
je mozné umistovat libovolné za predpokladu, Ze nebude narusena stavajici pficna prostupnost
lokalitou.

Dil 2
Typy struktur pro zastavitelné nestavebni lokality

Clanek 68

(11) parkovy areal
Jednou ze tfi zastavitelnych nestavebnich struktur je parkovy
areal. S dalsimi dvéma nestavebnimi strukturami ho spojuje
zakladni nestavebnost charakteru, byt je z téchto tfi struktur
pfitomnost staveb u parkového arealu nejvyraznéjsi, odlisuje
jej zejména vyrazné zastoupeni ploch s nelesni vegetaci.
Parkovy areal je urCen zpravidla pro Ucely nauc¢né-vzdélavaci
(napriklad zoologicka nebo botanicka zahrada), rekreacni
(napriklad zahradkovéa osada), sportovni (napfiklad golfové
hristé), pfipadné pietni (hfbitovy). Aredl je obvykle ohranicen
oplocenim ¢i zdi. Stavby a zafizeni pouze doplfuji parkovy
aredl, jeho primarné nestavebni charakter je zachovan. Parkové aredly se vyznacuji riznym
procentem verejnych prostranstvi a frekvenci vstupl z uli¢nich prostranstvi v zavislosti na jejich
vefejné (ne)pfistupnosti. Parkovy aredl muze byt prichozi, mdze byt vefejné pristupny se
stanovenym ¢asovym a provoznim rezimem.

Clanek 69

(12) parkové prostranstvi
f Spole¢nym znakem typu struktury parkové prostranstvi je
verejna pristupnost, popfipadé verejna pfistupnost ve své
hlavni ¢asti. se rozumi nestavebni urbanni struktura typicka
pro méstské parky, v niz jsou prevazné zastoupeny plochy
s nelesni vegetaci zpravidla usporadané do uceleného
kompozi¢niho celku. Prostory zejména poskytuji vhodné
podminky pro rekreaci, relaxaci a rekreacni sport. S tim jsou
spojeny stavby a zafizeni, ktera zajistuji vysokou Uroven
uzivatelského komfortu v souladu s cilovym charakterem
lokality, jeho primarné nestavebni charakter je zachovan. Les
je uzplsoben pro rekreacni Ucely z hlediska prostorové struktury a pripadného vybaveni stavbami
nebo zafizenimi, které prinaseji zvyseni uzivatelského komfortu, jeho primarné nestavebni
charakter je vsak zachovan.
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Clanek 70
(13) Feky a Fi€ni nivy

Nedilnou soucgasti Usti je Feka Labe a dal$i toky méstem
prochazejici které jsou vcetné prilehlych brehd vymezeny
jako (13) feky a ficni nivy. Vyskytuje se zde charakteristicka
brehova, zpravidla nelesni vegetace, ale také zpevnéné brehy.
Krajina zde ma nejen umoznit pohyb, ale také slouZit pro
rozliv vod v dobé povodné. Soucasti téchto ploch jsou také
pfistavisté, zdymadla a mosty.

Dil 3
Typy struktur pro nezastavitelné lokality

Clanek 71
(14) rekreacni krajina

Rekreacni krajinou se rozumi struktura otevrené krajiny tvorena zarovnanymi a mirné zvinénymi
povrchy, které jsou prevazné antropogenné modelované. Ve vegetacnim krytu jsou zastoupeny
ruzné velké porosty stromu a keru, jez jsou casto komponované, v kombinaci s travnimi porosty
a plazemi. Dulezitou soucastkou této krajiny jsou vodni plochy. Vybaveni téchto ploch muaze byt
zajisténo jinymi stavbami plnicimi rekreacni a sportovni Ucely. Plochy se stromovymi a kefovymi
porosty maji pfirodovédny vyznam a soucasné poskytuji vhodné podminky pro rekreacni vyuziti
krajiny. krajina je bohata na plochy, linie a prvky nelesni vegetace, které obohacuji strukturu
krajiny a plni fadu podpurnych, jako jsou stabilizujici a ozdravné funkce.

Clanek 72
(15) krajina rekultivaci

Krajinou rekultivaci se rozumi struktura oteviené krajiny tvorena plochymi az mirné zvinénymi
tvary povrchu pfevazné antropogenné modelovanymi, ve které jsou zastoupeny plochy lesni,
vodni a zemédélskeé rekultivace. Vodni plochy zde predstavuji vyrazny krajinny prvek, ktery
poskytuje rekreacni a pfirodovédnou hodnotu. Intenzita zemédélského vyuziti Uzemi je
prizpUsobena vyuziti krajiny pro rekreacni Ucely, zejména ve vztahu k prostupnosti krajiny. Plochy
se stromovymi a kefovymi porosty maji pfirodovédny vyznam zejména diky své vysoké
biologické diverzité a soucasné poskytuji vhodné podminky pro rekreacni vyuziti.
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Clanek 73
(16) leso-zemédélska krajina

Leso-zemédeélska krajina je strukturalnim typem pro mirné
zvInéné tvary povrchu, které jsou vyuzivany prevazné
zemédélsky; v izemi se i diky pestfejsimu reliéfu zpravidla
vyskytuji ve vétsi mite prirodé blizka spolecenstva mensi az
stfedné velké lesy a hdje, které se stfidaji s loukami

a pastvinami. Krajina je bohata na plochy, linie a prvky nelesni
vegetace, obohacuijici strukturu krajiny; zvlastni stabilizujici
a biologicky rozmanitou a obohacujici funkei pini rozhrani
(ekotony) mezi jednotlivymi ¢astmi krajiny. Nevyhranénost
tvarQ reliéfu i zpUsobu vyuzivani Uzemi, pfi mirné dominanci
zemédélstvi, jsou uréujicimi znaky pro vymezeni typu.

Uselem vymezeni je vytvoreni podminek pro udrzeni a rozvoj biodiverzity kulturni krajiny z divodu
vysokého zastoupeni pfechodovych (ekotonovych) spolecenstey, pfi pfevazujicim hospodarském,
tj. zemédélském vyuziti Uzemi. Zaroven je krajina dobfe prostupna a poskytuje vhodné podminky
pro rekreaci, relaxaci a rekreacni sport. Zejména zemédélska ¢ast krajiny mdze byt vybavena
stavbami nebo zafizenimi zajistujicimi obsluhu Uzemi.

Clanek 74
(17) lesni krajina na svazich

Krajinou lesni na svazich se rozumi struktura otevrené krajiny
tvofend strmymi svahy nad udolimi s ¢etnymi skalnimi
vychozy, v jejichz vegetacnim krytu vyrazné prevazuji lesni
komplexy s podstatnou stabilizujici funkei. Toto prostfedi ma
nejen vyznamny pfirodovédny vyznam a potencial, ale jsou
také vyznamné kvuli podpore vodniho reZzimu a krajinné
stability. Lesni krajina také interaguje s méstskym prostredim,
které ohranicuje a tvofi zazemi pro rekreaci volné krajiné. Mista
dalekych vyhledl jsou udrzovana tak, aby stromy a kefe
nebranili vyhledim.

Hlava lll
Vyuziti uzemi

Clanek 75
Vyuziti lokality

Uzemni plan Usti povaZzuje zpUsob vyuZiti Gzemi za soucast cilového charakteru, nebot tvofi
podstatnou vlastnost Uzemi, kterd pokud by nebyla predepsana a byla volné zaménitelna, by
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smazavala jedinec¢nost jednotlivych lokalit a sou¢asné ohrozovala stabilitu Uzemi a kvalitu
sousedstvi. ZpUsob vyuziti prifazeny kazdé lokalité vyjadfuje prevazujici Skalu obvyklych ¢innosti
v tomto typu lokality nebo plochy. Soulad s Uzemnim planem Usti tvofi ty typy vyuziti, které
nejsou jmenované jako nepfipustné, vyuziti jinde nezarazené se posuzuje podle vyuZziti
pfipustného nebo hlavniho. Zamér s vyuzitim pfimo nevyslovenym lIze rovnéz posuzovat podle
dal$ich charakteristickych rysu lokality, napfiklad predepsaného typu struktury zastavby. Uzemni
plan Usti tak dava ufadim maximum podnétd pro jejich spravni uvézeni ve spornych pripadech,
které nelze nikdy pfedem znat. Vzdy je tfeba uvazeni a neni mozné predvidat vSechny zaméry

v Uzemi, zejména vzhledem k nepredvidatelnému vyvoji stavebnich typologii v del§im ¢asovém
horizontu. Timto pfistupem Uzemni plan Usti navazuje na svoji zakladni koncepci a vytvari
flexibilni prostfedi planovani mésta adekvatni 21. stoleti.

ZpUsoby vyuziti uzemi

Uzemni plan Usti rozviji systém ¢tyf zékladnich barev ploch — zpusobu vyuziti Gzemi tak, jak bylo
potvrzeno v zadani a jak bylo podrobné popsano v Konceptu oddvodnéni.

Uzemni plan Usti pouziva kombinaci popist vyuziti Gzemi a vraci se k zakladnimu ¢lenéni vyuziti,
které jsou ovsem slozitéjsim zplUsobem skloubeny se zakladnim rozdélenim dzemi na
nezastavitelné a zastavitelné a dale podle strukturalniho usporadani zemi. Vznika tim zakladni
¢lenéni Uzemi na celkem Sest rozdilnych typd ploch

s rozdilnym vyuzitim, které definuji Sest rozdilnych zpUsobU vyuziti Gzemi a tim také rozdilné
kvality sousedstvi, ale také rozdilné kvality krajin. Zakladni ¢tyfi typy vyuZiti Uzemi (produként,
obytné, rekreacni a pfirodni) jsou rozdéleny hranici zastavitelného Uzemi tak, Ze plochy rekreacni
a produkéni jsou popsany rozdilné pro nezastavitelné a zastavitelné, zatimco plochy obytné

a prirodni pfislusi vzdy pouze Uzemi zastavitelnému, respektive nezastavitelnému. Tento princip
Ize shrnout rovnici 2 x 4 = 6.

Hlavni vyuziti popisuje smérovani lokality a shrnuje, pro jaké prevazujici vyuZiti je lokalita
vymezena, jedna se o koncepcni nastroj urceny pro oddvodnéni zmény v izemi s charakterem
lokality Uzemniho planu Usti. V rdmci definice pfipustného vyuziti Uzemniho pléanu Usti
stanovuje vycet moznych — pripustnych — vyuziti, ktera mohou byt v souladu se zakladni
koncepci rozsifena, pokud to neodporuje vyuzitim vyslovné uvedenym jako nepfipustné. Pro
nezastavitelné lokality obecné plati, Ze jakékoliv vyuziti, které neni uvedeno jako pripustné, je
nepripustné.

Typy vyuziti uzemi lokalit a ploch

Vyuziti Gzemi se stanovuje pro lokality jako pfevazujici a zavazné pro vSechny jejich plochy,
zaroven vsak pro vybrané plochy v lokalité muze byt stanoven jiny typ vyuZiti (v ndvaznosti na
¢l. 83 a 84). Plocha umisténa v ramci lokality s odliSnym vyuzitim je stale soucasti lokality, ktera
zameéry v ni umisténé muze v ramci rozhodovani v izemi ovlivnit svym cilovym charakterem.

! Nezastavitelna produkéni plocha neni v ramci Uzemniho planu Usti vymezena, ale je
zde uvedena pro umoznéni jejiho budouciho vymezeni.
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Podobnym zpuUsobem je nutné hledét i na stavajici stavby, které svym vyuzitim nejsou v souladu
se stanovenym vyuzitim lokality. Takové stavby Ize dal uzivat i opravovat a rozsifovat. Vzdy je
vSak nutné stavebni Upravy podridit cilovému charakteru lokality. Podrobnéjsi regulativ méa
prednost a rozviji requlativ obecnégjsi.

Dil 1
Vyuziti zastavitelnych lokalit

Zastavitelné Uzemi je ¢lenéno do zastavitelnych lokalit. Podle zpasobu vyuziti jsou lokality
pfifrazeny k jedné ze tfi skupin: rekreacni, obytné, produkéni. Nejmensi intenzita vyuzivani Uzemi
lokalit zastavitelného Uzemi je ur¢ena pro lokality rekreacni, stfedni pro lokality obytné a nejvyssi
pro lokality produkéni. Tomu je pfizplisobena regulace, kterou stanovuje Uzemni plan Usti.

Clanek 76
Zastavitelna produkcni lokalita

Usti nad Labem, jako hlavni mésto Usteckého kraje, méa dUlezitou pramyslovou historii a nachazi
se zde mnoho historickych primyslovych arealt. V téchto arealech zachovavame jejich
soucasnou funkci, jez je primyslové a logistické zazemi mésta a nadale jejich plochy rozvijime.
V souladu s politikou rozvoje? pak vymezujeme nové produkéni plochy v pfislusnych lokalitach.
V tomto Uzemi je nepfipustné umistovat stavby a zafizeni pro bydleni a obéanskou vybavenost,
jez by omezili produkéni funkei dané lokality, nebo lokality sousedni.

Na zakladé této skutecnosti jsou stanoveny regulativy hlavniho, pfipustného a nepfipustného
vyuziti.

Clanek 77
Obytna lokalita

Obytné lokality a plochy tvori nejvétsi a nejhustéji obyvanou ¢ast mésta. Vyuziti Gzemi v téchto
plochach je Siroce oteviené tak, aby mohlo vznikat a byt rozvijeno kvalitni méstské prostredi plné
rozmanitosti a dostupnosti. Uzky vztah této Siroké otevienosti ke struktufe zastavby vyjadiuje
urcitou pojistku, aby nebyla ponizena kvalita sousedstvi. Dnes kvalitu Zivotniho prostredi a kvalitu
sousedstvi z hlediska interakci provozu jednotlivé umisténych staveb reguluji tzv. slozkové
zakony, které maji i své konkrétni garanty, tzv. dotCené organy statni spravy.

Uzemni plan nemUze tuto z&konnou requlaci zbyte¢né nahrazovat, protoze nikdy nemuze
postihnout tak podrobné nuance jako jednotliva Uzemni fizeni nebo posuzovani vlivu na zivotni
prostredi. Proto je vyuZziti Uzemi také vazano na definici struktury, ktera limituje prostorové
parametry zastavby (a na charakter lokality celkové). JestliZe je napfiklad ve struktufe zastavby
zahradniho mésta pfipustna i stavba pro obchod, bude to jen stavba, ktera je méfitkem fadové
podobné velka jako rodinné domy v okoli, nikdy zde nebude moci vyrdst objem a tim ani kapacita,
ktera by residencéni ¢tvrt znehodnotila, proti tomu v blokové strukture bude nejspiSe Unosny vyssi
objem a kapacita az do velikosti odpovidajiciho bloku.

2 Strategicka rozvaha k Politice rozvoje mésta (AQE 2024),
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Regulativy hlavniho, pfipustného a nepfipustného vyuziti jsou stanoveny pro vytvoreni obecné
smiseného obytného mésta.

Clanek 78
Zastavitelna rekreacéni lokalita

Zastavitelné rekreacni lokality a plochy tvori vétsi skalu ploch, podobné jako je vétsi skala toho,
jak se Ize ve mésté rekreovat a relaxovat. Zatimco v nékterych téchto plochach Ize realizovat
stadiény, tak v pripadé parkl rekreacni vyuziti omezuje zastavéni budovami. Typy struktur jsou
pro zpUsob vyuZiti opét zdsadni. Rekreaéni vyuziti pfedstavuje v ramci zastavitelného Uzemi

Regulativy hlavniho, pfipustného a nepfipustného vyuziti jsou stanoveny pro ochranu omezené
nizsi zatéze Uzemi.
Dil 2
Vyuziti nezastavitelnych lokalit

Nezastavitelné izemi je ¢lenéno do nezastavitelnych lokalit. Podle zpUsobu vyuziti jsou lokality
pfifazeny k jedné ze tii skupin: rekreacni, prirodni, produkeni. Nejmensi intenzita vyuzivani Uzemi
lokalit nezastavitelného Gzemi je ur¢ena pro lokality pfirodni, stfedni pro lokality rekreacni

a nejvyssi pro lokality produkéni. Tomu je pFizplisobena regulace, kterou stanovuje Uzemni plan
Usti.

V nezastavéném Uzemi je ze zakona pfipustné umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni, jsou-li
v souladu s charakterem nezastavéného Uzemi a jedna-li se o Ucely uvedené ve vyctu § 18 odst.
5 stavebniho zakona, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu
vyslovné nevylucuje.

Clanek 79
Nezastavitelna rekreacni lokalita

Uzemni plan Usti v pfipadé nezastavitelnych rekreacnich lokalit vyslovné vyluduje provadét
zmeény v Uzemi véetné umistovani budov a jinych staveb (a provadéni jejich zmén) pro tézbu
nerosty, pro nakladani s odpady a vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd a dale umistovat budovy
a jiné stavby, které nejsou uvedeny jako pfipustné. MozZnost provadéni téchto zmén vcetné
umistovani budov a jinych staveb bez toho, Ze by byla konkrétni plocha vymezena v Uzemnim
planu Usti, povazuje za nepfipustnou, v rozporu s rekreacnim charakterem nezastavitelného
Uzemi.

Regulativy hlavniho, pfipustného a nepfipustného vyuziti jsou stanoveny pro ochranu omezené
stfedni zatéze Uzemi.

Clanek 80
Prirodni lokalita

Uzemni plan Usti v pfipadé nezastavitelnych prirodnich lokalit vyslovné vyluuje provadét zmény
v Uzemi véetné umistovani budov a jinych staveb (a provadéni jejich zmén) pro téZbu nerostu, pro
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nakladani s odpady a vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, umistovat budovy a jiné stavby pro
zemeédélstvi a dale budovy a jiné stavby, které nejsou uvedeny jako pfipustné. MoZnost provadéni
téchto zmén véetné umistovani budov a jinych staveb bez toho, Ze by byla konkrétni plocha
vymezena v Uzemnim planu Usti, povaZuje za nepfipustnou, v rozporu s pfirodnim charakterem
nezastavitelného Uzemi.

Hlava IV
Stabilita zemi

Clanek 81
Stabilita lokality
Cilem Uzemniho plan Usti je zachovat identitu Usti jako mésta, které je po staleti utvareno jako
mozaika mnoha prostfedi. Tato mozaika vznikla slozitym vyvojem a postupnym srustanim
pavodniho mésta s okolnimi vesnicemi. Uzemni plan Usti proto ¢leni Gzemi Usti na lokality,
popisuje jejich stavajici charakter a stanovuje jejich cilové vlastnosti.

Typem stability lokality se rozumi usporadani, mnozstvi a vzajemného pomeéru stabilizovanych,
transformacnich a rozvojovych ploch v jednotlivé lokalité, z nichz je stanoven prevazujici typ
stability.

Stabilitou se rozumi takova konstatovana rovnovaha v Uzemi, pfi niz se neuplathuji pfimo
specifikované pozadavky na podstatnou zménu charakteru Uzemi. Transformaci se rozumi
vyrazna zmeéna charakteru Uzemi, pfi které nedochazi k posunu hranice mezi méstem a okolni
krajinou. Naopak rozvojovou lokalitou nebo plochou se rozumi Uzemi, ve kterém je navrzeno
rozsSifeni mésta na ukor okolni krajiny nebo naopak zmenseni mésta ve prospéch oteviené
krajiny.

Z hlediska stability tzemi Uzemni plan Usti nezkouma pouze lokalitu jako celek, zabyva se také
podrobnosti jednotlivych ploch. V ramci téchto ploch zkouma stavajici kvalitu a propojenost sité
vefejnych prostranstvi, uspofadani a (ne)dokoncéenost stavebnich bloku, stav zastavby a jeji
vyuZziti, a to ve vztahu k jejich potencialu. Pro presnéjsi obraz o stabilité uzemi byla v rémci analyz
zpracovavanych pro pfipravu navrhu a hodnoceni Uzemniho planu Usti stabilita z&stavby
zkoumana az na Uroven jednotlivych objektt (proluk). V ndvrhu se vSak proluky nezobrazuiji
(pokud nejsou zasadni pro charakter sirsiho Uzemi) z divodu podrobnosti nepfislusici méfitku
uzemniho planu a proto, Ze jsou standardni soucasti stabilizovaného uzemi v pribéhu ¢asu.

Na zakladé zhodnoceni vySe uvedenych kritérii byly jednotlivé plochy nebo Sirsi Uzemi oznaceny
za stabilizované, transformacni nebo rozvojové. Stabilizované plochy [S] mohou byt i nadale
rozvijeny a doplinovany, avsak podminkou je dodrzeni charakteru a z n€j plynoucich regulativu.
Nestabilizované plochy maji vyssi potencial a dale se rozdéluji na transformacni a rozvojové, dle
jejich polohy vUci hranici zastavéného tzemi.
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Dil 1
Stabilita ploch

Clanek 82
Stabilizované plochy
Stabilizovanymi plochami jsou vSechny plochy, ve kterych se nepredpoklada vyrazna zména
jejich charakteru a které tedy nejsou vymezeny jako transformacni nebo rozvojové. V grafické
Casti se jedna o ty plochy, které nejsou svisle nebo vodorovné Srafované. Textova ¢ast popisuje
Ctyfi typy stabilizovanych ploch dle jejich prevazujiciho ucelu.

Clanek 83
Transformacéni plochy

Transformacni plochy jsou v grafické ¢asti znaceny svislou Srafou.

Zastavitelné transformacni plochy

Zastavitelné transformacni plochy jsou Casti zastavitelného uzemi, ve kterych je navrzena
vyrazna zména charakteru uzemi, zejména zména struktury verejnych prostranstvi, zptsobu
zastavéni nebo zpusobu vyuziti. Typicky se jedna o struktury, které uz v soucasné dobé neslouzi
svému Ucelu nebo o struktury nevyhovujici sou¢asnym narokdam.

Zastavitelné transformacni plochy byly vymezeny Uzemnim pléanem s prihlédnutim ke stavajici
platné i byvalé pripravované izemné planovaci dokumentaci, jakoz i na zakladé UAP. Tyto
upraveny podle hranic parcel. V pfipadech, kdy se stavajici stav nebo navrzené zmény v izemi
vyrazné odchyluji od parcelace, byly hranice vymezovanych ploch vedeny dle stavu v dzemi.

Nestavebni transformac¢ni plochy

Nestavebni transformacéni plochy jsou vymezené pfevazné pro vznik novych méstskych parka.
Navrh novych méstskych parkd ma slouzit pro pro posileni propojené a prostupné sité parku
a na zékladé hodnoceni dostupnosti a deficitd parku.

0dlisné vlastnosti [T] ploch

Definice 4 typU vyuziti Gzemi lokalit si klade za cil umoznit vznik smisenych Gzemi. Uzem{ tak
bude moci reagovat na Sirokou poptavku aktivit souvisejicich s bohatym a kvalitnim Zivotem ve
mésté. Soucasti obytnych lokalit tak mUZe byt napf. stavba urcena pro rekreaci (véetné parkd)
a nerusici produkei. U nékterych typU struktur (napf. u vesnic) je toto smiseni pfimo zadouci a je
soucasti cilového charakteru danych lokalit. Proto mohou mit [T] plochy stanoven typ struktury
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nebo zpUsob vyuziti odlisné od lokality, ve které se nachazi. Uzemni plan Usti tak reaguje na
poptavku po uréité skupiné aktivit v izemi.

Clanek 84
Rozvojové plochy

Rozvojové plochy jsou znaceny v grafické ¢asti vodorovnou Srafou.

Zastavitelné rozvojové plochy

Zastavitelné rozvojové plochy jsou plochy mimo zastavéné dzemi, ve kterych je Planem navrzen
vznik zastavby. Zastavitelné rozvojové plochy jsou v Planu vymezeny s respektovanim
zastavitelnych ploch z platného tuzemniho planu, ve znéni zmén ke dni 30. 6. 2021. Ddvodem

k prevzeti téchto ploch je pravni jistota a kontinuita vlastnickych prav v ¢ase. Vétsinu izemnich
rezerv z platného Uzemniho planu Plan neprebira, mensi ¢ast z nich vymezuje na zakladé
projednani jako navrh. S ohledem na kontinuitu regulace a koordinaci procest Uzemniho
planovani byly do rozvojovych ploch v upraveném navrhu Planu promitnuty i nékteré urbanistické
studie koordinujici zajmy v Uzemi a pfipravované zmeény platného tzemniho planu. Podrobné je
konkrétni vymezeni rozvojovych ploch popsano v kapitole 10 odtvodnéni.

Nestavebni rozvojové plochy
Nestavebni rozvojové plochy jsou vymezené prevazné pro vznik novych méstskych parkd mimo

zastavéné Uzemi. Méstsky park jakoZto vefejné prostranstvi je vzdy soucasti zastavéného (a
zastavitelného) Uzemi a je tvoren zejména nestavebnimi bloky.

Vymezeni nestavebnich rozvojovych ploch vychazi z vymezeni zastavitelnych rozvojovych ploch,
které byly doplnény o navrhy novych meéstskych parkd stanovené zpracovatelem pro posileni
propojené a prostupné sité parkd a na zakladé hodnoceni dostupnosti a deficitd parkd.

0dlisné vlastnosti [R] ploch
Obdobné jako pro [T] plochy plati i pro [R] plochy, Ze mohou mit stanoven typ struktury nebo

zpUsob vyuziti odliné od lokality, ve které se nachazi. Uzemni plan Usti tak reaguje na poptavku
po urcité skupiné aktivit v izemi.
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Dil 2
Stabilita lokalit

Clanek 85
Typy stability lokalit

Uzemni plan Usti na z&kladé vztahu mezi stavajicim a navrzenym charakterem rozlisuje
stabilizované, transformacni a rozvojové lokality.

Stabilizovanou lokalitou je lokalita s ustalenym charakterem, ve které zpravidla previadaji
stabilizované plochy a cilovy charakter lokality je z velké ¢asti odvozen od stavajiciho charakteru.
Kostra verejnych prostranstvi ve stabilizovanych lokalitach je ustalena. Ve stabilizovanych
lokalitach mohou byt transformacni nebo rozvojové plochy (vyjimecné i ve vétsi mite), které
doplnuji stavajici zastavbu a verejna prostranstvi v nich navazuji na stavajici kostru vefejnych
prostranstvi.

Transformacni lokalitou je lokalita navrzena ke zméné, ve které zpravidla prevladaji transformacni
plochy. Cilovy charakter je nové navrzeny a veskeré zmény v lokalité se maji podilet na jeho
utvareni a takto musi byt také posuzovany. Uzemni plan Usti ve své koncepci klade ddraz na
zachovani historickych industrialnich stop v Uzemi, které se na utvareni charakteru musi podilet,
aby byla v pfijatelné mife zachovana pamét mista.

Rozvojovou lokalitou je lokalita navrzena k rozsifeni zastavéného Uzemi, pfipadné zmenseni
zastavéného Uzemi pro rozvojovou lokalitu oteviené krajiny (takovou véak Uzemni plan Usti
nevymezuje), ve které zpravidla previadaji rozvojové plochy. Stavajici charakter Uzemi, ktery ¢asto
odpovida charakteru okolni krajiny neni pro posuzovani zmén zasadni, zmény je tfeba posuzovat
vzhledem k cilovému charakteru lokality, ktery je nové navrzen.
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Cast étvrta:

Regulativy vazané na plochu

Clanek 86

vaw s

Prostorové usporadani méstské krajiny a oteviené krajiny je definovano pomoci ploch
podrobnéjsiho strukturainiho ¢lenéni.

V zastavitelném Uzemi plochy predstavuji uli¢ni prostranstvi (véetné nameésti), stavebni bloky,
nestavebni bloky. Pro nestavebni bloky je uplatnéno téz ¢lenéni do ploch podrobnéjsiho
strukturalniho Clenéni, viz vySe. V zastavitelném uzemi jsou vymezeny plochy vyskové regulace.
Tyto plochy se nevztahuji k nestavebnim blokdm.

V nezastavitelném uzemt je strukturalni ¢lenéni do typu struktur a lokalit v detailu prislusném
Planu zpresnéno definovanim jednotlivych ploch podrobnéjsiho strukturalniho ¢lenéni oteviené
krajiny, viz vySe. Nedilnou soucasti oteviené krajiny jsou samoty.

Hlava |
Verejna prostranstvi

Clanek 87

Verejna prostranstvi a jejich kompozice
Plan v zastavitelném Uzemi vymezuje vefejna prostranstvi, zahrnujici ulicni prostranstvi, méstské
parky a ostatni verejné pfistupné plochy (napf. parky ve volné zastavbé). K uli¢nim prostranstvim
stanovuje Plan jejich hierarchii. Prostorové usporadani méstské krajiny je regulovano predevsim
pomoci vymezeni verejnych prostranstvi. Obecné prospésny soulad verejnych a soukromych
zajmU je, také s ohledem na ochranu a rozvoj hodnot pfirodniho, urbanistického
a architektonického dédictvi, zajistén prave prostrednictvim vymezeni vefejnych prostranstvi,
které definuji kompozici mésta. Vymezeni vefejnych prostranstvi zajisti zachovani a posileni
prostupnosti zastavitelného Uzemi mésta a vytvori podminky pro rozvoj vefejného zivota.

Hierarchie je pouze jednim z nékolika parametr(, ktery |ze u verejnych prostranstvi urcit. Klicové
je jiz samotné definovani prostranstvi, resp. prostoru mésta jako vefejného prostranstvi,
a pfedevsim jako vysostného znaku strukturalniho usporadani.

Dopravni vyuziti, resp. dopravni kategorizace, stejné jako jiné rozdéleni infrastrukturnich siti, je
pouze jednim z dalSich parametrt verejného prostoru. Rozhodné tedy nelze nahrazovat hierarchii
verejnych prostranstvi jakoukoli jinou kategorizaci. Vyznamnym parametrem je typologie
verejného prostoru, jedna se o parametr, ktery popisuje urbanistickou kvalitu prostoru. Po
desetiletich rozstépeného vyvoje chapani dopravni infrastruktury a urbanismu je slozité nalézt
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vzajemné souvislosti, avsak pro 21. stoleti jsou tyto zasadni. Plan ve vSech svych pravidlech
usiluje zejména o vyvazenost. Dllezité je zajistit v ramci verejnych prostranstvi optimalni mobilitu
osob, a to jak pro chodce, cyklisty, ale i vefejnou hromadnou dopravu, zasobovani a individualni
dopravu a hledat jejich optimalni pomér pfi zachovani vyvazenosti vsech druht mobility.

Dil 1
Grafické regulativy vefejnych prostranstvi

Clanek 88
Uliéni prostranstvi

Plan vymezuje a definuje ulicni prostranstvi (ulice a namésti), ktera vytvareji zakladni kompozici
meésta, sit obsluhy a prostupnosti Uzemi a stanovuje pozadavky a podminky pro jejich vyuziti
a usporadani.

Atraktivita ulice je mix fady proménnych, které se navzajem ovliviiuji a urCuji celkové vnimani
ulice. Mobilita v misté, souvisejici s dopravnim vyuzitim, Sitka a aktivni parter jsou jednémi z nich.
Cilem Planu je, na zakladé tohoto vztahu, podpofit a nové navrhnout atraktivni méstské prostredi.

Plan, v méritku Uzemniho planu, zobrazuje veSkera znama uli¢ni prostranstvi, véetné jejich
pfipadnych parkovych Uprav, zobrazitelnych v méfitku planu. Obecné je pfipustné upravovat
vymezena ulicni prostranstvi véetné Uprav nezpevnénych ploch a ploch s vegetaci. Vzhledem
k podrobnosti Uzemniho planu, vdak nemUze a neni zobrazeni uli¢nich prostranstvi (ani plosné
vymezena nameésti), mimo lokality s podrobnéjsi regulaci, jednozna¢nym definovanim polohy
uliéni ¢ary. Prabéh konkrétni uli¢ni ¢ary je vzdy ukolem nasledného spravniho fizeni. V tomto
ohledu je vymezeni ulicni ¢ary zakladnim rozdilem mezi Gzemnim a regulacnim planem.

Vymezeni a zpUsob zobrazeni vefejného prostranstvi je klicem k zobrazeni struktury mésta

v Uzemnim planu. Obraz verejnych prostranstvi je syntetickym obrazem chapani jednotlivych
elementl a jejich vztahd. Ideédlem je jednoznacné plosné vymezeni, které strukturu zobrazi vérné.
Vzhledem k podrobnosti a nepresnosti podkladovych map a vzhledem k pfehnané zavaznosti
Ceskych Uzemnich pland ale nemuze byt pro Uzemni plan pouzito. Nejjednodussim zplsobem
zobrazeni je liniovy model ulic se vzajemnych vztah( a prostupnosti jednotlivych mist. Znacnou
vyhodou tohoto zobrazeni je jeho vyuzitelnost pro pocitacové vyhodnocovani (napriklad
navigacni systémy, véetné analyz pésich dostupnosti na siti vefejnych prostranstvi apod.). Pro
nameésti, parky a parkové upravené ¢asti uliénich prostranstvi bylo zvoleno vymezeni plochou.

Clanek 89
Hierarchie uliénich prostranstvi
Vrstvou uli¢nich prostranstvi je oznacen navrh hlavnich méstskych tfid pro Prahu 21. stoleti. Jsou
linearnim rozvinutim centra a vytvareji hlavni kompozi¢ni kfiz. Jsou vyznamovym povysenim
soustavy Ctvrtovych ulic a jsou symbolem premény mésta v metropoli. Souvislost s letiStém neni
nahodna.
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Ctvrtova uliéni prostranstvi jsou zakladni kostrou méstské kompozice. Zahrnuji nejenom zivé
méstské tfidy s aktivnim parterem, ale rovnéz dalsi vyznamné ulice, které vytvari bohaté a kvalitni
meéstské prostredi. Do této Urovné patfi ulice a tfidy, které propojuji jednotlivé &tvrti mésta do
jednoho organismu spolec¢né s hlavnimi naméstimi. Jedna se o nejdulezitéjsi prostory ve méste,
vefejny parter je proto nezbytny. Ze ¢tvrtové Urovné se vydéluje urcita skupina zejména namésti,
ktera svym vyznamem hranici mésta prekracuji a stavaji se regionalnim az narodnim symbolem.
Rozviji vyznam Prahy jako hlavniho mésta a skutecné metropole.

Lokalitni Uroven ulicnich prostranstvi definuje kompozici jednotlivych lokalit. Charakter vétsiny
ulic a néamésti v této Urovni vychazi z polohy ve mésté a vyznacuje se nespojitym aktivnim
parterem. Ulice v této Urovni jsou vétSinou propojenimi v rémci jedné ¢tvrti, spojujici i sousedni
lokality. Jedna se o vefejna prostranstvi zobrazena v planu. Doplfuji hierarchicky vyssi drovné
vefejnych prostranstvi a vytvari celistvou sit. Jsou béZznymi (kaZzdodenné uzivanymi) ulicemi
meésta, proto je jejich kvalita dulezita.

Plan rozlisuje ulicni prostranstvi podle vyznamu v celkové kompozici mésta. RozliSuje méstskou
tfidu, hlavni ulici a mistni droven uli¢nich prostranstvi.

Clanek 90
Vymezeni novych ulic a namésti
Plan vymezuje nova uli¢ni prostranstvi zejména v transformacnich a rozvojovych plochéach
s neexistujici, nebo neucelenou siti uli¢nich prostranstvi, pfipadné ve stabilizovanych plochach
pro zkvalitnéni prostupnosti.

Tam, kde neni mozné vymezit vefejna prostranstvi plosné (napf. v mistech s parametrickou
regulaci), jsou doplnény liniové propojky formou navrhu propojeni pro pési nebo cyklisty
(630,640).

Clanek 91
Nestavebni bloky a méstské parky
Pro ucely Planu je méstsky park zastfeSujici pojem pro nestavebni Cast zastavitelného Uzemi
zpravidla verejné pristupny. Vyjimku predstavuje park ve volné zastavbé, ktery je zvlastni ¢asti
stavebniho bloku.

Plan zobrazuje méstskou pfirodu v hlavnim vykresu Z 04, a to v podobé zastavitelnych
nestavebnich lokalit (parkovy aredl, parkové prostranstvi a feky a ficni nivy) a nestavebnich blokd
v zastavitelnych stavebnich lokalitach.

Hranice méstskych parkd jsou vymezeny na zakladé uzemnich podminek, morfologie,
vegetacniho pokryvu, vefejné (ne)pfistupnosti, s ohledem na hranice Uzemi s pfirodni ochranou
(zvlasté chranéna dzemi, evropsky vyznamné lokality Natura 2000, registrované vyznamné
krajinné prvky) a vymezeni USES.
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Dil 2
Parametrické regulativy vefejnych prostranstvi

Clanek 92
Koeficienty verejnych prostranstvi

Minimalni podil (koeficient) uliénich prostranstvi UPmin a méstskych parkd PPmin

Pro zajisténi dostate¢ného rozsahu verejnych prostranstvi v izemich s nové navrhovanou
zastavbou stanovuje Plan minimalni rozsah uli¢nich prostranstvi (UPmin) @ minimalni rozsah
méstskych parku (PPmin) v transformacnich a rozvojovych plochach.

Hodnoty téchto parametrl jsou stanoveny v zavislosti na typu struktury plochy a s ohledem na
podminky v konkrétnim dzemi.

Typické hodnoty pro jednotlivé struktury byly uréeny analyzou stabilizovanych ¢asti
stabilizovanych lokalit. Tyto hodnoty jsou pro jednotlivé struktury uvedeny v textové casti

a zpravidla uplatnény pro navrhované transformacni a rozvojové plochy novych struktur.
Vyjimkou mohou byt izemi se specifickymi podminkami (napfiklad rozsahlé stavajici verejné
prostranstvi, jehoz zasadni zména se nepredpoklada, pripadné tésné sousedstvi vyznamného
parku apod.). Vyjimkou mohou byt také Gzemi, pro kterd je zpracovana podrobnéjsi dokumentace
a hodnoty parametrt ploch v Planu jsou prizpisobeny tak, aby Plan nebranil rozvoji tzemi podle
téchto dokumentaci.

Maximalni podil (koeficient) vefejnych prostranstvi VPmax

Stanoveni mnozstvi verejnych prostranstvi je zasadni otazkou pro planovani mésta. Mésto jimi
definuje prvotni vefejny zajem, v dlouhodobém horizontu nejstabilngjsi. Mésto by proto mélo
usilovat o vhodny pomér verejnych prostranstvi vici zastavbé a o jejich udrzitelnou kvalitu. Aby
bylo mozné kvalitu udrZet, je nutné zajistit pfiméreny pomér zastavby (poctu obyvatel, pracujicich
a navstévniku) a verejnych prostranstvi.

Nedostatecna energie dana malym pomérem zastavby a velkym rozsahem verejnych
prostranstvi je pro mésto neudrzitelna. Usti ma obecné nadbytek vefejnych prostranstvi, zejména
mimo Sirsi centrum. Proto Plan, kromé minimalniho rozsahu verejnych prostranstvi, stanovuje

v Uzemich s nové navrhovanou zastavbou takeé jejich maximum. Maximalni podil vefejnych
prostranstvi se stanovuje pro vybrané struktury T/R ploch. Do vyméry se zapocitavaji vSechny
regulované plochy vefejnych prostranstvi (uliéni prostranstvi a méstské parky).

Maximalni podil vefejnych prostranstvi je zpravidla stanoven podle nasledujiciho vztahu: VPgax (v
procentech) = UPmin (v procentech) + PPmin (v procentech) + 15 %. Vyjimkou mohou byt
transformacni a rozvojové plochy, jejichz souc¢asti je rozsahlé stavajici vefejné prostranstvi, jehoz
zachovani se predpoklada také v nové urbanni strukture, pripadné plochy, pro které byla
zpracovana podrobnéjsi dokumentace a jejiz feSeni Plan, diky Upravé parametrd ploch,
neznemoznuje.
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Hlava ll
Stavebni bloky

Dil 1
Grafické regulativy stavebnich bloku

Clanek 93
Stavebni bloky a jejich grafické regulativy
Stavebni bloky jsou vymezeny inverzné k vefejnym prostranstvim. Jejich presna hranice (uliéni
¢ara) je uréena shodné jako v pfipadé verejnych prostranstvi, viz oddvodnént ¢l. 83. Stavebni
bloky jsou ve stabilizovanych lokalitach vymezeny graficky ulicnim prostranstvim nebo
sousedstvim, zpravidla nestavebnim blokem. V rozvojovych a transformacnich plochach jsou
vymezeny pomoci parametrickych regulativa.

pfipadné park ve volné zastavbé nebo v podrobnéjsi regulaci vnitrobloky nebo predzahradky.

Clanek 94
Vnitrobloky
Plan specifikuje i ¢asti stavebnich blokd — vnitrobloky. Vnitrobloky se vyskytuji ve stabilizovanych
lokalitach nebo jejich stabilizovanych ¢astech v typech struktur (01) rostla struktura, (02) blokova
struktura, (04) heterogenni struktura. Analogicky Ize o vnitrobloku hovofit i u (03) hybridni
struktury, i kdyz jeho podoba byva odlisna.

Nezpevnéné plochy se stromy a pobytovymi plochami jsou typickou soucasti nékterych blokd,
poskytuji prostor pro rekreaci obyvatelim okolnich budov a maji velky vyznam pro Zivotni
prostfedi mésta a je nutné je respektovat. Vegetace ve vnitroblocich dopliuje méstskou prirodu
v méfitku nizs§im, nez ma Plan. Nékteré bloky jsou ale zcela zpevnéné a zastaveéné, takze nelze
stanovit obecnou podminku na nezastavitelnost vnitrobloka.

Plan vnitrobloky nevymezuje graficky, ale mize tak ucinit Podrobnéjsi regulace.

Clanek 95
Soukromé zahrady
Zobrazeni zahrad je v Planu uZito v pfipadé struktur (04) heterogenni struktura, (05) vesnicka
struktura, (06) zahradni mésto, pripadné, pokud jsou zahrady, které zasadnim zpisobem dotvari
kompozici parku, soucasti méstskych parku.

V pfipadé vymezeni soukromé zahrady neznamena vyznaceni nezastavitelné ¢asti stavebniho
bloku, ale jedna se o ¢ast pozemku, uréenou ke stavebnim tGcelim, ovsem za predpokladu
dodrzeni cilového charakteru lokality struktury zahradniho mésta. To znamena, Ze plocha zahrad
musi zUstat dominantni.
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Clanek 96
Park ve volné zastavbé
Plan vymezuje park ve volné zastavbé jako ¢ast stavebniho bloku prevazné v modernistickych
strukturach, uréenou prevazné k nestavebnim ucellim, za podminky zachovani charakteru
modernistické struktury. Park ve volné zastavbé nemusi tvorit plosné souvisly celek. Park ve
volné zastavbeé je jedna z dulezitych vlastnosti modernistické struktury.

Park ve volné zastavbé vychazi z modernistického principu umistovani budov volné do pfirody

a je nezpochybnitelnou hodnotou sidlist. Prostupnost parku ve volné zastavbé je zakladni
vlastnosti parku ve volné zastavbé, polohu sité vymezenych komunikaci je mozné v pripadé
potfeby ménit spolu s konkrétnim umisténym zpevnénych ploch, ale park ve volné zastavbé musi
vzdy zUstat verejné pristupny a nezastavény. Hranice parku ve volné zastavbé nejsou vymezeny
presné a je nutné je podobné jako hranice uli¢nich prostranstvi vzdy konkrétné odvodit. Plan
nevymezuje presné hranice budov v parku ve volné zastavbé, ale stanovuje pro Upravy téchto
budov jasné podminky.

Pokud by mél byt rozsah parku ve volné zastavbé ménén, je tfeba se Fidit zavaznou ¢asti planu,
ktera stanovi pravidla. S ohledem na ur¢itou zanedbanost nékterych sidlist a pozvolny nepfiznivy
vyvoj jejich socialni struktury je tfeba predpokladat, Ze v blizké budoucnosti bude tfeba sidlisté
riznym zpusobem a vzdy individualné revitalizovat. V parku ve volné zastavbé je mozné umistit
nové zpevnéné cesty, odstavné plochy a jiné prvky, slucitelné s vyuzivanim téchto ploch jako
ploch parkovych (vodni prvky, osvétleni, umélecka dila, pfipadné zahradni architektura). Z ddvodu
ochrany PVZ, ale zarover umoznéni dostavby sidlist je definovano, ze podminky dostavby sidlist
musi byt provéreny zastavovaci nebo Uzemni studii.

Clanek 97
Budovy a jiné stavby v méstském parku
Protoze se v plochach méstskych parkt ojedinéle vyskytuji stavajici budovy a jiné stavby,
stanovuje Plan podminky pro moznost provadéni jejich zmén. Zaroven stanovuje podminky pro
umistovani novych staveb a zafizeni.

V nestavebnich blocich — parcich, je mozno stavét pouze takové nové stavby a zarizeni, které
jsou v souladu s cilovym charakterem parku (tak, jak je popsany v popisu lokality), které doplfuji
rekreacni vyuziti a zlepSuji prostupnost nestavebnich bloku.

Pokud je v nestavebnim bloku stavajici budova, je mozné v ramci Uprav zvétsit zastavénou
plochu ¢i v pripadé nastavby Ize zvysit budovu dle regulativi Planu a pfi splnéni vSech limitd.
Jejich rozsah byl navrzen s ohledem na rekreacni charakter nestavebnich blokl a zachovani
moznosti pfiméreného rozvoje stavajicich budov.

Clanek 97a
Obecné pozadavky na umist’ovani staveb pro reklamu a reklamnich
zarizeni
Vzhledem k problematickému feseni v Usti nad Labem byla stanovena i prisnéjsi
regulace pro umistovani staveb pro reklamu a reklamnich ploch. U¢elem je napomoci
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kultivaci kulturniho prostredi a zlepSeni image mésta. Regulace se tyka pouze
vyznamnych velkoformatovych reklam.

Clanek 98
Samoty

Stavajici budovy, soubor nékolika budov ¢i mensi arealy s budovami, které se v oteviené krajiné
ojedinéle vyskytuji a jsou soucasti jejiho charakteru, jsou pro Ucely Planu oznaceny jako samoty.
Jako samoty jsou v Planu vymezeny vybrané zastavéné stavebni pozemky nebo jejich soubory
dle stavu katastru nemovitosti k 31. 12. 2024 vcetné prilehlych komunikaci a jsou zobrazeny ve
vykrese Z 04. Pro pfipad, Ze jejich stavajici vyuziti neni v souladu se stanovenym vyuzitim celé
lokality, stanovuje Plan pro jejich ochranu podrobnéjsi podminky provadéni jejich zmén a zaroven
stanovuje podminky pro umistovani vedlejsich staveb. Samoty jsou vymezeny jako zastavéné ale
nezastavitelné dzemi.

Dil 2
Parametrické regulace zastavby blokd

Clanek 99

Koeficienty zastavéni stavebniho bloku
Mira zastaveni stavebniho bloku se Planu nestanovuje, ale Ize ji odvodit ze stavajici struktury
nebo dle odst. 2-5 jako podil zastavby vici plose stavebniho bloku. Podil stanovuje celkovy
maximalni podil zastavéni stavebniho bloku regulovanou plochou budov. Je ale nutné mit na
paméti, ze koeficient zastavéni stavebniho bloku budovami nestanovuje podil regulované
(zastavéné) plochy budovy vici jejimu pozemku (koeficient se nevztahuje na plochu pozemku,
ale bloku). To znameng, Ze nestanovuje pfimou Umérou prepocitatelny podil stavebniho
pozemku vUci plose stavebniho bloku.

Podil zastaveni stavebniho pozemku, ¢i feSeného Uzemi se nestanovuje, resp. vyzaduje spravni
uvazeni (narozi, kontext, typologie stavby, charakter Uzemi) zejména v kontextu predepsané
struktury zastavby a pozadavkl na vztah ulicnich a stavebnich ¢ar a s ohledem na vyvazené
zastavéni daného bloku.

Velikost stavebniho bloku a struktura zastavby

Maximalni podil zastavéni stavebniho bloku budovami se stanovuje podle velikosti bloku

a predepsaného typu struktury. Bloky se rozlisuji na ,malé, stfredni a velké", pricemz jsou
stanoveny mezni velikosti pro jednotlivé kategorie blokl a zpUsob stanoveni jejich maximalniho
podilu zastaveéni ZB.

Malé bloky do 2000 m? v&etné jsou zpravidla bloky o velikosti jedné budovy, solitéru. Casto se
jedna o specifické situace v urbanni struktufe — na kfiZzeni ulic nebo samostatné stojici
dominanty. Tyto bloky—budovy jsou zcela obklopeny vefejnym prostranstvim, je pro né tedy
stanoven vy$si maximalni koeficient zastavéni stavebniho bloku. Pro stfedni bloky je stanoveno
rozmezi vyméry 2000 - 12000 m2 a podil zastavéni je uréen Umérou k jeho velikosti (interpolaci).
Pro vypocet se pouZiji koeficienty ZBst a ZBy podle struktury.

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Odivodnéni | ©7/2025 | UP UNL | s.98



Miru vyuziti Uzemi (plochy / lokality) pfimo ovliviiuje zastavéni stavebniho bloku. Ze zkoumani
stavajicich struktur vyplynulo, Ze ani v homogennich strukturach neni zastavéni konstantni, ale
vétsinou se zvétsujici plochou stavebnich blokl se zastavéni snizuije.

S rostouci velikosti stavebniho bloku, a tedy mnozstvim budov v tomto bloku, nutné klesa
celkova zastavénost bloku z ddvodu zajisténi odstupl mezi budovami.

Vytvéreni vétsiho mnozstvi malych stavebnich bloku, zastavénych z vétsi ¢asti (vyjadreno
procentem z konkrétniho bloku), vsak nevede k vétsSimu podilu zastavénosti celého Uzemi.
Plocha uli¢nich prostranstvi, potfebnych pro vymezeni jednotlivych stavebnich blokU, pfi ¢lenéni
Uzemi na mensi bloky nutné nardsta. Tato plocha pak nemuze byt uvazovana pfi vypoctu
maximalni regulované plochy budov.

Dusledkem tohoto principu je srovnatelna mira vyuziti Gzemf (celkové zastaveni Uzemi) pfi
rtznych velikostech stavebnich bloku. Neexistuje tak jedna ,nejvyhodnéjsi* velikost stavebniho
bloku. Velikost a tvar stavebnich blok( by mély byt pfizpisobeny podminkam v konkrétnim
Uzemi a navaznostem na stavajici vefejna prostranstvi.

Typ struktury (01) rostla struktura, (02) blokova struktura a (03) hybridni struktura

Pro tyto struktury je typické velké prostavéni stavebniho bloku, resp. zastavéni v podzemnich
podlazich je témér stoprocentni (sklepy a v novéjsich strukturach napr. podzemni parkovani).
Obdobné i prvni nadzemni podlazi je ¢asto prostavéno (podloubi, pasaze, dilny ve vnitroblocich
atd.). Pro tyto struktury je stanoveno, Ze procentem zastavéni neni plocha v kontaktu s terénem,
ale pudorysny prumét ploch vsech podlazi od druhého nadzemniho podlazi. Toto stanoveni
zaroven odpovida potfebam prosvétleni uvnitr blokd.

Typ struktury (04) heterogenni struktura, (05) vesnicka struktura a (06) struktura
zahradniho mésta

Dramaticky rast zastavby na okrajich mést z pfelomu 19. a 20. stoleti vystfidal zajem o kvalitu
prostredi se zvysujicim se podilem domu v zahradach. Jedna se o Casti mésta, které vznikaly
zejména s trendem zahradnich mést.

Jedna se o struktury zastavby, kde je nizsi podil zastavéni stavebniho bloku budovami. Se
zvétsujici se plochou bloku se zastavénost lehce snizuje. To je zpUsobeno do zna¢né miry
stavebni typologii, ktera sestava z rodinnych domu a vil. Vétsi bloky jsou tvoreny podobné
velkymi domy, avsak s vétsimi zahradami. Krajni polohou jsou heterogenni zastavby, které ¢asto
kombinuji méstské bloky s volnéjsimi strukturami (az zahradnimi mésty), proto jejich celkové
vyuziti je mnohem nizsi nez u pfedchoziho principu.

Typ struktury (07) modernisticka struktura, (08) struktura aredl(i produkce a (09) struktura
areall vybavenosti

Vznik modernistickych mést je Uzce spjat s principy Athénské charty, které adorovaly dostatek
volného prostoru, Cisty vzduch, mnozstvi slunecniho svitu, ale i striktni oddéleni jednotlivych
prostredi. Aplikace hygienickych norem pod zadminkou téchto principd determinovala usporadani
modernistického mésta. Zastavénost stavebniho bloku je zcela odtrzena od jeho velikosti.
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Forma se lisi na zakladé funkce a je mozné definovat struktury obytného, produkéniho

i rekreacniho charakteru. Pfevazné se jedna o volnou zastavbu solitérnimi stavbami
kombinovanou s aredly. Struktura zastavby je komponovéana bez hierarchie a rozpoznatelnych
hranic verejnych a neverejnych ploch, definovana otevienou az prevazné volnou stavebni ¢arou.
Ulieni ¢ara je nedefinovatelna, Ize ji rekonstruovat vétsinou jen na zakladé kompozice solitérd

a hranic komunikaci.

Verejna prostranstvi prostupuji volnou zastavbou. Rozmisténi budov v sidlistich uréuje hygienicka
norma odstupU jednotlivych budov. S nartistem vysky se budovy nutné museji dostavat dale od
sebe, a proto je tato mira vyuziti Uzemi prakticky konstantni — od velikosti stavebnich blokd
odpovidajici méstskému bloku, az po velikost celého sidlisté.

Pro tyto struktury proto neni definovan koeficient zastavéni stavebniho bloku v zavislosti na
velikosti bloku.

Aplikace pro ob¢anskou vybavenost

Pro pozemky a stavby obcanské vybavenosti se maximalni podil zastavéni stavebniho bloku,
vzhledem k vyznamné typologické odlisnosti, neuplatfiuje. To znameng, Ze pro Ucely vypoctu
nejsou pozemky obcanské vybavenosti povazovany za soucast daného stavebniho bloku,
celkova uvazovana velikost bloku se o0 né zmensuje. Pro zbylou ¢ast se uvazuje s maximalnim
podilem zastavéni stavebniho bloku budovami ZB pro velikost stavebniho bloku této zmensené
casti.

V pripadg, ze stavebni blok nelze v Uzemi vymezit, predpoklada se vzdy velky blok a pouzije se
pfislusna hodnota maximalni zastavitelnosti stavebniho bloku budovami.

Hodnota zastavitelnosti ZBy pro neznamy blok se uplatni v odivodnénych pfipadech slozité
tvarovanych parcel, zbyvajicich proluk v izemi, narozi se specifickymi pozadavky apod.

Clanek 100
Stanoveni miry vyuziti izemi k zastavéni
Mira vyuziti Uzemi k zastavéni se urcuje vzdy pro stanovenou ¢ast zastavitelného tzemi, a to
primérené pro lokalitu, plochu anebo pozemek, a stanovuje se jako nejvyse pripustna, popfipadé
nejnizsi pozadovana. Plan, v souladu s citovanym ustanovenim, stanovuje miru vyuziti Uzemi pro
zastavitelné stabilizované, transformacni a rozvojové plochy a stanovuje pouze nejvyse
pfipustnou miru vyuziti Gzemi.

Mira vyuziti Uzemi k zastavéni v Planu pfedstavuje stanoveni regulativd prostorového usporadani
zastavitelnych ploch. Tedy stanoveni rozsahu vefejnych prostranstvi, zastavitelnosti stavebnich
blokl a vyskové regulace.

Soubory regulativy, které jsou stanoveny pro konkrétni plochy, se lisi v zavislosti na prislusnosti
plochy k jedné z kategorir:

a) stabilizované plochy,
b) malé rozvojové plochy navazujici na stavajici strukturuy,
c) transformacni a rozvojové plochy doplfujici stavajici struktury,
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d) transformacni a rozvojové plochy novych struktur.

Pro zatridéni plochy je rozhodujicim faktorem jeji velikost a tvar, ndvaznost na stavajici urbanni
strukturu a existence funkéni sité verejnych prostranstvi.

Pro koordinaci rozvoje Uzemi je zasadni rozdéleni transformacnich a rozvojovych izemi do
samostatnych ploch (vedeni hranic ploch), aby bylo moZné posuzovat parametrickou regulaci pro
jednotlivé celky, etapy. Podkladem pro toto rozdéleni jsou pfirozené hranice v Uzemi, nebo jasné
oznacené etapy ve studiich. Dosud neupresnéné plochy bylo vhodné ponechat celistvé, pfipadné
rozdélené do rozsahlych celkd, aby bylo v budoucnu nutné fesit rozvoj Gzemi komplexné.

Clanek 101
Mira vyuziti uzemi k zastavéni pro stabilizované plochy a malé rozvojové
plochy
Ve stabilizovaném Uzemf jsou regulativy odvozeny od stavajici struktury tak, aby byl ochranén
stavajici charakter a hodnoty Uzemi a nova zastavba se kontextualné prizpisobovala okoli. Za
soucast stabilizovanych ploch se povazuji proluky.

Rozloha malych rozvojovych ploch navazujicich na stavajici strukturu zpravidla nepfesahuje 2,5
ha. Jedna se o plochy, které jsou soucasti stavajicich stavebnich bloku, pfipadné bloky pfimo tvori
a maji jiz danou parcelaci, odpovidajici okolnimu stabilizovanému Uzemi a vétsinou vychazi

z platného Uzemniho planu. Stavebni bloky, ve kterych se tyto plochy nachazi, jsou jasné
vymezené vefejnymi prostranstvimi, ktera jsou v Planu vymezena grafickymi regulativy. Malé
rozvojové plochy navazujici na stavajici strukturu se nachazi v kontaktu s natolik stabilizovanym
prostredim, Ze jejich zastavitelnost Ize jednoduse odvodit od okolni zastavby. Dalsim regulativem
miry vyuziti pro malé rozvojové plochy navazujici na stavajici strukturu je regulace vyskového
usporadani.

Clanek 102
Mira vyuziti uzemi k zastavéni pro transformacni a rozvojové plochy
dopliujici stavajici struktury

Plochy doplhujici stavajici struktury jsou takové transformacni a rozvojoveé plochy nebo jejich
skupiny, jejichz vztah k okoli, pfipadné podminky plynouci z pozadavku na infrastrukturu, jsou
natolik jednoznacné, ze Ize predvidat budouci sit vefejnych prostranstvi, a tedy vymezeni
stavebnich bloku, pfipadné se jedna o plochy pro vznik ucelenych arealt. Plan tyto plochy
nevymezuje, ale muze je vymezit podrobnéjsi regulace. Mira vyuZiti této skupiny ploch je dale
regulovana zastavitelnosti blokl ZB a to v zavislosti na velikosti blokd.

Dalsim regulativem miry vyuziti je regulace vyskového usporadani.
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Clanek 103
Mira vyuziti izemi k zastavéni pro transformacni a rozvojové plochy
novych struktur

Transformacni a rozvojové plochy novych struktur jsou rozsahlé plochy, ve kterych Plan
nepredjima a nefixuje jedno z vice moznych Feseni.

Pro tato Uzemi je navrzen podil vefejnych prostranstvi prostfednictvim parametrickych regulativd
— minimalni podil uli¢nich prostranstvi UPmin @ minimalni podil méstskych parkd PPmin. Mira
vyuziti této skupiny ploch je dale reqgulovana zastavitelnosti blokl ZB a to v zavislosti na velikosti
blokd. Dalsim regulativem miry vyuziti je regulace vyskového usporadani.

V plochach novych struktur se pfedpoklada vznik zcela nové struktury vefejnych prostranstvi
obsluhujicich toto uzemi.

Vzhledem k velikosti ploch novych struktur a ¢asto slozitym majetkovym pomértiim a vzhledem

k tomu, Zze Plan nechce blokovat moznost zastavby, je ponechana moznost zastavby ¢asti plochy
za podminky, Ze veskeré plochy vefejnych prostranstvi, parkd a vybavenosti vyplyvajici z
pozadavkd danych parametrickou regulaci (podil z celé plochy) budou umistény v plose zaméru.

Hlava lll
Nestavebni bloky a oteviena krajina

Clanek 104
Clenéni ploch méstské pfirody a oteviené krajiny
Podrobnéjsi podminky pro ochranu a rozvoj méstské pfirody (v zastavitelném uzemi) a oteviené
krajiny (v Uzemi nezastavitelném) jsou v Planu stanoveny prostfednictvim podrobnéjsiho
strukturalniho ¢lenéni ploch. Celkem je rozlisSeno 13 kategorii téchto ploch.

Z hlediska ucelt uzemniho planovani je mozno Skalu dilcich vymezenych ploch povazovat za
skalu dil¢ich strukturalnich znaku krajiny. Vymezenim ploch dle polozek z této skaly v konkrétnim
Uzemi jsou urceny dilci prvky krajinné struktury, jejichz kombinace v jejich vzajemnych pomérech,
objemech a méfitcich v Uzemi s konkrétnim georeliéfem definuje konkrétni krajinu.

V otevrené krajiné i v nestavebnich blocich je uplatfiovana fada omezeni, ktera vyplyvaji z jinych
pravnich predpist pro ochranu verejnych zajmu. Veskera navrhovana reSeni, ktera iniciuje,
umoznuje ¢i pfipousti Plan, jsou témito omezenimi limitovana. Vybrané limity v Uzemi jsou
graficky vyjadreny v koordinaénim vykresu O 02.

Clanek 105
Vztah nestavebnich blokd k vefejnym prostranstvim
Nestavebni bloky jsou zpravidla vefejnym prostranstvim. Tyka se to predevsim méstskych parku
rizného charakteru. S prihlédnutim k obvyklé vefejné pristupnosti maji nékteré nestavebni bloky
(divocina, les na nelesnich pozemcich, pfirodni plochy se stromy a kefi), statut parku a jsou
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zahrnuty do vefejnych prostranstvi. Za vefejna prostranstvi se nepovazuji zejména plochy lesa,
specialnich zahrad, hfbitovl a pohrebist, zahradkovych a chatovych oblasti.

Clanek 106
Grafické regulativy nestavebnich blokd a oteviené krajiny
Kategorizace ploch podrobnéjsiho strukturalniho ¢lenéni a jejich konkrétni vymezeni dostupnych
dat a terénniho prizkumu. Pro vymezeni Lesu byly pouzity data z katastru nemovitosti.
Nestavebni bloky jsou vymezeny jako plochy.

Clanek 107
Plochy nestavebnich bloku

Méstské parky jsou verejné pristupna, upravena prostranstvi slouzici k rekreaci, odpocinku
a zlepSeni kvality méstského prostredi. PIni estetickou, ekologickou i spole¢enskou funkci. Jsou
vybaveny siti cest, zeleni a mobiliafem a predstavuji dulezitou soucast verejného prostoru mésta.

amfiteatry).

Specialni zahradou je zahrada urcena ke specialnimu Ucelu, se specialnim statutem. Typicky se
jedna o zahradu zoologickou, botanickou, arboretum. Do kategorie specialni zahrada jsou také
zarazeny takové historické zahrady, které nejsou verejné pristupné. Adjektivum ,specialni"
signalizuje vyjimecnost a individualitu téchto zahrad, jedine¢nost jejich Ucelu i vyznamu. Protoze
tyto zahrady zpravidla ke své existenci potfebuji vybavenost ve formé budov a jinych staveb, je
uvedena pfipustnost umistovani novych budov a jinych staveb, za podminky, Ze tyto prokazatelné
souviseji s Ucelem konkrétni specialni zahrady.

Divocina pfedstavuje specificky typ méstské zelenég, ktera se vyznacuje minimalnim zasahem
Clovéka a ponechanim pfirozeného vyvoje vegetace. Tyto plochy maji ¢asto vysokou ekologickou
hodnotu, podporuji biodiverzitu a prispivaji ke zlepSeni mikroklimatu ve mésté. V zastavéném
Uzemi mohou divociny plnit funkci ploch pro rekreaci a sport s pfirodnim charakterem

a doplhovat méstské parky zvlastni formou, ktera je blizka spontanni prirodé.

Hrbitovem je areal dlouhodobé urceny k pohrbivani lidi ¢i zvifat, véetné budov a jinych staveb
souvisejicich s danym ucelem. Hrbitov je obvykle verfejné pristupny v casovém rezimu.

Zahradkova osada je souborem zahrad, které jsou v typickém pripadé arealem pod spolecnym
oplocenim, a tedy vefejné nepfistupné, s vnitini siti pfistupovych cest k jednotlivym zahradkam.
V nékterych pfipadech zahradkovych osad se spolecné oploceni nevyskytuje vibec ¢i se
vyskytuje pouze zZasti, nékteré z cest jsou tak vefejné pfistupné, nékteré ne. Do kategorie
podrobnéjsiho strukturalniho clenéni ploch ,zahradkova osada" nalezi nejen plochy vlastnich
zahradek, ale i objektl na nich stojicich, tedy zejména zahradkarskych domku a chat.
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Clanek 108
Plochy nestavebnich blok( a oteviené krajiny
Lesem na lesnich pozemcich se rozumi les, ktery je jako lesni pozemek soucéasti pozemk
uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Lesem jsou i plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za ucelem obnovy, na nichz byly lesni
porosty doCasné odstranény na zakladé rozhodnuti organu statni spravy lesu, lesni priseky
a lesni cesty.

Lesem na nelesnich pozemcich jsou plochy lesnich drevin, které vytvareji lesni prostredi, avSak z
hlediska evidence v katastru nemovitosti a v dokumentech lesnického planovani nejsou souc¢asti
PUPFL.

Jedna se o souvislé trvalé porosty stromu a kerU, které maji pfirodovédny vyznam a mohou
zaroven plnit rekreaéni funkci. Tyto plochy mohou byt vyuzivany pro kazdodenni rekreaci
obyvatel. V pfipadech, kdy se nachazeji v méstské krajiné, mohou byt ¢astecné parkové
komponovany a doplnovany vybavenim pro pobyt a rekreaci, jako jsou cesty, lavicky Ci drobna
architektura.

Prirodni plochy se stromy a keri predstavuji dulezity krajinny prvek méstské i priméstské krajiny.
Kombinace travnatych ploch, solitérnich stromd, mensich skupin a linii keft a stromu vytvari
pestré a ekologicky hodnotné prostredi, které pini vice funkci — od ekologické (biodiverzita,
podpora mikroklimatu, retence vody v Uzemi) pres estetickou az po rekreacni.

Jejich zaclenéni do struktury mésta jako soucast prirody ve mésté umoznuje jejich parkové
dotvoreni a vyuziti pro rekreaci, sport i volnoCasové aktivity. Plan umoziuje jejich Upravy
parkového charakteru a doplnéni drobnou vybavenosti v souladu s ¢l. 97.

Tyto plochy jsou pfechodem mezi formalné upravenymi parky a volnou krajinou. Jsou typickou
strukturou otevrené krajiny mésta.

Budovani plazi doplfiuje a rozsifuje moznosti rekreacniho a sportovniho vyuzivani vodnich ploch
a vodnich toka.

Svym charakterem musi respektovat prirodni podminky a zpuasob vyuziti lokality
a protipovodiovéa opatreni. Uprava a vybavenost plazi podporuji rekreacni funkce v tizem!.

vodni hladinou, pripadné téz s ¢astecné zakrytou vodni hladinou, pokud je zakryti soucasti jiné
stavby souvisejici s pé¢i o vodni hladinu ¢i vodni tok, s ochranou proti povodnim, s provozovanim
vodni dopravy Ci s poskytovanim podminek pro rekreaci a sport véetné sluzeb s rekreaci

a sportem souvisejicich. Podminky pro usporadani a vyuziti vodnich ploch a vodnich toku
stanovuje rovnéz ¢l. 148.
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travin nebo jinych bylinnych picnin nebo uréena k trvalému spasani.

Loukou je také puda s porosty travin a dalSich bylin, pro kterou neni zemédelské vyuzivani
prioritnim Ucelem a je vyuzivana také pro rekreaci a sport.

Pastvina maze byt kromé spasani hospodarskymi zvifaty vyuzivana také pro sport a rekreaci. PFi
zfizovani pastvin je zadouci zachovat prostupnost krajiny pro lidi i biotu.

Clanek 109
Plochy oteviené krajiny

Krajinny park je plocha v oteviené krajiné s prevazujicimi travnatymi plochami, doplnénymi
rozptylenou nebo skupinovou drevinnou vegetaci, Casto komponovanou, a s vodnimi plochami.
Jeho funkce je primarné rekreacni a sportovni. Umoznuje riiznorodé vyuziti od klidového pobytu
po aktivni sportovni ¢innosti. Prostupnost krajinného parku maze byt CasteCné omezena

v navaznosti na provoz konkrétnich aktivit, jako jsou napfiklad golfova hristé. Umistovani
drobnych staveb pro zazemi sportu a rekreace je mozné v souladu s charakterem a vyuzitim
plochy.

Hlava IV
Podrobnéjsi regulace

Dil 1
Regulaéni prvky Planu

Clanek 110
Obecné, zvlastni a podrobnéjsi regulativy
Tento ¢lanek je definovan z divodu pfehlednosti a jednoznacnosti pojmu obecné, zvlastni
a podrobnéjsi regulace a pro vymezeni prvkd, pro které se podrobnéjsi regulace vztahuje.

Dil 2
Grafické regulativy podrobnéjsi regulace

Clanek 111
Uliéni ¢éara a identifikace bloku

Ulicni Cara a blok jsou obecné uzivané regulativy v regulacnich planech a plan je vymezuje jako
zakladni prvek podrobnéjsi regulace.

Clanek 112
Stavebni ¢ara
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Stavebni ¢ara je obecné uzivany regulativ v regulacnich planech a pro Usti nad Labem je velmi
dulezita z pohledu nastaveni kompozice mésta. Na strané jedné muze vytvorit ucelené stavebni
bloky tam, kde je to Zadouci a na strané druhé muZe zajistit zachovani heterogenni struktury
celého mésta. Tento ¢lanek definuje, co je pojmem mysleno a jaké typy stavebnich ¢ar Plan
uziva.

Clanek 113
Predzahradka
Predzahradky jsou fenoménem nejen v Usti nad Labem. Plan je vnimé jako nedilnou soucast
nékterych struktur a jejich zachovani nebo vymezovani novych je dulezité pro vytvoreni zadaného
obrazu mésta.

Clanek 114
Dalsi prvky vazici na stavebni ¢ary

Pro zachovani méstského charakteru a prostupnosti Uzemim jsou definovany jesté regulace pro
Pasaz a Podloubi, které se mohou v Podrobnéjsi regulaci objevovat jako nezbytné pro vytvoreni
pozadovaného cilového charakteru. Tyto jsou svou regulaci vztazeny ke stavebni Care, protoze se
jedna o prvky svazané s budovou.

Clanek 115
Umist'ovani staveb s ohledem
na uliéni a stavebni ¢aru
Clanek obsahuje pravidla a moznosti vztahu staveb v(&i stavebni ¢are, podle kterych je potfeba
se fidit tak, aby vznik zamysleny navrhovy stav, Pravidla jsou navrzena tak, aby vznikala nova
kvalitni vystavba zapadajici do kontextu okolni struktury, ktera bude dotvaret stavajici struktury
nebo vytvaret struktury nove.

Clanek 116
Solitérni stavby dulezité pro obraz mésta
Pro zachovani a dotvoreni heterogenni struktury je dulezitou moznosti i vymezovani solitérnich
vyraznych staveb, které, budou-li dobfe umisténé, mohou vytvorit nové dominanty a zlepsit
orientaci ve mésté a pfitahnout pozitivni pohled k méstu i v dalkovych pohledech, napf. pfi
prujezdu po dalnici.

Dil 3
Treti rozmér mésta

Clanek 117
Regulace / iniciace vysek zastavby
Vyskova regulace navazuje na struktury jednotlivych lokalit a miru jejich heterogenity. Plan
stanovuje pro zastavitelné Uzemi vyskovou regulaci, ktera se vyznamné podili na utvareni
celkové krajinné, urbanni a architektonické kompozice mésta a obrazu mésta. Vyskova regulace
je jednim z nastroju k napliovani potencialu mésta, protoze ovliviiuje (omezuje) miru vyuziti
Uzemi a zaroven je jednim z nastrojl k napliiovani koncepce ochrany a hodnot tzemi UnL.
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Vyskova regulace v Planu neni stanovena osamocené a je v Uzké vazbé na dalsi strukturalni
regulativy, zejména typ struktury zastavby pro lokality, pfipadné pro transformacni nebo
rozvojove plochy.

Usti, jako mésto vrstvené v Gase bylo utvareno v dramaticky ¢lenéném vyrobnich ploch v tzemi
Labského udoli a podél Zeleznice a nasledné na prilehlych svazich.

Aby byla koncepce prostorového usporadani mésta spravné popsana a definovana, byla
popséana vyskova kompozice pro celé ¢asti tzemi Usti nad Labem. Proto Plan stabilizuje

a chrani hodnoty stavajici vyskové kompozice, ale zaroven popisuje mista, kterd maji byt ve
strukture mésta doplnéna: v nékolika peclivé vybranych lokalitach Plan umoznuje realizovat
vyskové budovy tak, aby tvorily usporadanou kompozici a dotvarely horizont mésta. Na vétsiné
Uzemi je vSak soucasna vyskova hladina stabilizovana.

Na zakladé analyz byla mista pro doplnéni kompozice vyskovymi stavbami zvazena
a provérena sérii panoramat.

Clanek 118
Rozmezi podlaznosti
Regulovanym poctem nadzemnich podlazi (dale jen RNP) se rozumi pocet pinohodnotnych
nadzemnich podlazi staveb po jejich hlavni Fimsu.

U RNP je zastavba dale doplnéna maximalni reqgulovanou vyskou budovy v metrech dle
schématu u legendy vykresu. To je zejména z davodu atypickych budov jako jsou napriklad
vyrobni nebo sportovni haly.

Plan stanovuje nasledujici rozmezi podlaznosti, kde plati obé hodnoty, to znamena nejen nejvyssi

a) rozmezi podlaznosti 34 >21 RNP
b) rozmezi podlaznosti 21 13-21 RNP
c) rozmezi podlaznosti 13 8-13 RNP
d) rozmezi podlaznosti 8 5-8 RNP
e) rozmezi podlaznosti 5 3-5RNP

f)  rozmezi podlaznosti 3 1-3 RNP
g) rozmezi podlaznosti 2 1-2 RNP

Nejvyssi hodnoty byly stanoveny s ohledem na orientaci ve mésté, dalkové pohledy, panoramata
a unosnost Uzemi. Naopak minimalni hodnoty byly stanoveny s ohledem na efektivni vyuzivani
Uzemi, na pohfebnou cilovou hustotu obyvatel, aby vznikalo funkéni, ekonomicky udrzitelné
mésto.
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Clanek 119
Hladina vézi

Hladina vézi je v Planu stanovena pro mista s potencialem pro doplnéni vyskovych dominant,
které se podileji na kompozici nejen lokalit, ale i celého mésta. Plochy se stanovenou hladinou
vézi Plan vymezuje jako sdruzeni mist solitért s hladinou 34, popfipadé 21. Hladina véZi je pro
dané misto popsana v cilovém charakteru Uzemi v KLZ.

Clanek 120

Dominanty / horizontaly
Ackoli se to na prvni pohled nezda, je kompozice UnL zaloZena na typické souhie mohutnych
horizontal doplnénych subtilngjsimi vertikalami — véZzemi. Vyznam horizontal je nenahraditelny.
Horizontal je v Usti mnoho typU. Prvotné pfirodnich, kde dominuje feky a jejich piitoky, jejichz
udoli definuji ¢asti mésta, ale i hrany svaht a horizont Udoli a v dalkovém pohledu i hfeben
Krusnych hor. Druhotné existuji horizontaly clovékem zvyraznéné, jako nabrezi, opevnéni, mosty,
az po zcela zameérné urbanisticky / umélecky komponované — napr. OC Forum, sila Vittery, fady
bytovych domu s vyskou strechy ve stejné nadmorské vysce atp. Ochrana téchto hodnot
vyzaduje rozvijet stavajici kompozici a stavajici kontrasty. Kompozice vyzaduje bohatost
a ruznorodost pristupl. Na jedné strané je nutné na ¢asti uzemi dodrzovat jemné meéritko
.klasického" mésta a usmérnovat pfipadné vyrazné zasahy, ale stejné podstatné je rozpoznat
a doplriovat velka gesta minulych generaci. Usti potfebuje jak jemnost, tak velkolepost
a kompozice zahrnuje fakt, Ze vyrazné horizontaly mohou tuto velkolepost zajistit mozna Iépe,
nez osamocené vertikaly.

Clanek 121
Dominanty / vertikaly

Clanek 122
Veduta, panorama, fezy méstem a jejich posuzovani

Clanek definuje jednotlivé pojmy pro posuzovani vlivu stavby na okoli. Souéasti planu jsou
Schémata S04 Treti rozmér mésta, SO5 Rezy Uzemim a SO06 Panorama, na kterych byla
testovana a zobrazovana vyskova regulace planu. Mésto si v pribéhu praci nechava zpracovavat
3D model mésta, na kterém je vhodné posuzovat vyrazné exponované budouci zaméry z pohledu
veduty i panoramatu.
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Cast pata:

Krajinna infrastruktura

Clanek 123
Zakladni ¢lenéni krajinné infrastruktury
Krajinna infrastruktura neni po pravni strance kodifikovana a po strance obsahové je v riznych
dokumentech vnimana odlisné. S ohledem na metodické pojeti Planu jsou pro Ucely Planu za
krajinnou infrastrukturu povazovana opatreni ke zlepSeni nékterych aspektd krajiny.

Zakladnim nastrojem, resp. systémem krajinné infrastruktury je Uzemni systém ekologické
stability (USES), ktery ma jednoznacnou oporu v zakoné ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody
a krajiny v u¢inném znéni a dle stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek je nedilnou
soucasti Uzemné planovacich dokumentaci.

Kromé USES jsou sou¢asti krajinné infrastruktury v Planu opatfeni ke zlepSeni vodniho rezimu,
jako jsou revitalizace vodnich tokd a opatfeni ke zvySeni retence vody. Oddvodnéni téchto
opatreni je soucasti odUvodnéni casti Sesté.

Dalsi opatfeni, kterd nalezi do krajinné infrastruktury v pojeti Planu jsou protierozni opatfeni
a pfirodé blizka opatreni.

Dil 1
USES

Clanek 124
Koncepce uzemniho systému ekologické stability
Koncepce Uzemniho systému ekologické stability je zaloZzena na tfech hlavnich podkladech:

—  Zéasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
— platny Gzemni plan Usti nad Labem,
—  Plan USES CHKO Ceské stiedohofi.

Koncepce USES déle zohlediuje metodické principy vymezovani USES uvedené v Metodice
vymezovani zemniho systému ekologické stability vydané MZP v roce 2017 (déle jen
,Metodika").

Vymezeni skladebnych ¢asti USES je zkoordinovano z hlediska pfesah( na Uzemi sousednich
obci.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje jsou v Planu prevzaty skladebné ¢asti USES na nadregionalini
a regionalni urovni. Jsou v souladu s Metodikou zpresnény a doplnény o vlozena lokalni
biocentra.
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Vymezeni skladebnych ¢asti USES na lokalni Grovni vychazi z vymezeni USES v platném UP. To
bylo v rémci analyz v etapé PrizkumU a rozborU kriticky zhodnoceno a nékteré skladebné ¢asti,
resp. jejich ucelené skupiny byly z koncepce USES vypustény z divodu formalnosti vymezeni.
Jednalo se zejména o vétve USES vedené pres intenzivné zastavéné lzemi, kde by nebylo mozné
zajistit funkénost skladebnych ¢asti a jejich efekty pro podporu biodiverzity a pro ekologickou
stabilitu uzemi.

Pro Uzemi mésta spadajici do CHKO Ceské stfedohofi byl v roce 2023 zpracovan Plan USES
CHKO, ktery byl do koncepce USES prevzat jen s drobnymi Upravami vyplyvajicimi z kolize se
stavebnimi a nestavebnimi bloky.

125
Usporadani uzemniho systému ekologické stability
Jednotlivé skladebné &asti USES jsou v Planu usporadany do vétvi, které vétsinou sdruzuji
biocentra a biokoridory obdobné charakteristiky. Vymezovani vétvi vychazi z Metodiky a jeho
ddvodem je optimalni usporadani skladebnych ¢asti s ohledem na hydrické a trofické
charakteristiky stanovist a téz s ohledem na zahrnuti cennych pfirodnich a pfirodé blizkych
biotopd, kterych se na Uzemi mésta nachazi cela rada.

Usporadani skladebnych casti je FeSeno tak, aby byly v maximalni mife vytvareny vétve Cisté
hydrofilni (vodni, mokra a vihka stanovisté), xerofilni (sucha stanovisté) a mezofilni (normalni
stanovisté).

Komplikovanost Gzemi mésta a potfeba koordinovat vymezeni a uspofadani USES v Planu je
ddvodem k vymezeni nékolika kombinovanych vétvi, v nichz se stfidaji normalni a vihka — mokra
stanovisté.

Usporadani USES do vétvi tvofenych biocentry a biokoridory mé na izemi mésta nékolik vyjimek.
V okrajovych ¢astech mésta je nékolik vétvi tvorenych jen jednim biokoridorem, popr. jeho casti.
Zbytek vétve tvori skladebné ¢asti vymezené v navazujicich Uzemich sousednich obci. Specifikou
je ,vétev" tvorena jedinym unikatnim biocentrem vymezenym na haldé pod Mojzifem.

Pro oznacCeni je zvolena Ciselna rada 1-32, v niz jsou respektovana i oznaceni nadregionalnich
biokoridort (NRBK) pouzitd v Zasadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje. NRBK K4 je vétvi 4,
NRBK K9 je vétvi 9 a NRBK K10 je vétvi 10.

Jednotlivé skladebné ¢asti ve vétvi jsou Cislovany postupné.

Clanek 126
Podminky pro skladebné éasti USES
Divodem pro stanoveni podminek pro USES je zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych
Casti a jednotlivych vétvi USES, tedy faktického dosazeni cile a Ucelu, pro ktery je USES
navrhovan a vymezovan.

Zakladni podminkou uplatnénou po jednotlivé skladebné ¢asti je tzv. pozadovany stav. Jde o
jednoduchy biotopovy popis stavu, ktery by mél dosazen v redlném ¢ase. Kromé jednouchého
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vyjadreni biotopu zahrnuje pozadovany stav i definici moznosti vyuZiti plochy skladebné ¢asti
(napf. extenzivné vyuzivany les). Tam kde neni vyuZiti uvedeno, pfedpoklada se, Ze plocha
skladebné zlstane bez vyuziti.

Vzhledem k prostorové komplexnosti USES se nelze vyhnout situacim, kdy v ploe nékteré ze
skladebnych ¢asti bude nezbytné realizovat opatfeni slouZici napf k zabezpeceni
provozuschopnosti technické a dopravni infrastruktury, ktera je, zejména u biokoridort, pomérné
Casto jejich soucasti.

Opatreni takového charakteru musi byt navrzena a realizovana tak, aby nedoslo k naruseni
funkénosti skladebnych ¢asti a konektivity vétvi.

Pro pfipady, kdy neni mozné opatreni navrhnout a realizovat bez negativniho ovlivnéni
skladebnych ¢asti Ize pro zajisténi funkenosti skladebnych ¢asti a konektivity vétvi realizovat
kompenzacni opatreni.

Ve vyjimecénych pripadech lez negativni ovlivnéni funkénosti skladebnych ¢asti a konektivity vétvi
v malé mife akceptovat. Takovymi vyjimecnymi pfipady jsou napf. pripustna preruseni
biokoridort stavbami dopravni infrastruktury

Clanek 127
Zvlastni ustanoveni pro USES v méstské krajiné
VétSina skladebnych ¢asti je vymezena v oteviené krajiné. Nékteré vétve vsak z diivodu
ucelenosti a logiky usporadani zasahuiji i do krajiny méstské a zahrnuji nestavebni bloky.
| v takovém pripadé se uplatni pozadavek na zajisténi, resp. zajiStovani funkcnosti skladebnych
Casti. Pfi posuzovani pfipadnych zamérua se ale zohledni i dalsi pozadavky na nestavebni bloky,
zejména jejich vyznam pro kratkodobou rekreaci obyvatel.

~ Clanek 128
ZpiFesnéni vymezeni USES v podrobnéjsich dokumentacich
Duvodem pro stanoveni podminek tykajicich se zpresnéni hranic skladebnych casti
v podrobnéjsich dokumentacich, jako jsou Uzemni studie, requlacni plany apod.

Zpresnéni skladebnych ¢asti musi probéhnout vzdy ,uvniti jejich hranice vymezené v Planu,
nebot tato hranice respektuje ostatni zajmy v Uzemi mésta a jejich koordinaci.

V pfipadé, Ze hranice skladebné ¢asti je zpfesnéna v regulacnim plénu (ev. v jiné analogické
Uzemné planovaci dokumentaci dle legislativy Uzemniho planovani v budoucnu), postupuje se

v rozhodovani v Uzemi dle této zavazné podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace.
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Dil 2
Protierozni a protipovodinova opatreni

Clanek 129
Protierozni opatfeni v oteviené krajiné

Protierozni opatfeni jsou v Uzemnim planu podporovana v ¢l. 128 ve vSech krajinnych lokalitach.
Jejich realizace je zadouci zejména v mistech s nepfiznivou kombinaci sklonu a délky svahu

u obhospodarovanych zemédélskych pozemku. Konkrétni opatfeni nejsou predepisovana,

u plosné rozsahlejsich svazitych pozemki se muZe jednat o zvySeni miry trvale zatravnénych
ploch, nebo vkladani zatravnénych pasul, mezi, cest nebo prileht probihajicich po vrstevnici

a prerusujicich povrchovy odtok zpusobuijici erozi ptdy. K dalsim dilezitym opatfenim patfi
zpevnéni Udolnic, které jsou k vodni erozi obzvlasté nachylné.

Clanek 130
Ochrana pred povodnémi

Uzemi mésta Usti nad Labem je ohrozovano povodnémi v Udoli Feky Labe a v blizkosti koryt
drobnych vodnich tokd. Navrhy na ochranu pred povodnémi u feky Labe spocivaji v opatrenich
technického charakteru (protipovodnové hraze a zdi, popf. podzemni tésnici stény). U drobnych
vodnich tokud se jedna o rizika spojena s moznosti bleskovych povodni v pfipadé extrémnich
srazek v malych povodich téchto tokd. U malych tokl jsou navrhovana pfirodé blizka opatreni,
realizace retencnich nadrzi a poldrt a podporovana jsou i opatfeni zpomalujici povrchovy odtok
z Uzemi (souvisejici s predchozi problematikou protieroznich opatfeni). Zkoumana byla

I problematika povrchového odtoku z nezastavéného Uzemi do zastavitelnych ploch mésta a byla
vytipovana mista pro realizaci pralehd k preruseni povrchového odtoku.
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Cast Sesta:

Dopravni infrastruktura

Clanek 131
Zakladni ¢lenéni a koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravy ve mésté je zalozena na pfiméreném naplnéni potfeb vSech uZivatell
dopravniho systému s vyhodnocenim vyhodnosti feSeni z celospolec¢enskych hledisek v del$im
¢asovém horizontu. Zahrnuje to posouzeni vlivi dopravniho provozu na méstsky vefejny prostor
a kvalitu zivota obyvatel v kontextu proveditelnosti a naro¢nosti koncepcnich zamérd v poméru
k vysi vyvolanych investi¢nich a provoznich nakladu. Primarni Ulohou je dosazZeni potfebné
urovné dopravni obsluhy Gzemi, komfortu osobni dopravy a zajisténi podminek pro vybavenost
Uzemi siti zelené a technické infrastruktury.

Zvlastni pozornost je v soucasnosti vénovana kvalité vefejnych prostranstvi se zamérenim na
FeSeni pési a cyklistické dopravy veéetné vegetacnich Uprav a vybaveni méstskym mobiliafem.

Dopravni koncepce zohlednuje pfedpokladané zmény systému v Case s tim, Ze feSeni dopravy
nelze vnimat izolované jako problém naroc¢né individuaini dopravy, nybrz jako multimodalni
proces zahrnujici vsechny oblasti dopravni strategie mésta.

K naplnéni koncepce se Plan zaméruje na tyto okruhy resent:

—  Snizeni prepravnich objemud automobilové dopravy na vnitromeéstskeé ulicni siti
a dosazeni jejiho rovnomérného rozlozeni ve vnitfnim mésté

— ZlepSeni dopravni prostupnosti Uzemi se zfetelem na dostavbu chybéjicich
meéstskych spojeni a dopravnich vazeb (dopravni spojky, podjezdy, mosty, lavky),
jejichz realizaci budou vytvoreny alternativy pro pfevedeni zbytné prijezdné
dopravy

— Posileni vyznamu a konkurenceschopnosti verejné dopravy, jeji kvalita maze
vyznamné ovlivnit uzivani individualni automobilové dopravy, zejména v méné
prostupné ulicni siti centra a zlepsit dostupnost okrajovych oblasti mésta
dopravnimi prostredky environmentalné Setrné trakce

— Vystavba centralniho zelezni¢niho terminalu mésta vysokorychlostni traté Praha
— Dresden, se zapojenim do systému transevropské dopravni sité

—  Prevedeni dalkové expresni osobni a nakladni dopravy z regionélnich trati na
zeleznicni sit rychlych spojenti

— Modernizace a optimalizace dulezitych koridort konvencnich trati umoznujicich
zkapacitnéni a podminujici vyssi vyuziti pro osobni prfiméstskou dopravu

—  ZlepSeni podminek pro bezmotorovou dopravu vystavbou pésich propojeni
a dulezitych cyklotras
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— Uprava koridoru vodni cesty splavnénim Labe pro ¢asové del$i Usek roku
s vyS$Sim vyuzitim toku pro Ficni osobni a nakladni dopravu

— Vyuziti pfiznivého krajinného reliéfu pro rozvoj sportovniho Iétani
s paraglidingovym kfidlem.

Clanek 132
Spoleéna ustanoveni pro dopravni infrastrukturu

Spole¢na ustanoveni definuji jednotné pozadavky a podminky pro realizaci a Upravy staveb ve
vSech segmentech dopravy vztahujici se na vymezovani ploch, koridort a jednotlivych prvkd
dopravni infrastruktury tak, aby byl zajistén jejich soulad se znénim, smyslem a obsahem tohoto
Planu.

Hlava |
Pozemni komunikace

Dil 1
Cestni sit’

Clanek 133
Systém pozemnich komunikaci

Vyvoj systému cest, silnic a mistnich komunikaci mésta a celého regionu byl spolu s nespornym
geopolitickym kontextem ovlivnén pfedevsim krajinou s vhodnymi pfirodnimi podminkami

a vodnimi toky podporujicimi rozvoj lidské ¢innosti, vyrobu, obchod, pohyb zboZzi i obyvatel. Ma
Uzké souvislosti s obdobnym historickym vyvojem cestni sité v celém tzemi Cech a Moravy. Ve
stopach nékdejsich stezek se prvotné rozvijela sit obchodnich cest, na jejichz kfizovatkach

a soutocich vodoteci byly zakladany prvotni osady, krystaly budoucich sidel. Druha polovina 19.
stoleti a pocatek dvacatého mély zasadni vyznam pro rozvoj tézebniho pramyslu majiciho vliv na
charakter priamyslové vyroby a zménu vyrobnich sil. Nejrychleji se rozvijela sit Zeleznic pro
kapacitni prepravu vytézeného uhli, surovin, objemnych zarizeni a prdmyslovych vyrobku.

V dusledku rychlého vyvoje pohonnych systému automobilll se rozsifila vyroba vykonnych
nakladnich automobilt a vozidel pro osobni potfebu. V poslednich desetiletich previadl presun
podilu nakladni dopravy na silniéni a dalni¢ni sit realizovanou flexibilni pfepravou kamiony.
Potreba vyssi kvality a kapacity meziméstské silni¢ni sité narustal a ovlivnil zakladni strukturu
uliénich systému meést, nardst intenzit dopravniho zatizeni se vSemi negativnimi vlivy na Zivot
obyvatel. Strategickym cilem a Ukolem v oblasti dopravy je v blizkém ¢asovém horizontu
dosahnout plnohodnotného napojeni na transevropské dopravni sité TEN-T ve vSech dopravnich
maodech. Pro mésto je sledovanou prioritou vystavba VRT Praha - Dresden a napojeni méstské
uliéni sité na terminal Usti nad Labem centrum. Zprovoznéni dalnice umoznilo pfimé napojenti
mésta na mezinarodni tah E55 a zrychleni spojeni s metropoli i sousednim Némeckem. Sirsi
regionalni silniéni vazby mezi oblasti Podkrusnohofi se silni¢nim tahem 1/13 a paralelnimi
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silniéni propojeni prezentuji Useky prataht 11/613 (Zizkova, Streleckd) a 1/30 pres Severni terasu
vedené po hranicich méstského centra. Na vstupu do vnitfniho mésta ze zapadu je doplniuje
radialni osa Tovarni — Hrbovicka navazana na silnici [1/253 zausténou Uroviovou kfizovatkou do
silnicniho tahu 1/13.

Analyza dopravniho zatizeni komunikaci charakterizuje jejich vyznam, situovani a usporadani

v obrazci jednoduchého rostu vymezeného uzly drovhovych kfizovatek na silnici /13,
mimourovnovych kfizovatek s D8 exit 69 a exit 74, a stycnymi kfizovatkami s levobrezni Pfistavni
komunikaci.

V méfitku Planu mésta Usti nad Labem jsou systémem definovany hlavni shérné komunikace
celoméstského vyznamu s vazbami na vnitrostatni silni¢ni sit. Na komunikace
celoméstského vyznamu navazuje méstska uli¢ni sit hlavnich sbérnych komunikaci, jejichz
vyznam spociva v distribuci dopravy na systém obsluznych a pfistupovych ulic rizného
zpUsobu vyuziti, charakteru vefejného prostranstvi a miry dopravniho zatizeni.

Clanek 134
Komunikace celoméstského vyznamu

zejména dopravni napojeni radialnimi trasami na dalnici D8 s mezinarodnim vyznamem

a propojeni méstskych Casti tangentami s vazbou na silnice I. a Il. trfidy s vyznamem regionalnim
a celostatnim. Umoznuji vedeni tranzitni i cilové dopravy v trasach omezujicich zbytné dopravni
zatizeni vnitroméstské ulicni sité.

V navrhu Planu je usporadani komunikaci celoméstského vyznamu kombinaci radialnich
a tangencialnich Usekud prostorové vymezenych hranicemi meéstského jadra. Hlavni radialy
prenaseji dopravni zatizeni s vys$Sim podilem tranzitnich vztaht na dalnici D8.

Trmické radiala R1 je silnici 11/613 vedenou Streleckou a Zizkovou tfidou do MUK D8 exit 69.
Stycnou kfizovatkou je zausténa do Pfistavni komunikace, silnice 1/30. Plan navrhuje po realizaci
nového mostu vysokorychlostni Zeleznice a terminalu Centrum prestavbu stavajiciho
Zelezniéniho mostu pro dopravni propojeni se Stiekovem se zausténim do Zeleznicarské ulice.
Cilem je omezeni podilu mistniho tranzitu v Pfistavni ulici v Useku Strelecka — Mariansky most —
Décinska. Premosténi zajisti dulezité spojeni obou méstskych ¢asti v pfipadé zatopeni Pristavni
ulice v dobé vysokych stavu hladiny Labe.

Predlicka radiala R2 vedena ve stopé ulic Hrbovicka, Tovarni je navrZzena k pfestavbé prezentujici
komunikaci jako méstskou tfidu a hlavni vstup do centra ze zapadni stany. Navazuje na silnici
[1/253 zausténou po prdjezdu Chabarovicemi do Urovhové kfizovatky s I/13. Po prestavbé bude
ulicni prostor Tovarni reprezentativnim verejnym prostranstvim na vstupu do revitalizovaného
spravniho a obchodniho centra mésta. Severni stranu tfidy vymezi zastavba priamyslové zény

a areal Spolchemie s dominujici spravni budovou. Méstska tfida propoji centrum s TyrSovou,
osou obchodni zény v Trmicich za zépadni hranici mésta s pfimou dopravni vazbou na Zizkovu
a MUK dalnice D8 exit 69 Trmice.
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VSeboricka radidla R3 je vymezena Usekem silni¢niho pritahu /30 Bukov — MUK D8 exit 74. Je
vedena ve stopé Havirské a VSebofické do okruzni kfizovatky na Bukové. Silni¢ni pratah 1/30
pokracuje pfes Severni terasu komunikacemi Horeni a Dulce jako Severni méstska tangenta.
Zajisti napojeni sité komunikaci primyslové zény Uzin a dal$ich provozoven a obchodnich aredll
ve VsSeboficich.

Petrovicka radidla R4 je silnice 11/528 prochéazejici Strdzkami do kfiZzovatky 1/13, (Nakléroy,

Petrovice). Plan vymezuje Uzemni rezervu pro sledovany zapadni obchvat Strazek, ktery je

podminkou pro napojeni komunikace na MUK D8 exit 80 sniZeni tranzitu intravilanem obce
a zvyseni kvality Zivotniho prostredi obce.

Levobrezni labska tangenta T1 je Usek silnic /30 a 1/62 vedenych po levém brehu Labe jako
propojeni komunikaci Pristavni a Opletalova. Do této tangenty jsou zaustény komunikace
celoméstského vyznamu R1 (Zizkova, Streleckd) a Severni méstska tangenta T3. Plan navrhuje
Upravu nabrezni komunikace Pristavni mezi Marianskym mostem a Labskymi sady na pési
promenadu a cyklostezku s vazbou na fiéni PFistavisté centrum. Silnice dopravné propojuji Usti n.
L. s Lovosicemi a DéCinem. Vystavba dalnice D8 a prevedeni tranzitni dopravy na mezinarodni
tah pozitivné ovlivnila dopravni zatizeni na silnici 1/30 do Lovosic. Problematické stavajici
napojeni Décina nevyhovujicim Usekem silnice /13 do MUK D8 exit 80 nabizi v soucasnosti
atraktivnéjsi vedeni tranzitni dopravy do Décina sjezdem z exitu 69 D8 v Trmicich kapacitnéjsi
trasou po radiéle Zizkovy a Stielecké do Pristavni a pokracovani do Décina po silnici 1/62. ZUR
Usteckého kraje fesi dopravni problém optimalizaci trasy silnice 1/13, ndvrhem jizniho obchvatu
Jilového v Useku Velké Chvojno — Martinéves s piimy napojenim Décina na délnici D8 MUK exit
80.

Pravobrezni labska tangenta T2 je silnici 11261 ve stopé komunikaci Litoméficka, Zeleznicarska,
Décinska propojujici méstskou cast Stfekov s oblasti Litoméric a DéCina. Plan navrhuje primé
napojeni Stfekova na 11/613 Stieleckd, Zizkova se zausténim komunikace prestavéného
Zelezniéniho mostu do Urovriové kfizovatky Zeleznic¢arské. Most bude vybaven téz pési

a cyklistickou stezkou s pfimou vazbou na méstské centrum a na centralni Zelezni¢ni terminal
VRT Usti nad Labem. Realizace stavby zajisti bezpecné dopravni propojeni obou méstskych &asti
i v.dobé povodni. Umozni uzavreni trasy vnéjsiho méstského okruhu po obvodu méstského
centra a prispéje ke snizeni jeho dopravniho zatizeni.

Na styku navazujicich komunikaci Zeleznicarska a Litoméficka se nachazi dopravné nevyhovuijici
podjezd pod Zelezni¢ni trati 072 Usti-Stfekov — Litoméfice. V rdmci modernizace Zelezniéniho
koridoru bude dopravni zavada odstranéna prestavbou s priméjsim Sikmym podjezdem silnice
pod trati.

Severni méstska tangenta T3 je vedena ve stopé silni¢niho pratahu /30 z OK Bukov — Boztésicka
— Socidlni péce — Krusnohorska — Hofeni — Dllce — Hrncifska se zausténim do kfizovatky

terasy ve vztahu k centru mésta a nabrezi Labe. Navazuji na ni paterni komunikace sidlist Severni
terasa a Stribrniky (Mezni, Krusnohorska) a Dobétic (Malatova). Z hlediska SirSich vztaht prenasi
trasa a podil vnéjsi tranzitni dopravy z dalnice VSebofickou radidlou R3 do OK Bukov a vUci centru
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tangentou T3 na jizni okraj do Pristavni. Kombinace vnéjsi tranzitni a zdrojové dopravy Severni
terasy vykazuje zejména v Useku Boztésicka — Socialni péce — Krusnohorska denni intenzitu
dopravniho zatiZzeni 22.000 vozidel obousmérné. Zejména z tohoto divodu je Planem Usek
komunikace Socialni péce prfed nemocnici navrzen k zakryti v hloubeném tunelu vedeného v ose
komunikace v délce cca 750 m s oboustrannymi vnéjsimi napojovacimi rampami délky 100 m ze
zakryté ¢asti na stavajici profil komunikace. Provoz na povrchu komunikace bude veden ve
stavajicim uliénim profilu véetné verejné dopravy, cyklistd a soubéznymi oboustrannymi chodniky
a parkovisti. Podél ramp soubézné povrchové Useky vozovky Socialni péce budou vedeny
samostatné pro kazdy smér jizdy v Sifce 5 m a zajisti prdjezd motorové dopravy a cyklistU.
Povrchovy profil komunikace bude zachovan jako déleny Gtyfpruh s trolejbusovou trati

a urovnovymi pfechody pro chodce.

Vychodni méstska tangenta T4 je dulezité dopravni propojeni stavajicich mistnich komunikacf
Horeni — Malatova — Vystupni — NeStémicka zajistujici propojeni méstskych ¢asti s Krasnym
Breznem. V realizaci je vystavba trolejbusové traté.

Dopravni stavbou celoméstského dopravniho vyznamu je navrh Gzemni rezervy pro pfemosténi
Labe z Dé¢inské do prostoru MUK Pekafska — Pristavni vytvafejici alternativni dopravni propojent
obou breht s méstskymi ¢astmi Krasného Brezna a Nestémic a pobreznich komunikaci ve sméru
na Décin.

Smyslem realizace obou pfemosténi Labe je opatieni pro paralelni feSeni propojeni centra Usti
nad Labem s méstskymi ¢astmi pravého brehu Labe a snizeni dopravniho zatizeni Pristavni
komunikace v Useku Strelecka — Mariansky most.

Clanek 135
Méstska uliéni sit’

V soucasné dobé je vyvazenost pozadavkd na dopravni systém ve strukture koncentrované
meéstské zastavby a potreby zajisténi kvalitniho bydleni v priznivych podminkach cilem snah
smérujicich k vytvoreni pfedpokladd pro obnovu pobytové funkce ulic a vefejnych prostranstvi
jako celkoveé vlidného méstského prostredi. Vyvazenost regulace dopravy je velmi dulezita pro
zachovani zivého vyrazu ulice a obchodni prosperity podnikatelskych subjektt. Je to dulezité pro
vytvareni prostredi méstskych tfid, obchodnich, lokalnich rezidencénich ulic, obytnych nebo pésich
z6n. Bohatsi nabidka obchod, a sluzeb s urcitym stupném dopravni dostupnosti je podminkou
pro to, aby se vefejna prostranstvi nevylidnovala a nezklidnila pod optimalni Uroven.

a vsudypritomny pohyb vozidel, ktery je intenzivné vniman, je vSak pouze jednim z projevud zivého
organismu mésta, jejichZ souvislosti musi Uzemni planovani fesit. Prognéza dalsiho vyvoje
spole¢nosti klade ddraz na trvale udrzitelny rozvoj se zfetelem na omezovani negativnich vlivd
zatiZzeni zivotniho prostfedi antropogennimi zdroji. V problematice dopravy jde zejména o
vyhodnoceni vlivl z provozu a moznosti systémovych zmén v jednotlivych druzich dopravy
smérfujicich ke zmirfovani negativnich ucink.

Pro naplnéni téchto zamérl byla v méstské ulicni siti stanovena urcita hierarchie prvku
vyjadrujici podle intenzit dopravniho zatizeni a situovani dopravni vyznam a postaveni
v systému. V obrazci mésta byly vymezeny vyznamné mistni sbérné komunikace zajistujici
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mezi zdroji a cili dulezité vnitroméstskeé relace. Distribuuji provoz na dopravné klidnéjsi sit
obsluznych a pfistupovych mistnich komunikaci. Parametry uli¢nich profild respektuji
potfeby provozu linek silni¢ni vefejné dopravy v souladu s prostupnosti verejnych
prostranstvi pro bezpecny pohyb chodcl. Sou¢asné prostorové poméry v pavodni

zastavbé méstského centra vyzaduji vymezeni provazaného dopravniho systému, ktery
umozni snizeni nadbytecné dopravni zatéze ve prospéch vyssi estetické a uzitné kvality
vefejnych prostranstvi. Pro dosazeni tohoto stavu je nutné pro feSenou oblast vymezit podle
meéritka lokalni systém s prevedenim provozu zpravidla na obvodové komunikace vytvarejici
vzajemnym provazanim okruzni trasu. Okruh pfevezme vnéjsi dopravu a rozvede ji do mist
(lokalnich kfizovatkovych uzll) blizkych dopravnimu cili bez potfeby mistnich neZzadoucich
diametralnich prujezdl. Podle dopravniho vyznamu okruzniho systému a polohy ve mésté
stanovuje Plan navrh jednotlivych ulicnich okruhd v zavislosti na pInéni zasad:

—  Zajisténi vngjsich kapacitnich vazeb na komunikace celoméstského vyznamu

—  zajisténi miry a kvality vnitroméstskych a mezi¢tvrtovych propojeni s vazbami na
lokalni sbérné komunikace

— vymezeni vnitfniho okruhu centra v méfitku dobré pési dostupnosti a s vazbou
na vyhovuijici kapacity parkovani vozidel

Pro splnéni specifikovanych uceld plan vymezuje vystavbu vyznamnych vnitroméstskych
komunikac¢nich propojeni zajistujicich zejména dostupnost vnitfniho centra v kontextu vystavby
terminalu napojeného na mezinarodni vysokorychlostni zeleznici, vnitrostatni systém rychlych
spojeni a linky pfiméstské zeleznice. V této souvislosti ma pro dopravni dosazitelnost centra

a napojeni terminalu Zeleznice na komunikacni sit klicovy vyznam primarni vystavba
mimourovriového kfizeni Zeleznice a komunikacniho propojeni Panska, U Trati — Zizkova

s podjezdem pod kolejistém terminalu, s pfemosténim Biliny a s napojenim parkovacich domu
P+R na obou stranach zelezni¢niho terminalu.

Zkvalitnéni organizace dopravy a dostupnosti centra vyzaduje klicové a dlouhodobé sledované
propojeni mistnich komunikaci W. Churchilla — Spitalské namésti, kterym bude uzavien vnitini
dopravni okruh. Vzajemné propojeni komunikaci v okoli centra a uzavreni do kontinualniho
okruhu je primarni podminkou pro udrZeni pfijatelné urovné dopravniho zatiZeni historického
centra mésta pfi zachovani kvalitni dopravni obsluhy a pristupu k objektdm statni spravy

a verejné vybavenosti. Dopravni feSeni naslednych stupnt uzemné planovaci dokumentace
upfesni dopravni rezim a Upravy uliénich profill, které optimalizuji organizaci a plynulost provozu
vefejné osobni a individuaIni dopravy po zprovoznéni dopravniho terminalu Usti nad Labem
centrum. Navrh Fedeni propojeni ulic W. Churchilla a kfizovatky Masarykovy tfidy na Spitalském
namésti zaklada v dolnim useku zakryty prijezd pod novou spojovaci terasou a revitalizovanym
vefejnym prostranstvim s hristém a novy systém pésich propojeni. Horni Usek s napojenim do
kfizovatky ulic W. Churchilla, Bratislavska, Stroupeznického v Uspornych parametrech ovlivni
verejné prostranstvi v omezené mife, nebot stavajici stav horni vétve Masarykovy ulice zUstane
zachovan.

Prevedeni podilu dopravy na centralni okruzni trasu pfispé&je k odstranéni zasadnich dopravnich
zavad, které v soucasné dobé predstavuiji kfizovatky Masarykova Parizska, Brnénska a Parizska,
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Velka Hradebni, Dlouha. Nedostate¢né kapacity na vétvich v nékterych smérech jizdy, omezené
rozhledové pomeéry ve stisnénych prostorech vyzaduji alespon Upravy provozniho rezimu.

Upravy mistnich komunikaci na okruzich zahrnuji prestavby nékterych dulezitych kfizovatek.
Prestavba kfizovatky Velka Hradebni — Dulce upravi organizaci provozu ve sméru U Nadrazi —
Velka Hradebni — Bratislavska, zlepsi dostupnost méstského jadra a vytvofi pfedpoklady pro
zklidnéni Brnénskeé a Parizské ulice. Provozné problematickou kfizovatkou je kfizeni ulic Klisska,
Panska, Londynska, Solvayova, jejiz Uprava do tvaru ovalu okruzni kfizovatky zlepsi, rozhledové
podminky, bezpecnost a jizdu odbocujicich vozidel vievo.

Primé propojeni 11/613 Strelecké a Stfekova s vyuzitim konstrukce prestavéného zelezni¢niho
mostu vytvari nové mimourovioveé kfizeni s Prazskou nad okruzni kfizovatkou pod Vétrusi, zajisti
pfimé dopravni napojeni zachytného parkovisté P+R jih a zkvalitni spojeni méstskych ¢asti pro
bezmotorovou dopravu.

Vymezeni méstskych okruht podle charakteru a dopravniho vyznamu v dzemi:

01 — Vnitfni okruh (centralni) je vytvoren kontinualnim propojenim komunikaci Velka Hradebni —
Bratislavska — W. Churchilla — Spitalska namésti — Panska — U Trati — Bilinska — OK Strelecka —
Pristavni — Hrncifska — Predmosti — Velka Hradebni. Zajistuje pfimou dopravni obsluhu centra,
zjednodusSuje dostupnost, je podminkou pro dopravni zklidnéni ulic Brnénska a Parizska.
Zahrnuje i kratsi variantu propojeni ulic U Trati — Mala Hradebni — U Nadrazi — Velka Hradebni.

02 — Vnéjsi okruh (celoméstsky) kontinualné propojujici komunikace Velka Hradebni —
Bratislavska — Winstona Churchilla — MOK Masarykova — Londynska — MOK Kli§ska, Solvayova,
Pansk& — U Trati tunel pod terminalem Usti n. L. centrum most pfes Bilinu — Zizkova (kfizovatka
11/613) — pfestavény silniéni most Stfekov — Zeleznitaiska — Dédinska — Mariansky most —
Pristavni — Pfedmosti — Hrncifska — Dulce — Velka Hradebni je trasou celoméstského vyznamu
zajistujici mezictvrtova propojeni na obou brezich Labe. Podminkou je primarni realizace
podjezdu pod terminalem propojujici Panskou a Zizkovu a pfestavba stavajiciho zelezniéniho
mostu pro primé napojeni Strekova vSemi druhy dopravy.

03 — Strekovsky okruh je lokalnim propojenim mistnich komunikaci méstské casti s vazbami na
Mariansky most a pfestavéné premosténi Labe z 11/613 Stfelecké a Zizkovy komunikace. Okruh
tvofi mistni komunikace Zeleznicaiska (premosténi 11/613) — Zukovova — Novosedlické namésti
— Kojetickad — Posledni cesta — Nova — Décinska (Mariansky most).

04 — Zapadni pramyslovy okruh je vymezen predevsim pro pfimou obsluhu priamyslové zény

s vazbami na dalnici D8. Vytvafi jej patefni paralelni komunikace vychodozapadni orientace
Jatec¢ni a Okruzni, Primyslova, U vlecky, na které je vazana sit pristupovych komunikaci a vjezdu
do areald. Na severovychodni strané je okruh uzavren propojenim Jate¢ni a Okruzni Usekem
Klisské. Na zapadni strané jsou koncové Useky komunikaci spojeny Hrbovickou a Predlickou ulici
s blizkym napojenim Predlické do okruznich kfizovatek MUK D8 exit 72. Systém sbérnych
komunikaci pramyslové zony je navrhem Planu dopinén o koridory dilCich, ale provozné
dulezitych spojeni:
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—  Tovarni (MUK 11/613 v Trmicich) — TyrSova
- Prodlouzeni Jate¢ni (U Cintorina) do Predlické (MUK D8 exit 72)

—  Komunikacéni propojeni Jatecni — Hrbovickd — Jana Rohace s vazbou na MUK
D8 exit 69 v Trmicich

—  Komunikacni propojeni Primyslova — Sklafska — Kekulova pro novy pfijezd do
arealu Spolchemie

Sit mistnich komunikaci pramyslové oblasti vytvari lokalni systém navazany na paterni prvky
primyslového okruhu orientovany primarné na mimourovnoveé dalnic¢ni kizovatky, potazmo
na silnice II. tFidy sméfujici do zapadni oblasti s vazbou na podkrusnohorsky silni¢ni tah 1/13.

Dil 2
Verejna doprava

Clanek 136
Systém verejné dopravy

Systém verejné dopravy zahrnuje modaly osobni dopravy, které jsou ve mésté zastoupeny siti
linek méstské autobusové a trolejbusoveé dopravy, zeleznicnimi tratémi celostatniho

a mezinarodniho vyznamu, tratémi regionalni zeleznice s pfiméstskou dopravou, provozem
osobni Ficni dopravy a visuté lanové drahy OC Forum — VétruSe. Do systému verejné dopravy
nalezi i vybaveni verejné dopravy — autobusova a trolejbusova vozovna, zastavky a pristavisteé.
Postupné rozsirovani sité ekologické dopravy elektrické trakce prispiva k vySsi estetické a uzitné
drovni vefejnych prostranstvi.

Autobusova doprava zohlednuje vSechny Urovné pravidelné linkové dopravy: méstskou, regionalni
(pfiméstskou), dalkovou a mezinarodni autobusovou dopravu. V méstské dopravé spociva jeji
hlavni vyznam v pokryti méné urbanizovanych Uzemi nebo vybaveni tzemi s niz8i hustotou
osidleni. Regionalni autobusova doprava zajistuje vnitrooblastni a meziméstska spojeni

s odpovidajicimi potfebami dopravni obsluhy s nizsim zatizenim. Zasadni vyhodou autobusové
dopravy je jeji flexibilita a moznosti rychlych zmén v systému a nizké provozni naklady.
Podstatnou nevyhodou je zavislost na kapacitnich moznostech komunikacni sité a na
problémech vyvolanych béznymi prekazkami v provozu na komunikacich.

Pro provoz v ¢lenitém terénu mésta a pfiméstské krajiny jsou provozné vyhodnéjsi a vykonnéjsi
trolejbusy parcialni nebo pIné elektrické trakce. Zprovoznéni trolejbusového spojeni Krasné
Bfezno — Dobétice — Severni terasa je vyraznym pfispévkem ke zlepSovani propojeni méstskych
¢asti a zkraceni vnitfnich vazeb. V souvislosti s hodnocenim negativnich vlivii dopravy je nahrada
spalovacich motord ekologickymi pohonnymi jednotkami vhodnou formou udrzitelnosti kvality
Zivotniho prostredi. V oblasti osobni dopravy se nadale pocita s vyuzitim elektrické trakce

pro rozsifeni sité trolejbusovych linek a spoju pfiméstské Zeleznice na vesmés elektrifikovanych
tratich.
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Dil 3
Bezmotorova doprava

Clanek 137
Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava je dulezitym zpUsobem prepravy, Casové vyhodna, umoznuje rychlé dosazeni
cile na krats$i vzdalenosti cca 2 — 10 km. Neni zavisla na dopravni situaci ve mésté a flexibilné
vyuzivad méstskou uliéni sit. Je levnou alternativou k pési, ale i k vefejné dopravé, protoze cesty
mezi zdrojem a cilem Ize absolvovat pfimo, v kratSich vzdalenostech bez kombinace dopravnich
prostredkl. Charakteristickym rysem je jeji pfizpUusobivost podminkam a prostredi. Jistym
omezujicim faktorem v prostoru hlavniho mésta je ¢lenity terénni reliéf, prostorové omezena
uliéni sit mésta a urcita zavislost na klimatickych podminkach. Rozsifenim elektrokol je hendikep
terénni obtiznosti ponizen a jizda na kole i v terénu je dosazitelna Sirsi populaci. Podpora rozvoje
cyklistické infrastruktury je podminkou pro rozsitfeni tohoto ekologického druhu dopravy bez
negativnich vliva na zivotni prostredi. Cyklotrasy nejsou samy o sobé samostatnymi stavbami.
Témi se stavaji vymezenim ve vefejném prostranstvi jako Useky zvlast vyznacené svislym

a vodorovnym dopravnim znacéenim, které je definuje jako stezky pro cyklisty nebo stezky pro
pési a cyklisty. Plan respektuje koncepci cyklotras mésta zalozené v drivéjsich dokumentech

a navazuje na ni. Plan predpoklada vedeni cyklotras na Uzemi mésta podle prostorovych poméru
prevazné v dopravnim prostoru jako soucast ulicniho profilu cyklopruhem nebo cyklopiktogramy
prostoru komunikace jako samostatné stezky pro cyklisty. Volné dostupné jsou veskeré stavajici
mistni obsluzné komunikace s nizkym dopravnim zatizenim, obytné a pési zony, od roku 2025
obecné zény se sdilenym provozem.

Plan akceptuje na pravém brehu Labe vyznamnou Labskou cyklostezku nadregionalniho
vyznamu. Plan navrhuje paralelni trasu na levém brehu jako soucast promenady mezi Krasnym
Brfeznem, Marianskym mostem a Labskymi sady. Na ni navazuji zapadnim smérem hlavni trasy
méstem, k navrhovanému terminalu VRT Usti n. L. centrum, podél Biliny a Zdirnického potoka do
atraktivni pfiméstskeé krajiny s rekreacnim vyuzitim. Hlavni oblasti s pfiznivou dostupnosti je
krajina v okoli jezera Milady, Katefiny a Modlanského rybnika. Pro rekreacni cesty Plan uvazuje

s ndvaznosti na stavajici vytycené stezky v severni oblasti (Krusnohorska stezka) s trasami od
Marianské skaly, Dobétic na Chuderov (Radesin), Luéni Chvojno nebo Nestémice, Ryjice, Lipova,
Slavosov. Na pravém biehu Labe do chranéné krajinné oblasti Ceského stfedohofi.

Clanek 138
Pési doprava

Plan vychazi ze skutecnosti, ze pési plochy a chodniky jsou souc¢asti struktury verejnych
prostranstvi. VSechna verfejna prostranstvi musi byt prostupna pro pési. Stavby umistované do
Uzemi musi umoznit zachovani celkové prostupnosti Uzemi. Stavby pro dopravni infrastrukturu
musi respektovat pozadavky na bezbariérové usporadani. Soucasti Planem nové navrzenych
koridord pozemnich komunikaci je vybaveni ulicnich prostord stavbami pro pési a cyklisty,
zastavkami verejné dopravy a prvky méstského mobiliafe. V méfitku Planu jsou vymezovany
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pouze dUlezité pési stavby: lavky a pfemosténi prekonavajici koridory Zeleznice nebo vodotece,
podchody (zpravidla pod Zeleznici), prachody a pasaze. V podrobnéjsim méfitku budou soucéasti
vystavby VRT, terminalu Usti n. L. centrum a nového pfemosténi v relaci Stiekov — Zizkova —
terminal Centrum, garaze P+R jih. Je navrhovana pé&si lavka s vazbou na nastupisté terminalu
VRT a prostor prednadrazi. Plan akceptuje v ramci vystavby terminalu a Zelezni¢niho uzlu
rekonstrukci stavajiciho podchodu Drazni — Revoluc¢ni a pési propojeni jako souc¢ast podjezdu
pod Zeleznici U Trati — Zizkova. Podstatna ¢ast staveb pro pési bude soucasti vystavby terminalu
VRT, nové Zelezni¢ni zastavky Nové Predlice, pfipadné budoucich rekonstrukci zelezni¢nich stanic
Usti sever (novy podchod) a Usti Strekov. Pro zlepseni deklarované pési dostupnosti
a prostupnosti Uzemi Plan navrhuje v del$im ¢asovém horizontu sledovat v naro¢nych prirodnich
i technickych podminkach moznosti novych dopravnich, zejména pésich spojeni méstskych ¢asti
prispivajicich k integrité mésta.
Clanek 139
Koridory pozemnich komunikaci

Navrhy koridor novych nebo prestavovanych dsek( pozemnich komunikaci jsou graficky
vymezeny Sitkou podle dopravniho vyznamu a kategorie komunikace takto:

— Hlavni shérné komunikace a komunikace celoméstského vyznamu 30m
— Ostatni dopravné vyznamné komunikace 20m

—  KFizovatky komunikaci urcené k prestavbé jsou vymezeny plochou koridoru

Hlava ll
Drazni doprava

_ Clanek 140
Zelezniéni doprava

V soucasné dobé je na vSech vyznamnych tratich témér vyCerpana kapacita, coz brzdi dalsi
rozvoj priméstské, méstske ale i dalkové Zeleznicni dopravy. Do budoucna je proto dulezité
oddélit segment dalkové a prfiméstské dopravy a budovat systém Rychlych spojeni.

Pojem Rychla spojeni oznacuje koncept rychlé Zelezni¢ni dopravy v Ceské republice, ktery
zahrnuje jak infrastrukturu vysokorychlostnich trati, tak infrastrukturu konvenéni zelezniéni sité.
Na rozdil od vysokorychlostnich trati, které jsou chapany jako druh Zelezniéni infrastruktury,
Rychla spojeni oznacuji uceleny systém dalkové Zelezni¢ni dopravy. Systém Rychlych spojeni
napojuje Ceskou republiku na sit vysokorychlostnich trati Evropy, coz muze pusobit jako
vyznamny stimul v ekonomice regionu. Tento systém ovSem neplIni pouze funkci mezinarodniho
spojeni s Evropou, ale také spojeni hlavnich mést Ceské republiky rychlou, etrnou

a konkurenceschopnou Zelezniéni dopravou.

Navrhovana stavba vysokorychlostni traté Praha — Dres den RS 4 je souc¢asti celostatniho
systému rychlych spojeni. Terminal Usti nad Labem centrum je jeho sou¢asti a napojenim
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stavajicich celostatnich trati a regionalnich trati konvenéni Zeleznice. vytvari novy Zelezni¢ni uzel.
Vysokorychlostni trat je specialni Zelezni¢ni dréahou budovanou pro rychlosti zpravidla 250 km/h
nebo zvlasté vybavené pro vysoké rychlosti stanovené danymi topografickymi, terénnimi nebo
urbanistickymi omezenimi. Tato kategorie zahrnuje rovnéz spojovaci traté mezi
vysokorychlostnimi a konvenénimi sitémi, prijezdy stanicemi, pfistupy do terminald, dep atd.,
kterymi ,vysokorychlostni kolejova vozidla" projizdéji konvenéni rychlosti.

Smyslem budovani systému rychlych spojeni je zkraceni jizdni doby, ale zejména oddélni dalkové
osobni a nakladni dopravy ze systému stavajicich celostatnich a regionalnich trati.

Vzhledem ke zvysujici se Uloze méstské a priméstské Zeleznice v ramci verejné dopravy a rozvoji
dalkové Zelezniéni dopravy, je nutné zvysit kapacitu Zelezni¢niho uzlu a upravit jeho podobu tak,
aby vyhovovala novym potfebam Zelezni¢ni dopravy. Prevedeni ur¢itého podilu zelezni¢ni
pfepravy na vysokorychlostni trat se uvolni kapacity pretizené sité ve prospéch segmentu osobni
dopravy a vytvori pfedpoklady pro posileni tlohy prfiméstské zeleznice a zkraceni taktu na
jednotlivych tratich. Pro dalsi rozvoj méstskeé, priméstské a dalkové zelezni¢ni dopravy je také
nutné zajistit dokonceni rekonstrukcei trati zausténych do Usteckého uzlu. Souc¢asti zvySovani
potencialu Zelezni¢ni dopravy je i ndvrh novych Zelezni¢nich zastavek (Svadov) a rekonstrukce
zeleznicnich stanic (Usti sever, Stfekov) a zastavek (Brna, Sebuzin, Variov, Nestémice, Mojzif)
zvySujici komfort prepravy cestujicich a pozitivné ovliviujici kvalitu plosné obsluhy mésta.

Clanek 141
Koridory zeleznice

Visuta lanova draha propojuje obchodni centrum Forum a vyletni zamecek s restauraci a hotelem
na Vétrusi. Vyuziti lanové drahy nabizi atraktivni a rychlou dopravu pésich a cyklistl z centra
mésta do této oblibené lokality, kterd je vychozim bodem do krajiny Ceského stfedohofi. Lanova
draha Vétruse byla postavena jako osobni visuta dvoulanova draha kyvadlového systému

s pevnym uchycenim dvou kabin pro 15 cestujicich. Unikatni feSeni drahy spociva ve vedeni
lanovky bez podpérnych sloupu. Za hodinu tato pfepravi az 390 osob pfi dopravni rychlosti 6,0
m/s.

Realizaci dvoupatrového feseni termindlu Usti nad Labem centrum VRT RS 4 Praha — Dresden si
vSak vyzada s ohledem na prujezdné profily trati v riznych drovnich zvyseni vedeni lan vioZzenim
podpurnych sloupd.

Clanek 142
Specialni drahy

Navrh Planu akceptuje koridory uréené pro zkapacitnéni a optimalizaci trati. Na Gzemi mésta Usti
nad Labem se nachazi koridor konvenéni zelezniéni dopravy C-E61 podchyceny v PUR. pro
optimalizaci.
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Plan reflektuje koridory a rozsah ploch pro vystavbu vysokorychlostni traté véetné terminalu Usti
nad Labem centrum. Na zakladé dopravniho reseni VRT Plan vymezuje novou Zelezniéni
zastavku Nové Predlice.

Plan vymezuje koridor pro nové navrhovanou vlecku v Sifi 15m.

Hlava lll
Vnitrozemska vodni doprava

v

_Clanek 143
Ri¢ni doprava

Vodni cestou se rozumi vodni toky a jiné vodni plochy, na kterych je mozno provozovat
plavbu. Vodni dopravou se specifikuje plavba realizovana vodnimi plavidly na vodni cesté.

Labskéa vodni cesta patfi mezi klicové tahy vodni dopravy Transevropské dopravni sité (TEN-T).
Cilem je zvysit podil vyuziti vodni cesty v osobni a zejména nakladni dopravé, nez je tomu

v souéasnosti ve vazbé na namorni terminal v Hamburku. Ukolem Planu mésta je navrhnout

v oblasti vodni dopravy opatfeni pro zlepseni plavebnich podminek na stfednim toku Labe, posilit
touto formou roli multimodalni dopravy k jeji optimalizaci a snizeni podilu silni¢ni nakladni
dopravy.

Hlavni uréujici parametry plavebni drahy jsou jeji rozméry: Sitka, hloubka vody a jeji zakfiveni
v obloucich.

Pro ceskou vodni cestu tridy IV a V jsou stanoveny tyto hodnoty:
—  Sitka plavebni drahy v fece 50m
— plavebni hloubka v fece véetné marze (Tm) 3,3m
— minimalni polomér zakfiveni
— minimalni podjezdna vyska mostu 5,25m, pfi prepravé kontejnerd 7m
—  Koridor pro vodni cestu je cela sitka vodniho toku.

Splavnéni vodni cesty je jeji Uprava a modernizace pro plavbu kapacitnéjsich ricnich plavidel
osobni a nakladni dopravy.

Upravy zahrnuji zejména stavby plavebnich komor, prihrabky pro prohloubenf a rozsifeni koryta
reky, zvySeni podjezdné vysky pod mosty a dalsi zafizeni vodni dopravy zfizovanim pfistavist,
vyvazist nebo kotvist pro stani lodi. Splavnéni Labe umozni provoz ekologické vodni dopravy

a zlepsi podminky pro mezindrodni obchod i cestovni ruch v Ceské republice.

Clanek 143 a
Koridory fiéni dopravy
Pro splavnéni vodni cesty je jeji Uprava a modernizace pro plavbu kapacitnéjsich fi¢nich plavidel
osobni a nakladni dopravy je vymezen koridor Ficni dopravy.
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Hlava IV
Civilni letecka doprava

Clanek 144
Letisté a heliporty

Navrh Planu potvrzuje existenci stavajiciho nevefejného letisté Uzin vyuzivaného pro sportovni
Ucely. S ohledem na stavajici pfirodni podminky neni mozné podstatnym zplisobem rozsifovat
prostory pro vzlety a pfistavani letadel. Rozsifeni letisté pro kapacitnéjsi provoz neni v této poloze
realny. Proto doporucujeme rozsifeni vyuziti pro sportovni vyuziti.

Clanek 145
Paraglidingové plochy

Duvod pro navrhy Planu v oblasti sportovniho létani je zlepSeni podminek pro provozovani
paraglidingu jako vhodné rekreacni ¢innosti. Vychazi z polohy mésta a okoli v dramatickém
reliéfu masivu Ceského stfedohofi s vhodnymi terénnimi a meteorologickymi podminkami. Sirsi
oblast severozapadnich Cech je tradiéné vyuzivana pro plachténi s padakem nyni

s paraglidingovym kfidlem. Paragliding je letecky sport vyzadujici zaskoleni a podléhajici
zakonUm o civilnim letectvi. K plachténi vzduchem se pouziva paraglidingové kfidlo — padakovy
kluzak, ktery spada do kategorie sportovnich |étajicich zarizeni pod spravou Letecké amatérskeé
asociace CR. Paragliding klub sidli v Krupce. Vrchy Ceského stfedohofi jsou vhodné pro start
sletem s rozbéhem z kopce.

Startovaci plochy:

Certak — 500 m n.m. (pfevyseni 300 m), Hostovice 235 m n.m. (75 m), Homole 350 m n.m. (200
m), Dobétice 390 m n.m. (160 m), Brna 450 m n. m. (300m), Havrani skala Sebuzin 500 m n. m.
(310m).
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Cast sedma:

Technicka infrastruktura

Clanek 146

Zakladni ¢lenéni a koncepce technické infrastruktury
Navrhy jsou ¢lenény dle zakladniho principu fungovani technické infrastruktury na étyfi hlavni
systémy: vodohospodarskou infrastrukturu se subsystémy vodni reZzim v tzemi (710),
zasobovani vodou (720) a odkanalizovani Gzemi (730), energetickou infrastrukturu se
subsystémy zasobovani teplem (740), zasobovani plynem (750) a zdsobovani elektrickou energii
(760), infrastrukturu elektronickych komunikaci (770) a infrastrukturu odpadového hospodarstvi
(780).

Subsystém 710 vodni rezim v Uzemi obsahuje prvky, které Uzce souvisi s ¢asti tykajici se krajiny
(€. 108, 128. 129). Souvisi zaroven s problematikou hospodareni se srazkovou vodou, s ochranou
pred povodnémi a reprezentuje navrhy technickych opatfeni, proto je tento subsystém zarazen
do ¢asti technické infrastruktury.

Clanek 147
Obecné zasady navrhu technické infrastruktury
Clanek obsahuje zasady, které jsou nezbytné pro koordinaci technické infrastruktury s dopravni
infrastrukturou a s navrhem meésta a jeho naslednym dobrym fungovanim s dirazem na
udrzitelnost a na zabezpeceni technické obsluhy uzemi na odpovidajicim standardu.

Hlava |
Vodohospodarska infrastruktura

Dil 1
Vodni rezim v Gzemi

Clanek 148
Vodni toky a vodni plochy

V ¢lanku jsou definovany jednotlivé prvky vodniho rezimu v Uzemi, které kromé své krajinotvorné
funkce doplfuji i vodohospodarské systémy technické infrastruktury. Navrzeny jsou revitalizace
vodnich tokd, které byly v zastavéném Uzemi necitlivé uzavreny do betonovych nebo dlazdénych
koryt, nebo byly zcela zatrubnény. Konkrétné je v uzemnim planu navrzena revitalizace
Zdirnického potoka v Predlicich a odkryti Kligského potoka v prostoru mezi ulicemi Masarykova
a Herbenova. Uzemni plan v8ak umoziuje i revitalizaci tokd v navrhu vyslovné neuvedenych,

planem v souladu.

Dale jsou navrzeny vicelcelové nadrze na drobnych vodnich tocich v feSeném uzemi, které
budou slouzit ke zpomaleni a zrovnomérnéni odtoku, k pozitivnimu ovlivnéni mikroklimatu a
k ochrané zastavéného Uzemi mésta pfi pfivalovych srazkach v povodi téchto tokl. Jedna se o
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nadrz BoztésSice na Klisském potoce, nddrz Severni Terasa na Chuderovském potoce, nadrz
Varvazov na Telnickém potoce, nadrz Krasné Brezno na Pekelském potoce, nadrz Olesnice na
OleSnickém potoce, nadrz Kojetice na Kojetickém potoce, nadrz Svadov na potoce Bahnisté

a nadrz Strazky na Klisském potoce.

Dil 2
Protipovodnova ochrana

Clanek 149
Zakladni zasady protipovodiové ochrany

Clanek 150
Podminky pripustnosti a nepripustnosti
¢innosti v zaplavovém uzemi

V navrhu tzemniho planu jsou zpfesnény podminky pro umistovani staveb a ¢innosti

v zaplavovém Uzemi. Jsou specifikovany stavby a ¢innosti, které jsou v zaplavovém tUzemi
pfipustné, podminecné pripustné a nepripustné tak, aby nedochazelo ke zhorsovani odtokovych
pomérd pri povodnich, zhorSovani ekologické zatéze, aby nedochazelo k nepfimérenym
ekonomickym ztratam, k ohrozeni zdravi a zivota osob a k pretézovani integrovaného
zachranného systému.

Clanek 151
Protipovodnova opatreni

Pro akumulaci povodnovych pratokl v pfipadé pfivalovych srazek jsou navrzeny suché nadrze
(poldry). Jedna se o poldr na soutoku Zdirického a Podhofského potoka a o poldr Nestémice (ul.
Hlubokd). Poldry budou koncipovany jako prirodni plochy opatfené hrazkou s regulovanym
odtokem, k jejich zaplaveni bude dochazet pouze pfi odtoku pfivalovych srazek.

Navrzena jsou rovnéz techniCtéjsi liniova protipovodnova opatreni. Jedna se o tésnici stény

v paté drazniho télesa v centru u nadrazi a v Krasném Brezné, tyto navrhy byly prevzaty

z platného Uzemniho planu. Déle se jedna o navrh pevné sypané protipovodioveé hraze v Dolnim
Svadoveé, navrh je rovnéz prevzat z platného Uzemniho planu. V Predlicich je navrzena
protipovodnova sténa, ktera by méla byt feSena v koordinaci s novymi mostnimi objekty pres
Zdirnicky potok.

Poslednim liniovym protipovodnovym opatfenim navrzenym v Gzemnim planu je praleh
Dobéticka vysina, ktery bude slouzit k zamezeni povrchového odtoku z okolnich zemédélskych
pozemkd do zastavéného Uzemi mésta.

Kromé vyse uvedenych zamérd je mozné v Uzemi realizovat plosna i liniova protipovodnova
opatfeni v navrhu taxativné neuvedena v souladu s rozvijenym charakterem lokality a upravovat
protipovodnova opatreni stavajici.
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Dil 2
Zasobovani vodou

Clanek 152
Zasobovani pitnou vodou
Uzemni plan potvrzuje stavajici koncepci zasobovani mésta pitnou vodou. Uzemni plan
umoznuje realizaci novych vodovodnich Fadd a objektl subsystému zasobovani pitnou vodou dle
aktualni potreby v souladu s obecnymi zdsadami navrhu technické infrastruktury (¢l. 147) a
v souladu s rozvijenym charakterem lokality.

Pro uvolnéni vymezenych zastavitelnych ploch jsou v Gzemnim planu navrzeny dvé prelozky

stavajicich vodovodnich fadu. Navrh prelozky s kodem 720/1 vychazi z podrobnéjsi izemni
studie.

Dale je pro zajisténi zasobovani lokality Banov pitnou vodou v Uzemnim planu navrzen vodovodni
privadéc do vodojemu Banov a vodojem Banov. Navrh byl pfevzat z platného Uzemniho planu.

Clanek 153
Termalni vody

V Uzemnim planu je umoznéno vyuziti stavajicich termalnich zdroju pro rekreacni a energetické
Ucely v souladu s platnou legislativou. Konkrétni plochy nebo koridory pro tyto Ucely nejsou
v Uzemnim planu vymezovany.

Dil 3
Odkanalizovani tzemi

Clanek 154
Zakladni zasady

Uzemni plan potvrzuje stavajici koncepci odkanalizovani tzemi s odvadénim odpadnich vod na
centralni COV Usti nad Labem — Nestémice. Uzemni plan pocita s postupnou eliminaci
stavajicich kanalizacnich vyusti, ktera bude probihat dle planu provozovatele sité, jednotlivé
navrhy nejsou v izemnim planu taxativné vymezovany. Uzemni plan sleduje sit vyznamnéjsich
stok a sbéracu a navrhy kanalizacni sité, které ovliviuji odkanalizovani na drovni lokalit.

Clanek 155
Navrh odkanalizovani uzemi

Kanalizacni sit v nové vymezenych zastavitelnych plochach bude realizovana jako oddilna.
Uzemni plan doplfuje stavajici koncepci jednotné kanalizace o navrhy na realizaci destové
kanalizace ve vybranych plochach stavajici zastavby a tim na rozsireni oddilné kanalizacni sité

a omezeni pfitoku balastnich a znegisténych srazkovych vod na centralni COV nebo jejich odtoku
z odleh¢ovacich komor do recipientu. Celkem bylo navrzeno 11 dil¢ich siti deStové kanalizace ve
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stavajicim zastavéném uzemi s kédy 730/1 — 730/Jedna se o navrhy v Primyslové zoné
Predlice, v Pfedlicich (ulice Skroupova, Komenského, Jirdskova, Palackého), ul. Zizkova (komereni
plochy), ul. U Trati — Revoluéni, Stfekovské nabrezi, Stfekov (ul. Tolstého, Karla V., Riegrova,
Myslbekova), Severni Terasa (ul. Jana Zajice, V Klidu), Krasné Brfezno — Pristavni, NeStémice — Na
Vys$iné (ul. Hluboka, Dubova, Na Vysing, Pod Uvozem), Nestémice (ul. Opletalova, Seifertova),
Krasné Brezno (ul. DraZzdanska, Kréinova, U Pivovarské zahrady).

K doplnéni a optimalizaci stavajici kanalizacni sité je navrZzeno prodlouzeni stoky Y (mikrotunelaz)
v centralni ¢asti mésta.

Déle je navrzeno doplnéni kanaliza¢ni sité v mistech, kde dosud chybéla nebo propojeni
stavajicich lokalnich systémd.

Navrzeny jsou rovnéz kanalizacni stoky pro obsluhu vyznamnych vymezenych zastavitelnych
ploch.

Z novych kanaliza¢nich objektl je navrzena cela fada Cerpacich stanic odpadnich vod (slouzicich
zejména pro odkanalizovani uzemi Boztésic, Cirkvic, Sebuzina, Brné, Hostovic, Podhofi a ¢asti
Variova) a ¢istirny odpadnich vod Sebuzin, Ole$nice a Kojetice. Stavajici COV Brna bude
pfevedena na cerpaci stanici s vytlacnym potrubim na COV Strekov.

Je pocitano s intenzifikaci stavajici centralni COV v Nestémicich z ddvodu zvyseni kapacity
a ucinnosti Cisticiho procesu.

V navrhu je zpfesnén koridor pro napojeni splaskové kanalizace z Chlumce do kanaliza¢ni sité
Usti nad Labem z nadfazené dokumentace ZUR.

Hlava ll
Energeticka infrastruktura

Clanek 156
Zasobovani teplem

Z duvodu optimalizace a ekonomického vyuziti stavajici sité CZT je pro nové vymezené plochy
hromadného bydleni a vybavenosti v dosahu stavajici sité preferovano energetické zasobovani
prostrednictvim sité CZT.

Navrh dzemniho planu respektuje stavajici koncepci CZT a noveé realizovanou koncepci CZT
v oblasti Stfekova.

Nové jsou v Uzemnim planu vymezeny dvé trasy CZT (740/1 a 740/2) slouZici pro zadsobovani
vymezenych zastavitelnych ploch teplem.

Jedna na Uzemi Predlic a druha na uzemi VSeboric.
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Clanek 157
Zasobovani plynem

Stavajici koncepce zasobovani plynem je v feseném Uzemi respektovana. Na Urovni sité VTL
nejsou navrhovany zadné zmeny.

NavrZeno je doplnéni 6 diléich usekd STL plynovodt (750/1 — 750/6) pro potfeby zasobovani
vymezenych zastavitelnych ploch zemnim plynem.

Clanek 158
Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan potvrzuje stavajici koncepci zasobovani mésta elektrickou energii.

Na Urovni sité VVN 110 kV je na zakladé podrobnéjsi studie navrzena plocha pro umisténi nové
transformovny 110/22 kV Uzin. Déle je na zakladé dokumentace ZUR navrzen a upfesnén koridor
pro umisténi trasy VVN Strekov v¢. budouci transformovny. Toto vedeni zatim neni v investi¢nich
planech provozovatele sité.

Na drovni sité VN 22 kV je navrzeno vice prelozek slouzicich k uvolnéni vymezenych
zastavitelnych ploch. V Predlicich je pro uvolnéni zastavitelnych ploch navrzeno zuzeni
stavajiciho energetického koridoru, které umozni lepsi vyuziti zastavitelnych ploch a snizi
fragmentaci Uzemi trasami energetické infrastruktury.

Pro zasobovani rozsahlych zastavitelnych ploch ve Skoroticich je navrzena trasa kabelového
vedeni VN. Trafostanice VN/NN nejsou v Uzemnim planu navrhovany, budou umistovany v ramci
rozvojovych a transformacnich ploch (popf. ve stavajici zastavbé) dle potreby na zakladé
podrobnéjsich dokumentaci v souladu s pfislusnou legislativou a oborovymi normami a

s prihlédnutim k rozvijenému charakteru lokality.

Koridor pro sdruzenou prelozku tras VVN a VN kolem uzemi VSeborického laloku, ktery vychazi
z platného Uzemniho planu a ze zaméra UAP je v Gzemnim planu vymezen jako Uzemni rezerva
761/1.

Hlava lll
Infrastruktura
elektronickych komunikaci
Clanek 159

Zakladni zasady usporadani siti
elektronickych komunikaci (SEK)

Stavajici koncepce siti elektronickych komunikaci se Uzemnim planem neméni. Jednotlivé trasy
vedeni SEK a s nimi spojena zafizeni nejsou Uzemnim planem navrhovany a mohou byt
realizovany dle potreby a v souladu s obecnymi zasadami navrhu technické infrastruktury (¢l.
147) a s rozvijenym charakterem lokality na zakladé podrobnéjsich dokumentaci.
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Hlava IV
Infrastruktura
odpadového hospodarstvi

Clanek 160
Zakladni zasady usporadani odpadového hospodarstvi

Uzemni plan respektuje a potvrzuje stavajici koncepci odpadového hospodarstvi. V rdmci
zpracovani analyz Uzemniho planu nebyly identifikovany zadné konkrétni nové zaméry v oblasti
odpadového hospodarstvi. Proto navrh neobsahuje vymezeni novych ploch pro jejich umistovani.
V feSeném Uzemi je mozné realizovat zafizeni pro nakladani s odpady dle potfeby v souladu

s platnou legislativou, tak aby pripadnou dopravni a imisni zatézi neomezovaly stavajici nebo
navrhované plochy urcené k obytnému nebo rekreacnimu vyuziti.
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Cast osma:

na vvbavenost

Clanek 161
Spole¢na ustanoveni verejné vybavenosti
V rdmci vefejného vybaveni mésta nezahrnujeme pouze verejnou obéanskou vybavenost, ale
veskeré vybaveni mésta a to v¢. obchodniho a produkéniho vybaveni a komeréni obéanské
vybavenosti — soukromé skoly, ordinace, sportovisté, kina atp.

Vere

Do vybaveni mésta mizeme zahrnout zejména tyto prvky ve formé budov, jinych staveb
a pozemku pro:

Obcanskou vybavenost

Vzdélavani a vychova
— Socialni sluzby a péce o rodiny
—  Zdravotni sluzby

—  Kultura

Verfejna sprava

Ochrana obyvatelstva a bezpe¢nost statu
Rekreacni vybavenost

— Rekreace

— Relaxace

-  Sport

Komeréni vybavenost
— Obchod a sluzby

— Pracovni prilezitosti

Clanek 162
Vymezeni verejné vybavenosti

Verejna vybavenost se vymezuje pouze v zastavitelném Uzemi z ddvodu, ze témér ve vetsingé
pfipadl se jedna anebo se bude jednat o stavby a zafizeni, které svym charakterem do
zastavitelného Uzemi (zastavitelnych lokalit) patfi a jsou i v sou¢asném stavu soucasti
zastavéného Uzemi.
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Verejna vybavenost Ize umistovat ve vSech obytnych, produkénich a rekreacnich lokalitach,
pokud svym charakterem a vyuzitim doplfiuji danou strukturu a vyuziti. Vybavenost je vhodné
umistovat dle planovaného vyuziti lokati soubézné s jejich rozvojem.

Clanek 163
Plochy pro doplInéni verejné vybavenosti
Na zakladé zpracovanych PaR nebyl definovan deficit ve vefejné vybavenosti pro Ucely vyuziti
mésta UnL. Z tohoto divodu je samostatné vymezena ob&anska vybavenost pouze vybavenost
pfenesena z platného uzemniho planu a to formou vymezeni. Podrobné&jsi podminky jsou
popsany v prislusném krycim listu lokality, ve kterém je vybavenost vymezena.

V téchto transformacnich a rozvojovych Uzemich, nelze umisténi vybavenosti presné urcit, ale Ize
jej priblizné lokalizovat, je pfistoupeno k regulaci vefejné vybavenosti bodem. Tento zplsob
regulace byl zvolen zejména v pfipadech, kde rozvojova &i transformacni plocha navazuje na
stavajici strukturu a zaroven v mistech, kde je vefejna vybavenost bodem vymezena z ddvodu
pravni kontinuity v Uzemi.

Rekreacni vybavenost v oteviené krajiné je bud Uzemnim planem nepostihnutelna, protoze se
jedna o neregulované déje bez Uzemniho pramétu nebo je vyjadrena plochami podrobnéjsiho
¢lenéni.

Clanek 164
Ochrana stavajici verejné vybavenosti
Stavajici sité verejné vybavenosti vSech typu je zadouci v Uzemi zachovat, popfipadé je rozvijet.

Stavajici vefejnou vybavenost je v Uzemi mozné bez omezeni rozSifovat a nové navrhovat. Stejné
tak je mozné ménit konkrétni Ucel vefejné vybavenosti a zarover ve vymezené ploSe umistovat
souvisejici stavby, vefejna prostranstvi a stavby dopravni a technické infrastruktury.
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Cast devata:
iném zajmu
9/ Hlava |

Verejné prospésné stavby a opatreni, asanace
a kompenzaéni opatreni

Opatreni ve vere

Clanek 165
Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit
Plan vymezuje Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, jako stavby
vefejného zajmu s moznosti vyvlastnéni. Seznam téchto staveb je uvedeny v tabulkové ¢asti
vyroku a KLZ. VPS jsou vymezeny vzdy na ploSe celého prvku, tak jak je vymezen v prislusné
kapitole.

Cislovani prvkd vychazi z ¢isla kapitoly a Gisla prvku tak, jak je navrzen v Planu tak, aby bylo
mozné snadno priradit prvek k VPS. Prvni tfi Cisla jsou Cislem kapitoly, nasleduje pomlicka a Cislo
prvku z Planu.

Clanek 166
Vymezeni verejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit
Plan vymezuje Verejné prospésna opatreni pro ochranu pred povodnémi a jinymi prirodnimi
katastrofami, jako stavby vefejného zajmu s moznosti vyvlastnéni. Seznam téchto opatreni je
uvedeny v tabulkové ¢asti vyroku a KLZ. VPO jsou vymezeny vzdy na ploSe celého prvku, tak jak
je vymezen v pfislusné kapitole.

Cislovani prvkd vychazi z ¢isla kapitoly a Gisla prvku tak, jak je navrzen v Planu tak, aby bylo
mozné snadno priradit prvek k VPO. Prvni tfi Cisla jsou ¢islem kapitoly, nasleduje pomicka a cislo
prvku z Planu.

Pl&n nepfebira prvky nadregionalniho USES jako VPO vzhledem k tomu, Zze vymezuje véechny
prvky USES jako funké&ni a neni tfeba pro né&j pozemky vyvlastriovat.

Clanek 167
Stanoveni kompenzacénich opatreni

ZUR UK stanovuji na izemi ORP Usti nad Labem a Teplice asana¢ni izemi ASA9 nadmistniho-
nadregionalniho vyznamu byvalého lomu Chabarovice. Pro toto Uzemi by se mélo zajistovat
podminky pro probihajici rekultivaci a revitalizaci Uzemi po ukoncené tézbé, zohlednujici potreby,
specifika a hodnoty Gzemf (vyznamna hlediska rfeseni ukoll stanovenych pro Uzemni planovani:
potfeba nadregionalni a piiméstské rekreace uskupeni sidel v prostoru Usti nad Labem — Teplice,
vyborna dopravni dostupnost, vhodné formy zemédélského a vodohospodarského vyuziti,
posileni ekologické stability Uzemi, ochrana a zachovani biodiverzity).
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Pro Gzemi Jezera Milada a jeho blizkého okoli je vypracovana a projednana Koncepéni studie,
kterou Gzemni plan respektuje a potvrzuje. Nad rdmec této studie vymezuje plan moznost
vystavby podél komunikace na vychodni strané arealu. Pokud by k témto planim bylo
pristoupeno, je zapotfebi aktualizovat Koncepéni studii a tento zamér provérit. Vzhledem k tomu,
Ze nejnaroCné|si ¢ast Asanace byla jiZ realizovadna a je navrzen a projednan nasledny rozvoj
Uzemi, neni (zemf jiz sledovano plocha pro asanaci a doporudujeme jej vyjmout i z platnych ZUR,
pfi jejich pristi aktualizaci.

~ 9/Hiavall
Uzemni rezervy

Uzemni rezervy

] Clanek 168
Uzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury

Plan vymezuje ¢tyfi Uzemni rezervy. Ti pro dopravni infrastrukturu a jednu pro technickou
infrastrukturu.

Seznam téchto rezerv je uvedeny v tabulkové ¢asti vyroku a KLZ. Jsou vymezeny vzdy jako
souvisly koridor. V pfipadé dopravni infrastruktury je vymezena i jejich predpokladana osa.

Jako Uzemni rezervy jsou vymezeny zaméry s dlouhym horizontem realizace, které zatim nebylo
mozné dostatecné provérit, presné vymezit, ale je potreba s nimi pocitat v celkové koncepci
rozvoje mésta. Az bude znamo jejich presnéjsi vymezeni, Ize je zanést do Planu jeho zménou.
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Cast desata:

Spole¢na a zavére€na ustanoveni

Hlava |
Podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace
a podklady

Clanek 169
Obecné pozadavky pro zpracovani podrobnéjsich uizemné planovacich
dokumentaci a podkladu
a podklady a jak tyto podklady funguji. To je dulezité pro jednoznacnost a celistvost jednotlivych
vystupd.

Clanek 170
Formalni pozadavky pro zpracovani podrobnéjsich tzemné planovacich
dokumentaci a podkladu

Tak, aby samostatné zpracovana podrobnéjsi regulace navazovala na Plan a jeho slovnik
podrobnéjsi regulaci, je stanoveno, Ze pro tyto samostatné zpracovavané dokumenty plati stejna
terminologie a jeji vyklad. Dale jsou stanovena méfitka a dal$i poZzadavky, které zajistuji
provazanost a kontinuitu.

Clanek 171
Vybrané prvky struktury pro zpresnéni v podrobnéjsich utzemné
planovacich dokumentacich a podkladech
a

Clanek 172
Vybrané prvky infrastruktury pro zpresnéni v podrobnéjsich tzemné
planovacich dokumentacich nebo podkladech
Tak, aby bylo zfejmé, co |ze podrobnéjsi dokumentaci Fesit a co muze obsahovat jeji zadani
z pohledu struktury a infrastruktury je toto vymezeni uvedeno v ¢lancich 172 a 173. Toto je
obousmeérna ochrana urednikd i investorU pro to, aby bylo o¢ekavatelny rozsah a zaroven aby byl
oramovany a nevyzadoval se nepfimérené své dulezitosti.

Clanek 173
Stavajici podrobnéjsi dokumentace a podklady
Platny uzemni plan vymezuje 302 ploch s podminkou zpracovani tzemni studie na cca 1280 ha,
coz zahrnuje cca 14 % rozlohy mésta.

Z tohoto poctu je zpracovano 119 studii a dalSich 36 se jich porfizuje. Nékteré ze studif jsou
zpracovany napf. jen pro pozemky pro dva rodinné domy, jiné jsou jiz prakticky realizované.
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V rémci PrazkumU a rozbort byly vSechny tyto studie provéreny a projektant k nim vyjadfil svij
postoj. Na zakladé toho porizovatel definoval studie, které maji byt prevzaty do Planu a dale se
podle nich fidit a které jsou naopak pro rozhodovani zbytné. Do planu bylo zapracovano 21
registrovanych tzemnich studii a jedna koncepcni studie, ktera je projednana s dotéenymi organy
a jsou podle ni pofizovany zmény dil¢ich Gzemnich studii.

Pro to, aby bylo vyuziti studii co nejefektivnéjsi, je v Planu ustanoveni, které fika, Ze maji byt studie
vykladany a aplikovany v intencich Planu a jeho podrobnéjsich regulativd. Hlavnim divodem pro
toto ustanoveni je prehlednost a srovnatelnost requlaci v Uzemi a snadnéjsi orientace

v dokumentacich.

Clanek 174
Plochy podminéné podrobnéjsi dokumentaci
a prebira 22 Uzemnich studii na cca 760 ha. V prioritach Planu jsou uvedeny dalsi plochy
doporucené k SirSimu koncepcnimu proveéreni.

Domnivame se, Ze tato regulace je dostatecna a neni potfeba podminovat a tedy blokovat rozvoj
v dalSich uzemich. Plan umoznuje méstu stanovit si v Uzemi pozadavek na zpracovani
regulacniho planu nebo Uzemni, popfipadé zastavovaci studie, v pfipadé potfeby rovnéz provéreni
urbanistickou nebo architektonickou soutézi. Nikoliv jako pozadavek planu, ale jako reakci na
konkrétni pozadavky a potfeby v Uzemi, které se mohou v ¢ase ménit.

Hlava Il
Obsah Planu

Clanek 175
Digitalni plan
Nedilnou soucasti planu je i jeho digitalni verze datového modelu se vSemi vrstvami a projekty,
které mohou byt pouZity pro rdzné prohlizeci sluzby, béhem projednavani a po vydani planu i pro
prabézné vyhodnocovani.

Soucasti odevzdaného je i slozka planu strukturované dle vyhlasky stavebniho zakona obsahujici
vrstvy, texty a tabulky dle standardu tzemniho planu. Tato slozka bude nahrana do validatoru.

Clanek 176
Podrobny obsah Planu
Vychozim obsahem je obsah tzemniho planu dle Pfilohy ¢. 8 SZ. Tento obsah je doplnén o
Prilohy a schémata, které jsou nedilnou soucasti planu.
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Hlava lll
Zavérecna ustanoveni

Clanek 177
Prechodné ustanoveni
Prechodna ustanoveni jsou stanovena z divodu jednoznacnosti postupu v pfipadé fizeni
zahdjenych prede dnem nabyti U¢innosti tohoto Planu.

Clanek 178
Zrusovaci ustanoveni
Zrusovaci ustanoveni je formalnim ustanovenim o konci platnosti sou¢asného tzemniho planu
a o nahradé timto Planem.

Clanek 179

Uéinnost
Usinnost bude doplnéna na z&kladé projednani Planu, po jeho schvalent.
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10. Vycet zalezitosti
nadmistniho vyznamu,
které nejsou obsazeny

v zasadach uzemniho
rozvoje, s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

UP nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadéch tzemniho

rozvoje.
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11. Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastaveného uzemi
a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych
ploch

Vychodiska a ucel

Uselem této kapitoly je vyhodnotit Ucelné vyuziti stavajiciho zastavéného izemi a zhodnotit
potfebu nového vymezeni, zachovani ¢i redukce zastavitelnych a transformacnich ploch.
Posuzuje rovnéz kapacity pro budouci rozvoj mésta v souladu s cili Uzemniho planovani

a udrzitelnym rozvojem dzemi.

Zvlastni pozornost je vénovana tomu, zda Ize plochy stanovené v platném Uzemnim planu
povazovat za potfebné a pfimérené v kontextu demografického vyvoje, rozvojovych zamér
a moznosti transformace stavajicich nevyuzitych tzemi (tzv. brownfields).

Zachovani zastavitelnych ploch je nezbytné pro dlouhodobé udrzitelny rozvoj Usti nad Labem.
Redukce téchto ploch by vedla k omezeni rozvoje a snizeni atraktivity mésta pro investory
i obyvatele.

Tato kapitola prokazuje, Ze ruseni zastavitelnych ploch a vytvareni variant uzemniho planu neni
nutné ani zadouci. Mésto by se mélo zaméfit na efektivni vyuziti souéasného Uzemi, podporu
vysoké hustoty osidleni a revitalizaci brownfields.

Zakladni vychodiska a navaznost na zadani

Jednim z hlavnich cilt Planu je zajistit dlouhodobé udrzitelny rozvoj mésta s dirazem na vyuziti
existujicich kapacit, efektivni urbanistickou strukturu a ochranu dosud nezastavéné krajiny. Ddraz
je kladen na:

— zvySeni hustoty osidleni v rémci méstské struktury,
— podporu transformace brownfields,

—  zajisténi podminek pro nové ekonomickeé aktivity a kvalitni Zivotni prostredi.
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Plan vychazi nejen z analytickych podklad( a trendl rozvoje mésta, ale také z pozadavkU
schvaleného Zadani. To v ¢asti A. P13 stanovi:

Hiavnim ukolem nového uzemniho planu je navrhnout udrzitelnou koncepci rozvoje krajského
mésta Usti nad Labem, zohledriujici zajmy ochrany hodnot dzemi s vyuZzitim viastniho
rozvojového potencidlu mésta a jedinecné polohy mésta Usti nad Labem jako sidla
nadregionainiho vyznamu CR. Uzemni plan bude akcentovat rozvoj mésta jako zlepsovani
dosavadniho stavu, nikoliv jako expanzi a exploataci (dosud) nezastavéné krajiny, akcentuje
rozvoj zejmeéna s durazem na zintenzivnéni, zkvalitneni a zesileni proZitku mesta."

V Casti A. P21 je vyslovné pozadovano:

Uzemni plan vyhodnoti ucelné vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoti potrebu vymezeni
zastavitelnych ploch

- Uzemni plan po provéreni ucelného vyuziti zastavéného dzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch navrhine dpravu rozvojovych ploch v platném uzemnim planu, a to jejich
castecnou nebo uplnou redukel, a to ve prospéch komplexnich méstskych struktur, b.

dostupnosti vybavenost, dopravni obsluhy a kvalitnich verenych prostranstvi.”

Z tohoto pozadavku vychazi diraz na analyzu zastavitelnych ploch, provazanou
s demografickymi predikcemi a bilan¢nim vypoctem rozvojovych kapacit mésta.

e

Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Podrobna analyza platného uzemniho planu potvrdila, Ze rozsah navrzenych zastavitelnych ploch
odpovida potfebam mésta. Dokumentace byla podlozena prdzkumy a analytickymi podklady,
véetné demografické progndzy, bilancnich vypoctd a zhodnoceni transformacnich ploch.

Plan se nezaméruje na extenzivni rozvoj do volné krajiny, ale na intenzifikaci stavajicich struktur
s dirazem na udrzitelny rozvoj. Zvlastni ddraz je kladen na posileni vnitfnich rozvojovych kapacit
mésta (tzv. ,mésto do mésta").

Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch

Zachovani stavajicich zastavitelnych ploch je zasadni pro ekonomicky a socialni rozvoj mésta.
Usti nad Labem &eli stagnaci poctu obyvatel a potiebuje vytvorit podminky pro pfichod novych
rezidentU i investic a to nejen mnozstvim ploch, ale také jejich pestrou skalou vyuziti. To reflektuji
i cile Konceptu UP (2024) a 6. aktualizace UAP ORP.

Hlavni ddvody pro zachovani zastavitelnych ploch:

Ekonomicka udrzitelnost — Vy$Si hustota osidleni umoziuje efektivnéjsi vyuziti infrastruktury
a verejnych sluzeb.

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Oddvodnéni | ©7/2025 | UP UNL | s.141



Dlouhodoba flexibilita — Rezervy v zastavitelnych plochach poskytuji méstu moznost
reagovat na budouci potreby rozvoje.

Vysoka mira rdznorodosti — volné plochy pro vyuZziti riznymi strukturami vytvori pestrou
nabidku pro rdzné socialni skupiny a zajisti se tak dostatecny socialni mix pro funkéni
mésto.

— Podpora podnikani a inovaci — Dostupné plochy jsou nezbytné pro rozvoj pramyslovych,
logistickych a inovacnich center.

Priority v oblasti transformace uzemi

Strategicky plan rozvoje mésta (2021-2030), 6.aktualizace UAP ORP? a izemni prizkumy
potvrzuji, Ze mésto ma dostatecny vnitfni potencial pro rozvoj prostfednictvim transformace.
Strategie vSak nesmi byt postavena pouze na prestavbovych plochach, které jsou ¢asto zatizeny
majetkovymi, technickymi, ekologickymi nebo socialnimi limity.

Priority:

— Regenerace brownfields — Aktivni zapojeni mésta do revitalizace opusténych
pramyslovych a obytnych areald.

— Zamezeni socialni segregace — zastaveni prohlubuijici se socialné prostorové
diferenciace a segregace socialné vylouc¢enych lokalit

—  Minimalni podlazni hustota — Predejiti podvyuZiti strategickych méstskych oblasti
nastavenim regulacnich prvku v klicovych oblastech centralniho mésta.

— Podpora smisenych funkci — Kombinace bydleni, obchodu a administrativy pro zvyseni
urbanistické efektivity.

— Rekultivace tézebnich uzemi — obnova Uzemi devastovanych tézbou a naslednym
zpracovanim skrze skalu forem dle vyznamnosti Uzemi ve vztahu k méstu.

Ekonomické aspekty a udrzitelnost

Hustota zastavby a efektivni vyuziti existujici infrastruktury pfimo ovliviuji ekonomickou
rovnovahu mésta. Mésto se musi vyvarovat roztfristéného rozvoje, ktery by zvySoval naklady na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Klicové faktory:

3 B_Prtizkumy a rozbory-Udaje z UAP ORP
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—  Vy3Si danové pfijmy — V&tsi hustota osidleni znamena vyssi danové vynosy.

— Niz8i ndklady na infrastrukturu — Mensi rozloha zastavby znamena nizsi néklady na
realizace a udrzbu verejného prostoru, dopravy a siti.

—  Atraktivita pro investory — Dobre regulované, hustéji zastavéné oblasti jsou zajimavéjsi
pro developery.

Graf 1 - hustota obyvatelstva na hektar a celkové vydaje (kapitalové a operacni) na obyvatele?

10.000 K&

7.500 K&

5.000 K&

2.500 K&

0 100 olvha 200 ob/ha 300 ob/ha 400 ohv/ha

Strategicka prilezitost vysokorychlostni Zeleznice (VRT)

Planovana vysokorychlostni Zelezni¢ni trat pfedstavuje zasadni impuls pro proménu mésta,
zejména jeho napojeni na paterni evropské dopravni sité.

DoporucCena opatreni:
— Navyseni kapacity zastavby v okoli nového terminalu VRT.

— Vytvareni dostate¢né kapacitnich kompaktnich méstskych struktur s propojenim
dopravnich funkci, bydleni a sluzeb.

4 7 vyzkumu Hustota a ekonomika mést, kolektiv autort, vyddno CVUT — Masaryk(v Ustav vyssich studii, 2018 ISBN 978-80-
87931-75-2
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— Podpora smiseného vyuziti ploch, které podporuji denni aktivitu a dostupnost bez
potfeby automobilové dopravy.

Regulacni principy Planu
Pro zajisténi efektivniho fungovani mésta a podporu jeho rozvojového potencialu byly navrzeny
nasledujici principy:

—  Zachovani existujicich rozvojovych a transformacnich ploch — jejich zruseni by mohlo
vést k omezeni flexibility budouciho rozvoje.

— Zavedeni regulaénich prvku zastavby zajistujicich efektivni vystavbu — pro klicové oblasti,
kde je zadouci vyssi efektivita vyuziti uzemi.

— Transformace brownfields — mésto aktivné podporuje rekonstrukce a noveé vyuziti
opusténych nebo nevyuzitych ploch.

Demograficka prognéza poctu obyvatel

Mésto Usti nad Labem v rdmci pfipravy zadani tizemniho planu zpracovalo demografickou studii
(Demografie Morava, 2023) s vyhledem do roku 2038. Ta identifikuje vyrazny demograficky
pokles, a to az 0 8 000 obyvatel ve stfedni varianté prognozy.

Zjisténé duvody poklesu:
—  Zaporné migracni saldo.
- Prirozeny Ubytek obyvatel (vice umrti nez narozenych).

— Pouze docasny pozitivni vykyv v souvislosti s migra¢ni vinou zpUsobenou valkou na
Ukrajiné.

Navzdory tomuto vyvoji mésto formuluje ambici demograficky vyvoj zvratit prostrednictvim
novych pfilezitosti, atraktivniho a funkéniho tzemniho prostfedi, nového bydleni a podpory
ekonomickych aktivit.

Prace s prognézami je problematicka z dlvodu, Ze se jedna o mésto — otevreny socialni systém.
Ucel progndzy je modelace budouciho ocekavaného vyvoje &i scénéare. Vyuzitelné jsou predevsim
pfi planovani kapacit skol, zdravotnfi infrastruktury atp., jelikoZ jsou schopny namodelovat pocet
obyvatel a vékovou strukturu.

Obrézek 2 Historicky vyvoj poctu obyvatel UnL, zdroj: CSU
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Nejvice obyvatel Zilo v UNL v roce 1991 — 98 178. Na zacatku 90. let bylo Usti tedy nejblize
hranici 100 tis. obyvatel. Od té doby ale pocCet obyvatel nepretrzité klesa.

Na zakladé zavérd ze pracovanych Prizkumu a rozbort a jimi definovanych pfilezitosti si mésto
UnL nechalo zpracovat Strategickou rozvahu k Politice rozvoje mésta (AQE 2024), ktera definuje
problémy, ideu transformace a hlavni hybatele této transformace.

Obrézek 3 Obsah Strategické rozvahy Politiky rozvoje mésta Unl.

Hlavni vizi rozvoje je proména Usti nad Labem na ,mésto prileZitosti" 1j. atraktivni, inkluzivni
a sobéstacné méstské centrum se silnym inovacnim a vzdélanostnim profilem. Do roku 2040 si
meésto klade za cil:

— Prilakat a udrzet 12 300 novych obyvatel

— Navysit pocet pracovnich mist 0 9 500 pozic

— Zménit image mésta skrze kvalitni vefejny prostor a architekturu
— Zavést principy smart city a klimatické odolnosti

Aby se mohly tyto principy naplnit, je potfeba jim pfipravit dostate¢né flexibilni podminky v Planu
tak, aby nebylo tfeba pofizovat pro kazdy novy zamér zménu.

Soulad s nadrazenou dokumentaci

Z nize uvedenych dokumentU vyplyva, Ze existuje pravni a strategicka opora pro zachovani
zastavitelnych ploch v Usti nad Labem, zejména téch, které podporuji rozvoj a transformaci
brownfield. Tato opora je zakotvena v Politice izemniho rozvoje CR a Zasadach uzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

Politika uzemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky klade diraz na regeneraci brownfieldd a vyuziti
stavajicich zastavitelnych ploch. Doporucuje, aby obce pfi zménach dzemnich plant preferovaly
vyuziti opusténych ploch brownfields a vymezovaly plochy prestavby pro obnovu
znehodnoceného Uzemi.
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Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)

ZUR UK stanovuji krajské priority tzemniho planovani, které zahrnuij:

— Vytvareni predpokladl pro vyvazeny vztah mezi hospodarskym rozvojem, ochranou
Zivotniho prostredi a socialni soudrznosti obyvatel kraje.

—  Stanovovani a dodrzovani limitl rozvoje pro ¢innosti, které by mohly pfesahovat
unosnost Uzemi.

— Dosahovani zasadniho zlepSeni Zivotniho prostredi, zejména ve volné krajiné a uvnitf
sidel, jako nutné podminky pro dosazeni cild udrzitelného rozvoje Uzemi.

Tyto priority podporuji zachovani a vyuziti zastavitelnych ploch, které mohou slouzit
k transformaci brownfieldd a podpote rozvoje v Usti nad Labem.

Shrnuti a zaver

Na zakladé vyhodnoceni Ucelnosti vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch Ize formulovat nasledujici klicové zaveéry:

Zachovani zastavitelnych ploch je nezbytné

Plan nepocita s dalsi expanzi do krajiny, ale pracuje s potvrzenymi zastavitelnymi plochami jako
s nastrojem fizené a efektivni transformace méstského prostredi. Jejich redukce by omezila
rozvojovou flexibilitu, zvysila ekonomické naklady a zbrzdila obnovu mésta.

Transformace vnitiniho mésta je jddrem strategie

Navrh podporuje transformacni plochy v souladu s principy reurbanizace, rekultivace a socialni
inkluze. Opusténa a znehodnocena Uzemi maji byt postupné integrovana zpét do struktury
mésta.

Demograficka a ekonomicka rizika vyzaduji aktivni pristup

Zachovani a vyuziti rozvojovych ploch je nezbytnou podminkou pro zvraceni demografického
poklesu a udrzeni konkurenceschopnosti mésta ve vztahu k regionalnim i celostatnim trendtim.

Uzemni plan jako nastroj udrzitelného fizenf rozvoje

Dokument naplriuje cile stanovené v Zadani i zasady Politiky Gzemniho rozvoje CR, Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje, Strategického planu mésta i Strategickou rozvahou k Politice
rozvoje mésta. Pracuje s bilancemi, prioritami a regulacnimi nastroji odpovidajicimi potfebam
soucasného mésta.
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Bilan¢ni vypocty

Pro zpracovani Planu byl pfipraven novy bilanéni vypocet pro vymezeni potencialu. Bilancovani
poctu novych obyvatel a pracujicich ve mésté a jednotlivych strukturach vychazi z regulativa
navrzenych pro jednotlivé transformacni, rozvojové plochy a doplnéni struktury a z izemnich
studii.

Tam, kde nejsou stanoveny podrobnéjsi regulace byly kapacity pocitany koeficienty obvyklymi
pro danou strukturu. Jedna se o zobecnény odhad, ktery se miZze ménit s vybranou vymeérou
bytt, typem provozu (odlisny pocet zaméstnanct pro obchodni jednotky, Skoly, administrativu
atp.), poctem vystavénych podlazi, hustotou zastavéni. Nejedna se o konkrétni navrh rozlozeni,
ale o predstavu pfilezitosti pro rozvoj mésta.

Pro vypocet byl uvazovan urcity podil ploch obytnych a neobytnych, hrubych obytnych standard
a standardd pracovnich mist. NiZe je uvedena tabulka rozsahU jednotlivych koeficientt, se
kterymi bylo uvazovano pro vypocet.

Tabulka 1 koeficienty pro vypocet kapacit

Prvek Koeficient

PocCet NP Dle RNP nebo obvyklé ve strukture
Podil vefejnych prostranstvi viéi stavebnim 20/80

blokim

Cista podlazni plocha 0,8 z Hrubé podlazni plochy

Pocet m? na obyvatele bytu 29

Pocet obyvatel na 1 rodinny dim 2,5

Pocet obyvatel na 1 byt v bytovém domeé 1,95

PoCet m? na zaméstnance Administrativa 15

Obchod, sluzby, skolstvi, moderni vyroba 50
Skladovani 200

Podil bydlenf a vybavenosti v obytnych 03 —70/30

plochéach dle struktury 04 —95/5
05 -100/0
06 —100/0
07 —100/0

Podil moderni vyroby a skladovani 75/25

v produkénich lokalitach

Bilancovani je v procesu navrhu — v jeho prabéhu — jeho nedilnou souc¢asti. Na zakladé modelu
byla regulace jednotlivych transformacnich a rozvojovych ploch pribézné upravovana

a zpresnovana. Jedna se o odborny odhad maximalnich kapacit mésta pfi jejich pIném vyuziti pro
dlouhodoby vyhled. Nepredpoklada se jeho pIné napInéni, ale jedna se o dostatecnou nabidku
rozvoje. Vysledkem tohoto modelu je umoZnén nar(st obyvatelstva Usti nad Labem aZ o 78 000
obyvatel a narlst kapacit pracujicich o 55 000 pracuijicich.

Platny Uzemni plan vymezuje relativné velkorysé nové Ci prestavbové plochy pro nové obytné
kapacity i pfes soucasny stagnuijici az degresivni trend v rdstu populace. Vyznamna ¢ast ploch je
zablokovana jejich priliSnou podrobnosti a ¢ast majetkopravnimi vztahy.
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Rozvojové plochy Planu
pocet 85, vyméra 306 ha;
—  Produkéni pocet 11; vyméra 155 ha
— Obytné pocet 73; vyméra 145,5 ha
— Rekreac¢ni pocet 2; vyméra 6,5 ha
Transformacni plochy Planu
pocet 21, vyméra 1259 ha;
—  Produkéni pocet 3; vyméra 72 ha
— Obytné pocet 18; vyméra 539 ha
Uzemni studie
Pocet 22, vyméra 764 ha
- Produkéni pocet; vyméra

- Obytné pocet 18; vyméra 53,9 ha

Navrh dostate¢ného mnozstvi nové obytné kapacity skrze vymezeni rozvojovych

a transformacnich ploch v rdmci platného i nového tzemniho planu slouzi nejen k uspokojenf
poptavky nové pfichozich obyvatel, ale také ke zvySovani obytného standardu, adaptaci vici
trendu zmensovani typické domacnosti nebo k nahrazovani implicitniho Ubytku bytovych kapacit
(demolice, konverze, degradace bytového fondu). Zaroven tento dostatek podporuje funkéni
realitni trh ve mésté.
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Vypocet kapacit dle struktury:

Pocet novych

Pocet novych

Struktura Y o
obyvatel zaméstnancu
02 3344 6465
03 15460 14218
04 19904 5282
05 1897 10
06 1259
07 11346 9510
08 166 11193
09 3319 4905
10 2416
Uzemni studie s uvedenou kapacitou* 2432 30
Stavebni rezervy 9000
Stavebni a urbanni proluky 10000 1000
Celkovy soucet 78127 55030

* Pro izemni studie, ve kterych nejsou uvedeny konkrétni kapacity byla kapacita pocitana dle podrobnéjsi dokumentace nebo

podle stanovenych koeficientq.

Vymezeni zastavéného uzemi a vyhodnoceni jeho ucelného
vyuziti
Plan vymezil zastavéné Uzemi na zakladé postupu dle § 58 stavebniho zakona a definuje uvnitf

zastavéného Uzemi 125,9 ha transformacnich ploch.

Plan prebira vsechny transformacni plochy vymezené platnym uzemnim planem samostatné
zobrazitelnych v méfitku Planu. Plochy mensi nebo takové, které jsou pouze dotvorenim
zapocaté struktury nejsou vymezeny samostatné jako transformacni plochy, ale pouze jako
stavebni bloky.

Analyza vnitrnich rezerv

Netyka se jiz vymezenych prestavbovych a rozvojovych ploch Planu. Cilem je posoudit kapacity
ploch v soucasné zastavéném Uzemi, které nejsou Uzemnim planem explicitné deklarovany jako
mista k rozvoji a transformaci.

Rezervy stavebni
Suma téchto rezerv je velice téZko odhadnutelna. Nové kapacity mohou vznikat:

- délenim bytl
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- zménou vyuZziti nebytovych prostor

- vyuzitim podkrovi

- stfeSni nastavbou

- zastavbou vnitrobloku

- rekonstrukci pfi zachovani soucasné stopy budovy

Zpravidla se jako vnitfni rezerva stanovuje jako maximalni mozny stabilni pfiristek + 10-13 %
HPP v kategorii obytnych ploch, ktery je vSak ¢astecné zavisly na stari a typologii budov; mazeme
usuzovat, Ze budovy starsi nez 30 let maji vy$si pravdépodobnost prestaveb, a blokova vystavba
predvalecna ma vyssi adaptibilitu nezli sekéni bytova vystavba z panelovych bloku.

V UnL je v téméf soucasném stavu (k 08/2023) fyzicky 45 482 byt(, z toho 40 774 obydlenych.
Primeérné plocha bytu (v bytovych i rodinnych domech) je dle CSU® 71,1 m2.

Celkova bytova kapacita je cca 2,89 mil. obytné plochy. Stavebni rezerva ilustrovana statistickym
predpokladem vySe naznacuje moznost rustu bez vyraznych urbannich promén ¢i nové vystavby
az na 330K m?, tedy cca 4 647 byt coz pfi pfepoctu pramérnym poctem obyvatel na byt
znamena aZ 9 000 obyvatel. Tento propocet je Cisté ilustrativni, ale je vidét, ze pri efektivnim
vyuzivani budov pfi rekonstrukcich Ize navysit bytovou kapacitu jiz v soucasné zastavbe.

Stavebni proluky a urbanni proluky

Identifikovana jako prazdna mista ve stabilné zastavéném uzemi, uzemi podél silnic, dalnic
a Zeleznic, mista prostorové a fyzicky (tzn. v této technické analyze bez urbanistickych kritérii)
vhodna k zastavbé.

Obecné je mozné nazyvat také jako urbanni proluky, nezastavéna mista mezi dvéma ¢i vice
stavebnimi objekty ¢i souvislymi shluky staveb v méstské zastavbé. Tyto prazdné plochy mohly
vzniknout z riznych dtvodd, jako je demolice stavajicich budov, neuskute¢nény stavebni projekt,
nebo mohly byt ponechany umysliné jako soucast plnéni limitd vyuziti Uzemi. Proluka pro ucely
této analyzy predstavuje jak potencial pro dalsi rozvoj, tak i vyzvu v kontextu celkové urbanistické
koncepce.

Byla provedena kombinacni/multikriteridlni prostorova analyza, zohlednujici stavajici zastavbu
a jeji vyskovy profil, funkéni aredly, Uzemni pokryv (téZ landcover), sit vefejnych prostor, dopravni
infrastrukturu a svazitost Uzemi.

Velké potencialni idiosynkratické jevy, jako napf. vyznamna redukce kolejisté, nebyly zohlednény
— rezervy byly vypocteny tak, aby zohledhovaly zakladni urbanni stav a obraz.

Analyza sestava z dvou krokd. Prvnim je architektonicko-urbanni vyhodnoceni, kde je rozpoznana
vnitfni rezerva prostym poznavanim chybéjicich blokd a lokalnich deficitu.

5SLDB 2021, obecni statistika Usti nad Labem

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Odivodnéni | ©7/2025 | UP UNL | s.150



Takto identifikované proluky ¢itaji cca 15 ha v riznych, pfevazné obytnych strukturdch mésta,
coz muze predstavovat plochy pro cca 10 000 obyvatel a aZ 2 000 zaméstnanct. Ucelem této
analyzy neni délat kvalitativni posouzeni vymezenych ploch, jedna se o zékladni poznani lokalit
a zasazeni teoretickych zastavitelnych kapacit do kontextu celkového potencialu rozvoje mésta.

Vymezeni zastavitelného uzemi

Usti nad Labem je v pozici regionélniho mésta, které potiebuje nabidnout dostatek prostoru pro
rozvoj budoucich pfilezitosti, které na néj v ¢ekaji (napf. vznik unikatniho dopravniho uzlu, ktery je
prileZitost pro dotvoreni, zahusténi a znovuoZiveni centralni ¢asti mésta). Pokud by regulativy

a plochy k zastavéni byly pfili§ omezujici, mize se naplnit negativni scénar, kdy mésto nebude
schopno nabidnout dostatek prostoru pro rozvoj napf. kvalitniho bydleni a infrastruktury.

Zaroven musi zamezit pod-vyuziti téchto ploch a tim druhotnému zablokovani svého rozvoje.
Tim nastavuje minimalni podminky pro vyuziti pozemku a vysila progresivné revolucni zpravu
nejen stavebnikim, ale i vSem ostatnim méstdm — stavte dostateCné intenzivné a sebevédome
uvnitr a pokud se bude dafit v budoucnu, stavte dal. Je potreba otocit trend od regresivniho
navrhovani koncepce uzemnich planu, které podvyuzivaji svoje Uzemi, neefektivné zaplnuji
transformacni a rozvojové plochy, které prodrazuji spravu mésta a tim blokuji jeho efektivnéjsi
rozvoj do budoucna. A zaroven tim zaviraji dvefe moznym budoucim pfilezitostem, kdy nevytvari
dostateCny prostor pro zménu podminek a moznost vyuzit plochy na maximum, i kdyz to

v soucasnosti ekonomicky nedava smysl. Plan mésta Usti nad Labem je vlajkovou lodi tohoto
principu flexibilniho Uzemniho planu, ktery dava dostatek prostoru pro potencialni budouci rozvoj
mésta.

Plan z téchto divodu prebira vSechny rozvojové plochy vymezené platnym Uzemnim planem vné
zastavéného Uzemi a zaroven uvnitf zastavitelného Uzemi 306 ha rozvojovych ploch.

Nerusi zastavitelné plochy PUP protoze nebyl zjistén objektivni divod pro jejich zruseni — tzn.
neni v nich néjaky limit vyuziti Uzemi, ktery by je neumoznil pro vystavbu vyuzit.

Hlavni tezi planu je flexibilita, efektivita a motivace rozvoje. Proto vytvorfeni dostatku rozvojovych
ploch pro rozvoj mésta a stanoveni dostatecné intenzity vystavby je pravé motivaci jeho rozvoje,
které umozni uchopeni velkych prilezitosti, které mésto dokazou posunout na uroven
nadnarodniho vyznamu. Tyto regulativy tak umozni postavit soudobé obytné mésto s pestrou
skalou vyuziti a adekvatni kapacitou.
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12. Vycet prvki
regulacniho planu,
pripadnée s odchylne
stanovenymi pozadavky na
vystavbu s oduvodnénim
jejich vymezeni

Dle zadani UP definuje potfebu provéfeni a vymezeni prvki requlacniho planu pro nékteré lokality.
V ramci Prazkuma a rozbora byly tyto lokality provéreny a odborné prehodnoceny. Podrobnéjsi
regulace je uvedena v ¢asti ¢tvrté v ¢l. 110 — 122 zavazného textu. V pfislusnych ¢astech
Komplexniho zdlvodnéni je uvedeno oddvodnéni jejich vymezeni.

Prvky podrobnéjsi regulace jsou pouzity v lokalitach:
_ 440/1 Centrum
_ 440/2 Nové mésto
- 440/3 Pristavni
- 440/14 Tovarni
_ 440/18 Nové Predlice
_ 440/24 Masarykova
- 440/25 Stadiony
- 440/26 Rondel na Bukové
_ 440/30 Drazdanska
- 440/35 Krasné Brezno stred
_ 440/37 Zadmek Krasné Brezno
- 440/39 Kramoly

Vycet prvkl regulacniho planu:
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Uliéni ¢ara

Stavebni Cara

Predzahradka

Pasaz

Podloubi

Stavebni blok

Nestavebni blok

Solitérni stavby dulezité pro obraz mésta
Regulace / iniciace vysek zastavby
Regulovany poc¢et nadzemnich podlazi (RNP)
Hladina vézi

Dominanty / horizontaly

Dominanty / vertikaly

Navrh k projednani dle § 93 SZ | Odavodnéni | 07/2025 |

UP UNL

s.153



13. Vyhodnoceni
predpokladanych dusledku
navrhovaného reseni na
zemédelsky pudni fond

a pozemky urcené k plneni
funkce lesa

ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond (déale
.ZPF") bylo provedeno v souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,zakon") a provadéci vyhlaskou Ministerstva Zivotniho
prostfedi ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupU k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu
(dale ,vyhlaska").

Vyhodnoceni bylo provedeno na zakladé aktualniho stavu evidence pozemkd v Katastru
nemovitosti k 13. 1. 2025.

Predmét vyhodnoceni

Pfedmétem vyhodnoceni jsou dle § 3 vyhlasky koridory, zastavitelné (rozvojové) plochy, plochy
prestavby a plochy zmén v krajiné. Pro plochy pfestavby jiz novy stavebni zakon pouziva pojem
transformacni plochy a tak je to uzivano i v planu. V izemich oznacovanych v navrhu Planu jako
"stabilizované plochy" se nepredpokladaji vyznamné zmény oproti stavajicimu stavu, jedna se
pouze o dopliovani struktury mésta. Z tohoto divodu nejsou tyto plochy ve vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na ZPF (dale ,Vyhodnoceni dusledkd na ZPF")
zahrnuty. V navaznosti na § 3 vyhlasky nejsou predmétem vyhodnoceni ani Uzemni rezervy

a prvky uzemniho systému ekologické stability dle § 59 odst. 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., 0
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, s odkazem na zakon o ochrané ZPF.

(3) Na pozemky nezbytné k uskutecnéni opatreni, projektu a plant tvorby systému ekologické
stability podle § 4 odst. 1 se nevztahuji ustanoveni o ochrané zemédélského pudniho fondu.
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V navaznosti na metodiku Planu je pro potfeby Vyhodnoceni dusledkd na ZPF kategorie zaboru
rozeznatelnd dle ¢isla prvniho trojcisli prvku (Gislo kapitoly), které odlisuje jednotlivé typy.
410 / Transformacni plochy

420 / Rozvojové plochy

430 / Registrované Uzemni studie

440 / Lokality s podrobnéjsi regulaci

500 / Uzemni systém ekologické stability

610 / Pozemni komunikace

611 / Krizovatky urCené k prestavbé

620 / Zachytna parkovisté

630 / Nemotorova doprava - Cyklisticka doprava

631 / Nemotorova doprava - P&Si doprava

640 / Drazni doprava

650 / Vodni doprava

710/ Vodohospodarska infrastruktura

720 / Zasobovani vodou

730 / Odkanalizovani uzemi

740 / Energetika - zasobovani teplem

750 / Energetika - zasobovani plynem

760 / Energetika - zasobovani elektrickou energii

Zaroven je v nasledujicim rozdéleni uvedena navaznost na zakon
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéSich predpisu. Plochy jsou dle § 3 vyhlasky dale
¢lenény dle hlavniho vyuziti.

Rozdéleni typa zabori

Plochy zaboru jsou rozdéleny dle legislativy do typu, podle kterych jsou oznaceny Cislem, aby
byly rozlisitelné mezi sebou.

transformacni plochy dle stavebniho zékona (410)

»  zastavitelné transformacni plochy
Jako zabor pro zastavitelné transformacni plochy jsou vymezeny plochy uvnitf zastavéného
Uzemi, které jsou soucasti zastavitelného Uzemi vymezené v Planu dle ¢lanku 83:

(7) Zastavitelna transformacni stavebni plocha je cast zastavitelného uzemi' s narusenym ci
neustalenym charakterem, pro kterou jsou stanoveny pozadavky na zménu charakteru uzemi bez
priblédnuti ke stavajicimu charakteru plochy.

Plochy jsou dle hlavniho vyuziti dale ¢lenény na plochy s obytnym, produkénim, Ci rekreacnim
vyuzitim Uzemi.

zastavitelné plochy dle stavebniho zdkona (420)
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* rozvojové plochy

Jako zabor pro zastavitelné rozvojové plochy jsou vymezeny plochy mimo zastavéné Uzemi,
které jsou souc¢asti zastavitelného uzemi vymezené v Planu dle ¢lanku 84:

(7) Rozvojova plocha je cast zastavitelného Udzemi vymezena v uzemi dosud nezastavénem,
pro kterou jsou stanoveny pozadavky na vytvoreni noveho charakteru tuzemi.

Plochy jsou dle hlavniho vyuziti dale ¢lenény na plochy s obytnym, produkénim, &i rekreacnim
vyuzitim Uzemi.

plochy se zpracovanou tzemni studii (430)

Specifickym typem rozvojového potencidlu jsou plochy s jiz zpracovanou Uzemni studii. Jedna se
kombinaci transformacnich, rozvojovych, ale ¢astecné i stabilizovanych ploch s rdznym
stanovenym vyuzitim. K témto plocham je v zaborech pristupovano individualné. Ze zaboru jsou
vyjmuty jiZ naplnéné ¢asti studii (napf. 430/6 Skorotice Z6-5 a Z6-4") a plochy urc¢ené

k zachovani ZPF a PUPFL (napf. 430/1 Koncepéni studie Jezero Milada). Ostatni plochy byly do
zaboru zahrnuty a maji svou kategorii vyhodnoceni B3 viz. déle.

nestavebni bloky v zastavitelném Uzemi

Nestavebni bloky nebyly vyhodnocovany jako zabor, protoze plan nepredpoklada zménu vyuziti
nestavebnich blokl z pohledu zabort ZPF nebo PUPFL.

plochy zmén v krajiné dle stavebniho zakona

Nezastavitelné transformacni plochy Plan nevymezuje.

plochy a koridory dopravni infrastruktury (610-650)

Plan vymezuje prekryvné koridory rdznych sirek, které jsou zpravidla Sirsi nez vysledna stavba
a vysledna plocha zaboru. Dle § 9 odst. 3 vyhlasky byly stanoveny odborné odhady zaboru pro
silnicni télesa:

e pro shérné komunikace I. tfidy koridor o §ifi 30 m,

e pro ostatni vyznamné komunikace koridor o Sifi 20 m,

e pro navrhované kfizovatky byly vymezené koridory pocitany celé, protoze v dobé

zpracovani neni znam tvar budouci kfizovatky,
e pro cyklostezky a cyklotrasy koridor 10 m.

Dale byly stanoveny odborné odhady zaboru:

e zeleznicni vlecky koridor o Sifi 15 m.

| Navrh k projednani dle § 93 SZ | Odivodnéni | ©7/2025 | UP UNL | s.156



V pfipadé plosnych zafizeni pro uskutec¢néni dopravnich staveb uréenych v planu bodem byl
zabor vyhodnocen v rozsahu kruznice o poloméru 70 m se stfedem v daném bodé. Pro
predpokladané tunelové Useky a pro zlepseni plavebnich podminek na Labi nebyly zabory
stanoveny.

plochy a koridory technické infrastruktury (710-760)

Z&bor pro technickou infrastrukturu je vymezen pro plochy technické infrastruktury (vodni
nadrze, protipovodnové opatfeni plosné, suché nadrze - poldry, isticky odpadnich vod a destové
usazovaci nadrze, vodojemy, regulacni stanice plynu, trafostanice), vzdy v rozsahu celé
navrhované plochy a véetné souvisejicich ploch pro technickou infrastrukturu jako jejich soucast
(zasobovani elektrickou energii, zasobovani plynem, odpadni vody, stavby pro odpady, vodni
stavby apod.).

V pfipadé plosnych zafizeni pro uskutecnéni staveb technické infrastruktury uréenych v planu
bodem byl zabor vyhodnocen v rozsahu kruznice o poloméru 70 m se stredem v daném bodé.

e Zabor pro vodni toky byl stanoven odbornym odhadem v Sifce 5 m.

e Koridory technické infrastruktury urcené k umisténi liniovych vedeni nejsou vyhodnoceny
(jedna se bud o podzemni vedeni nebo nadzemni elektrické vedeni bez dlouhodobého
dopadu na ZPF).

e Prokoridory nadzemniho elektrického vedeni v souladu s ust. § 9 odst. 3 vyhlasky
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu,
se u staveb nadzemniho nebo podzemniho vedenti, k jejichz realizaci je nutny souhlas
s odnétim zemédeélské pludy ze zemédélského pudniho fondu, za délku koridoru povazuje
soucet odhadovanych délek vstupnich Sachet podzemniho vedeni a soucet
odhadovanych délek zakladu stozart nadzemniho vedeni. S ohledem na podrobnost
Planu nejsou predpokladané dusledky navrzenych koridorti na ZPF vymezeny jako
plochy zaborl ve vykresu O 03 a tabulkové casti, nebot neni znama presna poloha
zakladu stozaru.

e Pro koridory elektrickych vedeni velmi vysokého napéti se zabory nepredpokladaji
v souladu s ust. § 9 odst. 2 pism. b) bod 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, kdy neni tfeba souhlasu pro
umisténi vstupnich Sachet podzemniho vedeni a stozarti nadzemnich vedeni, mobilnich
siti, pokud v jednotlivych pfipadech nejde o plochu vétsi nez 30 m2.

Tabulkova cast

Tabulkova ¢ast vyhodnoceni je ¢lenéna podle jednotlivych kapitol a podkapitol vyse zminénych
ploch a koridor( Planu. V zastavitelném Uzemi se nachéazeji zabory pro rozvojové plochy,
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transformacni plochy a Uzemni studie. Zabory pro dopravni a technickou infrastrukturu se
s ohledem na jejich charakter nachazeji jak v zastavitelném udzemi, tak v nezastavitelném dzemi.

Tabulkova ¢ast zaborl ZPF je obsazena v zavéru této kapitoly odUvodnéni / Tabulkova ¢ast
predpokladanych dasledkd navrhu na ZPF.

Pro kazdou plochu a koridor jsou v tabulkach uvedeny vSechny zabory, které se k dané
plose/koridoru vztahuji. Na zavér jsou doplnény souhrny ploch za kazdy typ zabort z rGznych
pohledd.

Z davoduy, Ze vyhlaska nestanovuje minimalni velikost vyhodnocovanych zaborU, jsou rovnéz
uvedeny zabory o zanedbatelné velikosti. Tyto ,podmérecné" zabory vyplyvaji zejména z
drobnych Upray, kdy zabory formalné vznikly z davodu usazeni na parcely, digitalizace parcelni
kresby v Katastru nemovitosti, pfipadné nelogic¢nosti usporadani ploch v platném tzemnim
planu z roku 2011, Vymeéry v tabulkové ¢asti jsou uvedeny v hektarech se zaokrouhlenim na dvé
desetinna mista. Ze zpUsobu zaokrouhleni vyplyva, ze pro plochu zaboru rozdéleného podle tfid
ochrany o vymére nizsi nez 50 m? je v tabulkové ¢asti uvedena hodnota 0,00 ha.

Jako investice do pudy za Ugelem zlep$eni padni Urodnosti jsou na Uzemi UnL evidovany areély
odvodnénf a zafizeni slouzici k odvodnéni. Pro Ucely Vyhodnoceni ddsledkd na ZPF jsou vyuzity
plochy arealt odvodnéni, k nimz existuje Gdaj v Uzemné analytickych podkladech ORP Usti nad
Labem.

Pro kazdy zabor je dale uvedeno zafazeni do typu odlvodnéni s oznacenim kodem A, B1, B2, B3,
CabD.

Oduvodnéni zaboru

Typy odivodnéni zabora

Na zakladé § 3, odst. 2, pism. g) vyhlasky ma byt u jednotlivych zadbort ZPF uvedeno, zda se
jedna o plochu obsazenou v platné izemné planovaci dokumentaci (dale ,UPD"), pfipadné, zda
dochazi ke zméné vyuziti u ploch a koridort v UPD obsazenych. V tabulkové ¢asti je tedy uveden
typ oddvodnéni v rozliSeni do Sesti skupin:

Typ A — nadfazena dokumentace

Jedné se o plochy vymezené v platném znéni Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje jako
nadrazené Uzemné planovaci dokumentace.

Typ B - platny Gzemni plan

Platny izemni plan byl schvalen v roce 2011 a je Uc¢inny od 31. 12. 2011. Byl zpracovan na
zakladé predchozi pravni Upravy Uzemniho planovani a stavebniho fadu, tzn. zakona ¢. 183/2006
Sb. a na ngj navazuijicich provadécich vyhlasek. Od doby schvaleni plan prosel nékolika zménami
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a nékolik dalsich se jich v dobé zpracovani Planu pofizuje. Plan je zpracovan na zakladé platného
stavebniho zékona (€. 283/2021 Sb., stavebni zakon) a je zpracovan jinou celkovou metodikou. Z
tohoto ddvodu nejsou vyuziti vymezenych ploch stanovena shodnym zplsobem. Vztah obou
dokumentaci byl stanoven s prihlédnutim ke vsem odliSnostem ve tfech podtypech:

podtyp B1 — jedna se o plochy zaborl vyhodnocené v platném dzemnim planu s pfevazné
shodnym nebo obdobnym hlavnim vyuzitim jako v Planu, s ohledem na odliSnou podrobnost
vymezenych ploch a koridorl mohou byt souéasti téchto ploch i marginalni ¢asti s jinym vyuzitim

podtyp B2 — jedna se o plochy zaborl vyhodnocené v platném dzemnim planu s pfevazné
odlisnym vyuzitim oproti Planu.

Podtyp B3 — jedna se o plochy zabort vyhodnocené v platném Uzemnim pléanu se shodnym
hlavnim vyuzitim jako v Planu, na které je jiz zpracovana a potvrzena Uzemni studie. U téchto
ploch se predpoklada podrobnéjsi provéreni nad ramec Uzemniho planu a to, Zze probéhlo v ramci
zpracovani projednani mimo jiné s organy ochrany prirody.

Typ C — nové vymezené plochy v Planu

Jedna se o nové vymezené plochy zabord v Planu, které v platné tzemné planovaci dokumentaci
nejsou obsazeny.

Typ D — ,bila mista”“ platného tzemniho planu

Platny uzemni plan obsahuje dva typy ,bilych mist", tedy ploch bez urceni. Jednim typem jsou
plochy zrusené soudem, napf. obchvat Strazek a druhou jsou topologické chyby v datech. Tyto
plochy nelze porovnat, protoze neni urceno, pro co maji byt vyuzity. V pfipadech topologickych
chyb se jedna o zanedbatelné malé plochy. U ploch zrusenych soudem se jedna o vyznamnéjsi
plochy, které jsou oddvodnény.

Celkové vyhodnoceni zabori ZPF

Z provedenych prdzkumu a rozborl a predchozich podkladovych studii k navrhu zadani
Uzemniho planu vyplyva, Ze mésto v soucasné dobé prochazi negativnim trendem de-urbanizace
a sub-urbanizace. Nasledkem toho mésto trpi obecné nizkou hustotou obyvatelstva, ktera ma z
ekonomického hlediska velky vliv na efektivitu a udrzitelnost zanedbané verejné dopravni

a technické infrastruktury. Nizka hustota mésta je dana jednak migraci ekonomicky schopného
obyvatelstva zcela mimo Usti nad Labem (to je déno nedokonéenou hospodaiskou transformaci
meésta spojenou s nedostatkem pracovnich mist v ,nové ekonomice" a vysokou mirou socialné
patologickych jevl), tak i pfesunem ¢asti obyvatel z centra a sidlist do ploch satelitni zastavby

v okoli mésta nebo do okolnich obci. Nasledkem toho jsou nedostate¢né vyuzivany stavajici
kapacity v centru mésta.

Z provedenych prdzkumu a rozbor( také vyplyva, Ze jsou zde velké pfileZitosti, které mohou
pomoci obratit tyto trendy uvniti mésta v re-urbanizaci a v oteviené krajiné v dokonceni re-
kultivace. Tyto pfilezitosti je nutné nepromarnit. Pomoci tomu pomuze jednoduchy, pouZzitelny
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a stabilni Gzemni plan. Aby mél plan vSechny tyto vlastnosti musi byt dostatecné flexibilni a musi
mit jasné definované dostatec¢né kapacity pro dlouhodoby rozvoj mésta. Tyto kapacity je nutné
napliovat postupné, efektivné, a aby nejcennéjsi mista, nejen v centru mésta, nebyla zastavéna

s malym nedostatec¢nym vyuzitim potencialu mista. Ekonomicky fungujici mésto, musi mit
dostatec¢né husté osidleni, které ve spolupraci s dal$imi opatfenimi napomUzou nastartovat rdst
mésta.

Pro nastartovani ristu mésta je nutné mit dostate¢né Sirokou nabidku ve vSech podstatnych
smérech vyuziti, tedy bydleni, produkce, rekreace a ucelné vyuziti oteviené krajiny, ale i prirody ve
meésté. V krajském mésté je zapotrebi zajistit nabidku ploch od malé dilny po velkovyrobu, od
rodinného domu pres bytovy dim az po socialni bydlenf jako jsou startovaci byty, domovy pro
seniory, azylové domy, od malého hfisté v parku po profesionalni sportovisté, od paréiku na
sidlisti po velké rekreacni arealy. Nema smysl rusit jiz vymezené plochy, pokud jsou vymezeny
Ucelné a jsou realné zastavitelné. Pri efektivnim vyuZziti stavajicich ploch nebude tfeba vymezovat

stale nové plochy.

Ambici Usti nad Labem je zména degresivni kfivky vyvoje poctu obyvatel. Proto je potfeba nejen
saturovat stale se prohlubujici deficit, ale kontinualné vytvaret dostate¢nou nabidku nového
bydleni nejen pro stavajici, ale zejména pro noveé prichazejici obyvatele. Soucasné s tim je treba
vytvaret prostor pro nové ekonomické aktivity a komplexni nabidku kvalitnich sluzeb

a infrastruktur. Pro naplnéni vSech téchto cild musi novy Uzemni plan vytvorit adekvatni
podminky.

Jednim z principd zakladni koncepce Planu definovanych v jeho textové ¢asti je dostfednost,
resp. vySSi vyuzivani zastavéného Uzemi s ohledem na ochranu nezastavéné krajiny.

Cl 17 odst 1 Zakladem koncepce Planu je navrat ke stredu, vrstvené meésto, stabilita
prostred|, odolnost, potencidal mesta a nové moznosti jeho rozvoje. Zakladni teze vychdzey z
ochrany stavayicich kulturnich, zeiména historickych hodnot, hodnot prirodné krajinnych a hodnot
socidlné ekonomickych a vytvaresi podminky pro jefich vyvazeny rozvoj (pojimany jako zlepsovani
stavu) a predevsim pro vznik hodnot novych.

Z tohoto divodu doslo k vymezeni transformacnich ploch v zastavéném uzemi s dostatec¢nou
kapacitou pro ekologicky a ekonomicky rozvoj mésta. V navaznosti na jeho vyssi vyuziti Plan
vymezuje v zastavéném Uzemi dostatecné mnozstvi nestavebnich ploch pro vznik méstskych
parku k zajisténi potreb pro rekreaci.

Ze zadani uzemniho planu vyplyva pozadavek na provéreni ruseni zastavitelnych ploch.
Vzhledem ke zménam v nadiazené dokumentaci (ZUR UK) a zjisténim z prizkumd a rozbor(
vyplyva, ze tento pozadavek jiz neni nezbytny. K Zadani Uzemniho planu je nutné proto
pristupovat jako k uréitému voditku a je nutné reagovat na zmény v pribéhu ¢asu, aby navrh
uzemniho planu odpovidal aktualnim vyvojovym trenddm a zjisténim.

Jednim z divodU pro pozadavek ruseni ploch byla neurcitost vyvoje umisténi koridoru VRT, ktera
ma zasadni vliv na navrh dopravni infrastruktury. Schvalenim 5. aktualizace Zasad tizemniho
rozvoje Usteckého kraje, ktera navrhla koridor VRT, pominul jeden z dGvodd na toto provérent.
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V zadani byl pfedpoklad nutnosti redukce nékterych zastavitelnych ploch s extenzivnim vyuzitim
na zakladé dlouhodobého trendu poklesu poctu obyvatel a s tim souvisejici hrozbé snizovani
hustoty osidleni. Vzhledem ke zjisténi z prizkumd a souborU je zjevné, Ze se tento trend muaze
podarit obratit a stavajici zastavitelné plochy bude mozné ucelnéji vyuzit a tim se vyhnout riziku
nahrad.

K vymezeni zastavitelnych rozvojovych ploch mimo vymezené zastavéné tzemi doslo primarné
na zakladé pravniho stavu — platného tzemniho planu. Pokud by Plan tyto plochy nepotvrdil, UnL
by mohlo Celit riziku platby ndhrad za zménu v izemi dle § 133 odst. 1 stavebniho zékona vsem,
kterym vznikla prokazatelna majetkova Ujma.

Navrh Uzemniho planu Usti nad Labem si bude klast vy$$i ambice na hustotu osidleni nez platny
UP ze vSech vyse zminovanych davodu. Hlavnim cilem planu je flexibilita, efektivita a motivace
rozvoje. Navrh UP cili na vystavbu funkéniho, ekonomicky udrzitelného mésta s vysokou kvalitou
zivota.

Néavrh Uzemniho planu Usti nad Labem vzniké soubézné s novou Politikou rozvoje mésta Usti
pfedloZzenou Radé mésta dne 16.12.2024, ktera identifikuje strategické pfilezitosti mésta. Navrh
Uzemniho pléanu bude vytvafet Gzemni podminky pro umoznéni naplnéni této strategie.
Vysledkem bude obraceni stavajiciho trendu smrétujiciho se mésta. V tomto pfipadé bylo nutno
prehodnotit poZzadavek na redukci zastavitelnych ploch, nebot se s nimi bude pocitat

v dlouhodobém horizontu rozvoje mésta.

Vymezenim zastavitelnych rozvojovych ploch v rozsahu dle platného tzemniho planu dochazi
predevsim k dlouhodobé pravni jistoté a predvidatelnosti budouciho rozvoje. Zaroven jsou timto
splnény pozadavky dle zdkona o ochrané ZPF definované v § 4, ktery v odst. 1, pism. a) uvadi, Ze
ma dochazet k odnimani zemédélské pudy prednostné na zastavitelnych plochach. Zaroven

v ndvaznosti na pism. ¢) vymezenim zastavitelnych rozvojovych ploch podle platného tzemniho
planu dochazi k minimalizaci moZnosti naruseni organizace zemédeélského pudniho fondu, nebot
v soucasné dobé jsou tyto plochy zastavitelné a dochazi k postupnému napliovani téchto ploch.
Revizi vymezeni téchto ploch by mohlo dojit k naruseni dlouhodobého planovani jejich rozvoje,
coz by mohlo vést k diléim nekoordinovanym stavebnim zasahim, které by ve svém dusledku
vedly k naruseni organizace ZPF a velké ¢asti uzemi by byly znehodnoceny.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na zakladé potfeb budouciho rozvoje izemi UnL a jeho
polohy v ramci aglomerace a celostatni i preshranicni dopravni sité. Navrh Planu umoznuje
vystavbu novych bytovych a rodinnych domd v navaznosti na existujici sidla, ale preferuje

likvidujici otevfenou krajinu.

Davodem vymezeni s vySSi mirou vyuziti je také omezeni celkového objemu individualni
automobilové dopravy, efektivni vyuzivani fyzické infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury a vybavenosti), efektivni provoz vefejné dopravy a zkraceni doby, kterou
bude muset ¢ast obyvatel vénovat presundm. Plan s ohledem na budouci rozvoj metropole
preferuje vystavbu mésta kratkych vzdalenosti. Plan nenavrhuje nové osamocené zastavitelné
lokality v oteviené krajiné, které by mohly narusit stavajici zemédélské vyuziti krajiny, pouze
potvrzuje stavajici drobné samoty, enklavy s budovami. DalSi rozvoj samot je vyrazné omezen.
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Plan stanovuje pro vSechny zastavitelné plochy cilovy charakter, jehoz soucasti je typ struktury
podle ¢lanku 58 az 73. U struktur 05 a 06 se predpoklada, Ze zUstane vyznamna ¢ast
vyhodnocenych zaborl ve formé soukromych zahrad soucasti ZPF.

Pristup Planu k ochrané ZPF vychazi ze zakladni koncepce definované v ¢lanku 9 a nasledujicich
pro ochranu oteviené krajiny UnL. Plan vymezuje jasnou a pevnou hranici mezi zastavitelnym
a nezastavitelnym tzemim.

Ochrana otevrené krajiny je pro Plan zasadni, a to ve vSech svych slozkach, tedy i z hlediska
ochrany zemédélské pudy. Navrh neobsahuje Upravy v krajing, které by vedly k vyznamnému
Ubytku ZPF. Z navrh( v krajiné se jedna zejména o infrastrukturni prvky, které jsou podstatné pro
jeji prostupnost. Z celkovych bilanci je zfejmé, Ze navrh Planu stanovuje vyvaZeny rozvoj mésta
a otevrené krajiny a tim splniuje podminky udrzitelného rozvoje, coz je cilem Uzemniho planovani
dle § 38, odst. 1 stavebniho zakona.

Celkové bilance zaboru ZPF

V navrhu Planu jsou vyhodnoceny predpokladané dusledky na ZPF v celkovém souctu cca
368 ha, z toho cca

- 7 havsech zaboru je typu A,

- 185 havsech zaborl je typu BT,

- 72 havSech zaboru je typu B2,

- 87 havsSech zabort je typu B3,

- 15 havsSech zaborl je typu C (nové vymezenych v Planu). Tento narust je zplsoben
Upravou tvard vymezenych ploch do logickych celkd, zpfesnénim hranic na hranice mapy
katastru nemovitosti a vymezenim novych, zejména, Zeleznicnich a cyklistickych tras

- 1,5havsech zaborU je typu D.

VétSina z pfedpokladanych zaborl ZPF jiz byla odsouhlasena organem ochrany ZPF v rémci
Uzemniho planu Usti nad Labem z roku 20171 a jeho nasledné vydanych zmén.

Plan tyto plochy prebira z divodu neuskutecnéni navrhd z dzemniho planu a dodrzeni pravni
kontinuity.

Celkové predpokladané zabory ZPF viz graficka O 03 Vykres zabor( ZPF a v tabulkové ¢asti na
konci kapitoly.
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Tabulka 2 Souhrn predpokiadanych zabord ZPF za jednotlivé kapitoly

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)

Celkové Z&bor Souhrn
Kapitola plocha v zastavéném L IL. 1. V. V. vyméry
zadméru (ha) Uzemi (ha) zéboru (ha)

410 47,59 18,82 1,28 061 6,35 5,45 513 18,82
420 303,39 1049 050 3718 117,44 70,08 235,69
430 241,51 52,12 0,00 1,37 1426 42,88 28,60 87,12

Soucet za 400 592,50 7094 1,77 248 5780 16577 103,82 341,64
610 1810 0,49 027 000 032 0,01 0,60
611 093 0,02 0,02 0,02
620 7,70 0,69 0,50 0,19 0,69
630 73,94 1,03 0,35 0,62 0,44 1,04 2,45
631 1,05 0,08 0,00 0,02 0,02 0,03 0,08
640 145,65 1,81 0,54 3,58 3,62 0,96 8,71
Soudet za 600 247,26 4,13 1,66 4,56 4,28 2,03 12,54
710 11,68 043 112 218 2,76 2,45 8,62
720 0,50 0,46 0,46
730 14,07 3,68 0,20 044 1,69 2,50 4,83
Soucet za 700 26,25 4,10 1,32 2,63 4,45 5,42 1381
Soucet Celkem 866,01 7917 1475 249 6499 174,50 111,26 367,99

Tabulka 3 Souhrn predpokiadanych zabord ZPF dle typu oduvodneni

Vyméra zaboru podle tffd ochrany (ha)

Kategorie Souhrn vymeéry z&boru (ha)

I In. . V. V.
A 054 3,58 2,38 011 711
B1 5,07 086 2934 89,00 60,90 18517
B2 2,80 026 1672 37,55 14,84 7217
B3 0,00 137 1426 42,88 28,60 87,12
c 634 091 1,22 6,59 15,06
D 017 097 021 1,36
Souget 14,75 249 6499 17450 111,26 367,99
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POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky urc¢ené k plnéni funkci
lesa (PUPFL) bylo provedeno na zakladé stavu evidence pozemku v Katastru nemovitosti k 13. 1.
2025.

Predmét vyhodnoceni

Predmétem vyhodnoceni jsou dle § 3 vyhlasky koridory, zastavitelné (rozvojové) plochy, plochy
prestavby a plochy zmén v krajiné. Ve stabilizovanych plochach se mimo plochy a koridory
dopravni a technické infrastruktury nepredpokladaji vyrazné zmeény oproti stavajicimu stavu

a Plan zde lesni pozemky chrani vymezenim plochy podrobnéjsiho strukturalniho ¢clenénf ,les".
Predmétem vyhodnoceni nejsou Uzemni rezervy ani Uzemni systém ekologické stability.

Plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury vymezené v Planu pro jednotlivé zaméry
se mohou navzajem prekryvat a mohou se prekryvat také s transformaénimi nebo rozvojovymi
plochami. Do vyhodnoceni vsak byla kazda plocha PUPFL zahrnuta pouze jednou, a to
individualnim posouzenim dle zavaznosti dusledkd pro PUPFL.

transformacni a zastavitelné (rozvojové) plochy (410-420)

Zastavitelné transformacni a rozvojové plochy jsou vyhodnoceny vzdy v celém rozsahu
a znamenaji predpokladané odnéti z PUPFL. Definice ploch je stejna jako u zaboru ZPF.

plochy a koridory dopravni infrastruktury (610-650)

Plan vymezuje koridory dopravni infrastruktury zpravidla Sirsi nez vysledna stavba. Pro
vyhodnoceni dusledkd navrhu koridort dopravni infrastruktury byla odbornym odhadem
stanovena Sifka pozemku s prfedpokladanym odnétim takto:

e pro shérné komunikace I. tfidy koridor o §ifi 30 m,

e pro ostatni vyznamné komunikace koridor o Sifi 20 m,

e pro navrhované kfizovatky byly vymezené koridory pocitany celé, protoze v dobé
zpracovani neni znam tvar budouci kfizovatky,

e pro cyklostezky a cyklotrasy koridor 10 m.

Dale byly stanoveny odborné odhady zaboru:

e zeleznicni vlecky koridor o Sifi 15 m.
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V pfipadé plosnych zafizeni pro uskute¢néni dopravnich staveb uréenych v planu bodem byl
zabor vyhodnocen v rozsahu kruznice o poloméru 70 m se stfedem v daném bodé. Pro
predpokladané tunelové Useky a pro zlepseni plavebnich podminek na Labi nebyly zabory
stanoveny. Vyhodnocené plochy znamenaji predpokladané odnéti z PUPFL.

plochy a koridory technické infrastruktury

Z&bor pro technickou infrastrukturu je vymezen pro plochy technické infrastruktury (vodni
nadrze, protipovodnové opatfeni plosné, suché nadrze - poldry, isticky odpadnich vod a destové
usazovaci nadrze, vodojemy, regulacni stanice plynu, trafostanice), vZzdy v rozsahu celé
navrhované plochy a véetné souvisejicich ploch pro technickou infrastrukturu jako jejich soucast
(zasobovani elektrickou energii, zasobovani plynem, odpadni vody, stavby pro odpady, vodni
stavby apod.).

Pro vyhodnoceni dusledkd navrhu koridort technické infrastruktury byla odbornym odhadem
stanovena Sitka pozemku potrebnych pro bezpecny provoz a udrzbu vedeni takto:

e 5m pro vodni toky,

e 5m pro vodovody, kanalizaci, teplovody, plynovody a podzemni el. Vedeni,
e 16 m pro nadzemni vedeni vysokého napéti,

e 32 m pro nadzemni vedeni velmi vysokého napéti.

U téchto koridorU se predpoklada omezeni vyuzivani PUPFL.
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Celkové bilance predpokladanych diisledki navrhovaného
reseni na PUPFL

K odnéti PUPFL dojde v predpokladaném celkovém rozsahu cca 8,4 ha.

Z celkového rozsahu pozemku, u kterych se predpoklada odnéti z PUPFL, tvofi nejvétsi ¢ast (cca
7 ha ha) plochy, které jsou Planem jsou vymezeny na zakladé zpfesnéni koridort ze Zasad
uzemniho rozvoje.

Z divodu navrzeného rozvoje mésta v rozvojovych a transformacnich plochach je predpokladano
odnéti cca 0,9 ha z PUPFL.

Z duvodu navrzeného rozvoje dopravni infrastruktury je predpokladano odnéti cca 4 ha z PUPFL.

Z divodu navrzeného rozvoje technické infrastruktury je predpokladano odnéti 3,5 ha z PUPFL.

Tabulkova ¢ast predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na PUPFL je obsazena v zavéru
této kapitoly.
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Tabulka 4 Souhrn predpokiadanych zaborid PUPFL za jednotiivé kapitoly

Celkova vyméra

Vymeéra zaboru kategorie lesa (ha)

Souhrn vymeéry

Kapitola z&méru (ha) zéboru (ha)
hospodarsky zvl&stniho uréenf ochranny
410 2,55 0,26 0,26
420 53,98 0,57 0,01 0,57
430 9,29 0,01 0,01
Soudet za 400 65,82 0,58 0,27 0,85
630 8,83 0,00 0,26 0,26
640 142,48 3,71 3,71
Soucet za 600 151,31 3,71 0,26 397
710 0,83 0,02 0,05 0,06
730 5,34 0,05 0,01 0,01 0,08
760 10,75 3,40 0,01 3,40
Soucet za 700 16,91 346 0,07 0,01 354
Soucet celkem 234,04 7,75 0,33 0,28 8,36

Tabulka 5 Souhrn predpokiadanych zabord PUPFL dle typd oduvoadnéni

Vymeéra zaboru kategorie lesa (ha)

Kategorie Souhrn vyméry zaboru (ha)
hospodarsky zvlastniho ureni ochranny

A 7,10 0,01 711

B1 0,57 0,01 0,57

B2 0,00 013 014

B3 0,01 0,01

C 0,07 0,27 0,19 0,62

D

Soucet 7,75 0,28 0,33 8,36
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Odhad zaborG ZPF - Rozvojovy potencial

. Odhad vyméry . .
Celkova Zabor Souhrn zaboru, na které Informace Informace o Informace o existenci Informace podle
Kéd Navrzvgrje p'locvha v zastavéném Vyméra zaboru podie tfid ochrany (ha) vymery bude provedena o existenci existenci staveb k ?chrane . ustanoveni § 3
vyuziti zameéru . . zaboru . . L. pozemku pied erozni .
uzemi (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni o . odst. 1 pism. g)
(ha) (ha) " x . €innosti vody
1 18 1. Iv. V. zemédélskou pudu
, 0,08 0,04 0,11 B1
4101 obytna 13,49 0,12 0 NE NE NE
0,01 0,00 0,01 B2
410/1 Celkem 0,08 0,04 0,12
410112 obytna 1,00 0,81 0,81 0,81 0 NE NE NE B1
410/14 obytna 0,61 0,61 0,38 0,24 0,61 0 NE NE NE B1
410/16 obytna 2,21 0,13 0,13 0,13 0 NE NE NE B1
410/18 obytna 4,99 3,15 2,72 0,43 3,15 0 NE NE NE B1
4102 obytna 1,96 1,91 0,04 1,87 1,91 0 NE NE NE B1
410/20 obytna 0,25 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B1
. 0,02 0,08 0,10 B1
410/21 obytna 11,18 6,32 0 NE NE NE
3,98 2,24 6,22 B2
410/21 Celkem 4,00 2,32 6,32
410/3 obytna 4,03 0,04 0,04 0,04 0 NE NE NE B1
410/5 obytna 1,56 1,49 1,49 1,49 0 NE NE NE B1
0,36 0,02 0,02 0,39 B1
410/6 obytna 0,43 0,40 0 NE NE NE
0,00 0,00 B2
410/6 Celkem 0,36 0,02 0,02 0,40
0,33 0,29 0,62 B1
410/7 obytna 1,61 0,66 0 NE NE NE
0,04 0,04 B2
410/7 Celkem 037 0,29 0,66
0,68 0,26 0,93 B1
410/8 obytna 2,10 1,04 0 NE NE NE
0,10 0,10 B2
410/8 Celkem 0,78 0,26 1,04
410/9 obytna 2,17 2,14 2,14 2,14 0 NE NE NE B1
1,18 1,18 B1
420/1 rekreacni 1,83 0,00 0 NE NE NE
0,23 0,23 B2
420/1 Celkem 1,40 1,40
1,34 0,01 1,34 B1
420/10 produkéni 3,48 0,00 0 NE NE NE
1,86 0,01 1,87 C
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Odhad vyméry

Navriené c?gg;:;é Zabor Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) 3?:‘2"" zaboru, na které Informace Informace o Infsot:c:;:ekziﬂzt:gd Informace podile
Kod Sips ploct v zastavéném ymery bude provedena o existenci existenci - . ustanoveni § 3
vyuziti zaméru - . zaboru . . . . pozemku pred erozni :
uzemi (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni o . odst. 1 pism. g)
(ha) (ha) 1 . €innosti vody
. 1. Il V. V. zemedélskou pudu
42010 Celkem 3,19 0,02 3,21
2,48 1,74 5,40 9,62 B1
420/11 produkéni 52,97 0,00 0,00 1,66 0,15 1,80 0 NE NE NE B2
1,82 2,51 4,33 c
420/11 Celkem 4,30 3,40 8,05 15,75
420113 obytna 0,04 0,00 0,04 0,04 0 NE NE NE B1
420114 obytna 0,45 0,00 0,45 0,45 0 NE NE NE B1
1,05 1,05 B1
420/15 obytna 2,54 0,00 0 NE NE NE
1,12 1,12 B2
420/15 Celkem 2,17 217
420/16 obytna 0,27 0,00 0,18 0,18 0 NE NE NE B1
1,02 0,16 1,19 B1
4200117 obytna 3,41 0,00 0,07 0,34 0,65 1,06 0 NE NE NE B2
0,45 0,49 0,23 1,16 C
420/17 Celkem 1,54 0,99 0,88 3.41
420/18 obytna 0,20 0,00 0,09 0,11 0,20 0 NE NE NE B1
0,50 0,50 B1
420/19 obytna 0,50 0,00 0 NE NE NE
0,00 0,00 B2
420/19 Celkem 0,50 0,50
420/2 obytna 0,47 0,00 0,05 0,05 0 NE NE NE B1
1,07 1,07 B1
420/20 produkéni 1,07 0,00 0 NE NE NE
0,00 0,00 D
420/20 Celkem 1,07 1,07
2,57 2,57 B1
420/21 produkéni 8,76 0,00 0 NE NE NE
0,03 0,03 D
420/21 Celkem 2,60 2,60
024 0,51 2,89 3,75 7,40 B1
420/22 obytna 10,62 0,00 026 1,59 0,70 0,39 2,94 0 NE ANO NE B2
0,07 0,07 D
420/22 Celkem 050 218 3,60 4,14 10,41
420/23 obytna 453 0,00 1,58 1,58 3,15 0 NE NE NE B1
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Odhad vyméry

Navriené c?gg;:;é Zabor Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) 3?:‘2"" zaboru, na které Informace Informace o Infsot:c:;:ekziﬂzt:gd Informace podile
Kod Sips ploct v zastavéném ymery bude provedena o existenci existenci - . ustanoveni § 3
vyuziti zaméru - . zaboru . . . . pozemku pred erozni :
uzemi (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni o . odst. 1 pism. g)
(ha) (ha) 1 . €innosti vody
. 1. Il V. V. zemeédelskou pudu
0,13 0,88 1,01 B2
420/23 Celkem 1,71 245 4,16
420124 obytna 10,00 0,00 0,92 8,71 0,12 9,75 0 NE NE NE B1
- 0,76 0,76 0 NE NE NE B1
420/25 produkéni 0,76 0,00
0,00 0,00 0 NE NE NE B2
420/25 Celkem 0,76 0,76
1,06 1,92 2,98 B1
420/26 produkéni 4,76 0,00 0 NE NE NE
0,75 0,75 C
420/26 Celkem 1,06 2,67 373
0,00 9,24 9,24 B1
420127 produkéni 11,30 0,00 0 NE NE NE
1,85 1,85 B2
420/27 Celkem 0,00 11,09 11,10
- 0,61 36,76 0,09 37,46 B1
420/28 produkéni 60,60 0,00 0 NE NE NE
0,65 17,74 1,07 19,46 B2
420/28 Celkem 1,27 54,49 1,16 56,92
0,04 0,04 B1
420/29 produkéni 3,51 0,00 0 NE NE NE
0,80 0,08 0,88 B2
420/29 Celkem 0,84 0,08 0,92
420/30 obytna 0,15 0,00 0,02 0,14 0,15 0 NE NE NE B2
0,60 717 10,38 18,15 B1
0,40 2,50 1,91 4,81 B2
420/31 obytna 26,01 0,00 0 NE ANO NE
0,01 0,39 1,72 2,12 C
0,02 0,01 0,03 D
420/31 Celkem 1,01 10,08 14,03 25,11
0,43 4,74 517 B1
420/32 obytna 5,45 0,00 0 NE NE NE
0,24 0,24 B2
420/32 Celkem 0,43 4,98 5,41
420/34 obytna 0,66 0,00 0,58 0,08 0,66 0 NE NE NE B1
, 0,00 0,00 B1
420/35 obytna 0,69 0,00 0 NE NE NE
0,57 0,57 B2
420/35 Celkem 0,57 057
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Odhad vyméry

Navriené c?gg;:;é Zabor Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) 3?:‘2"" zaboru, na které Informace Informace o Infsot:c:;:ekziﬂzt:gd Informace podle
Kod Sips ploct v zastavéném ymery bude provedena o existenci existenci - . ustanoveni § 3
vyuziti zaméru - . zaboru . . . . pozemku pred erozni :
uzemi (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni o . odst. 1 pism. g)
(ha) (ha) 1 . €innosti vody
1. I Ml IV. V. zemedélskou pudu
0,84 3,48 0,25 4,57 B1
0,50 4,19 1,14 5,83 B2
420/36 obytna 12,24 0,00 0 NE ANO NE
0,06 0,06
0,07 0,95 0,20 1,21 D
420/36 Celkem 1,40 8,68 1,59 11,67
420/37 obytna 0,31 0,00 0,31 0,31 0 NE NE NE B1
0,13 0,03 0,16 B1
420/38 obytna 0,16 0,00 0 NE ANO NE
0,00 0,00 0,00 B2
420/38 Celkem 0,13 0,03 0,16
0,23 0,23 B1
420/39 obytna 0,23 0,00 0 NE NE NE
0,00 0,00 C
420/39 Celkem 023 023
0,01 0,01 B1
420/4 rekreaéni 3,68 0,00 0,36 0,10 0,46 0 NE NE NE B2
2,53 0,00 2,53 C
420/4 Celkem 2,90 0,10 3,00
0,73 0,73 B1
420/40 obytna 0,75 0,00 0 NE NE NE
0,00 0,00 B2
420/40 Celkem 0,73 0,73
420/41 obytna 1,15 0,00 1,15 1,15 0 NE NE NE B1
420/42 obytna 0,21 0,00 0,21 0,21 0 NE NE NE B1
420/43 obytna 0,26 0,00 0,26 0,26 0 NE NE NE B1
420/44 obytna 0,47 0,00 0,44 0,44 0 NE NE NE B1
420/45 obytna 0,42 0,00 0,29 0,29 0 NE NE NE B2
420/46 obytna 0,36 0,00 0,36 0,36 0 NE NE NE B1
420/47 obytna 0,38 0,00 0,00 0,38 0,38 0 NE NE NE B1
420/48 obytna 0,16 0,00 0,16 0,16 0 NE NE NE B1
420/49 obytna 1,57 0,00 1,57 1,57 0 NE NE NE B1
420/5 obytna 0,53 0,00 0,00 0,31 0,12 0,43 0 NE NE NE B1
420/50 obytna 0,11 0,00 0,11 0,11 0 NE NE NE B1
420/51 obytna 0,52 0,00 0,52 0,52 0 NE NE NE B1
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Odhad vyméry

Navriené c?gg;:;é Zabor Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) 3?:‘2"" zaboru, na které Informace Informace o Infsot:c:;:ekziﬂzt:gd Informace podle
Kod Sips ploct v zastavéném ymery bude provedena o existenci existenci - . ustanoveni § 3
vyuziti zaméru - . zaboru . . . . pozemku pred erozni :
uzemi (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni o . odst. 1 pism. g)
(ha) (ha) 1 . €innosti vody
l. I Il V. V. zemedélskou pudu
0,80 0,47 1,27 B1
420/52 obytna 2,42 0,00 0 NE NE NE
0,00 0,54 0,54 B2
420/52 Celkem 0,80 1,00 1,81
420/53 obytna 0,11 0,00 0,11 0,11 0 NE NE NE B1
420/54 obytna 1,35 0,00 0,21 0,90 1,11 0 NE NE NE B1
420/55 obytna 0,16 0,00 0,16 0,16 0 NE NE NE B1
420/56 obytna 0,26 0,00 0,26 0,26 0 NE NE NE B1
420/57 obytna 0,87 0,00 0,87 0,87 0 NE NE NE B1
420/59 obytna 0,34 0,00 0,25 0,25 0 NE NE NE B1
3,24 1,79 5,33 10,36 B1
420/6 obytna 10,55 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 C
420/6 Celkem 3,24 1,79 5,33 10,36
1,61 1,61 B1
420/60 obytna 1,65 0,00 0 NE NE NE
0,03 0,03 B2
420/60 Celkem 1,64 1,64
0,87 0,32 1,19 B1
420/61 obytna 1,22 0,00 0 NE NE NE
0,00 0,00 B2
420/61 Celkem 087 032 119
1,11 1,11 B1
420/62 obytna 1,21 0,00 0 NE NE NE
0,00 0,00 B2
420/62 Celkem 1,11 1M
420/63 obytna 0,05 0,00 0,05 0,05 0 NE NE NE B1
420/64 obytna 0,16 0,00 0,16 0,16 0 NE NE NE B1
0,08 0,08 B1
420/65 obytna 0,44 0,00 0 NE NE NE
0,00 0,00 B2
420/65 Celkem 0,08 0,08
420/66 obytna 0,36 0,00 0,36 0,36 0 NE NE NE B1
. 0,20 0,20 B1
420/67 obytna 0,29 0,00 0 NE NE NE
0,00 0,00 B2
420/67 Celkem 0,20 0,20
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Odhad vyméry

Navriené c?gg;:;é Zabor Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) 3?:‘2"" zaboru, na které Informace Informace o Infsot:c:;:ekziﬂzt:gd Informace podle
Kod Sips ploct v zastavéném ymery bude provedena o existenci existenci - . ustanoveni § 3
vyuziti zaméru - . zaboru . . . . pozemku pred erozni :
uzemi (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni o . odst. 1 pism. g)
(ha) (ha) 1 . €innosti vody
l. I Il V. V. zemedélskou pudu
420/68 obytna 0,45 0,00 0,45 0,45 0 NE NE NE B1
420/69 obytna 0,47 0,00 0,34 0,34 0 NE NE NE B1
42017 obytna 117 0,00 1,17 1,17 0 NE NE NE B1
420/70 obytna 1,24 0,00 0,88 0,88 0 NE NE NE B1
420/71 obytna 0,82 0,00 0,82 0,82 0 NE NE NE B1
420/73 produkéni 0,91 0,00 0,86 0,05 0,91 0 NE NE NE B2
420/74 obytna 0,13 0,00 0,13 0,13 0 NE NE NE B1
0,36 0,36 B1
420/75 obytna 0,51 0,00 0 NE NE NE
0,00 0,00 B2
420/75 Celkem 036 036
2,01 1,49 3,49 B1
420/76 obytna 9,45 0,00 0 NE NE NE
0,34 0,09 0,43 B2
420/76 Celkem 2,35 1,58 3,93
420/77 obytna 0,66 0,00 0,02 0,02 0 NE NE NE B1
420/78 obytna 4,26 0,00 1,34 2,25 3,60 0 NE NE NE B1
420/79 obytna 0,26 0,00 0,02 0,25 0,26 0 NE NE NE B2
0,05 3,12 0,19 3,35 B1
420/8 obytna 7,58 0,00 0 NE NE NE
3,99 0,06 4,04 B2
420/8 Celkem 0,05 7,10 0,25 7,40
420/80 obytna 2,39 0,00 0,18 0,18 0 NE NE NE B2
420/81 obytna 1,87 0,00 1,87 1,87 0 NE NE NE B1
420/82 obytna 2,45 0,00 2,29 2,29 0 NE NE NE B1
420/85 obytna 0,94 0,00 0,75 0,08 0,83 0 NE NE NE B1
420/84 obytna 0,96 0,00 0,26 0,71 0,96 0 NE NE NE B1
420/9 produkéni 6,87 0,00 6,87 6,87 0 NE NE NE B1
430/10 obytna 1,75 0,28 0,67 1,04 1,71 0 NE NE NE B3
430/11 obytna 7,22 411 411 411 0 NE NE NE B3
430/13 obytna 8,28 8,03 3,82 0,74 3,46 8,03 0 NE NE NE B3
430114 obytna 9,29 0,00 7,07 1,89 8,96 0 NE NE NE B3
430/15 obytna 3,00 0,00 2,64 0,36 3,00 0 NE NE NE B3
430/16 obytna 1,84 0,00 1,76 0,08 1,84 0 NE NE NE B3
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Odhad vyméry

Navriené c?gg;:;é Zabor Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) 3?:"1"" zaboru, na které Informace Informace o Infotrma;’:eko eﬁirSt:E] ci Informace podile

Kéd vyusziti zpéméru v ;astayéném ngs:g bude provedena o e)gistenci existenvci ’ p:z:;'neku p?: d e?'ozni ustanovgni §3

(ha) uzemi (ha) (ha) re!(u!tlvace na zavlah odvodnéni &innosti vody odst. 1 pism. g)

. I Il \'A V. zemedélskou pudu
430117 obytna 2,62 2,61 2,61 2,61 0 NE NE NE B3
430/18 obytna 1,71 0,46 1,67 0,01 1,68 0 NE NE NE B3
430119 obytna 3,59 345 345 345 0 NE NE NE B3
430/2 produkéni 113,18 0,00 0,00 1,03 1,03 0 NE NE NE B3
430/20 obytna 3,00 2,99 1,69 1,30 2,99 0 NE NE NE B3
430/21 obytna 7,82 7,66 7,66 7,66 0 NE NE NE B3
430/22 obytna 1,90 1,81 1,81 1,81 0 NE NE NE B3
430/3 obytna 28,56 0,84 4,42 4,42 0 NE NE NE B3
430/4 obytna 18,05 0,75 13,56 13,56 0 NE NE NE B3
430/5 obytna 1,69 1,18 1,52 0,15 1,68 0 NE NE NE B3
430/6 obytna 16,85 9,82 034 6,15 3,32 9,82 0 NE NE NE B3
430/7 obytna 341 2,43 243 243 0 NE NE NE B3
430/8 obytna 3,69 1,79 0,01 2,41 242 0 NE NE NE B3
430/9 obytna 4,06 3,92 1,37 2,55 3,92 0 NE NE NE B3
Celkovy souhrn (ha) 592,50 70,94 11,77 2,48 57,80 165,77 103,82 341,64
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Odhad zaborlG ZPF - dopravni infrastruktura

Vyméra zaboru podle

Celkova Zabor . Souhrn Odhad vyméry zaboru, na které Informace o Informace o Informace o existenci staveb Informace podle
Kod plocha v zastavéném tfid ochrany (ha) vyméry bude provedena rekultivace na existenci existenci k ochrané pozemku pied  ustanoveni § 3 odst. 1
zaméru (ha) uzemi (ha) I. I. M Iv. v. zaboru(ha) zemédélskou pidu zavlah odvodnéni erozni ¢innosti vody pism. g)
610/1 3,98 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
0,01 0,01 B1
610/10 0,35 0,02 0 NE NE NE
0,01 0,01 B2
610/10 Celkem 0,02 0,02
610/11 4,52 0,01 0,01 0,01 0 NE NE NE B2
610/12 742 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B1
0,00 0,00 B1
610/4 0,26 0,03 0 NE NE NE
0,03 0,03 B2
610/4 Celkem 0,03 0,03
0,00 0,00 B1
610/5 0,77 0,14 0,14 0,14 0 NE NE NE B2
0,09 0,00 0,09 C
610/5 Celkem 0,23 0,00 0,23
0,07 0,07 B1
610/6 0,79 0,29 0 NE NE NE
0,22 0,01 0,23 B2
610/6 Celkem 0,30 0,01 0,31
0,00 0,00 B1
611/101 0,50 0,02 0 NE NE NE
0,02 0,02 B2
611/101 Celkem 0,02 0,02
611/102 0,43 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
0,01 0,01 B1
620/1 1,54 0,02 0 NE NE NE
0,01 0,01 B2
620/1 Celkem 0,02 0,02
620/2 1,54 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
620/3 1,54 0,08 0,00 0,00 0 NE NE NE B1
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Celkova Zabor Vyméra z:bm” }p;odle Souhrn Odhad vyméry zaboru, na které  Informace o Informace o Informace o existenci staveb  Informace podle
Kod plocha v zastavéném tfid ochrany (ha) vyméry bude provedena rekultivace na existenci existenci k ochrané pozemku pred  ustanoveni § 3 odst. 1
zaméru (ha) uzemi (ha) I. N WM. V. V. zaboru(ha) zemédélskou pudu zavlah odvodnéni erozni ¢innosti vody pism. g)
0,08 0,08 B2
620/3 Celkem 0,08 0,08
620/4 1,54 0,40 0,40 0,40 0 NE NE NE B2
620/5 1,54 0,19 0,00 0,19 0,19 0 NE NE NE B2
630/1 2,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
630/12 2,03 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
630/14 1,68 0,01 0,01 0,01 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 B1
630/15 0,68 0,01 0 NE NE NE
0,00 0,01 0,01 B2
630/15 Celkem 0,00 0,01 0,01
630/20 4,56 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 B1
630/22 0,76 0,00 0 NE NE NE
0,00 0,00 B2
630/22 Celkem 0,00 0,00
630/23 1,07 0,02 0,00 0,00 0,01 0,02 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 B1
0,02 0,00 0,02 B2
630/24 4,16 0,02 0 NE NE NE
0,00 0,00 C
0,00 0,01 0,01 D
630/24 Celkem 0,02 0,01 0,03
630/25 4,14 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
0,00 0,02 0,02 B2
630/26 1,40 0,01 0 NE NE NE
0,01 0,03 0,04 C
630/26 Celkem 0,00 0,01 0,05 0,06
0,01 0,01 B1
630/27 327 0,09 0,12 0,06 0,24 0,42 0 NE NE NE B2
0,13 0,14 0,32 0,59 C
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Celkova Zabor Vyméra zaboru podle Souhrn Odhad vyméry zaboru, na které  Informace o Informace o Informace o existenci staveb  Informace podle
Kod plocha v zastavéném tfid ochrany (ha) vyméry bude provedena rekultivace na existenci existenci k ochrané pozemku pred  ustanoveni § 3 odst. 1
zaméru (ha) uzemi (ha) I. N WM. V. V. zaboru(ha) zemédélskou pudu zavlah odvodnéni erozni ¢innosti vody pism. g)
630/27 Celkem 0,26 0,20 0,56 1,02
630/28 1,60 0,01 0,01 0,01 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 B1
630/3 3,80 0,05 0 NE NE NE
0,04 0,01 0,05 B2
630/3 Celkem 0,04 0,01 0,05
0,01 0,01 B1
630/32 2,29 0,03 0 NE NE NE
0,02 0,02 B2
630/32 Celkem 0,03 0,03
630/34 4,42 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
630/35 245 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 B1
630/36 1,20 0,02 0,02 0,02 0 NE NE NE B2
0,05 0,05 C
630/36 Celkem 0,07 0,07
0,02 0,02 B1
630/38 3,15 0,19 0 NE NE NE
0,18 0,18 B2
630/38 Celkem 0,20 0,20
630/39 0,63 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B1
630/4 2,30 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
630/44 1,23 0,01 0,01 0,01 0 NE NE NE B2
630/45 0,78 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 B1
630/46 10,51 0,08 0,00 0,07 0,07 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 C
630/46 Celkem 0,00 0,08 0,08
0,00 0,00 B1
630/47 4,16 0,19 0 NE NE NE
0,28 0,18 0,07 0,53 B2
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Celkova Zabor Vyméra zaboru podle Souhrn Odhad vyméry zaboru, na které  Informace o Informace o Informace o existenci staveb  Informace podle
Kod plocha v zastavéném tfid ochrany (ha) vyméry bude provedena rekultivace na existenci existenci k ochrané pozemku pred  ustanoveni § 3 odst. 1
zaméru (ha) uzemi (ha) I. N WM. V. V. zaboru(ha) zemédélskou pudu zavlah odvodnéni erozni ¢innosti vody pism. g)
630/47 Celkem 0,28 0,18 0,07 0,54
630/5 1,75 0,01 0,00 0,00 0,00 0,01 0 NE NE NE B2
630/51 3,04 0,21 0,21 0,21 0 NE NE NE B2
630/7 0,81 0,02 0,02 0,00 0,00 0,02 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 B1
630/8 2,79 0,04 0,01 0,03 0,04 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 C
630/8 Celkem 0,01 0,03 0,04
630/9 1,22 0,00 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
631/3 0,92 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
631/4 0,13 0,08 0,02 0,02 0,03 0,08 0 NE NE NE B2
640/114 142,48 0,22 0,54 3,58 2,88 0,11 7,11 0 NE ANO NE A
640/3 1,54 0,86 0,74 0,12 0,86 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 B1
640/4 1,54 0,74 0 NE NE NE
0,74 0,74 B2
640/4 Celkem 0,74 0,74
Celkovy
247,26 413 1,66 0,00 4,56 4,28 2,03 12,54

souhmn (ha)
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Odhad zaboru ZPF - Technicka infrastruktura

Vymeéra zaboru podle tfid Odhad vyméry zaboru, na

Celkova Zabor Souhrn . Informace o Informace o Informace o existenci staveb Informace podle
Kaod plocha v zastavéném ochrany (ha) vyméry kte_re bude prov?d?na existenci existenci k ochrané pozemku pred ustanoveni § 3 odst. 1
PR . . P rekultivace na zemédélskou . P . o . :
zaméru (ha) uzemi (ha) zaboru (ha) . zavlah odvodnéni erozni ¢innosti vody pism. g)
. I . IV. V. pudu
710/03 2,53 0,00 1,03 0,12 1,15 0 NE NE NE B2
185 1,19 3,05 B2
710/05 3,50 0,00 0 NE NE NE
0,31 0,00 0,31 C
710/05 Celkem 216 120 3,36
0,01 1,38 1,39 B2
710/06 1,46 0,00 0 NE NE NE
0,02 0,02 C
710/06 Celkem 0,01 1,39 1,41
710/07 2,03 0,00 1,10 0,14 1,24 0 NE NE NE B2
710/08 0,06 0,00 0,06 0,06 0 NE NE NE B2
710/09 0,11 0,00 0,10 0,10 0 NE NE NE B2
710/10 0,27 0,00 0,03 0,21 0,24 0 NE NE NE C
710/11 0,08 0,00 0,07 0,07 0 NE NE NE B2
710112 0,46 0,00 0,32 0,32 0 NE NE NE C
710113 0,21 0,01 0,01 0,01 0 NE NE NE B2
710/15 0,58 0,33 0,00 0,33 0,33 0 NE NE NE B2
710/16 0,25 0,09 0,09 0,09 0 NE NE NE B2
0,05 0,05 B2
710117 0,15 0,00 0 NE NE NE
0,09 0,09 C
710/17 Celkem 0,15 0,15
0,04 0,04 B1
720/04 0,50 0,00 0,03 0,03 0 NE ANO NE B2
0,39 0,39 C
720/04 Celkem 0,46 0,46
730114 0,50 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B1
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Vymeéra zaboru podle tid Odhad vyméry zaboru, na

Celkova Zabor Souhrn které bude provedena Informace o Informace o Informace o existenci staveb Informace podle
Kéd plocha v zastavéném ochrany (ha) vyméry ; provece existenci existenci k ochrané pozemku pfed  ustanoveni § 3 odst. 1
Lo . . P rekultivace na zemédélskou . P . o . :
zameéru (ha) uzemi (ha) zaboru (ha) . zavlah odvodnéni erozni ¢innosti vody pism. g)
1. L. Ml IV. V. pudu
0,00 0,00 B2
730/14 Celkem 0,00 0,00
730/21 0,50 0,07 0,00 0,07 0,07 0 NE NE NE B2
0,02 0,02 B1
730/28 0,50 0,13 0 NE NE NE
0,41 0,41 B2
730/28 Celkem 0,43 0,43
0,04 0,04 B1
730/31 0,50 0,01 0 NE NE NE
0,40 0,40 B2
730/31 Celkem 0,44 0,44
730/33 0,50 0,10 0,10 0,10 0 NE NE NE B2
730137 0,50 0,20 0,20 0,20 0 NE NE NE B2
730/38 0,50 0,01 0,01 0,01 0 NE NE NE B2
730/41 0,50 0,29 0,29 0,29 0 NE NE NE B2
730/42 0,50 0,03 0,03 0,03 0 NE NE NE B2
730/43 0,50 0,23 0,23 0,23 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 B1
730/44 0,50 0,20 0 NE NE NE
0,34 0,34 B2
730/44 Celkem 0,35 0,35
0,00 0,00 B1
730/45 0,50 0,23 0 NE NE NE
0,22 0,22 B2
730/45 Celkem 0,23 0,23
730/46 0,50 0,20 0,01 0,19 0,20 0 NE NE NE B2
730/49 0,50 0,00 0,00 0,00 0 NE NE NE B2
0,00 0,00 B1
730/50 0,50 0,23 0 NE NE NE
0,23 0,23 B2
730/50 Celkem 0,23 0,23
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Vymeéra zaboru podle tid Odhad vyméry zaboru, na

Celkova Zabor Souhrn " Informace o Informace o Informace o existenci staveb Informace podle
Kéd plocha v zastavéném ochrany (ha) vyméry které bude provedena existenci existenci k ochrané pozemku pfed  ustanoveni § 3 odst. 1
Lo . . P rekultivace na zemédélskou . P . o . :
zaméru (ha) uzemi (ha) zaboru (ha) . zavlah odvodnéni erozni ¢innosti vody pism. g)
. I . IV. V. pudu

730/53 0,50 0,01 0,01 0,01 0 NE NE NE B2
730/54 0,50 0,05 0,05 0,05 0 NE NE NE B2
730/59 0,50 0,07 0,07 0,07 0 NE NE NE B2
730/61 0,50 0,11 0,09 0,02 0,11 0 NE NE NE B2

0,00 0,00 B1
730/62 0,50 0,37 0,37 0,37 0 NE NE NE B2

0,00 0,00 C
730/62 Celkem 0,37 0,37
730/63 0,50 0,11 0,11 0,11 0 NE NE NE B2

0,00 0,00 B1
730/64 0,50 0,14 0 NE NE NE

0,14 0,14 B2
730/64 Celkem 0,14 0,14

0,00 0,00 B1
730/65 0,50 0,20 0,10 0,10 0 NE NE NE B2

0,10 0,10 C
730/65 Celkem 0,20 0,20
730/66 0,50 0,04 0,04 0,04 0 NE NE NE B2

0,00 0,00 B1
730/67 0,50 0,26 0 NE NE NE

0,26 0,26 B2
730/67 Celkem 0,26 0,26

0,00 0,00 B1
730/68 0,50 0,19 0 NE NE NE

0,26 0,26 B2
730/68 Celkem 0,26 0,26

0,02 0,02 B1
730/69 0,50 0,21 0 NE NE NE

0,19 0,19 B2
730/69 Celkem 0,21 0,21
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Vymeéra zaboru podle tid Odhad vyméry zaboru, na

Celkova Zabor Souhrn které bude provedena Informace o Informace o Informace o existenci staveb Informace podle
Kéd plocha v zastavéném ochrany (ha) vyméry ; provece existenci existenci k ochrané pozemku pfed  ustanoveni § 3 odst. 1
Lo . . P rekultivace na zemédélskou . P . o . :
zaméru (ha) uzemi (ha) zaboru (ha) . zavlah odvodnéni erozni ¢innosti vody pism. g)
1. L. Ml IV. V. pudu
0,00 0,00 B1
73075 0,50 0,00 0 NE NE NE
0,19 0,19 B2
730/75 Celkem 0,20 0,20
Celkovy 26,25 4,10 1,32 263 445 542 13,81

souhrn (ha)
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Odhad zabord PUPFL - Rozvojovy potencial

Vyméra zaboru kategorie lesa (ha)

Informace podle

or I e st |y ok
ospodarsky uréeni ochranny
0,00 0,00 B1
410/10 obytna 2,55 0,00 0,00 B2
0,26 0,26 C
410/10 Soucet 0,26 0,26
420/11 produkgni 52,97 0,00 0,00 0,00 B1
420/3 obytna 0,56 0,56 0,56 0,56 B1
420/65 obytna 0,44 0,01 0,01 B1
430/14 obytna 9,29 0,01 0,01 0,01 B3
Celkovy souget (ha) 65,82 0,58 0,27 0,85
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Odhad zabord PUPFL - dopravni infrastruktura

Vyméra zaboru kategorie lesa (ha) Informace podle

Kod Cell’(ovva vymera Sou’hrn VYMETY stanoveni § 3 odst. 1
zaméru (ha) . zaboru (ha) .
- zvlastniho . pism. g)
hospodarsky .. ochranny
urceni

630/24 4,16 0,00 0,00 C
630/26 1,40 0,04 0,04 C

0,13 0,13 B2
630/27 3,27

0,09 0,09 C
630/27 Soucet 0,22 0,22
640/114 142,48 3,71 37 A
Celkovy soucet (ha) 151,31 3N 0,26 3,97
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Odhad zaboru PUPFL - Technicka infrastruktura

Celkova vymeéra

Vyméra zaboru kategorie lesa (ha)

Souhrn vyméry

Informace podle

Kod o s &tnil . ustanoveni § 3 odst. 1
zaméru (ha) hospodarsky zv:‘a:'ztenr:?o ochranny zaboru (ha) pism.§ 9)
710110 0,27 0,02 0,02 C
71012 0,46 0,04 0,04 C
710/9 0,11 0,00 0,00 C
730/28 0,50 0,00 0,00 C
730/31 0,50 0,03 0,03 C
730/33 0,50 0,00 0,00 C
0,00 0,00 B2
730/39 1,15 001 001 c
730/39 Soucet 0,01 0,01
730/40 1,05 0,00 0,00 C
730/45 0,50 0,01 0,01 C
730/47 0,51 0,00 0,00 C
730/57 0,62 0,02 0,02 C
760/11 10,75 3,40 0,01 3,40 A
Celkovy souéet (ha) 16,91 3,46 0,07 0,01 3,54
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14. Vyhodnoceni
pripominek

Doplni pofizovatel po projednani planu.
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15. Posouzeni souladu
uzemniho planu
s jednotnym standardem

Uzemni plan splfuje rdmcové pozadavky na jednotny standard Gzemniho planu, stanovené

v § 59 stavebniho zakona, v § 12 vyhlasky a prilohach €. 10 az 14 vyhlasky a aktualné platného
metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu,
3. vydani.

V ramci vypracovani navrhu izemniho planu byla pouzita graficka Uprava Srafovani ploch

v odliSnosti od pozadavkl vyhlasky ¢. 157/2024, ktera standardizuje zpUsob zobrazeni ploch
v Uzemné planovaci dokumentaci. DUvody pro tuto zménu jsou potfeba zajisténi lepsi
prehlednosti a jednoznaénosti rozliseni mezi navrhovymi a transformacnimi plochami:

1. ZvySeni prehlednosti a jednoznacénosti rozliseni ploch: Standardni Srafovani
navrhovych ploch, které vyhlaska predepisuje jako kombinaci vodorovnych
a svislych pruht, je v nékterych pripadech vizualné tézko rozliSitelné i pri pouziti
indext ploch dle pozadavku jednotného standardu, zejména v tisténych nebo
mensich formatech dokumentace. Pro zajisténi lepsiho a jasnéjsiho rozliseni
mezi navrhovymi a transformacnimi plochami bylo rozhodnuto pouzit pro
navrhové plochy svislé Srafovani a pro transformacni plochy vodorovné
a jejich rychlé rozliseni i pro uzivatele, ktefi nejsou odborniky v oblasti uzemniho
planovani.

2. Zohlednénf vizualni srozumitelnosti pro $irsi okruh uzivateld: Uzemni plan je
dokument, ktery je Casto vyuzivan Sirokou verejnosti, odborniky, ale i organy
statni spravy a samospravy. Odlisné Srafovani pro navrhové a transformacni
plochy zajistuje, ze informace jsou prezentovany srozumitelné pro vsechny
uzivatele dokumentace, coz prispiva k lepsi orientaci a rychlému pochopeni
vyznamu jednotlivych ploch.

3. Zohlednéni specifickych potreb konkrétniho uzemi: Vzhledem k charakteru
a rozsahu konkrétniho Gzemi bylo nezbytné upravit grafické znacky tak, aby
odpovidaly specifickym potfebam daného uzemi a usnadnily pochopeni navrhu
i pro laiky. Pouziti jiného Srafovani pfispiva k lepsi orientaci v izemi, zejména
v oblastech s komplexnimi zménami vyuziti ploch.

4. Prehlednost v celkovém kontextu Uzemniho planu: V rémci celkového prehledu
Uzemniho planu byl tento graficky zasah proveden s ohledem na celkovou
srozumitelnost a prehlednost vsech grafickych prvkd v dokumentu. Cilem bylo
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vyhnout se moznému zameéné jednotlivych ploch a zajistit, Ze cely Uzemni plan
bude snadno Citelny a pfistupny pro vSechny zainteresované strany.

Vzhledem k témto faktordm byla zvolena alternativa Srafovani, ktera je v souladu s potfebou
jasného rozliseni navrhovych a transformacnich ploch, coz je v kone¢ném dusledku v zajmu
zajisténi efektivni a srozumitelné tzemni planovaci dokumentace. Tento pfistup tedy pfispiva
k lepSimu pochopeni zamért a usnadnuje orientaci ve vSech fazich planovani a realizace.

Doklad z elektronického kontrolniho néstroje (ETL) bude doloZen dle metodického sdéleni
Ministerstva pro mistni rozvoj CR ze dne 27. 9. 2024, &. j. MMR-66819/2024-81 az pied
predlozenim navrhu uzemniho planu k vydani.
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